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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen 4r att gora det mojligt att bygga bostader (studentbostider) i form
av tre punkthus i dtta vaningar plus tvd suterrdngvéningar med tillsammans c. 240 ligenheter i
slinten strax 6ster om bangdrdsomradet och viister om Boulognerskogen vid Resecentrum.
Omrédet 6ster om sparomridet inom bangardsomrédet anvinds idag for parkering
(provisorisk). Den sodra delen av slanten mot Boulognerskogen #r tridbevuxen och kommer
att bevaras som parkmark (elva hogvixta bokar) medan resterande delen av vegetationen
uimed slinten kommer att behova tas ner.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforsiaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushéllnings-
bestimmelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedoms vara ldmpligt for bostider och
exploateringen kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushallning.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomradet ir beldget 6ster om Resecentrum och véster om Boulognerskogen och gransar i
norr till Hjovdgen och i soder till Kurortsvigen.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 2,9 ha.

Markigoforhallanden

Marken inom spiromradet 4gs av ST fastigheter och resterande mark inom planomrédet dgs av
Skovde kommun. Skévde kommun har for avsikt att forvirva mark frén SJ 1 enlighet med
planforslaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90
Enligt tversiktsplan 90 ar omradet avsett for centrumbebyggelse. Ny bebyggelse far
tillkomma om denna provats lamplig i en detaljplan.

Detaljplaner
For planomradet giller detaljplanerna nr 57 faststalld 1947-08-01, nr 185 faststalld 1967-10-
16 och nr 404 faststalid 1992-10-09.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program som anger
utgdngspunkter och mél for planen, om det inte dr onddigt. Ett program enligt plan- och
bygglagens mening har inte upprittats for planomradet men ddremot har det gjorts en



utredning om hogskolans utbyggnad frén 2001 fram till 2005 (lokalbehov och forslag till
lokalisering) som dven inbegriper behovet av studentbostéder.

Utbyggnad av hisgskolan

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med néringslivsenheten, stadskansliet, tekniska
kontoret och hogskolan genomfort en utredning om lokalbehov och forslag till lokalisering av
hogskolelokaler fran 2001 t o m 2005, Utredningen redovisar ocksd behovet av
studentldgenheter.

Hogskolans lokalbehov och behovet av studentldgenheter grundar sig pé antagandet att det
skall finnas ca 6000 heltidsstuderande studenter &r 2005, Antalet heltidsstuderande studenter
beddéms vara ca 3500 ar 2001 och behovet av lokaler for dessa studenter tillgodoses genom
befintliga lokaler. Behovet av lokaler for tillkommande 2500 studenter under perioden fran
2001 (hostterminen) till 2005 uppskattas till ca 20000 m* BTA (bruttoarea) plus 1000 m? for
en aula. Utredningen redovisar ocksa forstag till lokalisering av lokaler for hogskolan,
teknikforetag och studentligenheter.

Av utredningen framgar ocksa att ca 40 % av studenterna pendlar mellan Skévde och annan
tdtort utanfor kommunen och att resterande 60 % av studenterna har behov av en bostad i
Skovde. Av de studenter som behéver en bostad 1 Skévde antas ca 40 % ha behov av en
sdrskild studentldgenhet. Det bor papekas att andelen pendlare varierar fran termin till termin.

Planberedningen har diskuterat innehdllet 1 utredningen och rekommenderar att
nastkommande utbyggnad av studentlagenheter skall vara i omrédet Kurorten. Utredningen
redovisas i tabellform och framgar av bilaga A.

Kommunfullméiktige har informerats om utredningens innehall och byggnadsnamnden har
informerats kontinuerligt under arbetets géng.

Skovdebostider AB

Skévdebostdder AB har det yttersta ansvaret for studentbostadsforsérjningen inom

kommunen. Bostadsbolaget har med kommunens utredning som underlag gjort en grundligare

analys och egen bedémning av det framtida behovet av studentbostéder.

Resultatet fran undersokningen visar bla

att ca 20% av studenterna ar i behov av sdrskilda studentbostider

att ar 2005 uppskattas behovet av studentbostider till 1.140 Igh

att antal befintliga studentbostider &r 2001(hosten) kommer att vara 637 st.

att nybyggnadsbehovet fram till &r 2005 kommer att vara ca 500 studentbostader

att bostadsbolagets ordinarie ldgenhetsbestind skall utnyttjas maximalt for att pa s& vis om
mdjligt minska nybyggnadsbehovet.

Skévdebostéder har tillsammans med Hogskolan och genom en enkitundersékning forsokt

kartlagga var och hur studenterna bor, omflyttning inom centralorten och énskemal om

framtida boende. Sammanstéllningen av enkéatsvaren visar bl a

att 70 % av studenterna flyttar mins en gang fran en ligenhet till en annan under
studietiden.

att studenterna prioriterar nérhet till skolan, umgénge (studentliv), l4g hyra och
datauppkoppling till hogskolan.

att 60 % kan ténkas bosatta sig i en ligenhet ur bolagets ordinarie ligenhetsbestand om
lagenheten ligger i ndrheten av hogskolan,



Kommunala beslat mm

Resecentrum - tavlingsforslag

En markanvisningstévling for utbyggnad av ett resecentrum i Skévde genomfdrdes under
1991/ 1992, Tre konsortier deltog i tdvlingen (Wallenstam mm, Skanska och NCC). En
tavlingsjury foreslog NCC:s forslag som det vinnande och kommunfullmaktige godkinde
juryns forslag vid sitt sammantride 1992-06-15,

Tavlingsomradet omfattade omrédet mellan Stationsgatan fran Kavelbrovigen till Hjovigen
och jarnvigen men dven ett omrade for bostdder dster om bangérden. Forslaget som framgér
av bilaga B redovisar sex punkthus for bostédder i sex vaningar plus tvéa souterrdngvaningar
och en parkeringsplats utmed bangardsomradet.

Detaljplaneforslaget avviker fran tavlingsforslaget pd sé vis att de tre sydligast beldgna
punkthusen har tagits bort for att spara virdefull vegetation, bl a elva hogvéxta bokar.
Avgrinsningen mot Boulognerskogen ar den samma som i tavlingsforslaget (bef. grusvig).

Planeringsforutsittningar

Plan, Bygg o Lantmaiterikontoret har tillsammans med stadskansliets mark- och
exploateringsavd. miljé- och hilsoskyddskontoret och tekniska kontoret uppréattat
planeringsforutsittningar som underlag for mark- och husprojektering inom kvarteret.
CONTEKTON arkitekter har utifrn planeringsforutsittningarna utarbetat ett forslag till
utbyggnad vilket framgér av bilaga C.

Utbyggnaden kommer att ske i tva etapper med tvé byggnader och tillsammans 160
lagenheter i forsta etappen och en byggnad med 80 ligenheter i en andra etapp. Lagenheterna
i forsta etappen kommer att vara fardigstallda till augusti 2002 och byggstart ér planerad till
varen 2001.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som
innebér betydande paverkan pd miljon, hélsan eller hushallning med naturresurser.

Nér planeringsforutsittningar sattes upp for projektet med studentligenheter i omradet
Kurorten (stadsbyggnadskontoret, 1996-10-22) konstaterades, i samrad med linsstyrelsen,
raddningstjdnster, miljo- och hélsoskyddskontoret och stadskansliet, att en miljékonsekvens-
beskrivning (MKB) behévde goras. MKB:n skulle ge underlag for en samlad bedomning av
lampligheten att bebygga omradet med tanke p& de boendes hélsa och sikerhet. MKB:n skulle
ocksa redovisa vilken inverkan genomforandet av projektet far for vegetationen och for
Boulognerskogen som rekreationsomréde.

Stadsbyggnadskontoret uppdrog &t NCC att ta fram en miljékonsekvensbeskrivning utifrdn de
givna planeringsforutsittningarna.

Flygfaltsbyran i Goteborg har utarbetat en MKB som behandlar fragor betraffande
tagtrafikbuller, vibrationer, farligt gods, radon, utslapp frin Volvos gjuteri, vegetation,
rekreation mm vilket framgar av bilaga D.

Representanter fran lansstyrelsen, raddningstjénsten, miljo- och hilsoskyddskontoret,
stadskansliet och tekniska kontoret har f6ljt arbetet med MKB:n.

MKB:n med tillagg utgor ett viktigt underlag for detaljplanen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden

BGAB, Bygg- och Geokonsult AB har utfort en geoteknisk undersékning inom planomréadet.
Av undersokningen framgér bl a att: ”Jorden bestar under ytskiktet i den vistra delen av
fyllning, hdrunder foljer friktionsjord som vilar pa for trycksondering fast botten, troligen fast
lagrad friktionsjord. I dstra delen av omradet (nedanfor sldnten) bestar jorden under ytskiktet
av friktionsjord som vilar pd lera och silt som via skikt av friktionsjord vilar pa for tryck- och
slagsondering fast botten, troligen morén, block eller berg. Inom delar av omradet pétriffas
tory.”

”Grundvattnet ligger mellan 1,2 m och 2,0 m under markytan i den dstra delen av omradet.”
"Grundliggningen skall ske frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa
naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning (sedan forst allt organiskt material borttagits).”

Fornliimningar
Inom omrédet finns inga kénda fasta fornldmningar.

Bebyggelseomrade
Befintlig bebyggelse
Inom planomréadet finns inga byggnader.

Planerad bebvggelse
Den planerade bebyggelsen utgors av tre punkthus med tillsammans 240 lagenheter.

CONTEKTON arkitekter dr husprojektor och beskriver sitt forslag pé foljande sitt:

“De nya studentbostéderna &r centralt och strategiskt beldgna i omedelbar nérhet till
Hogskolan och Resecentrum men &ndd inbdddade i Boulognerskogens frodiga gronska — dér
byggnaderna markerar Boulognerskogens avslutning mot stadskérnan i véster.

Placeringen i sldnten ger husen olika byggnadshéjd pa de tva langsidorna. Mot parken har
byggnaderna full hojd, tio vaningar varav tva souterrdngvaningar, men mot stadskarnan i
véster enbart atta vaningar.

Byggnadernas placering i sldnten ger &ven husen dubbla entrésidor med olika karaktdr och
dérmed olika mojligheter till traffpunkter for social samvaro mm.

Boulognerskogens frodiga gronska och stora grasytor inbjuder till en typ av spontana
aktiviteter sisom lekar, spel, pick-nick mm. Studenternas nirvaro och olika aktiviteter bidrar
till att skapa en "befolkad” Boulognerskog fylld av liv och rérelse.

Entrésidan mot véster far en annan och mer ordnad karaktir eftersom den samtidigt 4r
huvudentré for cykel- och biltrafik. Bilangoringen sker via tillfartsvigen till SJ's parkering
som avslutas med en vindplats. Efter vindplatsen svinger gatan svagt och ¢vergar till att bli
studentbostddernas entrégata — forlagd ndrmast jarnvigen i véster,

Bilparkeringen delas i mindre enheter visuellt avgransade av mellanliggande tradplanteringar.
Entrézonen nérmast husen reserveras for gng och cykeltrafik avskilda frén bilparkeringen av
en rad sméskaliga uthus/skarmtak for sophus och cykelparkering.

Cykelparkeringen placeras I direkt anshutning till bostadsentréerna delvis under skyddande
skarmtak. Ca 2/3 av parkeringsbehovet tillgodoses pa den vistra sidan och resterande mot
Boulognerskogen.



P4 entrésidan placeras iordningstallda uteplatser i solldge med utsikt mot Billingssluttningen
dér nivaskillnaderna utnyttjas for att utdka ytan i markplan.

Arbetet med bebyggelseutformning och plantayout pagér parallellt med detaljplanearbetet.
Prel. kommer byggnaderna att utforas med fasadtegel (ev. med slammad/sackskurad yta) samt
med balkonger till huvuddelen av ligenheterna.

Balkongerna grupperas s att de ger liv och rytm &t fasaderna samtidigt som de tillfor
lagenheterna en kvalitet,

Oversta vningsplanet utfors med stora uteplatser/terrasser i gavellage. Ambitionen r att
husen forses med gemensamma utrymmen pa takvaningen sa att nagra av takterrasserna blir
tillgingliga for alla.”

Tillganglighet
De planerade bostidderna skall utformas si att tillgingligheten garanteras.

Gangforbindelsen fran de planerade studentbostdderna till Hoégskolan via gdngtunneln under
stambana lutar som mest 6,5% pé en stricka av c. 50,0 m.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom prioriterat omrade for skyddsrumsbyggande (sdrskilt riskomréde).
Behovet av skyddsrum skall tickas inom omradet. Varje byggnad forses med ett skyddsrum
med 80 platser alt. forses tvd byggnader med vardera 120 platser.

Gator och trafik

Angoring och parkering

Planomradet kommer att trafikmatas fran Kurortsvigen sdderifran. Bostadsgatan &r intern och
utgor tillsammans med parkeringen kvartersmark (bostéder) pa plankartan.

Pa illustrationskartan till detaljplanen redovisas 76 p-platser for bostadsparkering och en
separat parkering med 26 p-platser till hilften reserverad for SJ.

Kommunfullmaktige har antagit en parkeringsplatsnorm for bostader (9 p-platser/1000 m?
BTA), vanligt boende men inte for specialbostider som studentbostéder,
Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Skovdebostider AB uppskattat behovet till 0,3
platser per ldgenhet. Parkeringsplatsbehovet for de 240 planerade Igh blir 72 p-platser.
Bostadshusen kommer inte att kunna angéras med bil fran grusvigen dster om Kurortsvigen
{undantag - utryckningsfordon).

Géang- och godstransporttunnel

Géngtunneln under stambanan binder samman hdgskoleomradet vister om stambanan med
foreslagna studentbostidder inom planomradet och Boulognerskogen. Tunneln &r ocksé avsedd
for jarnvagsresendrer och for godstransporter mellan perrongerna.

Géng- och cykelvigar

Gang- och cykelforbindelser till och fran planomradet framgar av bilaga F. De gc-végar som
foreslas pé kvartersmark och som skall vara tillgingliga for allmén géng- och cykeltrafiktrafik
kommer att sikerstillas pa detaljplanekartan med ett x (mark tillgéinglig for allmén gang- och
cykeltrafik). Respektive markégare ansvarar for drift och underhall inkl. vintervighéllning av
ge-vigarna inom kvartersmark (forutsitter en 6verenskommelse mellan den private
markégaren och Skévde kommun). Fragan regleras vid forestdende lantméteriforrittning for
omradet.




Cykelparkering
Cykelparkeringar kommer att anldggas i anslutning till byggnadernas entréer. Det 4r viktigt att
cykelparkeringarna far ritt placering och utformning och har tillrickligt manga platser.

Kollektivtrafik
Bostédderna ligger pa mycket bekvamt gangavstand till Resecentrum med tdg- och busstrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omradet kommer att anslutas till kommunens ledningsnit.

Dagvatten
Dagvatten skall tas omhand lokalt och infiltreras i marken inom exploateringsomradet.

Dagvattenledningen (D1000) 6ster om sldnten mot Boulognerskogen méste l4ggas om pa en
stracka av ca 70,0 m.

El
Bostiderna kommer att anslutas till Skovde elnit. En transformatorstation kommer att byggas
strax norr om tennisbanorna .

Tele
Inom planomrédet finns inga telekablar (landskablar) som behover sdkerstillas pa plankartan
med ett u-omréade (omrade for underjordiska ledningar).

Uppvérmning
De foreslagna byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvarmeledningar 1 Ekedalsgatan

ca 200m oster om planomradet. Tekniska kontoret kommer att anvisa en forbindelsepunkt.

U-omréden
Laget for va-, fjarrvirmeledningar och el- telekablar kommer att sidkerstillas med ett u-

omrade pa plankartan om det beddms nédvindigt (omréde for allménna underjordiska
ledningar).

Avfall

Planerade uthus skall forses med soprum. Avfallshanteringen skall utformas sa att
dteranvindning och atervinning framjas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Flygfiltsbyran i Goteborg har utarbetat en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
planeomrédet och som behandlar frigor betriffande tagtrafikbuller, vibrationer, farligt gods,
radon, utslapp frén Volvos gjuteri, vegetation, rekreation mm vilket framgéar av bilaga D.
Representanter fran linsstyrelsen, rdddningstjansten, miljg- och hélsoskyddskontoret,
stadskansliet och tekniska kontoret har foljt arbetet med MKB:n.

Uppgifter i MKB:n om antalet passerande godstag, typ av farligt gods mm har kontrollerats
och kompletterats med aktuella siffror.



Paverkan pa boendemiljon

Transport av farligt gods

En stor méngd farligt gods transporteras p8 jarnvigen genom Skovde. Under ett normaldygn
passerar sammanlagt c. 45 godstag, ungefar hilften i vardera riktning. De flesta transporterna
gar mellan kl. 20.00 och 05.00 och endast 3-4 godstdg passerar Skovde under ovrig tid. Det
vanligaste slaget av farligt gods 4r gasol och under en vecka passerar 138 gasolvagnar. Ovrigt
farligt gods ar ammoniak, klor, eten, svaveldioxid, saltsyra, natronlut mm, Gasol/propan och
eten dr brandfarliga kondenserade gaser. Svaveldioxid, klor och ammoniak dr kondenserade
giftiga gaser. Ovriga &mnen anses inte utgéra nigon fara for de boende i omridet Kurorten,
Avstandet mellan planerade bostdder och ndrmaste spar (spar 2) for genomgaende trafik &r
fran 70 till 75 m.

I den riskanalys som ingér i MKB:n framfors bl a att: ”Ett centralt begrepp inom riskarbetet ar
att risken behandlas som produkten av hidndelsefrekvens och konsekvens (risk = hindelse-
frekvens x konsekvens). 1 denna analys behandlas hindelsefrekvenser som ér sé laga att de
allra flesta manniskor inte formar uppfatta dem. Konsekvenserna 4r emellertid synnerligen
patagliga. Den mycket stora effekten av en propan — BLEVE (mycket kraftig explosion) eller
ett klor- eller ammoniakutslapp kan resultera 1 ett mycket stort antal doda eller skadade
ménniskor.” "Handelsefrekvensen for propan-, ammoniak-, klor- och svaveldioxidolyckor ar
sa laga att de dverhuvudtaget inte skulle beaktas om konsekvenserna inte hade varit s stora.”
"Det &r svart att finna jamforelser for den riskniva som diskuteras har”, Foljande exempel ger
en viss uppfattning. "Héndelsefrekvensen bedéms ligga pa en nivéd som &r ldgre dn flygets dér
statistiken anger en olycka per miljon flygningar.”

”Man skiljer mellan individrisk och samhallsrisk. Individrisk &r den risk som en enskild
person utsatts for. Samhalisrisk &r den risk som en eller flera ménniskor (vilka som helst)
utsétts for”. ”Samhdllet har accepterat hantering av farliga &mnen. Anviandning av olika varor
innebar ocksa transport av dessa mellan olika platser. Man kdnner idag till de flesta
konsekvenser som utslapp av farligt gods kan inneb4ra. Man har pé grund av detta belagt
hanteringen med restriktioner och krav pé utrustning, bland annat behallarkonstruktion,
-material och —kontroll.

Olyckor med utsldpp av farligt gods som foljd har lag frekvens. Detta tack vare de
restriktioner som rader. Den laga hindelsefrekvensen 4r en viktig parameter som man skall
virdera tillsammans med konsekvenserna pé ett balanserat s4tt”.

“Frekvensen for klor- svavel-, och ammoniakutslapp bedéms till en géng pa 500 000 &r per
km for Vastra stambanan vid Skévde station.”

“En mojlig konsekvens av antdndning av en propan- eller etenjetstréle och en intilliggande
behallare som virms upp ar en BLEVE. En BLEVE kan orsaka dddliga brannskador inom en
radie av 200 m kring olycksplatsen. Sannolikheten for att en BLEVE skall intraffa &r i
storleksordningen en géng pa 700 000 &r per km, vilket dr ndgot lagre &n for klor- och
ammoniakutslapp. Det har historiskt intréffat fa BLEVE:s. I Europa har det aldrig intraffat
ndgon BLEVE i samband med jarnvégstransporter. I USA har en jarnvégsolycka resulterat i
BLEVE. I Mexico City intraffade en olycka med BLEVE som resultat d& det borjade brinna i
en lagringsanlidggning for propan,”

Vidare framfors i MKB:n att: "Jamfort med de individrisker en person dagligen utsitter
sig/utsitts for, dr den dkning i individrisk som det innebar att bo i kvarteret Kurorten i samma
storleksordning som att avlida i en ldgenhetsbrand. Det storsta antalet tig passerar ocksd



nattetid vilket innebir att i princip alla méanniskor som bor i kvarteret 4r hemma. Detta innebér
att manga manniskor kan drabbas vid en olycka. A andra sidan r, vid denna tid pa dygnet, de
flesta personer skyddade inomhus.

I kvarteret Kurorten planeras mekanisk frénluftsventilation, dvs att utomhusluft sugs in
genom ventiler i varje ldgenhet och sedan ut i ett gemensamt utlopp. Vid ett eventuellt utsldpp
av giftig gas kommer denna att sugas in i varje ldgenhet om frénluftsventilationen inte stangs
av. De boende kommer inte att kunna reglera frinluften sjalva.

For att oka sikerheten kan gaskoncentrationen matas utomhus pa fasaden mot stations-
omridet. Gaskoncentrationen kan pd ett tillforlitligt satt métas med gasdetektorer. Dessa skall
vara kopplade till frénluftsventilationen. Gasdetektorerna skall dels larma vid “sékra”
gaskoncentrationer och dels skall franluftsventilationen sténgas av.

Manniskor 4r ganska skyddade inomhus nér ventilationen dr avstangd och fonster och ventiler
ar stingda.

De boende skall vid inflyttning informeras om vad man skall gora vid larm. Detta ér av stor
betydelse for hur sikert ett larmsystem ar, Dessutom bor dvningar och provning av larm ske
med jamna mellanrum, Speciellt i detta fall dir omséttningen av hyresgéster forvéntas vara
stor. En studerande kan tdnkas bo i lgenheten i maximalt tre till fyra ar.

En vall mellan jarnvigen och bostiderna styr de tunga gaserna, klor och propan i forsta hand,
fran kvarteret Kurorten och kan fordréja och eller minska effekterna av ett eventuellt utslédpp.
Gaserna styrs norr ut mot ett omréde dér det inte finns ndgra bostader ndrmare 4n 500 m fran
jérnvagen.”

Byggnadernas fasader mot sparomradet kommer att forses med gasdetektorer som 4r kopplade
till franlutsventilationen. Gasdetektorerna skall larma vid gifigasutslidpp och sténga av
franluftsventilationen. Gasdetekteringen skall ske med ett redundant system vilket innebér att
franluftsventilationen skall slas av vid detektion av gas pa tva detektorer av tre. Plankartan har
forsetts med en bestdmmelse som innebér att fasaderna skall forses med gasdetektorer
(redundant system) och att franlufisventilationen skall sids av automatiskt vid gaslarm,

I MKRB:n framfors att ¢vningar och provning av larm bor ske med jamna mellanrum.
Raddningstjansten har vid samrad framfort att ett direktlarm till brandstationen kombinerat
med information till de boende &r ett lika bra alternativ som 6vningar av larm med jimna
mellanrum.

Enligt situationsplanen till MKB:n kan en skyddsvallen med tillh6érande plank anldggas
mellan bangérden och parkeringsplatsen till bostdderna alternativt en mur och plank i
fastighetsgransen mellan bangdrden och bostadskvarteret. Vallen som &r en provisorisk
16sning var planerad att ligga inom ett omréde som ar avsett for ett eventuellt framtida spar
(spér 9).

Banverket har i samradsyttrande meddelat att det inte ldngre ar aktuellt med reservat for
yiterligare ett spar. Exploateringsomradet har dirfor utdkats ndgot mot bangardsomrédet for
att bl a erhélla fler p-platser for SJ. Gransen for omrade for jarnvigstrafik placeras 6,0 m oster
om och parallellt med spar 8.

En mur plus plank kommer att placeras i fastighetsgransen mellan bangérden och
bostadskvarteret.

Plankartan har forsetts med en bestdmmelse som anger krav pa mur och plank eller annan
16sning som beddms som lamplig.

Bostaderna ar avsedda for studenter men kommer ocksa att kunna hyras ut till andra
kategorier vid behov (exempel: militdren, korttidsboende). Plankartan har forsetts med en
bestammelse som anger storsta tillitna lagenhetsyta (40 m?bruttoyta).
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Inom bangdrdsomridet sker ingen uppstéllning och rangering av vagnar med farligt gods med
undantag av leveranser av gasol till Volvo. Gasolleveranserna sker for nirvarande med en
vagn per vecka. Vagnen star da uppstilld en viss tid under dagen pa bangarden. Sikerheten
inom bangérdsomrédet har forbéttrats. Bl a har signalsékerhetsanldggningen (stillverk),
byggd omkring 1950, ersitts med ett nytt modernt datorstéllverk (BANUTREDNING,
Skovde datorstéllverk och bangérdsombyggnad 1994-10-24, BANVERKET - Vistra
regionen).

Det finns inte nagra generellt fastlagda matt pa lampligt avstdnd mellan transportleder for
farligt gods och bostédder. En vigledning vid bedémningen kan fas frin den dversiktsplan som
Goteborgs kommun har uppréttat for sektorn farligt gods och det granskningsyttrande som
avldmnats av lansstyrelsen i Géteborg och Bohuslan, I granskningsyttrandet dver
oversiktsplanen framfordes att tdt bostadsbebyggelse kan godtas vid transportled for farligt
gods fram till 80 m fran jarnvégen och att det skall finnas ett byggnadsfritt omrade fram till 30
m fran jirnvagen. Vidare framfor lansstyrelsen i Goteborg och Bohuslin att det alltid skall
upprittas en riskanalys for bostadsbebyggelse i nirheten av leder for transporter med farligt
gods.

De planerade bostdderna i omradet Kurorten ligger fran 70 till 75,0 m fran nirmaste
huvudspér (spar 2).

Lansstyrelsen i Skaraborgs lan framforde i sitt yttrande 6ver MKB:n att: “den tilltdnkta
lokaliseringen ur risksynpunkt for farligt gods kan accepteras under forutsittning att husen
laggs med gaveln mot jarnvigen och att avstandet mellan husen 6kas, alternativt att avstandet
till jarnvigen Okas. Dessutom skall den redovisade vallen uppfiiras och gasdetektorer och
larm installeras sa att den mekaniska ventilationen pa ett driftsikert och effektivt sitt kan
stédngas av i bostadshusen. Markanvéndningen bér regleras i detaljplanen att enbart gélla
studentldgenheter.”

Kravet att husen skall vridas 90° 4r enligt stadsbyggnadskontoret inte sérskilt utfortigt
motiverat i lansstyrelsens yttrande.

I stadsbyggnadskontorets kommentar till lansstyrelsens yttrande ver Mkb:n framfors
foljande:

Forutsdttning 1: Husen har sin planform pa grund av att varje vaningsplan skall innehalla ett
visst antal sma studentldgenheter som delar pd gemensamma utrymmen for samvaro,
matlagning m.m,

Forutsittning 2 Byggnaderna bér inte ldggas nirmare sparomridet.

Konsekvenser:

Om husen skulle orienteras pd det sétt som linsstyrelsen kriver uppstér foljande

konsekvenser:

+ Husen skulle komma att ligga 6ver den befintliga gang- och cykelvigen och inkrikta pé
Boulognerskogen vilket dr helt oacceptabelt. Redan av denna anledning oméijliggérs
projektet om inte lansstyrelsens krav omprovas.

+ Ungef¥r hilften av lagenheterna skulle bli orienterade mot norr (enkelsidiga ldgenheter)
och de skulle fa krafligt forsgmrade ljusforhllanden.

¢ Endast ett fatal lagenheter (gavellagenheter) skulle fa vacker utsikt i motsats till den
foreslagna orienteringen som innebdr att nidstan samtliga ldgenheter har mycket fin utsikt
mot Boulognerskogen eller mot centrum och berget Billingen
Gavellagenheterna kan forses med bursprak.
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+ Souterrdanglosningen (tva vaningar) skulle bli konstig och entréférhillandena
komplicerade.

¢ Sikerhetsméssigt skulle man uppnd mycket smd fordelar eller inga alls. Vid en svar
explosion (Bleve) spelar husorienteringen ingen roll. Vid en gasolycka kan linsstyrelsens
forslag innebéra att ndstan samtliga ldgenheter paverkas direkt medan ungefir hilften av
lagenheterna vinds fran sparomrédet med den husorientering som redovisas i MKB:n
vilket bor vara en fordel. 1 bdda fallen bor dock foreslagna gasdetektorer vara ett bra
skydd.

¢ Kravet pa de bullerddmpande fonstren skulle eventuellt kunna bli nigot ligre men det blir
stor risk for bullerreflektioner mellan byggnaderna som minskar vinsten om det
overhuvudtaget blir ndgon eftersom néstan alla fonster méste ha hog bullerddmpning. Med
den av stadsbyggnadskontoret foreslagna husorienteringen ligger ungefir hilften av
ligenheterna vinda frén jarnvégen vilket i sig medfor en mycket stor bullerddmpning och
for de lagenheter som ligger mot jarnvégen &r det inga problem att klara bullerddmpningen.

¢ Merparten av lagenheterna skulle {2 direkt insyn. Enligt stadsbyggnadskontorets forslag ar
det bara ett mycket litet antal ligenheter som fér insyn.

Lénsstyrelsen krav pé orientering av husen medfor sammantaget sa stora forsamringar att
projektet inte bor komma till utférande.

Mot bakgrund av ovanstaende bor ldnsstyrelsen kunna omprova sitt krav betraffande husens
orientering eftersom det finns alltfor manga faktorer som talar mot att kravet skulle medfora
ndgra fordelar. Diremot medfor det sé allvarliga nackdelar for projektet att det, enligt var
bed6mning, inte kan genomforas.

I Réddningstjinstens remissyttrande framfordes att; ” For att ytterligare minska sannolikheten
och dérigenom de allvarliga konsekvenser som kan bli fallet vid en farlig godsolycka utmed
jarnvigssparet inom Skovde titort, maste hastigheten pa tdgseten med farligt gods reduceras
nir de passerar genom téatbefolkat omride. Atgarder betraffande hur detta skulle kunna
genomforas diskuterades med bl.a. ldnsstyrelsen under planens remisstid. Fragan gér ¢j att
16sa lokalt for Skovdeomridet darfor foreslar Raddningstjansten Ostra Skaraborg att Skovde
kommun kontaktar lansstyrelsen och Statens Raddningsverk for att ddrigenom tillsammans
med SJ komma fram till en acceptabel losning.”

1 stadsbyggnadskontorets kommentar till Raddningstjanstens remissyttrande framfors att
frdgorna kommer att beaktas i samband med arbetet med att uppritta en detaljplan for
omradet. Stadsbyggnadskontoret foreslar att riddningstjdnsten tar initiativet till en traff med
lansstyrelsen, Statens Rdddningsverk och SJ for att diskutera atgéarder for att forbittra
sdkerheten vid transport av farligt gods genom titbefolkat omrade.

Utslépp fran Volvo

Av MKB:n framgér att: "En utredning rérande storningar frin Volvos anlaggningar har
genomforts bland boende kring anldggningen. Majoriteten av de boende uppfattar inga
storande lukter fran fabriken.

I undersokningen har ocksé stofispridning frn Volvos utsldpp berdknats. Fér omradet vid
kvarteret Kurorten &r stofiméngderna mycket laga.

Ur hélsosynpunkt beddms stérning pa grund av utslapp fran Volvos anldggning vara
forsumbar,”

Enligt Boverkets Allménna rad, 1995:5 — "Bittre plats for arbete — Planering av
arbetsomraden med hansyn till milj, hilsa och sikerhet.” bér avstdndet mellan ett gjuteri av
Volvos typ och bostdder vara 500 m (skyddsavstand).

Avstandet mellan Volvos gjuteri och ndrmast planerad byggnad 4r 500 m.
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Buller

Av MKB:n framgdr att: "Buller definieras som icke dnskvirt ljud och storningsgraden frin en
ljudkilla beror delvis pa vilka associationer man omedvetet sitter samman med ljudkallan,
Storningsgraden ér olika vid olika tider pa dygnet. Dagtid kan bullret oftast betraktas som en
overgaende oldgenhet, da det blandas med andra ljud. Nattetid , dd bullret i allmanhet bryter
tystnaden, kan det ge somnstorningar, vilket kan ge forsimrad halsa om dessa upprepas ofta.”

"For Trangenomréadet genomforde Akustikverkstan en undersokning som visar att den
maximala bullernivdn vid en husvigg 75 m fran jarnvégssparet dr: 78 dB(A) for uppmitt
virde och 84 dB(A) for berdknat virde. Som ett rimligt utgingsvirde for en husfasad pd 75 m
avstand fran jarnvigsspéret har 81 dB(A) valts.”

"Naturvardsverkets riktvirden for maximalbuller inomhus nattetid, enstaka storningar, 4r satt
till 45 dB(A). For att nd denna bullerniva dr det inte tillrdckligt med den avskdrmning som
astadkoms med vall och plank ldngs jarnvigssparet,

En avskidrmning med vall och plank ger cirka 10-15 dB(A) bullerreduktion for de vaningar
som ligger inom avskidrmningen. De 6vre vaningarna kommer inte att fa samma avskérmning,
varfor bullerreduktionen kommer att vara mindre dir. For att nd 45 dB(A) inomhus méste
fasadreduktionen uppga till minst 36 dB(A).

En fasadvigg med 120 mm tegel + 195 mm glasfiberisolering och 13 mm gipsplatta har en
bullerreducerande formaga av ungefir 60 dB(A) for tdgbuller med spektrum B. Det finns
fonster med titningslist som har en juddimpande férmaga av cirka 40 dB(A). Med en
fonsterarea av 1,2 m* kan en bullerreduktion av cirka 45 dB(A) erhéllas.”

Paverkan frén tigbuller inomhus kan indelas 1 somnstérningar och bullerstérningar. Det
riktvirde som Naturvardsverket rekommenderar for sdmnstdrningar nattetid i sovrum &r 45
dB(A), mitt som maximalnivd. For bullerstérning inomhus dagtid 4r riktvardet 30 dB(A), matt
som ekvivalentniva. For utomhusmiljon skall det finnas titlgang till uteplats (ev. takterrass) dir
ljudnivan inte Gverstiger 55 dB(A) ekvivalent niva.

Prelimindra berdkningar visar att fasadens ljuddampning mot jirnvigen behdver vara

¢. 40 dB(A) vilket 4r tekniskt mojligt att dstadkomma. Som jamforelse kan ndmnas att de
elevbostidder som har uppforts i kv. Kasernen, dster om stambanan, ca 100 m dster om
Vasaplan har byggts med en kraftigt bullerreducerande fasad mot stambanan. Fasadernas
bullerreduktion varierar mellan 45 dBA och 47 dBA. Kortaste avstand mellan byggnad och
narmaste sparmitt ar 41 m.

Det bor ocksé framhéllas att ventilationen skall utformas med hansyn till bullerforhéliandena

Konsultforetaget AKUSTIKverkstan i Skaraborg AB har gjort en kompletterande
bullerutredning for att bl a belysa problemet med en tkad trafikering och tyngre tig. Av
utredningen framgdr att: " Trafikmingden ér inte sd viktig efiersom det 4r max. nivan frén
godstagen som kommer att vara den dimensionerande faktorn. Enligt Banverket &r det inte troligt
att bullernivierna dkar dven om tagen och vagnarna skulle bli tyngre i framtiden. Det
forekommer nimligen ocksa utvecklingsarbete pa att gora vagnarna tystare, Det ar darfor 1
nuldget lampligt att arbeta med dagens ljuddata.” “Fasaden maste isolera 41 dB(A) mot
tagbuller.”

I utredningen kommenteras ocksa riktvirdet 55 dB(A) (ekvivalent nivd) for balkong / uteplats
enligt foljande: "Dessa krav 4r i forsta hand tdnkta for lagenheter som &r sé stora att de kan ha
rum och fonster 4ven mot en "tyst gardssida”. For smé studentbostader finns det inte
forutsittningar att klara dessa krav.”

Plankartan har forsetts med en bestdmmelse som anger krav pa fasaden ljuddampning, 41 dB(A).
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Vibrationer

Av MKB:n framgér att: "Jarnvégstrafik skapar vibrationer i marken. Detta giller speciellt
godstdg. Beroende pd markens beskaffenhet sprids vibrationer olika. Det har inte tidigare
utforts nagra vibrationsmétningar av Banverket i omradet, eftersom det inte ansetts
nédvindigt.”

”Nitor Consult AB genomforde vibrationsmétningar for Tringenomradet.
Markforutsittningarna vid kvarteret Kurorten motsvarar Trangenomradets. Med anledning av
detta kan de virden som erhallits vid de genomfdrda métningarna ocksé anvindas for
Kurorten.

Nitor Consult AB genomférde en lang- och en korttidsméitning. Métningarna genomfordes
dels p& jordspett (10 st) som placerades pa en linje med rét vinkel mot jarnvigen, 40 — 75 m
fran spéret och dels i bjélklaget (8 st punkter) i en byggnad 40 m fran sparet. Matningarna
genomfordes i betongbjalklag i befintlig byggnad vid sparet, eftersom den planerade
bebyggelsen i Trangenomradet, liksom i kvarteret Kurorten, kommer att byggas med sadant
bjalklag.

Resultatet fran ldngtidsmétningen som genomfordes under en vecka visar att
svidngningshastigheten i byggnadens grundmur har uppgétt till maximalt 0,48 mm/s. Den
vagda svingningshastigheten uppgick till maximalt 0,16 mm/s RMS i vertikalled och 0,11
mm/s RMS i horisontalled.

Enligt Nitro Consults bedémningar for Trangenomridet kommer vibrationer fran tagtrafiken
for en byggnad med betongbjilklag i platsljuten betong vid vissa tillfallen att Gverstiga 0,4
mm/s RMS , som &r kanseltroskel for vibrationer enligt ISO 2631-1, men inte att dverstiga
nivén for sannolik stérning 1,0 mm/s RMS enligt komfortnormen svensk Standard SS 460 48
61.

Eftersom markforhéllandena &r lika for Trangenomradet och kvarteret Kurorten, samt att
kvarteret Kurorten ligger lingre fran jdrnvigen én den byggnad dar métningarna genomfordes
kan de dragna slutsatserna for Tringenomradet vad det giller vibrationer ocksa anvénds for
kvarteret Kurorten.”

I Banverkets och Naturvardsverkets policy och tillampning - Buller och vibrationer frén
sparbunden linjetrafik (BVPO 724.001, februari 1997) anges riktvirdet 0,4 mm/s (hastighet)
och 14 mm/s (acceleration) vid vibrationsnivin RMS (1-80 Hz). Riktvirdena ar framtagna for
att eliminera risken for storningar fran jarnvagstrafik nattetid.

I MKB:n framfors att: "Vibrationer fran jarnvigstrafiken torde inte orsaka nagra storningar
for boende i kv, Kurorten.”

Plankartan har forsetts med en bestammelse som anger att den végda svéngningshastigheten
endast i undantagsfall far dverstiga 0,4 mm/s.

Konsultforetaget Sycon Teknikkonsult AB har gjort en kompletterande bedémning och
lamnat ett utldtande betr, vibrationer. Av utldtandet framgar att: "En detaljerad
grundundersékning har utforts for det aktuella omradet. Understkningen visar att
grundforhéallandena dr béttre 4n for Trangenomradet men ndgot sdmre dn for kv. Kasernen.
Detta innebér att de antaganden som gjorts i MKB:n (sid. 13) &r riktiga. Darfor géller
slutsatsen att jarnvagen inte kommer att innebara nagra vibrationsstorningar for den planerade
bebyggelsen.

Radon

Av MKB:n framgér att: "Berggrunden i omradet i och kring Skovde innehaller radon. Detta
innebér att det ar risk for att boende exponeras for radongas om atgarder inte vidtas. For
byggnationer i Skovde dr det vedertaget att géra en tjockare bottenplatta och att anvinda
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tatare betong for att forhindra inldckage av radongas i bostadshus. Detta innebér att risker
forknippade med radon elimineras.”

En radonmétning har g]oﬁs for planomrédet. Mitningarna visar att: "Mitvirdena uppgér till
13, 17, 22 samt 36 kBq/m®. Detta betyder att marken klassas som normal radonmark. Normal
radonmark ligger i intervallet 10 — 50 kBg/m®. Detta innebir att byggnaderna bor utforas
radonskyddade.”

Plankartan innehdller en bestdmmelse som anger hogsta drsmedelvirde for radon och
gammastralning i inomhusluften. Frigan kommer att fljas upp av bygglovavdelningen i
samband med bygganmilan. Radongashalten och gammastralningsnivan i inomhusluften fr
inte dverskrida 200 Bg/m® resp. 0,5 uSv/h, For att kunna konstatera att nimnda vérden inte
dverskrids maste en matning goras t husen efter firdigstillandet.

Magnetfalt

Alla elektriska ledningar omges av elektromagnetiska filt

- elektriska och magnetiska filt. Sedan dtminstone borjan pa ttitalet har man diskuterat
befarade hélsorisker vid exponering for ligfrekventa magnetiska filt. Farhdgorna har framst
géllt risk for cancer, graviditetsstorningar och s.k. eléverkédnslighet. Diskussionen om
hilsoeffekter giller frimst magnetiska filt.

Arbetarskyddsstyrelsen, Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut har get ut en informationsskrift — Magnetfilt och eventuella halsorisker. I
skriften framfors bl a att: "Ménniskan 4r anpassad till att leva med jordens magnetfilt och
man har inte kunnat pdvisa ndgon skadlig inverkan ens av mycket starka statiska magnetfilt.
Vixlande magnetfilt skapar elektriska strommar i kroppen. Vid mycket starka filt kan
strommarna bli sa stora att de kan inneb4ra en hilsorisk. Det rider idag stor samstimmighet
om vilka filtstyrkor som behdvs for att ge upphov till omedelbara skadliga effekter som nerv-
och muskelretningar. De uppstér direkt nar en person utsitts for filt och upphéor nar
exponeringen upphor. De styrkor pa filten som krivs ligger langt 6ver vad som normalt finns
i vér omgivning och allmanheten utsitts idag aldrig for sa starka magnetfilt.

Det har sedan en tid funnits misstankar om att ldngvarig exponering for svaga magnetfilt
skulle kunna ge upphov till cancer.

Forskningen fortsitter, men eftersom det kan vara flera faktorer som samverkar i
komplicerade processer, kan det dréja ménga ar innan det finns sikra svar,

Tillsammans gor detta att man idag inte kan stiga om magnetiska filt kan orsaka cancer eller
inte. Ett samband kan dock inte uteslutas och flera myndigheter i Sverige har dirfor enats om
en s k forsiktighetsprincip som innebér att man bor undvika ldngvarig forhéjd exponering for
magnetiska falt dar det 4r praktiskt och ekonomiskt forsvarligt.”

Manniskor bor sledes inte vistas regelbundet och under langre tider pé platser (t ex bostider,
skolor, daghem och arbetslokal) dér det finns ett konstant magnetfilt med forhojt varde.

Det finns for ndrvarande inga faststillda gransvirden for statiska magnetfilt vid
kraftledningar.

Tekniska kontoret har utfor matningar vid de planerade byggnadernas fasad mot jarnvigen.
Resultatet frdn métningarna visar att det elektromagnetiska filtets styrka ar ca 0,03 mikrotesla
nér det inte forekommer nagon trafik pd jarnvégen. Nér tig passera genom bangirdsomrédet
stiger vérdet tillfalligt till ca 0,3 mikrotesla. Som jamforelse kan nimnas att magnetfaltets
styrka 1 langfardstigens passagerarvagnar kan vara upp till 50 mikrotesla.

Enligt Banverkets informationsbroschyr — Elektromagnetiska filt och jirnvagen framgér att;
"Det vanliga nir Banverket bygger ny jarnvig 4r att avstindet mellan bebyggelse och jarmnvig
uppgér till minst 25 m (pé grund av t ex buller och vibrationer). Vid dessa avstind ar
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magnetfilten fran jirnvigen normalt svagare dn de som i medeltal forekommer i svenska
bostader.”

P& grund av den liga uppmitta filtstyrkan (0,03 mikrotesla) och att de planerade bostiderna
ligger som nirmast 70,0 m frdn spar 2 beddmer plan, bygg o lantmiterikontoret att frigan inte
ytterligare behover utredas.

Utblickar/vistelsemiljé

Av MKB:n framgdr att: "For dem som kommer att bo i de tinkta bostadsfastigheterna
kommer utblicken mot Gster att vara enastdende med en parkmiljé bestdende av uppvuxna
trdd, grdsmattor och dammar. Souterrdngldgenheterna kan komma att bli niigot morka, dé
avstandet mellan husen ar kort och de hoga triiden skuggar kraftigt med sina vilutvecklade
kronor. I lagenheterna mot véster kan komma att krivas avskirmning av de nedersta
ldgenheterna mot bangéarden, for de 6versta lagenheterna ddremot kommer Billingen i véster
att bilda en vacker utblick.

Rekreationsmojligheterna ar stora med ett flertal aktiviteter i parken sdsom minigolf,
tennisbana mm.”

Paverkan pa Boulognerskogen

Kulturmiljs

Av MKB:n framgér att: "Omradet som idag kallas Boulognerskogen var tidigare till storsta
delen skogsbevuxet, Ett forslag kom 1874 om att omfora omradet till park samt att anligga en
mindre sj6. Kyrkan dgde dock marken och man kunde vid det tillfillet skaffa fram ldmplig
utbytesmark,

1875 blev Skovde stad dgare till marken och anlidggandet av parken paborjades. Vigar
anlades, barrtrad planterades och grasmattor saddes, det anslogs 300 kr till detta 1879. 1880
omfattade parken 34 tunnland (170 000 m?). Parkmarken blev snabbt Skévdebornas
utflyktsmal. Karnevaler, hembygdsdagar mm anordnades.

1930 stod Sverige infor ekonomisk kris och nodhjalpsarbeten behovde ordnas. Sveriges forsta
konstgjorda badsjo kom s4 till genom stadskommunala bidrag pa 50 000 kr, och sjon var klar
1934, Hopptorn och simskola anordnades, vintertid anvandes sjon for skridskodkning.
Badlivet var mycket stort pa 40- och 50-talet.”

"Négra registrerade fornlimningar finns ej i parken.”

Vidare framfors att: "Konsekvensen for parkens kulturmiljovérde bedoms bli begrénsad, da
byggnationen ej paverkar nigon fornldmning, kulturhistorisk byggnad eller annan skyddsvird
kulturmiljo.”

Museichefen Goran Lundh har dock i sitt remissyttrande dver MKB:n framfort att:
“rekreationsvirdet maste betraktas som en visentlig del av kulturmiljovirdet. Med andra ord
kommer &ven kulturmiljon att starkt paverkas.”

Naturmiljé — vegetation

Av MKB:n framgér att; "Befintliga trad planterades med bérjan 1876. Ett bokbestdnd finns
soder om tennisbanan samt 1 den s6dra kanten mot Volvo. Frén badsjon i oster till de
centralaste delarna av parken finns ek. Bjork vixer mellan de sydvistra delarna av parken till
de centrala delarna (ett litet sankare parti av parken). Kring restaurangen och golfbanan vixer
tall i huvudsak, pa de lite sandigare kullarna.”

] det omrade som atgar for den tinkta byggnationen finns det 5 st stérre boktrad av
stamdiameter ca 75 — 100 m véster om gangbanan vid det hus som ar beldget langst at soder i
husgruppen. Slidnten upp mot banvallen 4r i dvrigt bevuxen med trad av klenare dimensioner
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och av sly. Konsekvenserna av den ténkta byggnationen bedéms bli begrinsade, med
avseende pé vegetationen sett som helhet i parken.”

Planforslaget har dndrats efter samradstidens utgang. For att kunna bevara samtliga boktrad i
slanten mot bangardsomradet har byggnaden langst i séder tagits bort. Det finns en risk att det
boktrid som stér strax sdder om det sydligaste bostadshuset inte kommer att klara en hard
beskédrning av grenverket.

Vegetation i slinten mot bangérdsomradet som beddms virdefull t ex mindre bokar (1,0-6,0
m hoga ) kommer att flyttas till parkomridet &ster om befintlig grusvig.
Parkmarken 1 planomrédets sédra del kommer att planteras och slanten goras mjukare.

All vegetation dster om grusvdgen inom Boulognerskogen kommer att bevaras men vissa triad
kommer troligtvis att behova beskéras for att fa in mer solljus i de lagenheter som ligger i
souterrangplan. Beskirningen far inte riskera tradens fortlevnad. De trad inom
Boulognerskogen och parkomradet soder om de planerade bostdderna som skall bevaras och
riskerar att skadas under byggtiden skall skyddas t ex med en hdgnad. Skyddet innefattar dven
atgérder for att forhindra marktryck som kan skada traden.

Tre trad kommer att bevaras &ster om den byggnad som &r placerad langst i norr och skyddas
med hjélp av en bestdmmelse pé plankartan (nl=befintligt trid far inte fiillas).

Rekreation

Boulognerskogen utnyttjas av manga méinniskor specielit under sommarménaderna.
Inom parkomridet finns minigolfbana, figeldamm, lekplats, restaurang, tennisbana mm.
Under sommaren anordnas bl a stora mustkarrangemang och motionsgympa.

Av MKB:n framgér att: "Parken upplevs som otrygg och mork kvallstid, sarskilt langs det
gang/cykelstrak som leder forbi den foreslagna byggnationen och utgér huvudsakligt
kommunikationsstrak i parken. De flesta parker har detta problem som skapas av
motséttningen mellan énskemalet om en lummig rumsbildande gronska dagtid och
genomskinlighet och &ppenhet kvillstid.

Kvillstid under vinterhalvaret blir husens lokalisering i parken en forbattring for dem som
tycker miljon idag kanns otrygg, framforallt for de som nyttjar gdng/cykelvagen lings husen.
For de som nyttjar parken dagtid for att soka lugn och ro, avskildhet och en naturliknande
parkmiljé kommer de tankta bostadshusen med sin volym att kdnnas mycket dominerande.
Detta giller for omridet ndrmast husen och de 6ppna grisytorna véster om fageldammen. I
norra delen av husgruppen dr omgivande trad ligre 4n i stdra delen av husgruppen, varfor
huskropparna hir ocksd reser sig dver krontaken.

De foreslagna byggnaderna paverkar den vistra delen av parken i hogre grad én de dstra
delarna. Da man ror sig ¢sterut, norr om dammen och ldngre bort i parken finns antingen inget
fritt siktstrak mot husen eller sa 4r avstindet sé stort att man ej upplever dem som nagot
intrang i parkmiljon,

I sodra delen av husgruppen ligger huskropparna bittre forankrade i tradvolymerna,
framforallt sommartid da parken nyttjas som mest. Vintertid, blir effekten mindre da triden
ar 1ovféllande.

For de som anvander gang/cykelvagen utmed bostadshusen ér det ”offentliga utrymmet”
mellan vdgen och husen litet. Avstandet varierar mellan 4,0 m och 10,0 m fram till husfasaden
langs tre av de fyra huskropparna och stéllt mot husens hojd ar detta litet.

Vid sammanvégningen av de positiva och negativa konsekvenserna ovan har beddmningen i
denna miljokonsekvensbeskrivning grundats pa att en parkmiljo i de flesta fall skapats for att
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skénka stadens invdnare en avskild, lummig, rofylld och naturliknande miljo, och d§ oftast
nyttjas for detta under dagsljus. Nyttjare av en park kvallstid ar framforallt de som skall
transportera sig genom parken, jogga eller kanske rasta sin hund.

Sammantaget bedoms den foreslagna byggnationen innebdra en stor paverkan pi parkmiljons
rekreationsvirde, framforallt i vistra delen av parken.”

Plan, Bygg o Lantmaterikontoret anser att parken genom nybebyggelsen delvis kommer att
dndra karaktir men att denna foréndring 4r acceptabel och delvis ocksd medfor positiva
forandringar genom att skapa liv och rorelse genom att fler méinniskor kommer att vistas i
parken under dygnets alla timmar.

Slutsatser och rekommenderade Atgiirder

Transport av farligt gods
Av MKB:n framgdr att: “Individrisken avseende farligt godstransporterna for boende i

kvarteret Kurorten ar jamforbar med sannolikheten att avlida i en ligenhetsbrand. Detta
innebér att risken att bo i kvarteret Kurorten &r cirka tv3 gnger storre in att bo i en lagenhet
som &r beldgen langt frén jarnvagen, sannolikheten att forolyckas i ligenheten pé grund av
lagenhetsbrand, BLEVE eller utslipp av giftig gas ar 3 génger p& 500 000 &r jamfort med

1 ging pd 500 000 ar i en lagenhet langt frdn jarnvagen och farligtgodstransporter, dar
ldgenhetsbrand utgor den enda av de nimnda riskerna.

Konsekvensen kan minskas for personer inomhus genom att med gasdetektorer mita
gaskoncentrationen for att dels larma och dels stinga av frinluftsventilationen. Det 4r
emellertid svirt att avgora hur stor reduktionen ar och hur tillforlitliga dessa atgarder ar.
Dessa atgarder minskar inte konsekvensen av en BLEVE eller konsekvensen for personer
utomhus kring bostiderna.

Samhallsrisken kommer att 6ka marginellt eftersom tillskottet av boende lings Vistra
stambanan &r litet.

En vall mellan jarnvigen kan forhindra eller fordréja spridningen av giftig gas till
bostadshusen.”

Den riskanalys som genomfordes 1997 bygger pé uppgifter om transporterat gods frn hosten
1996. Flygfaltsbyran har dérfor uppdaterat MKB:n for att kontrollera att uppgifterna om
godstrafiken fran 1996 fortfarande 4r godtagbara att galla som fullgott underlag for den
aktuella risknivin. MKB:n har kompletterats med denna uppdatering (2000-05-04)

Av Flygfaltsbyrdns komplettering framgér att: ” Antalet godstdg pa Vistra stambanan per
dygn var 1996 ca 46. Dessa passerade Skovde foretriadesvis under kvallar och natter. I mars
2000 passeras nagot farre tdg, 43 per dygn. Dessa passerar inom samma tidsrymd som
tidigare.

Sedan 1996 har antalet transporterade vagnar farligt gods av de vanligaste godsslagen okat.
Antalet vagnar med gasol har 6kat med ca 80% och antalet klorvagnar har dkat med 150%,
dessutom har man borjat transportera bensin, brandfarlig vara klass 1. Godstyper som minskat
i antal transporterade vagnar dr ammoniak och svaveldioxid. Dessa transporter har minskat
med minst 90%. Antalet vagnar med ammoniak var drygt dubbel s ménga som antalet
klorvagnar 1996.

I den senaste statistiken som erhallits utgérs ca 40% av tomma vagnar. I 1996 4rs statistik
framgér ej om det endast &r fulla vagnar, eller om de erhallna siffrorna anger summan av
lastade och tomma vagnar. Berikningarna r gjorda utgende frén att dessa vagnar ar fulla.

Det antal som anvéndes i berakningarna motsvarar antalet fulla gasolvagnar som idag passerar
Skovde.”
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Flygfélsbyran kan konstatera att: “de forandringar som skett sedan 1996 inte paverkat den
framréknade risknivan for de gods som transporterades dé.”

Vallen som var tdnkt som en provisorisk 18sning kommer att erséttas med en mur

plus plank (permanent 16sning).

Byggnadernas fasader mot spdromridet kommer att forses med gasdetektorer som ér kopplade
till frinlutsventilationen. Gasdetektorerna skall larma vid gifigasutslapp och stinga av
franlufisventilationen.

Banverket har i sitt granskningsyttrande framfort att de delar av planhandlingarna som
behandlar transporter av farligt gods 4r uttémmande och vilarbetat.

Utslépp frén Volvo

Av MKB:n framgar att: “Volvos anldggning torde inte utgoéra ndgon risk for boende i
kvarteret Kurorten.”

Enligt Boverkets Allménna rdd, 1995:5 ~ ”Bittre plats for arbete — Planering av
arbetsomraden med hansyn till miljo, hélsa och sakerhet.” bor avstandet mellan ett gjuteri av
Volvos typ och bostidder vara 500 m (skyddsavstind).

Avstandet mellan Volvos gjuteri och ndrmast planerad byggnad 4r 500 m.

Vibrationer

Av MKB:n framgér att: ”Vibrationer fran jirnvégstrafiken torde inte orsaka ndgra stérningar
for boende i kvarteret Kurorten.”

Konsultforetaget Sycon Teknikkonsult AB har gjort en kompletterande beddmning och
ldmnat ett utlatande betr. vibrationer. Av utldtandet framgér att jirnvigen inte kommer att
innebdra négra vibrationsstorningar for den planerade bebyggelsen.

Buller

Konsultforetaget AKUSTIKverkstan i Skaraborg AB har gjort en kompletterande
bullerutredning. Enligt gjorda berdkningar maste fasaden isolera 41 dB(A) mot tigbuller.

I utredningen kommenteras ocksa riktvirdet 55 dB(A) (ekvivalent niva) for balkong / uteplats
enligt foljande: "Dessa krav 4r i forsta hand tinkta for ligenheter som &r s stora att de kan ha
rum och fonster 4ven mot en “tyst gérdssida”. For sma studentbostéder finns det inte
forutsittningar att klara dessa krav.”

Radon
Av MKB:n framgér att: "Radon forekommer i berggrunden i Skévdeomradet, men torde ¢j
vara nigot problem, eftersom byggnadstekniska &tgirder vidtas.”

Utblickar/vistelsemiljo

Av MKB:n framgar att: "For de boende i de tankta bostadsfastigheterna kommer utblicken
mot dster aft vara enastaende med en parkmiljo bestdende av uppvixta trid, grismattor och
dammar. Souterrédngligenheterna kan komma att bl nigot mérka, da avstdndet mellan husen
dr kort och de hoga traden skuggar kraftigt med sina vilutvecklade kronor. Ténkbara atgirder
for att ndgot minska den skuggande effekten kan vara att beskéra enstaka grenar p3 de
uppvuxna traden, dock ar balansen i tradkronans volym viktig. Avstindet till tridens stammar
ar sa pass kort att trddkronorna skulle behova halveras for att radikalt dka ljusinslappet vilket
skulle riskera tradets dverlevnad samt ge ett onaturligt utseende.”

1 lagenheterna mot véster kan komma att krivas avskdrmning av de nedersta ligenheterna mot
bangarden, for de 6versta ligenheterna diremot kommer Billingen i vaster att bilda en vacker
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utblick. Rekreationsméjligheterna dr stora med ett flertal aktiviteter i parken sisom
minigolfbana, tennisbana mm.”

All vegetation Oster om grusvigen inom Boulognerskogen kommer att bevaras men vissa trid
kommer troligtvis att behtva beskéras for att f8 in mer solljus i de ligenheter som ligger i
souterrdngplan,

Kulturmiljo
“Konsekvenserna for parkens kulturmiljévirde beddms bli begrinsad, d& byggnationen ef

péverkar ndgon fornlimning, kulturhistorisk byggnad eller annan skyddsvérd kulturmiljo.”
Museichefen Géran Lundh har i sitt remissyttrande éver MKB:n framfort att: “rekreations-
virdet méste betraktas som en visentlig del av kulturmiliovirdet, Med andra ord kommer
dven kulturmiljon att starkt paverkas.”

Naturmiljé — vegetation
”Slanten upp mot banvallen &r i dvrigt bevuxen med trid av klenare dimensioner och av sly.

Konsekvenserna av den tinkta byggnationen bedéms bli begrinsad med avseende pa
vegetationen sett som helhet i parken.”

Det finns en risk att det boktrad som stir strax sdder om det sydligaste bostadshuset inte
kommer att klara en hird beskérning av grenverket.

Rekreation

"Kvillstid under vinterhalvéret blir husens lokalisering i parken en forbattring for dem som
tycker miljon idag kénns otrygg, framforallt for de som nyttjar gdng/cykelvigen langs husen.
For de som nyttjar parken dagtid for att séka lugn och ro, avskildhet och en naturliknande
parkmiljo kommer de tinkta bostadshusen med sin volym att kéinnas mycket dominerande.
Detta galler for omridet nirmast husen och de 6ppna grésytorna vister om fageldammen,

De foreslagna byggnaderna paverkar den véstra delen av parken i hogre grad 4n de dstra
delarna. D4 man ror sig Osterut, norr om dammen och léngre bort i parken finns antingen inget
fritt siktstrdk mot husen eller sd ar avsténdet s& stort att man ej upplever dem som nigot
intrdng i parkmiljén.

For de som anvinder géng/cykelvagen utmed bostadshusen ar det ”offentliga utrymmet”
mellan vigen och husen litet.

Vid sammanvégningen av de positiva och negativa konsekvenserna ovan har beddmningen i
denna miljokonsekvensbeskrivning grundats p4 att en parkmiljo i de flesta fall skapats for att
skénka stadens invdnare en avskild, lummig, rofylld och naturliknande milj®, och d4 oftast
nyttjas for detta under dagsljus. Nyttjare av en park kvillstid ar framforallt de som skall
transportera sig genom parken, jogga eller kanske rasta sin hund.

Sammantaget bedoms den foreslagna byggnationen innebéra en stor paverkan pé parkmiljons
rekreationsvirde, framforallt i védstra delen av parken.”

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret anser att parken genom nybebyggelsen delvis kommer att
andra karaktdr men att denna forandring &r acceptabel och delvis ocksd medfor positiva
forandringar genom att skapa liv och rorelse genom att fler manniskor kommer att vistas i
parken under dygnets alla timmar.

Forhandsremiss

Miljokonsekvensbeskrivningen har varit utsénd pa forhandsremiss for att f3 eventuella
synpunkter pa materialet som var avsett att utgéra ett bedomningsunderlag innan det formella
detaljplanearbetet paborjas. De inkomna remissvaren har kommenterats och sammanstillts i
ett tjansteutlitande daterat 1998-03-11 (se bilaga G) som godkénts av byggnadsniamnden
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1998-04-02, § 44. MKB:n utgor ett viktigt underlag for detaljplanen.

¢ Kommunstyrelsen har i protokoll 1997-11-24, § 298 beslutat att godkinna
miljokonsekvensbeskrivningen for kv. Kurorten som underlag for det formella
detaljplanearbetet

* Milj6- och hilsoskyddsnamnden har i protokoll 1997-08-19, § 121 framfort att
miljékonsekvensbeskrivningen har brister i beskrivningen av ljudnivéer och vibrationer
och nimnden staller sig tveksam till lokalisering av bostédder enligt i MKB:n redovisat
forslag.

¢ Raddningstjénsten, Ostra Skaraborg har i skrivelse daterad 1997-10-03 framfort att man
frin raddningstjanstsynpunkt inte har ndgot att erinra under forutsattning att
framkomlighet for utryckningsfordon beaktas, att behov av slackvatten tillgodoses, att en
skyddsvall anldggs mellan jarnvagssparen och planerad bebyggelse och att gasdetektorer
installeras i anslutning till husen for att dels kunna larma och dels for att stinga av
franluftsventilationen i hindelse av utsldpp av giftig gas.

e Banverket, Vistra regionen har i skrivelse daterad 1997-09-30 framfort att man inte har
négot att erinra mot miljékonsekvensbeskrivningen,

o SJ, Godstransportdivision har 1 skrivelse daterad 1997-09-19 framfort att den planerade
bebyggelsen framdeles inte far leda till restriktioner for spirutnyttjandet. Vidare framfors
att nagon form av skyddsvall bor liggas mellan spir och bebyggelse, bade ur buller och
skyddssynpunkt.

o Tekniska kontoret har i skrivelse daterad 1997-08-28 framfort synpunkter betriffande
befintlig vegetation.

» Fritidskontoret har i skrivelse daterad 1997-09-01 framfort att man i stort stoder forslaget
till byggnation. Fritidskontoret anser det angeléget att parken till storsta utstrickning
bevaras och att rekreationsvirdet beaktas.

e (Goéran Lundh, museichefen har i skrivelse daterad 1997-10-09 framfort att han inte har
négra storre synpunkter pd materialet i sin helhet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt $ kap Miljobalken dr foreskrifter om viss miljokvalitet for mark,
vatten, [uft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade som skall beaktas vid all
planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororeningsnivéer eller storningsnivaer som
ménniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse. Normerna reglerar alltsa
inte vad som #r tillatet att sldppa ut utan den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Regeringen har i en forordning (1998:897) utfirdat miljékvalitetsnormer for luft betraffande
kvivedioxid, svaveldioxid och bly. Tilltet hogsta virde for kvivedioxid far inte dverskridas
efter den 31 dec. 2005. Hogsta tilldtna virdena for svaveldioxid och bly i luften giller redan i
dag.

Varje kommun skall kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls inom kommunen.
Kontrollen skall ske om det bedéms nodvindigt genom métningar, berskningar eller annan
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uppfoljning. Om foreskrivna halter 6verskrids ar kommunen skyldig att uppritta ett
atgardsprogram for att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Enligt Naturvérdsverket uppfyller den svenska tétortsluften blynormen med bred marginal,
och overskrider svaveldioxidnormerna bara pé ett stélle i landet (Siffle). Inforandet av
katalytisk avgasrening innebir att dven kvévedioxidnormerna bor kunna uppfyllas nér de
trader i kraft efter &r 2005 enligt Naturvirdsverket.

Med stod av ovanstdende bedomer vi att man inte behéver gora en speciell utredning i syfte
att redovisa om miljékvalitetsnormerna for kvivedioxid, svaveldioxid och bly uppfylls for
planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftrandetiden for denna plan ar fem ér efter det att planen vunnit laga kraft.
Betréffande fastighetsbildning, tomtforsaljning mm hénvisas till genomforandebeskrivningen.
Inlésen av mark for allmént &ndamaél behover goras.

Efter en samlad bedomning foreslds att inom planomrédet skall de regler gilla for bygglov,
rivningslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ove Karlsson, tekniska kontoret, Kent Claesson, stadskansliet, Karin Kjellberg, miljo- och
hilsoskyddskontoret och Bo Bergman, plan, bygg o lantmaterikontoret

Plan, Bygg o Lantmiterikontoret %

Lars Johan Ekelaf Christer J¢
Plandchef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrds-, utstéllnings- och antagandeskede.

Byggnadsndmnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden och
kommunfullmaktige beriknas eventuellt anta detaliplanen i september 2000.

Under samridsskedet kommer berérda kommunala forvaltningar m fl. att behandla
detaljplanen. Se lista dver samrédskretsen.

Samréddet genomfors under tvé veckor under tiden 8/5 2000 — 22/5 2000.

Under utstilllningsskedet kommer berérda kommunala namnder och styrelser m fl
att behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstillningskretsen.

Planutstillningen berdknas bli under sju veckor i juni/juli 2000.

Korutsiittningar

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med néringslivsenheten, stadskansliet,
tekniska kontoret och hogskolan genomfbrt en utredning om lokalbehov och forslag
till lokalisering av hogskolelokaler frén 2001 to m 2005. Utredningen redovisar
ocksd behovet av studentldgenheter, Planberedningen har diskuterat innehallet i
utredningen och rekommenderar att nédstkommande utbyggnad av studentligenheter
skall vara i omradet Kurorten.
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Skévdebostader AB har det yttersta ansvaret for studentbostadsforsoriningen inom
kommunen. Bostadsbolaget har med kommunens utredning som underlag gjort en
grundligare analys och egen bedomning av det framtida behovet av studentbostider.
Resultatet fran understkningen visar bla att nybyggnadsbehovet fram till ar 2005
kommer att vara ¢. 500 studentbostider.

En markanvisningstivling for utbyggnad av ett resecentrum i Skévde genomfordes
under 1991/ 1992. Tre konsortier deltog i tivlingen (Wallenstam mfl, Skanska och
NCC). En tévlingsjury foreslog NCC:s forslag som det vinnande och
kommunfullmiktige godkande juryns forslag vid sitt sammantride 1992-06-15.
Tavlingsomradet omfattade omradet mellan Stationsgatan frin Kavelbrovigen till
Hjovigen och jamvigen men dven ett omride for bostider 6ster om bangérden.
Forslaget redovisar sex punkthus for bostéder i sex vaningar plus tv3
souterrangvaningar och en parkeringsplats utmed bangardsomradet.
Detaljplaneforslaget avviker fran tavlingsforsiaget pd sa vis att de tre sydligast
beldgna punkthusen har tagits bort for att spara virdefull vegetation, bl a fem
hogvixta bokar. Avgransningen mot Boulognerskogen ir den samma som i
tavlingsforslaget (bef. grusvig).

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med tekniska kontoret och stadskansliets
mark- och exploateringsavdelning upprittat planeringsforutsattningar som underlag
for mark- och husprojektering inom planomrédet. CONTEKTON arkitekter har
utifrdn planeringsforutsittningarna utarbetat ett forslag till bostader. Forslaget har
utgjort underlag for detaljplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Flygfaltsbyrdn i Goteborg har utarbetat en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
planomradet och som behandlar fragor betréffande tagtrafikbuller, vibrationer, farligt
gods, radon, utslipp frén Volvos gjuteri, vegetation, rekreation mm vilket framgér av
bilaga D till planbeskrivaingen.

Transport av farligt gods

Uppgifter i MKB:n om antalet passerande godstdg, typ av farligt gods mm har
kontrollerats och kompletterats med aktuella siffror.

Byggnadernas fasader mot sparomrédet kommer att forses med gasdetektorer som ar
kopplade till franluftsventilationen. Gasdetektorerna skall larma vid giftgasutslapp
och stinga av franlufisventilationen. Gasdetekteringen skall ske med ett redundant
system vilket innebar att frinluftsventilationen skall slas av vid detektion av gas pd
tva detektorer av tre.

En mur plus plank eller annan utformning som bedéms limplig foreslds bli uppford i
fastighetsgransen mellan bangdrden och bostadskvarteret.

Muren kan férhindra eller fordréja spridningen av giftig gas till bostadshusen.

Vibrationer

Av MKB:n framgar att: "Nitor Consult AB genomfrde vibrationsmétningar for
Triangenomradet. Markforutsattningarna vid kvarteret Kurorten motsvarar
Tréngenomridets. Med anledning av detta kan de virden som erhallits vid de
genomfdrda métningarna ocksé anvindas for Kurorten.” Vidare framfors att;
“Vibrationer frdn jarnvégstrafiken torde inte orsaka ndgra storningar for boende i
kvarteret Kurorten.”



3
Konsultforetaget Sycon Teknikkonsult AB har gjort en kompletterande bedomning
och lamnat ett utldtande betr. vibrationer. Av utldtandet framgér att jirnvigen inte
kommer att innebara négra vibrationsstdrningar for den planerade bebyggelsen.

Buller

Naturvardsverkets riktvarden for maximalbuller inomhus nattetid, enstaka storningar.
ar satt till 45 dB(A) och dimensionerande vid berdkningen av krav p3 fasadens
ljudisolering,

Konsultforetaget AKUSTIKverkstan i Skaraborg AB har gjort en kompletterande
bullerutredning for att bl a belysa problemet med att okad trafikering och tyngre tig. Av
utredningen framgdr att: “Trafikmangden ar inte s& viktig eftersom det 4r max. nivén
frin godstagen som kommer att vara den dimensionerande faktorn. Enligt Banverket ar
det inte troligt att bullernivaerna okar &ven om tdgen och vagnarna skulle bli tyngre i
framtiden. Det forekommer ndmligen ocksé utvecklingsarbete pé att gora vagnarna
tystare. Det dr darfor i nuléget lampligt att arbeta med dagens ljuddata.” "Fasaden méste
isolera 41 dB(A) mot tagbuller.”

utredningen kommenteras ocksa riktvardet 55 dB(A) (ekvivalent niva) for balkong /
uteplats enligt foljande: "Dessa krav ér i forsta hand tankta for ligenheter som 4r s8
stora att de kan ha rum och fonster dven mot en “tyst girdssida”. For sma
studentbostader finns det inte forutsidttningar att klara dessa krav.”
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Radon

En radonmitning har gjorts for planomridet. Méatningarna visar att: "Matvirdena
uppgér till 13, 17, 22 samt 36 kBg/m’. Detta betyder att marken klassas som normal
radonmark. Normal radonmark ligger i intervallet 10 — 50 kBg/m®. Detta innebir att
byggnaderna bor utforas radonskyddade."

Frigan kommer att foljas upp av bygglovavdelningen i samband med bygganmalan /
byggsamrad.

Mark och vegetation
Av MKB:n framgdr att: ”’I det omrade som &tgér for den ténkta byggnationen finns

det S st stérre boktrad av stamdiameter ca 75 — 100 m vister om gingbanan vid det
hus som &r belaget ldngst &t soder i husgruppen. Slinten upp mot banvallen ar i
Ovrigt bevuxen med trid av klenare dimensioner och av sly,

Konsekvenserna av den tankta byggnationen bedoms bli begrinsade, med avseende
pa vegetationen sett som helhet i parken.”

Planforslaget har dndrats efter samradstidens utgang. For att kunna bevara samtliga
boktrdd i sldnten mot bangérdsomradet foreslds att byggnaden langst i soder tas bort.
Det finns en risk att det boktrad som stér strax soder om det sydligaste bostadshuset
inte kommer att klara en hérd beskérning av grenverket

De trad inom omrédet for bostéder, som skall bevaras och riskerar att skadas under
byggtiden skall skyddas t ex med en hdgnad. Skyddet innefattar dven atgérder for att
forhindra marktryck som kan skada triden.

Vegetation i sldnten mot bangédrdsomradet som beddms virdefull t ex mindre bokar
(1,0-6,0 m hoga ) kommer att flyttas till parkomradet Gster om befintlig grusvag,
Parkmarken i planomrédets sdra del kommer att planteras och slinten goras
mjukare,
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All vegetation Oster om grusvigen inom Boulognerskogen kommer att bevaras men
vissa trdd kommer troligtvis att behtva beskaras ndgot for att fa in mer solljus i de
lagenheter som ligger i souterringplan.
Tekniska kontorets landskapsarkitekt kommer att inventera vilka trad som behaver
beskdras. Beskarningen bor goras i bérjan av ir 2001.

Ovriga frigor

Planerad bebyggelse

Planforslaget omfattar tre punkthus for bostider i 4tta vaningar plus tva
souterrangvéningar och parkeringsplats.

De tre punkthusen innehiller tillsammans 240 ldgenheter och kommer att byggas ut i
tvd etapper. Byggstart for den forsta etappen 4r planerad till vren 2001 och
ldgenheterna (160 Igh) skall vara inflyttningsklara i augusti 2002, Resterande
lagenheter (80 Igh) skall vara inflyttningsklara i augusti 2003,

Markforvirv

Skovde kommun 4ger fastigheten Skévde 5:250 och fastigheten Skovde 6:1 dgs av
Staten SJ. For detaljplaneforslagets genomforande krivs en markreglering melian
fastigheterna Skévde 5:250 och 6:1.

Spillvatten och vattenledningar

Den foreslagna byggnaderna kommer att anslutas till kommunens va-nit.
Tekniska kontoret anvisar forbindelsepunkt for vatten och aviopp.

Dagyvatten

Dagvatten skall tas omhand lokalt och infiltreras i marken inom exploaterings-
omradet.

Dagvattenledningen (D1000) éster om slinten mot Boulognerskogen maste liggas
om pé en stracka av ca 70,0 m.

Varmeforsorining
De foreslagna byggnaderna kommer att anslutas till kommunens fjarrvirmeniit,
Tekniska kontoret kommer att anvisa en forbindelsepunkt.

Elforsorining
Bostdderna kommer att anslutas till Skévde elndt. En mindre transformatorstation
kommer att byggas i den norra delen av planomradet.

Tele
Inom planomridet finns inga telekablar (landskablar) som behover sikerstillas pa
plankartan med ett u-omréde (omrade for underjordiska ledningar).

Gator

Kurortsvigen kommer att forldngas ca 90 m norrut. Planomridet kommer att
trafikmatas frin Kurortsvagen stderifran. Bostadsgatan 4r intern och utgor
tillsammans med parkeringen kvartersmark (bostader) pa plankartan,

Parkering
P4 illustrationskartan till detaljplanen redovisas 76 p-platser for bostadsparkering och

en separat parkering med 29 p-platser till halften reserverad for SJ.
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Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Skévdebostader AB uppskattat behovet

till 0,3 platser per lagenhet. Parkeringsplatsbehovet for de 240 planerade Igh blir 72
p-platser.

Genomférandetid
Genomftrandetiden for denna detaljplan 4r 5 &r raknat frén den dag planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

NCC kommer att vara byggherre for de planerade bostdderna och CONTEKTON
arkitekter kommer troligtvis att vara husprojektor.

NCC ansvarar for bygg- och anliggningsarbeten inom kvartersmark och for att
ombyggnaden av dagvattenledningen 6ster om bostiderna blir genomford

(c. 70,0 m ledning).

NCC svarar for att gc-véigen med tilthérande slédnter fran planerade bostader fram till
ge-tunneln blir iordningstalid.

Skovde kommun svarar for att va-ledningar och fjérrvirmeledningar blir anlagda
fram till anvisad forbindelsepunkt.

Skovde kommun svarar {or att de trad som skall flyttas frin exploateringsomrédet tiil
Boulognerskogen blir flyttade.

Skovde elnat svarar for att transformatorstationen blir byggd och att elkablar blir
anlagda fram till varje hus.

Huvudmannaskap
Skovde kommun &r huvudman for allmén platsmark (gatumark, torgyta, naturmark
och parkmark).

Avtal

Avtal kommer att traffas mellan Skdvde kommun och Staten SI dgaren till
fastigheten Skovde 6:1 om reglering av mark.

Exploateringsavtal kommer att trdffas mellan Skévde kommun och

byggherren, NCC,

For omrédet finns ett avtal mellan Skévde kommun och NCC Bygg AB om option
till markkop for bostadsbebyggelse (optionsavtal). Avtalet godkindes av
kommunfullméktige vid sitt sammantrade 1992-06-15.

Fastighetsbildning

En eller flera fastigheter for bostadsindamal avses att bildas inom kvartersmark for
bostader. Vissa markregleringar 4r behovliga for att f3 fastighetsindelningen att
overensstimma med planerad markanvindning.

Riittighetsupplatelser

For att sgkerstélla allman géng- och cykelvig skall servitut upplétas till forman for
kommunégd allman platsmarksfastighet belastande berord bostadsfastighet. P4
motsvarande sitt behover sikerstillas med ledningsritt allménna ledningar for
fidrrvirme samt ev. vatten och avlopp.

Den belastande fastigheten ansvarar for drift och underhall inkl. vintervighilining av
ge-vagen (forutsitter en 6verenskommelse mellan den private markigaren och
Skovde kommun),



Fastighetsplan

Négon fastighetsplan behover inte upprittas for planomradet, d4 behovliga
forandringar i fastighetsindelningen m.m. kan genomforas pa grundval av frivilliga
overenskommelser.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen innebar ekonomiskt for kommunen att intékterna (mark, va, el) r
beraknade till ca 6,5 miljoner kronor. Kostnaderna (gata, park, va, el) ér beriknade
till ca 1,8 miljoner kronor. Anlaggningskostnaden for fjarrvarmeledningar har
beraknats till ca 1,75 miljoner kronor. Denna kostnad técks av de taxor som tillimpas
i samband med uttag av forbrukningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Ove Karlsson, tekniska kontoret, Kent Claesson, stadskansliet och
Peter Nystrom, plan, bygg o lantméterikontoret,

Plan, Bygg o Layﬁterikontoret
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Planchef Planingenjor



