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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs vid
utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade. Detaljplanen
innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestaimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med begransat planforfarande.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av Samhéllsbyggnadsnamnden att uppréatta en detaljplan. Ett
forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakdgare och
berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. | det fall detaljplanen inte far nagra inkomna
synpunkter vid samradsskedet stélls planen inte ut pa granskning utan gar direkt till antagande genom ett
sa kallat begransat planforfarande. For ett begransat planforfarande krévs ett godkdannande av samtliga
sakagare, detta kan ske genom ett fornyat samrad. | antagandeskedet antas detaljplanen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre
veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar

Planférslaget utgors av:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:500
e Fastighetsférteckning
e Behovsbedémning miljoaspekter

Bilagor:
e Geoteknisk undersdkning
e Bullerberdkning

Handlaggare

Ida Andersson

019-58 82 50
ida.andersson@kumla.se
Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for centrumverksamhet och bostad i en gammal kyrka som har stort
bevarandevarde pa Vastra Drottninggatan i Kumla tatort.

Bakgrund

Metodistkyrkan har bedrivit verksamhet pa platsen sedan 1920-talet. Hosten 2014 saldes kyrkan till en
privat naringsidkare med avsikten att anvanda byggnaden till att bedriva verksamhet samt att inreda en
bostad. For att kunna anvanda fastigheten for andra typer av verksamheter an kyrka behover detaljplanen
att dndra anvandning fran Kyrka till Centrumandamal och Bostad.

Kommunen gor bedémningen att det ar viktigt att kulturhistoriskt vardefulla byggnader som denna inte
star tomma utan att det istallet finns mojlighet att omvandla dem till att inrymma andra typer av
verksamheter och ibland dven bostader. En verksamhetsomstallning i en sddan byggnad staller dock hoga
krav vid skyltning, utformning och gestaltning.

Plandata

Lage
Omradet ar beldget i centrala Kumla langs Vastra Drottninggatan och begransas i vaster och 6ster av
Skomakaregatan, i séder av Vastra Drottninggatan och i norr av en verksamhetsfastighet.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 1500 m>.

Markagoforhallanden
En privat fastighetsdgare ager den berorda fastigheten Giraffen 13. Intilliggande bostadsfastigheter ar i
enskild dgo. Utanfor planomradet ar ett 10-tal fastigheter narmast berérda.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
| Kumla kommuns 6versiktsplan “Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige,
redovisas inte fastigheten Giraffen 13.

Detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplaner:
e 1881-P11 (2000)

Detaljplaneférslaget angransar till féljande detaljplaner:
e 1881-P11 (2000)

Kommunala program

Bevarandeprogram

Kyrkbyggnaden pa fastigheten finns beskriven i bevarandeprogrammet, antaget av kommunfullmaktige
1990. | bevarandeprogrammet beskrivs kyrkan nedan:

“Kyrkan dr en vinkelbyggnad i 1 % vdning med torn i vinkeln. Den dr frdn 1923 och uppférdes i tegel. Den
har spritputsad, vit fasad, som ej dr ursprunglig. Tidigare hade kyrkan ren tegelexteriér. Taket ér brant ac
sadeltyp och téicks av tvakupigt rétt tegel. Fénstren dr héga, smala och spréjsade.

Pa den sédra gaveln mot Vdstra Drottninggatan finns tre spetsbdgade och tdtspréjsade fonster. Tornet
har fyrkantigt tornhus och mdnkantig, plattdckt spira. Ingdngen dr beldgen i tornet. Tomten omgdrdas av
ett lagt jdrnstaket och éster om kyrkan finns ndgra héga ldrktrdd. Byggnaden har renoverats under senare
dar.

Byggnaden har en vil bevarad ursprunglig utformning fransett att fasaden fatt putsfasad istdllet for den
ursprungliga tegelexteriéren.”

__Metodrst mn, Kumla, o o o sucTrcR—

En tidig bild pd kyrkbyggnaden pd fastigheten Giraffen 13.
Sedan bevarandeprogrammet antogs 1990 har férandringar genomforts pa kyrkbyggnaden. Darfor har en
ny bedémning géallande bevarande och gestaltning genomforts, se avsnitt byggnadskultur och gestaltning
samt bevarandevarde.



Miljoprogram

| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullméaktige, star det skrivet att det ar
viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska
aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i programmet;
begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, god bebyggd miljo samt ett rikt vaxt- och
djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet "God bebyggd milj6”. Med “God
bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill siga den omgivning i vilken vi bor och rér oss i. Definitionen av
miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgdra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Klimatprogram
Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméaktige 2011-05-16, ska Kumlas
klimatpaverkan begrdnsas och kommunen ska sdanka utsldppen av vaxthusgaser.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planomradet finns ej med i det av kommunfullmaktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.

Kommunala beslut i dvrigt
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 16 januari 2015 enligt plan och bygglagen (2010:900) 5 kap
11§ att forslag pa detaljplan skulle tas fram och skickas pa samrad.

Behovsbedémning

Miljoaspekter

Behovsbedémningen (bifogas) visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte férvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar att bostaden utsatts for buller men genom berakningar har denna risk kunnat
avfardas.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Fastigheten utgors av kyrkbyggnaden och en plan plangrasyta samt en asfalterad parkering mot
Skomakaregatan.

Geoteknisk undersékning

| och med en planerad utbyggnad 1993 genomfdrdes en geoteknisk undersékning pa den norra halvan av
fastigheten Giraffen 13. | denna star skrivet att jorden i det planerade byggnadslaget bestar éverst av 0,4-
0,5 meter grus eller matjordsfyllning. Fyllningen vilar pa siltskiktad torrskorpelera och lerig silt med 1,0-
2,0 m maktighet ovanpa fast lagrad moran. Forekommande jord &r tjarlfarlig och flytbenagen vid
vattenoverskott och/eller omrérning. Vid provtagningstillfallet uppmattes i ett provtagningshal en fri
vattenyta 1.85 meter under markytan. Schaktbotten for grundlaggning skall vara fast och frostbestandig.



! I ’ b
i ‘ ‘ | | |

i 1 ]

Markerat omrdde visar den geotekniska undersékningens omfattning.
Férorenad mark

| planomradets narhet har det historiskt sett funnits flera mindre skofabriker som kan ha anvant
klorerande l6sningsmedel och krom. Anvandningen antas ha varit kromgarvat lader och klorerande
I6sningsmedel i de lim som anvandes vid montering av skor. Losningsmedel kan ocksa ha anvands vid
rengoring av maskiner men mest troligt var det fotogen. Anvandningen och spridningen av dessa bedoms
vara mycket begransad och darfér kommer ingen ytterligare markundersokning genomforas pa
planomradet. | 6vrigt finns inga kdanda fororeningsrisker inom eller i planomradets narhet.

Radon
Planomradet befinner sig i ett lagriskomrade (< 10 kBg/m3)

Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gbra ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast fornlamning
ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation

Runt om kyrkan finns en gronyta som idag utgors av en grasmatta. Dar finns mojlighet for en uteplats for

bostaden och verksamheterna. 200 meter fran planomradet ligger Vastra parken dar det finns lekplatser
och rekreationsytor.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget mojliggor for bostad, ej pa bottenvaning. Pa kyrkans norrsida finns en évervaning som fram
till forsaljningen anvdandes som pastorsexpedition, denna ar tankt att byggas om till bostadsldagenhet. Da
bostaden ligger pa norrsidan bort fran Vastra Drottninggatan klarar bostaden riktvardena for buller. Pa
detta avstand klaras dven maxnivaer for uteplats. For att klara riktvardena for buller ska anlaggas pa den
norra delen av planomradet. For att sdkerstalla att omkringliggande grannar inte paverkas av nagon

framtida ombyggnation infors planbestammelse huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdn
fastighetsgrdns.



Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

| planforslaget foreslas andamalet centrum vilket mojliggor for verksamheter som ligger centralt eller pa
annat satt ar tillgangligt fér manga manniskor. Dar ingar butiker, service, kontor bank, bio, bibliotek,
teatrar, kyrkor och andra typer av religiosa byggnader osv. Alla dessa olika typer av verksamheter
genererar arbetstillfallen.

Offentlig service & kommersiell service

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Kumla torg, Kumla tatorts kommersiella centrum. Narmsta
dagligvaruhandel finns 200 meter fran planomradet och till resecentrum ar det cirka 400 meter. D3
planomradet &r sa pass centralt beldget finns skola, vard och omsorg inom rimliga avstand.

Tillgidnglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgédnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmanna
platser och lokaler dit allmédnheten har tilltrade. Vid tillganglighetsanpassning stélls aven sarskilda krav pa
utformning och gestaltning pa byggnadens exteriorer da byggnaden ar sarskilt vardefull. Detta géller
framst verksamhetslokalerna pa bottenvaningen.

Det finns inget hisskrav pa bostader lagre an 3 vaningar vilket gor att det inte finns sarskilda krav pa
tillganglighet till bostaden pa ovanvaningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaden pa fastigheten ar byggd som frikyrka i vad som tycks vara ett t-format plan och med ett
attkantigt torn. Den ligger i mycket 6ppet lage dar Skomakaregatan moter Vastra Drottninggatan vilket
tydligt visar husets offentliga funktion som kyrka.

Pa det relativt branta sadeltaket ligger tvakupiga, réda vingtegel av oglaserad, brénd lera. Tornets tak ar
klatt med falsad plat med standfalsar. Skorstenarna ar inkladda med plat som har malats i en brunréd
kulér. Fasaden ar kladd med en liggande, hyvlad trapanel som ar malad i en ljus, nagot bruten kulor.
Fodren &r av hyvlat tra och malade likt panelen.

Bilden visar hur kyrkbyggnaden pad fastigheten Giraffen 13 ser ut idag.

Fonstren har glasbrytande sprojs, ar av trd och malade i en vit kuldr och ligger nagot innanfor fasadlivet.
De aldre fonstren ar i regel hogresta med spetsigt 6vre avslut och forsedda med korsande sprojs. De
ovriga fonstren har liknande indelning men med rakt avslut upptill. | takfallet mot Skomakaregatan finns



takfonster av tra utan sprojs. Entréer finns vid tornet mot Vastra Drottninggatan och mot
Skomakaregatan, varav den senare tycks fungera som huvudentré.

Bevarandevirde

Byggnaden &r kulturhistoriskt sarskilt vardefull som ett mycket tydligt exempel pa en frikyrka fran 1900-
talet forsta decennier, den expansiva tid da dagens Kumla bérjade formas. Trots att fasaden ar inte &r
ursprunglig, speglar byggnadens utformning annu den tid da kyrkan byggdes.

For att varna byggnadens kulturhistoriska varden ar det nodvandigt att dess yttre grundform inte
forandras jamfort med dagens utseende — det galler saval sjalva byggnadskroppen som formen pa planet,
taket och tornet. Vidare ska fonstrens utformning, material och placering behallas likt dagens utseende
och takmaterialen ska utgoras av antingen tvakupigt lertegel likt dagens utseende eller av falsad plat.
Fasaderna ska utgoéras av antingen hyvlad liggande trapanel eller puts.

Det ar aven nodvandigt att byggnadens offentliga karaktar uppratthalls. De delar av tomten som vetter
mot Skomakaregatan och Vastra Drottninggatan ska darfor i mojligaste man hallas 6ppen fran tatare
vaxtlighet, byggnader och annat som menligt hindrar sikten mot byggnaden. Takkupor och ytterligare
takfonster far enbart ordnas i de takfall som vetter bort fran gatorna.

| gallande detaljplan ar byggnaden skyddad med bestammelsen q;- Byggnaden fdr inte férvanskas och
skall underhdllas sa att dess sérart bevaras. | planforslaget kommer skyddsbestammelsen att utvecklas for
att sdkerstdlla bevarandevardet till g; — Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som ska bibehdllas till sin
karaktdr med avseende pd volym, proportioner, indelning, material och firgsdttning samt
detaljeringsnivd, se avsnitt bevarandevdrde i planbeskrivningen. Byggnad fdr ej rivas.

Gavel pd kyrkbyggnaden som vetter ut mot Vdstra Drottninggatan.



Gator och trafik

Gatunat
Planomradet omges av tva gator, Vastra Drottninggatan och Skomakaregatan. Planforslaget innebar ingen
forandring av gatunatet.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Soder om planomradet I6per en gcm-vag. | planforslaget sker ingen forandring av gcm-vagarna.

Trafikméatning

Uppmatt ADT langs Vastra Drottninggatan &r 4013 fordon under 2013. Lings Skomakaregatan finns ingen
uppmatt trafikmangd da flodet bedoms vara sa lagt att det inte bidrar till nagot skadliga nivaer ur
trafiksakerhet- och bullersynpunkt.

Kollektivtrafik

Planomradets centrala lage gor att det finns goda forutsattningar for kollektivt resande till och fran
omradet. Det ar cirka 400 meter till resecentrum med regionala och nationella forbindelser med tag och
buss. Narmsta lokala busshallplats finns pa Kvarngatan, cirka 300 meter fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Idag finns ingen sarskild varumottagning till kyrkans lokaler, utan all trafik tas in fran infarten pa
Skomakaregatan. Planen maijliggor inte for nagon annan I6sning daven om det kommer bli en annan typ av
verksamhet i lokalerna. Att anordna en lastkaj eller likande ser inte fastighetsdagaren som aktuellt. Om
behov av en sadan skulle finnas sa stalls hoga krav pa utformning vid bygglovshanteringen.

Trafikmangderna forvantas bli laga, ungefar 3-6 varutransporter om dagen, vilket inte ar nagon 6kning
jamfort med da Metodistforsamlingen bedrev verksamhet i byggnaden. Inga fler parkeringsplatser &n de
som finns idag bedéms heller behdvas pa fastigheten.

Risker och storningar
Biltrafiken langs Vastra Drottninggatan ar den bullerkélla som paverkar planomradet.

Buller

For att sdkerstalla en bullerfri miljé for bostader inom planomradet ska boverkets allmdnna rad féljas.
Nedan féljer utdrag ur Boverkets allmanna rad Buller i planeringen- planera fér bostdder i omrdaden
utsatta for buller fran vdg- och spartrafik. Riktvarden for uteplats fors in som planbestammelse pa
plankartan.

“Riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bér éverskridas vid nybyggnad av bostdder eller vid
nybyggnad och/eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

® 30 dBA ekvivalentnivd inomhus

® 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad (fér flyg avses FBN 55 dBA.)
¢ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid tillémpning av riktvdrdena vid Gtgdrder i trafikinfrastrukturen bér hédnsyn tas till vad som dr
tekniskt méjligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivdn inte kan reduceras till nivaer
enligt ovan bér inriktningen vara att inomhusvdérdena inte éverskrids. Vid ny- eller ombyggnad av
jérnvdg eller annan sparanléggning avser riktvérdet fér buller utomhus 55 dBA ekvivalentnivd
vid uteplats och 60 dBA ekvivalentniva i bostadsomrdadet i évrigt.”

Fastigheten Giraffen 13 angransar till Véstra Drottninggatan som trafikeras av ca 4300 fordon/ADT
(arsmedeldygnstrafik). Trafikbullernivan vid fasad i hdjd med det ldgenhetsfonster som ligger narmast



Vastra Drottninggatan blir som mest utsatt for ljudnivaer som &r ca 51 dBA ekvivalent ljudniva och ca 70
dBA maxniva. Uteplats maste placeras minst 25 meter fran fastighetsgransen som vetter mot Vastra
Drottninggatan for att inte Overstiga bullervardena for uteplats for bostad. Detta infors som
planbestammelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till befintliga vatten- och avloppsledningar

Lokalt omhdndertagande av dagvatten
Dagvattnet ska om majligt tas om hand lokalt for att fordrdjas innan det kopplas pa de kommunala
dagvattenledningarna i Skomakaregatan och Vastra Drottninggatan.

Vdrme
Omradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar i Vastra Drottninggatan.

El, tele, bredband m m
Omradet ar anslutet till befintliga el- och telekabelstrak.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfallet ska sa langt som
mojligt kallsorteras for att dteranvandas/atervinnas. Miljofarligt avfall ska tas om hand av respektive
verksamhet.

Fastighetsrittsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

2015
e Samhallsbyggnadsnamndens beslut att paborja planarbetet Januari
e Samhallsbyggnadsnamndens beslut att skicka forslaget pa samrad Januari
e Samrad Februari
e FOrnyat samrad Mars
e Sambhallsbyggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen April
e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Maj

Uppférande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploateringsavtal
eller motsvarande.



Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:
e Fastigheten dndrar andamal fran C;- Kyrka till CB- Centrum- och bostadsandamal.
e Fastighetens byggnadsarea justeras fran 25 till 30 procent, detta 6kar byggratten med ca 70 m°.
Dock ar en del av detta redan bebyggt, i faktisk storlek blir byggratten ca 45 m” storre.

Fastigheter utom planomradet:
Inga fastighetsrattsliga konsekvenser forvantas paverka fastigheter utom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan Plan- och byggavdelningen och
exploatoren enligt gallande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmaélan. Kommunens far
direkta intdkter i form av bygglovsavgifter.

Exploatéren bekostar all byggnation inom kvartersmark.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gdllande taxa hos respektive
leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet &r anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatéren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning behovs bedéms
av exploatoren.



Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjinsteman
Detaljplanen har uppréattats av Samhallsbyggnadsférvaltningen genom Ida Andersson i samarbete med
planchef Alexander Dufva och antikvarie Rasmus Axelsson.

2015-05-18

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ida Andersson Alexander Dufva
Fysisk planerare Planchef
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