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Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop med de

beskrivningar som hor till &rendet. Planbeskrivningen ska underlétta forstédelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen har.
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INLEDNING

Bakgrund

Hissleholmsbyggen AB har for avsikt att kopa fastigheten Vannardd 3:40 med servicehuset
Bjorkhaga av Héassleholms kommun och ddrefter genomfora en fastighetsreglering sa att
denna regleras Gver till (slas ithop med) grannfastigheten Vannardd 3:78.

For att mojliggora forsiljning och fastighetsreglering kriavs en dndring av detaljplanen sa att
de bada fastigheterna far ssmma markanvandning (BD - bostider och vard). Vannardd 3:40
ar idag reglerat som A (allmént &ndamal) och Vannardd 3:78 ar reglerat som B (bostéder).

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att indra markanvéndningen inom planomrédet till BD (bostéder
och vard) for att sedan kunna genomfora fastighetsreglering.

Planfakta

Planomradet dr beldget i de centrala delarna av Sosdala och avgréinsas av gatorna Slottsgatan
i sydvést, Hagavégen i nordvist, Finkvigen i nordost och Striantevégen i sydost. Férutom
fastigheten Vannardd 3:40 ingar Vannardd 3:78 och delar av Vannardd 32:1 i planomradet.
Planomradet omfattar totalt cirka 3 hektar mark.

Vannardd 3:78 dgs Héssleholmsbyggen AB medan 6vrig mark inom planomradet dgs av
kommunen.
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Karta over Sosdala med planomradet markerat med streckad linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Sosdala titort beskrivs i Héssleholm kommuns &versiktsplan, antagen 2007, som ett
stationssamhélle som utvecklats intill sodra stambanan. Tétortens centrala delar har till
stor del kvar karaktdren fran dessa drhundraden och ses som kulturhistoriskt intressant.
I oversiktsplanen ingér planomradet i ett omrade for gles bostadsbebyggelse som
kan kompletteras. I den fordjupade Oversiktsplanen for Sosdala tétort fran 2002 ingar
planomradet i ett omrade av befintlig tit bebyggelse inklusive tdtortspark.

Detta forslag till detaljplan ér forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Inom planomrédet finns tva gillande detaljplaner:

- Detaljplan fran 2008-01-15 géller for fastigheten Vannardd 3:78 och anger bostadséndamal
dér endast radhus, kedjehus och parhus i en vaning far uppforas.

- Detaljplan fran 1976-02-06 géller for resterande del av planomradet och anger allmént

dndamal med bebyggelse i en vaning samt gata och parkmark.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslutade den 17 augusti 2010 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att upprétta forslag till detaljplan. Beslut om samrad togs av byggnadsndmnden den 11
oktober 2011.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILIO

Detaljplanen antas inte medféra ndgon betydande miljopaverkan och en sérskild
miljobedomning upprittas déarfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i
denna planbeskrivning.

Motiven till varfor detaljplanen ej antas medfora ndgon betydande miljopaverkan grundar
sig pé foljande:

- detaljplanen f6ljer Gversiktsplanens intentioner

- planforslaget innebar inte ndgon avsevérd fordndring frén befintliga bestimmelser

- planforslaget forvéntas inte medfora oldgenheter for ménniskor och natur pé platsen.



OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Inom planomradet finns servicchemmet Bjorkhaga, sex radhus, parkeringsytor samt
gatumark.

Historik

Sosdala har ca 1700 invanare och har under flera ar brottats med befolkningsminskning.
Tatorten utvecklades som ett stationssamhille beldget vid sddra stambanan och har kvar
karaktéristiska drag fran de senaste seklerna. Under 1970-talet slutade tagen att stanna i
Sosdala men sedan maj 2011 stannar pagatagen pa strackan Kristianstad - Simrishamn pa
orten. Jarnvagen delar samhillet i tva delar, den véstra delen ar den mest titbefolkade och
dér ar den kommersiella handeln och offentliga servicen etablerad. Planomréadet ligger i
den vistra delen av samhillet.

Mark och vegetation

Planomréadet har rikligt med uppvuxen gronstruktur i form av traddungar med blandade
16vtrad, mindre Oppna griasytor och anlagda innegardar med véxter och buskar. I plan-
omradets ytterkanter ut mot Strantevdgen finns en édldre stenmur. Marken inom omréadet
ar relativt plan med svag lutning at nordvést och syvist och omréadet ligger delvis upphdjt
fran Strantevigen.

Stadsbild

Planomrédet ligger i en del av Sosdala som bestar av blandad bebyggelse. Har finns dels
storre anldggningar s som servicechemmet inom planomradet och Vannrddsskolan i nord-
vist och dels villor och andra enfamiljshus i 1-2 vaningar. Det &r en smaskalig bebyggelse
med mindre tomter som éterfinns i kvarteren narmast planomradet. Strax nordvést om plan-
omradet ligger Vannardds slott med tillhérande slottspark.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av ett servicehem och av radhus i en
véning med sex ldgenheter.

Till vanster, del av servicehemmet och till h6ger radhusen.
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Geotekniska forhallanden

Inom planomradet rdder laga till normala halter av markradon och grundskiktet bestér av
sandig moran. Planomradet dr idag redan bebyggt och anses ha tillfredstillande grund- och
markforhéllanden.

Riksintresse och strandskydd

Det finns inga omraden av riksintresse eller strandskydd inom planomrédet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga fornldmningar inom planomrédet. Ungefdr 100 meter nordvést om plan-
omradet vid Vannardds slott finns kénda fornldmningar. Sosdala tétort 4r av regionalt
intresse for kulturminnesvéarden.

Rekreation

Inom planomrédet finns gott om utrymme for utevistelse med anlagda uteplatser och tréd-
gérdar. [ niromréadet finns dessutom flera goda rekreationsmojligheter. Cirka 100 meter fran
planomrédet ligger Vannardds slott med tillhdrande slottspark, omradet erbjuder kultur- och
naturupplevelser i form av fornldmningar, anlagd park och lekplats. I planomradets nérhet
finns dven Vannarddsparken, idrottsomradet Hanasvallen och mindre kvartersparker.

Gator och trafik

Planomradet gréinsar till Strantevégen i sydost, Slottsgatan i sydvést, Hagavégen i nord-
vést och Finkvigen i nordost. Biltrafik till servicehemmet angor fran Slottsgatan medan
radhusen nas fran Finkvigen. Bdde Hagavégen och Finkvégen dr mindre kvartersgator som
forsorjer de boende i omradet. Slottsgatan leder fram till Vannardds slott och férsorjer dven
Vannarddsskolan med trafik. Stréntevdgen leder genom Sosdala fran norr till sdder och
langs med denna finns en busshallplats precis i anslutning till planomrédet. I planomradets
nérhet finns gena gang- och cykelvigar som é&r avskilda fran biltrafiken och leder till nér-
liggande gronomraden och bostider.

Service

I ndromradet finns god tillgdng till kommersiell handel och offentlig service. Inom ett
avstdnd av 600 meter finns till exempel skola, vardcentral, jirnvéagsstation och torg.
Péagatagsforbindelsen till bland annat Héassleholm, Kristianstad och Malmd, Lund utékar
mojligheterna till sd vil goda forbindelser, forkortade restider och utdkad tillgang till
service.



PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Markanvéndningen for de berérda fastigheterna foreslas dndras fran bostéder respektive
allmént d&ndamal till bostéder och vard (BD). Antal vaningar foreslas till tva vaningar for
storre delen av planomréadet forutom for radhusbebyggelsen som fortsatt far bestimmelsen
en vaning samt att endast parhus, kedjehus och radhus far uppféras. Tva vaningar blir en
utdkning av byggritten som mojliggor for att 1 framtiden utdka den befintliga byggnaden
med en vaning. Befintlig prickmark (mark som inte far bebyggas) i kvarterets ytterkant
foreslds vara kvar.

Stadsbild/landskapsbild

Stadsbilden och landskapsbilden forvintas inte paverkas negativt av detaljplanforslaget da
bestimmelserna inte har fordndrats avsevért fran tidigare detaljplaner. Platsens télighet for
byggnation i tva vaningar fir anses vara stor dd byggnaden omges av mycket gronska och
att det finns andra storre byggnader, som till exempel skolan, i ndromradet. Forslaget 6ver-
ensstimmer med Oversiktsplanens intentioner att komplettera befintlig bebyggelse.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kénda fornl&imningar inom planomrddet. Ifall fornl&dmningar péatréftas
ska arbetet, enligt 2 kap 10§ lagen om kulturminnen, genast avbrytas och lansstyrelsen
underrittas.

Gator och trafik

Forslaget till detaljplan bedoms inte orsaka dkade trafikméngder eller problem for trafik-
situationen i omradet. Gang- och cykelforbindelse foreslas kunna anordnas i parkmarken
i planomradets norddstra grans. Den befintliga bestimmelsen angédende forbud att anldgga
utfart mot Strantevagen kvarstar. I det s6dra hornet av planomradet, i korsningen Striante-
végen - Slottsgatan, 6verfors ett mindre markomréde fran kvartersmark till gatumark for att
kunna klara sikten i korsningen. Denna del ska regleras 6ver till kommunal mark.

Mark och vegetation

Mark och vegetation inom planomradet paverkas inte av detta forslag till detaljplan.

Teknisk férsdrjning
Vatten, Avlopp och Dagvatten

Héssleholms Vatten AB ansvarar for vatten- och avloppsforsdrjningen samt dagvatten-
hanteringen inom planomrédet.

Uppvarmning
Uppvarmning sker med ett lokal biobrinslebaserad fjarrvirme som distribueras av Bio
MegaWatt AB.

El
E.ON ansvarar for el-distributionen i1 omrédet. Inom planomradet finns en
transformatorstation i anslutning till Hagavigen som omges av ett E-omrade, inom vilket



brannbara byggnadsdelar eller brinnbart material inte far forekomma. Inom planomradet
finns dessutom lagspanningskablar, serviskablar och kabelskap. Eventuell flytt av dessa
bekostas av exploatdren.

Geotekniska forhallanden

En dndring av detaljplanen innebér inte ndgra fordndrande omstindigheter eller paverkan
pa de radande geotekniska forhallandena i omradet.

Rekreation

Detaljplandndringen innebér inte nigra fordndringar gillande tillgénglighet till rekreation.
Planomrédet ligger i ndrheten av flertalet goda rekreationsmojligheter i form av parker,
idrottsplats etc.

Tillganglighet och trygghet

Detaljplanens genomf6rande och bebyggelsens utformning ska folja géllande krav pa till-
ginglighet.

Barnperspektivet

Planomrédet 4r idag redan delvis utbyggt med vardhem och serviceldgenheter, plan-
andringen medfor inte nagra storre forédndringar av de befintliga bestimmelserna och anses
inte heller fordndra situationen utifran ett barnperspektiv.

Sociala konsekvenser

Planforslaget anses inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for ménniskors hilsa och
sakerhet. Planomradet paverkas inte av buller frén trafik eller industri och trafiksituationen i

ndromradet anses vara séker. Vard- och bostadsbyggnad ska utforas sé att trafikbullernivéer
inte 6verskrider géllande riktvarden.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ér ett juridiskt styrmedel for att uppné lagsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststéllas utifran vad ménniskan kan utsdttas for eller miljon belastas med,
utan fara for patagliga oldgenheter. Normerna &r kopplade till olika EG-direktiv. Det finns
fyra typer av miljokvalitetsnormer: vatten, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Vid planering och planlédggning ska kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormerna.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm
overskrids. Kvalitén pd grundvattenférekomster beddms inte forsamras.



GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatdren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allménna platser (gata och park) och ansvarar for drift och
underhall.

Haéssleholms Vatten AB ér huvudman for va-verksamheten.

E.ON Sverige AB édr huvudman for eldistributionsnétet inom planomrédet.

Fastighetsbildning
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft har Hiassleholmsbyggen AB for avsikt att géra en
fastighetsreglering sé att Vannardd 3:40 regleras dver till Vannardd 3:78.

Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen géllande fastighetsplan och nagot behov att uppratta sidan
finns inte heller.

Planekonomi

Kostnader for upprittandet av detaljplan regleras i planavtal.

Tekniska utredningar
Exploatoren ombesorjer och bekostar eventuella tekniska utredningar.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran det att planen vunnit laga kratft.

Planforfarandet
Detta forslag till detaljplan handldggs med enkelt planforfarande.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i januari 2012

Roger Larsson Johanna Karlsson
stadsarkitekt planarkitekt



