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KOMMUN Sammantrédesdatum Sida

Stadsbyggnadsnimnden 2003-08-19 12

§ 178 Dnr 03/105

Detaljplan for Képstaden 22, Bilbolaget, Nacksta,
Sundsvall

Bakgrund
Stadsbyggnadskontoret har 2003-06-23 upprittat forslag till detaljplan for
Detaljplan for Kopstaden 22, Bilbolaget, Nacksta, Sundsvall.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna f6r enkelt planforfarande (5
kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsndmnden kan ddrmed, enligt gillande
delegationsbestdimmelser faststéllda av kommunfullmaktige 1992-12-14
anta den nya planen.

Sakdgare och andra berdrda parter har underrittats om planforslaget och
beretts tillfdlle till samrad under tiden 26 maj - 18 juni 2003.

Beslutsunderlag
*  Stadsbyggnadskontorets skrivelse 28 juli 2003 och planhandling.
*  Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokoll

6 augusti 2003, § 216

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att detaljplanen antas.

Accxsensiryckenel, Sundsval

Justerandes sign, Utdragsbestyrkande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom de omrdden som har nedanstiende beteckningar.
Dér beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ir tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
* == =  Planomradesgrins
— ++—  Egenskapsgrins

MARKANVANDNING
Kvartersmark
Smdindustri, ej stérande for omgivningen (Bilhandel)

UTNYTTJANDEGRAD
¢ 0000 Storsta byggnadsarea i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas
[ 1 Marken fir endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillginglig for allmédnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Utfart, stingsel
©©=+<35]  Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Utformning

Hogsta totalhdjd i meter
I1 Antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
* Genomforandetiden dr 10 4r fran den dag planen vinner laga kraft
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Kopstaden 22

Bilbolaget

Nacksta, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas en situationsplan.

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att mojliggora om- och tillbyggnad av befintliga byggnader.

PLANDATA

Omrddets lige och areal
Planomradet &r beldget vid Bergsgatan/Bultgatan intill Sidsjébicken i stadsdelen

Nacksta.
Arealen ér ca 0,7 ha

Markigoforhdllanden
Marken 4gs av Bilbolaget Invest AB Sundsvall.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen
I 6versiktsplanen for Sundsvalls centrum, antagen 1989, ir omradet redovisat som
arbetsomrade av industrikaraktr.

Program / Miljokonsekvensbeskrivning — MKB
Planforslaget innebér endast sma fordndringar av den fysiska miljon, darfor har
inte program eller miljékonsekvensbeskrivning upprittats.

Detaljplaner ,
Omradets sodra del ingar i Dp 223 antagen 1996-05-06 och for den norra delen
géller S 268 antagen 1970-05-21. Bada detaljplanerna medger industridndamal.
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Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden har i mars 2003 uppdragit till stadsbyggnadskontoret att
andra detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r i huvudsak asfalterad. Oster om planomradet 4r
marken delvis utfylld och dvergar sedan till en slint ner mot Sidsjébicken. I den
sydostra delen, se bifogad situationsplan, kommer en upprustning att ske med bl a
plantering av nya buskar. Se dven den skétselplan som ingér i beskrivningen
tillhérande géllande detaljplan for del av Sidsjoparken och kv Kdpstaden, DP 223.

Geotekniska forhillanden

Sidsjobacken har eroderat ner en ravin huvudsakligen genom sediment av silt ner
till morén enligt undersokningar utforda av K-konsult och Geoprojektering.
Vissa parkeringsytor ligger pa uppfylld mark. Detaljerad grundundersékning bor
utforas i samband med att nya byggnader projekteras.

Radon
Markradon skall matas i samband med projektering eller skall radonsiker grund-
laggning utforas.

Fornlimningar
Inga kinda fornldmningar finns inom omrédet.

Bebyggelseomriden

P4 Ko6pstaden 22 har Bilbolaget sina forsiljnings/utstéllningslokaler och verkstad.
Man planerar en utbyggnad i tva etapper. Etapp ett innebér att nuvarande utstill-
ningshall rivs och en ny hall byggs i samma bredd som den tvirliggande
byggnaden i norr. I en andra etapp planerar man att bygga samman utstéllnings-
hallen med verkstadsbyggnaden.

7 [ A7 7

FASAD MOT VASTER

Tillganglighet

Ny- och tillbyggnader skall goras tillgingliga for personer med nedsatt rérelse-
och orienteringsformdga. I Plan- och bygglagen finns krav pa tillginglighet till
offentliga lokaler och allméinna platser.
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Skyddsrum

Fastigheterna ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav p4 skyddsrums-
byggande stills. Anmalan for skyddsrumsbesked behdver ej goras.

Gator och trafik
Angodring till Bilbolagets verksamhet sker fran Bultgatan.

Parkering

Parkeringsplatser for personalen finns inom planomradet. Besdkare hinvisas till
de parkeringsplatser som finns p4 fastigheterna, Hammarsmedjan 7 och 8, mitt-
emot planomrédet. Dar har Bilbolaget sin 6vriga verksamhet i form av kontor,
butik, verkstad, bensinmack och restaurang.

Behovet av besoksparkeringar for Kopstaden 22 tryggas genom servitutsupplatelse
alternativt gemensamhetsanldggning pa befintlig parkering p4 Hammarsmedjan 7
och 8.

Gdng- och cykeltrafik
Gang- och cykelvigen lings Bultgatan vid planomrédet kommer att rustas upp.

Markundersokning

En markunders6kning finns for den sdra delen av planomrédet (f d Képstaden
11). Den ér utford av SWECO VIAK AB 2003-02-25. Deras bedomning ir att
pétraffad halt av summa cancerogena PAH 4r mattlig och bedéms inte medfora ett
saneringsbehov vare sig ur miljé- eller hidlsoskyddssynpunkt (inomhusmiljén).
Vidare rekommendationer r att i samband med planerade rivnings- och schakt-
ningsarbeten utfors en kontroll av exponerade markytor (okuldrt, med filtinstru-
ment och eventuell laboratorieanalys) och en ny bedomning av eventuellt
saneringsbehov av jorden gors.

Grundvattnet i omradet har ¢j beddmts som skyddsvirt. Jimforelse har darfor
gjorts mot den halt i grundvattnet som efter utspadning 1/600 inte ger virden i
ytvatten som Overstiger ytvattenkriterierna. Uppmatta halter i grundvattnet bedoms
inte ge upphov till halter 6ver ytvattenkriterierna i den nérliggande Sidsjébécken.

Milj6kontoret har tagit del av ovan ndimnda markundersdkning och har inga
erinringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Va-ledningar som forsérjer aktuella byggnader finns i Bultgatan.

I gransen mot parkmarken finns en huvudavloppsledning med dimension 800.
Inom kvartersmarken har ett u-omréade utlagts. Inga ytterligare utfyllnader far
glras pd u-omradet utan tillstind fran Sundsvall Vatten AB.

Sidsjobécken ar recipient for ytavvattning. Dagvatten far anslutas till befintligt
dagvattensystem men lokalt omhéndertagande forordas. Detta kan ske genom
avrinning dver grasytor. Snotippning o dyl far ej ske i slinten mot Sidsjébicken.
Vid lokalt omhéndertagande av dagvatten beaktas risken for ras och skred.



25

2003-06-23 03/105 4

Virme
Fjarrvirmeledningar finns ldngs vistra sidan av Bultgatan.

Elenergi
Transformatorstation med tillrécklig kapacitet finns véster om Bultgatan.

Administrativa fragor
Genomforandetiden 4r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
STADSBYGGNADSKONTORET

Avec-Clhig hag Ol uyhena
Ann-Christin Stenstrom
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Kopstaden 22

Bilbolaget

Nacksta, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen berdknas vinna laga kraft hosten 2003.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar frén den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren dr huvudman for dtgirder inom fastigheten.

Avtal angéende atgérder for del av Bultgatan och del av Sidsjoparken samt
upplételse av mark kommer att upprittas mellan stadsbyggnadskontoret och
Bilbolaget Invest AB Sundsvall.

Avtal
Avtal angdende plankostnaderna har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Bilbolaget Invest AB Sundsvall.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar mm

Industrifastigheten Kopstaden 22 utokas genom fastighetsreglering (mark-
6verforing) av mindre omrade av gatu- och parkmarksfastigheten Nacksta 5:1.
Behovet av besoksparkering for Képstaden 22 tryggas genom servitutsupplatelse
alternativt gemensamhetsanldggning pa befintlig parkering pa fastigheterna
Hammarsmedjan 7 och 8.

Ratten till allménna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemél. Inom u-omrade léngs
fastighetens Ostra gréns har upplatits ledningsrétt avseende underjordisk allmin
avloppsledning, akt 2281K-F-1192.
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Kostnader
Kostnader avseende fastighetsrattsliga atgirder beriknas utgora:

Fastighetsreglering, tiderséttning ca 15.000:-
Ev gemensambhetsanldggning tidersattning
Ev ledningsratt tidersittning

Mojlighet finns att tréffa 6verenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris for lantméteriforrittning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Enligt den markundersékning utford av SWECO VIAK AB, 2003-02-25,
rekommenderas att i samband med planerade rivnings- och schaktningsarbeten
utfors en kontroll av exponerade markytor (okulirt, med filtintstrument och
eventuell laboratorieanalys) och en ny bedémning av eventuellt saneringsbehov av
jorden gors.

Om lokalt omhéndertagande av dagvatten genomfors skall en detaljerad grund-
undersdkning utforas.

STADSBYGGNADSKONTORET

'(,.'\,' /\ 74l l'v\‘Cqu i om 'f?lt,uthalt

Jan Dahl Ann-Christin Stenstrom



