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Sammanfattning

Planens syfte dr att méjliggdra byggnation av LSS-bostider
i Viskafors. Detaljplanen dr anpassad for att i férsta hand
limpa sig for ett LSS-boende men da kommunens behov av
varierade bostadsformer kan férindras ver tid sd méjliggor

planen dven for 6vriga bostider samt for virdverksamhet.

Aktuell fastighet Viskarhult 2:68 har sedan tidigare varit
planlagd som samlingslokal. Byggritten dr diremot
outnyttjad och anvindningen har istillet férblivit naturmark.
Omkring och inom planomrédet dr naturen utpekad som
klass 111 enligt Bords Stads grénomridesplan. For att

skydda kdnda naturvirden dr forsiktighetsatgirder aktuellt
inom planomridet. Planomridet omfattar cirka 9 660

kvadratmeter.
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Planbeskrivning

Detaljplan for Viskafors, Viskarhult 2:68 m.fl., Bords Stad, upprattad den 11 januari 2023. Planen vann laga kraft den 27 mars 2023.

1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte dr att i férsta hand mojliggéra byggnation av
LSS-bostidder. Da kommunens behov kan férindras 6ver tid
méjligedrs dven 6vriga bostider samt vardrelaterad verksam-
het. Nuvarande grusparkering pa allmin platsmark 6verfors

till kvartersmark for att nyttjas till LSS-boendet.

Fastigheten f6r byggnation har avgrinsats for att begrinsa
intring och sikerstilla bevarande av sirskilda naturvirden

vid befintlig skogsbick.

Planomrade

Omradet ligger i titorten Viskafors, utmed Asahagsvigen.
Planomridets storlek ar cirka 9 660 kvadratmeter och bestar
1 huvudsak av naturmark. All mark inom planomradet dgs av
Boras Stad. Planomradet beror fastigheten Viskarhult 2:68
men dven delar av fastigheten Viskarhult 2:45 med avseende

pa ett arrende 1 planomradets vistra del samt en idag oregle-

rad parkeringsyta séder om Asahagsvégen.

Gillande detaljplan Aktuellt omride inom gillande detaljplan frin 1975.
For omradet giller detaljplan P645, vilken dr en byggnads-

plan frin 1975. Gillande detaljplan anger anvindningen

samlingslokal (C) for fastigheten Viskarhult 2:68. Byggritten

for fastigheten dr diremot outnyttjad och marken utgors

saledes av naturmark. Férutom samlingslokal anger den

gillande detaljplanen dven anvindningarna park och gata for

det aktuella planomridet.

~
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Oversiktshild. Det markerade omridet visar aktnellt planomride.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2021-05-17 i beslut § 228 Samhills-
byggnadsnimnden i uppdrag att prova méjligheten att
uppritta detaljplan for Viskarhult 2:68 med flera f6r bebyg-
gelse av LLSS-bostider.

Sambhillsbyggnadsnimnden gav 2021-06-24 § 205 Samhills-
byggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta detaljplan.

2022-03-11 tog planchefen delegationsbeslut (§ PI. 2022-725)
pa att sinda planen pa samrad. Samradet pagick 22 mars
2022 — den 19 april 2022.

Sambhillsbyggnadsnimnden tog 2022-09-22 beslut § 273 om
att godkidnna detaljplanen for granskning. Granskningen
pégick 30 september 2022 — den 28 oktober 2022.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-01-26 i beslut {12
att anta detaljplanen. Detaljplanen fick laga kraft 2023-03-27.

2. Bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Planomradet lokaliseras inom ett villaomrade i Viskafors
med bostidder uppférda omkring 1970 till 1990-tal. Villabe-
byggelsen utgdrs 1 huvudsak av en sammanhallen bebyggelse
bestiaende av friliggande bostider, vilka tillsammans omsluts
av naturomraden med flera lekplatser 1 niromradet. Det
aktuella planomréidet utgdrs idag i huvudsak av naturmark i
och med den outnyttjade byggritten pa fastigheten Viskar-
hult 2:68. Inom aktuellt planomrade passerar en gang- och
cykelvig genom naturmarken, vilken anknyter till Asahags—
vigen i séder och Nya vigen i norr f6r att vidare ansluta

till bland annat Viskafors torg. Gang- och cykelvigen ir ett
viktigt strak for att 4 ena sidan bibehalla férbindelsen genom
omradet och 4 andra sidan bevara kontakten med gronskan.
Straket pekas ut i Boras Stads gronomradesplan.

I enlighet med Boris Stads 6versiktsplan fran 2018 dr det
aktuella planomradet lokaliserat inom utpekat omride med
dvrig tatortsbebyggelse, vilket innebir utveckling med 6vergri-
pande bostider och med inslag av annan anvindning.

Utokad tomt och byggratt

Planférslaget ger méjlighet till utékning av fastigheten
Viskarhult 2:68 samt utdkning av tillhérande byggritt.
Gillande fastighet utgdr idag en storlek om cirka 2 100
kvadratmeter. I och med detaljplanen foreslas fastigheten att
utdkas med cirka 770 kvadratmeter. I syfte att méjliggora ett
LSS-boende med nédvindiga funktioner, likt personalytor,
parkering, och gemensamhetsytor f6r de boende si bedéms

en utékning av savil fastigheten som byggritten vara visent-
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Viillabebyggelse véster om aktuellt planomride med arrenderad mark.

lig 61 att mojliggdra planens syfte. En utékning av tomten
och tillhérande byggritt foreslds pa vad som idag utgdrs av
naturmark samt en idag oreglerad parkeringsyta, séder om
Asahagsvigen.

I den viistra dnden av planomridet foreslas idag arrenderad
mark att planliggas som bostad. Forslaget innebir att
fastigheten Viskarhult 2:99 far méjlighet att kdpa arrenderad
mark s6der om fastigheten. Foreslagen anvindning skapar
inte ndgon ytterligare byggritt utan ger endast méjlighet till
utékad fastighet med 260 kvadratmeter.

Ny bebyggelse

Planomradet saknar bebyggelse sedan tidigare. I och med
detaljplanen mojliggors byggnation av ett LSS-boende 1 max
tvd vaningar och som sdledes anpassas efter den befintliga
byggnadsskalan. Foreslagen placering av byggnad tar hinsyn
till den befintliga naturen for att inte paverka mer dn vad
som ir nédvindigt f6r planens syfte. Huvudbyggnaden

t6r LSS-boendet foreslas uppta cirka 540 kvadratmeter av
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I//mz‘mlzoﬂ{p/an Forx/ag 1. Byggnad i suterring.

Lilustrationsplan. Forslag 2. Visar maximalt utnyttjande av byggratten.

Lllustrationerna visar fireslagna placeringar av en ny byggnad. Det dr tva exempel pa utformming av fastigheten. Illustrationerna har ingen réttsverkan och byggnader kan

dven placeras pa andra sitt enligt detaljplanen.

marken bestaende av fem till sex ligenheter. Inom planom-
radet foreslds dven komplementbyggnader i form av miljéhus
och ateljé. I 6vrigt tillkommer dven ytor f6r parkering,
angoring for firdtjanst och en gemensam uteplats.

Di behovet av LSS-bostider i Bords Stad ir stort foreslas i
forsta hand bebyggelse av sidan form. Detaljplanen 6ppnar
diremot upp for att behovet av olika bostadstyper och vard-
relaterade verksamheter kan férindras Gver tid och tilldter
darfor dven andra byggnader som faller in under kategorierna
bostider och vard.

Stadsbild och gestaltning

Intilliggande bebyggelse bestér i huvudsak av enfamiljsvil-
lor i en till tvd vaningar och med bostadsnira naturmark
intill. Planférslaget innebir att en del av naturmarken tas i
ansprik for att skapa mojlighet f6r LSS-bostider. Den nya

.

GATA

anvindningen medfor siledes en viss paverkan pa stadsbilden
och med stérsta skillnad lings med Asahagsvigen och den
befintliga gang- och cykelvigen som passerar genom natur-
omridet. Med anledning av en standardiserad byggnad och
markens héjdskillnader samt den back som mynnar nordost
om fastigheten, sa foreslds huvudbyggnaden att placeras pa
fastighetens vistra del, intill ging- och cykelvigen. Bebyg-
gelsen paverkar dirmed landskapsbilden samtidigt som

den upplevda tryggheten lings gang- och cykelstraket har
forutsittningar att 6ka genom byggnadens belysning och
okad aktivitet.

Detaljplanen dmnar dock att ta hinsyn till stadsbilden i sin
helhet. For att anpassa den nya bebyggelsen till sin omgiv-
ning foreslis tillkommande byggnader att dven de uppforas i
max tva vaningar. Den féreslagna byggnaden foreslds uppna
en taknockshdjd om cirka sju meter for s6dra gaveln och

MARKHM

Sektion A-A i firslag 1, fasad mot sydost. Den norddstra anden av huvndbyggnaden foreslds att byggas i suterrang for att anpassa byggnaden efter topografin.
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Viktigt ging- och cykelstrik i riktning sidernt mot Asahagsviigen.

10 meter f6r den norra gaveln. Maxhéjd for taknocken ar
reglerad till 167 meter Gver angivet nollplan. For att vidare
skapa goda boendeférhdllanden dr kvalitativa gardsutrym-

men samt tillgdng till naturen virdefulla kvaliteter.

Intentionerna i planarbetet dr att byggnaden installeras med
solceller pa taket samt att byggnaden uppfors i trd och med
trifasad i naturliga firger for att bittre smilta in 1 omgivande
milj6. Dessa intentioner gar dven i linje med Boras Stads
Trabyggnadsstrategi dir kommunen ska arbeta for att
andelen tribyggnationer ska 6ka. Strategin grundar sig i
Boras Stads vision och malsittning ddr kommunen ska verka
for ett ekologiskt byggande med en minimerad f6rbrukning
av vatten och energi, samt materialval som inte innehaller
dmnen som skadar hilsa eller miljén. Till detta anses trd vara

ett bra alternativ som ekologiskt hallbart material.

I enlighet med Boras Stads 6versiktsplan (2018) kommer den
nya bebyggelsen att bidra till ett omriade med mer varierade
bostadstyper, samt med méjlighet att ge forutsittningar for

goda boendemilj6er i och med dess nirhet till gronska.

Illustrationsplan med tillhérande sektion pa féregdende sida

visar hur foéreslagen bebyggelse kan komma att se ut.
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Arbetsplatser

Inom planomradet skapar L.SS-boendet ett mindre antal

arbetstillfdllen genom den personal som arbetar pa boendet.

I Viskafors centrum, cirka 500 meter norr om planomradet,
finns flera arbetstillfallen inom handel och annan kommersi-

ell och offentlig service.

Offentlig service

Nirmaste offentliga service dr férskolorna Pumpkillagardens
férskola och Herrgardsleken. Utbver férskolorna finns inom
titorten dven grundskolan Viskaforsskolan som ir beldgen
norr om Viskafors torg. Virdcentralen samt Folktandvéirden

ar beldgna cirka en kilometer nordost om planomradet.

Kommersiell service

Nirmaste kommersiella service finns i och omkring Viska-
fors torg, dir bland annat matbutik och pizzeria dr beldget.
Forutom denna service sa finns dven ett apotek nordost
om planomradet dir dven den nimnda vardcentralen samt

Folktandvarden édr beldgna.

Tillgdnglighet

Planomradet omfattas av vissa héjdskillnader i framfor

allt planomridets norra delar dir marken sluttar i nordlig
riktning. Vid byggnation av ett LSS-boende bor byggnadens

utformning och utemiljer utformas pa ett sadant sitt att
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de inte utgdr ett hinder f6r framkomligheten och istillet

Karta som visar trafikstrukturen kring planomridet.

tillgdngligedrs for samtliga manniskor. LSS-boendets
huvudentré bor placeras i nirhet till tillginglighetsanpassad
parkering,

3. Gator och trafik

Gatunét

Gatunitet omkring planomradet karaktiriseras av smalare
villagator ddr flera gator har blandtrafik. Planomradet nés
fran Asahagsvégen, vilken i Ostlig riktning ansluter till Héga-
vigen. Hirifrdn nés riksvig 41 genom Nya vigen, nordost om

planomradet, vilken anknyter till Boras centralort i norr.

Inom stora delar av Viskafors dr Viskafors vigférening
vighillare for de lokala gatorna. Asahagsvigen (GATA i
detaljplanen) utgér en utav dessa gator och vilken foreslis att
fortsatt ha enskilt huvudmannaskap.

Gang- och cykeltrafik
Omkring planomradet finns ett antal gang- och cykelvigar
som passerar genom naturomridena mellan den befintliga

villabebyggelsen. Inom planomradets vistra del finns ett
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sadant gang- och cykelstrak, vilket kopplar samman planom-
radet och dess omgivning med bland annat Viskafors torg
och Viskaforsskolan.

Lings flera gator, likt Asahagsvéigen rader blandtrafik och
dir trottoar for gaende istillet dr utbyggt pa strickor dir
behovet av sidan anses finnas. En ny gingvig foreslds i

och med planforslaget att anliggas for att koppla samman
LSS-boendets entré med den befintliga gang- och cykelvigen
samt den féreslagna parkeringen i sdder. Det innebir att
befintlig trottoar utmed Asahagsvigens norra sida och vister
om gang- och cykelvigen férlings med cirka 35 meter. Med
hinsyn till omridets karaktir och den laga trafiken anses
dagens ging- och cykelvigar for det aktuella omradet i Svrigt
vara tillrickligt utbyggt i nuldget.

Inom planomridet foreslas ett antal cykelparkeringar att
anldggas inom fastigheten for LLSS-boendet.

Kollektivtrafik

Planomridet lokaliseras cirka 250 meter fran busshdllplatsen
Asabagsviigen. Hirifrin gir idag busslinje 155 med avgingar
till och frin Bords resecentrum var 30:e minut, dagtid.
Under morgonens hogtrafikerade timmar avgar bussen tre

till fyra ganger 1 timmen och istillet en gang i timmen under
kvillstid.
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Biltrafik och bilparkering

Planomradet lokaliseras huvudsakligen norr om Asahags—
vigen, vilken dr lokalgatan in till omradet. D4 kravet pa
tillganglighet ar viktigt vid byggnation av LSS-bostidder s
finns behov av tillgdnglighetsanpassad parkering 1 anslut-
ning till boendet samt ang6ring £6r firdtjanst. Sydvist om
Asahagsvigen och LSS-boendet planeras personal- och
bescksparkering bestiende av cirka atta parkeringsplatser.
Samtliga parkeringar planliggs inom kvartersmark for
LSS-boendet, vilket innebir att den nuvarande oreglerade

parkeringsytan férsvinner.

Planens forslag att mojliggdra LSS-bostider innebir en
smarre 6kning av andelen trafikmingd 1 omradet da ett
mindre antal bostidder samt arbetsplatser tillkommer. I
torhallande till befintlig trafikmingd anses 6kningen ha liten
paverkan pa trafikflédet i omradet och bedéms siledes som
en mindre och acceptabel 6kning. Befintligt gatunit anses
klara den nya belastningen och bedémningen dr att ingen

vidare trafikutredning behover utforas.

Angoring och utfarter
Angéring till fastigheten kommer att ske fran Asahagsvégen.
Med anledning av att undvika en fyrvigskorsning regleras

in- och utfart till den &stra delen av fastigheten.

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

4. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for
vatten och avlopp. Da planomradet ligger inom tryckstegrat
omrade krivs tekniska 16sningar (sprinklertankar) for att
moijliggora sprinkler pé fastigheten f6r byggnation.

Dagvatten

Omradet ska anslutas till det kommunala dagvattennitet.
Ingen férdréjning dr nédvindig da omradet ligger lingst ner
i dagvattennitet. Parkeringsdagvatten ska dock ledas mot

griasbevuxna diken, regnbiaddar eller via brunnsfilter.

Dagvatten frin planomrddet avrinner via bicken, norr om
planomrédet, till Viskan. Dagvatten frin befintligt bostads-
omride mynnar via en kulvert under Asahagsvigen till
samma bick. Planomradet sluttar i nordlig riktning. Forslaget
bedéms inte ha nagon betydande paverkan pd intilliggande
omrade dd den nirliggande bicken bedéms ha tillricklig
kapacitet for att ta emot ett 6kat fldde. Dagvattnet bedéms
inte vara fororenat da det dr dagvatten frin ett bostads-

omrade samt har en ling rinntid med ett avstand om cirka
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en kilometer innan det ndr recipienten Viskan. Dagvattnet
rinner i en bick inom naturomridet och vidare till dike. P4 sa

vis renas dagvattnet pa naturlig vig.

Varme
I dagsldget finns inte fjdrrvirme i omradet, istillet foreslas

bergvirme som uppvirmning.

El, tele och fiber

Vattenfall Eldistribution ansvarar for elf6rsérjningen. Séder
om planomradet, intill Stordsavigen, finns en befintlig
nitstation. Enligt Vattenfall Eldistributions bedémning
behévs inte ndgon ytterligare nitstation inom ny plan utan
det finns kapacitet att leverera el till ny bebyggelse fran den

befintliga nitstationen.

Boras Stad dger belysningen utmed den befintliga ging- och

cykelvigen. Kablarnas lige dr inte inmiitta.

Det finns fibernit genom Splitvision och IP-only. Telefoni

gar att ansluta till genom Skanova.

Avfall

For att fa en bra arbetsmiljd, sdkerhet och tillgdnglighet

vid avfallshimtning ska anvisningarna i ”Avfall Sveriges
Handbok f6r avfallsutrymmen” samt Boverkets viglednings-
handbok ”Avfallshantering - tillgdnglig, siker och estetisk”
foljas.

Avfallshantering ska 16sas inom fastigheten. Planen méjliggér

uppforande av ett miljérum.

5. Mark

Natur och vegetation
Planomradet bestér idag av ett bostadsnira skogsomride

1 den sédra delen av Viskafors. Skogsomridet utgors av

en l6vblandad barrskog med framfér allt tall och bjork i

Planomridet med den ontnyttjade byggritten ntmed Asahagsvigen.



det hégvuxna tridskiktet samt nagon enstaka ek och ask.
Buskskiktet bestar istillet frimst av ett rikt I16vuppslag med
bland annat rénn och flader. Oster om foreslagen bebyg-
gelse mynnar en mindre skogsbick som vidare rinner lings
omridets norra delar. Inom planomradet sluttar omradet i
nordlig riktning, med en héjdskillnad pa cirka tre till fyra
meter fran planomridets sydliga delar till de nordliga.

Inom planomradet finns ett mindre omrdde med den invasiva
arten parkslide. Parksliden ligger utanfér omréidet f6r den
féreslagna bygeritten. Det finns siledes inte ndgra planer

pé byggnation intill parksliden som ddrfér inte bedéms att
péaverkas. Oavsett dr det viktigt att eventuella dtgirder utfors
sd att det inte finns risk fér spridning av arten.

Forsiktighetsatgarder och eventuella kompensationsatgirder
ska utforas for ianspraktagande av natur med hoga
naturvirden. Atgirderna beskrivs nirmare under rubriken

Kompensationsatgarder pa sida 12.

Naturvirden

En naturvirdesinventering (NVI) har utforts av Svensk
Naturforvaltning (2022-01-25). Inventeringen har utférts

pé en detaljerad nivd inom planomradet. En férdjupad
artinventering av faglar och groddjur har utférts under viren
2022 och gir att lisa om nedan under rubriken Fordjupad

artinventering.

Oversiktlig beskrivning av omradet

Inom inventeringsomradet har totalt tre sa kallade naturvir-
desobjekt identifierats och avgrinsats. Ett har patagligt natur-
vdrde och resterande tva har visst naturvirde. Naturvardesobjekt

med hogt eller hégsta naturvirde har inte patriffats.

Patagligt naturvarde - klass 3

» Ett av naturvirdesobjekten (objekt 2 i figur 1) utgdrs
av en meandrande och nigot porlande skogsbick med
naturlig strickning som rinner fran séder till norr.
Bicken har patagligt naturvirde och bidrar till den
biologiska mangfalden i omradet.

Visst naturvarde - klass 4

» Det undersokta omréidet utgors till stor del av en
yta med 16vblandad barrskog (objekt 11 figur 1). Det
hégvuxna tradskiktet samdomineras av framfor allt
tall och bjork med inslag av ask och ek. Buskskiktet dr
mycket rikt pa olika 16vuppslag. En fore detta mindre
vig gir genom skogen som hir dr dppen. Skogen har
visst naturvirde med virden knutna till stort 16vinslag,
ett rikt buskskikt som skapar en viss skiktning, fore-
komst av haltrdd samt allmidnt med blommande trid 1
form av silg.
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Naturvirdesklass |

[ 1 (saknas)
[ 2(saknas)

- E

B +

|:| Inventerat omrade

Figur 1. Karta med naturvérdesobjekt och tilldelad naturvirdesklass. Patagligt

naturvirde (klass 3) indikeras med l[jusorange och visst naturvirde med gult (klass

4). Naturvirdesobjekt med higt respektive higsta naturvirde saknas.

Vérdeelement
+ Dod ved

@  Haltrad

® Trad

m  Vatten
|:| Inventerat omrade

Figur 2. Karta med utpekade virdeelement tillhorande fyra huvndkategorier.

» En killpaverkad mark (objekt 3 i figur 1) ligger i anslut-
ning till biacken i norr. Objektet har visst naturvirde
och omridet har hég och jimn markfuktighet samt hog
luftfuktighet. I omrddet finns dven férekomst av jirn

som gynnar vissa arter.

Fordjupad artinventering
En férdjupad artinventering av faglar och groddjur har
utforts under varen 2022 (2022-06-14).

Ett groddjur, vanlig groda, patriffades 1 omradet. Baserat pa
biotopvarde och artférekomst bedéms omradet endast ha ett
visst virde som reproduktionslokal fér groddjuren i omradet.
Det gir inte utesluta att dven andra groddjur férekommer
inom inventeringsomradet. Om omradet exploateras och
vattenmiljon paverkas negativt eller helt gar férlorad bor en
eller flera nya vattenmilj6er skapas och landmiljén kompen-

seras.
Fyra rédlistade fagelarter har dven patraffats: bjorktrast,

grakrika, rédvingetrast och svartvit flugsnappare. Rodving-
etrast och bjorktrast bedéms inte hicka inom omridet utan
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observationerna var troligen av rastande flyttfaglar. Invente-
ringsomridet bedéms dock vara en del av ett revir £6r stérre
hackspett, och ett haltrid med utmejslat bohal finns inom
omridet. Aven kaja och grikrika bedoms utnyttja omradet

som fodosoksomride.

Den férdjupade artinventeringen har inte inneburit nigon
férindring av den sammanfattande naturvirdesbedém-
ningen. Vattenmiljén avses att bevaras genom skyddsbestim-
melse. Exploateringens negativa paverkan pa rodlistade arter

bedoms som liten.

Forslagets paverkan

Planférslaget innebdr att delar av objekt 1 och 3 berérs av
den nya exploateringen, vilka omfattas av klass 4 - visst
naturvirde. Forslaget imnar ddremot att beakta utpekade
inventeringsobjekt inom omridet for att skapa sé liten nega-

tiv paverkan pa omridet som mojligt. Skogsbicken (objekt 2)

=%

— T

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Grinomridesplan med utpekat planomrade. Rida pilar visar gangstrik och grina pilar visar gronstrik.

Oversiktligt ortofoto dver delar av sidra Viskafors med utpekad fastighet fir bebyggelse.

ges stor hinsyn i forslaget for att saledes fortsatt bidra till den
biologiska mangfalden i omridet. Detta beskrivs mer under

rubriken Kompensationsitgirder pa sida 12.

Forslaget berdr i 6vrigt ett sarskilt skyddsvirt trid i form av
ett haltrad. Tridets ungefirliga placering framgir pa karta,
Fignr 2, pa sida 10. Planen innebir att tridet sannolikt
behéver tas ned till fordel £6r LSS-boendet. Efter dialog
med Linsstyrelsen kommer inte ett 12:6 samrad enligt
Miljobalken att krivas nir detaljplanen dr antagen déd bort-
tagandet av tridet istillet prévas inom denna detaljplan.
Svensk Naturférvaltning bedémer att tridet inte har négot
hégre bevarandevirde. Detta med anledning av att det ar ett
enstaka haltrid i en miljé som dr timligen fattig pa hogre
naturvirden och att tridet i sig inte dr sdrskilt unikt ur

naturvardssynpunkt.

Hailtrdd utgdr vidare en viktig boende- och f6domilj6 f6r

bland annat hackspettar. I och med planférslaget kommer
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viss limplig livsmilj6 att f6rsvinna. Daremot bedémer
kommunen att hackspettens méjlighet att fortsitta leva kvar i
omrddet rader och att artens population inte bedéms minska
pa grund av forslaget. Detta med anledning av att stora
sammanhingande naturomraden finns kvar i omradet. For
att gynna hackspetten och férbittra dess habitat ska haltridet

limnas kvar som liggande déd ved i niromradet.

Rekreation och gronomradesplan
Planomradet ligger inom ett stérre gronomrade s6der om
Nya vigen vilket omfattas av Boras Stads gronomradesplan.
Omradet dr utpekat med klass 111, vilket innebér

omraden som dr viktiga for gronstrukturen. Bords Stads
gronomradesplan kategoriserar omradet i sin helhet som
“nirpark” och som inom bostadsomridena pekas ut med
virde for lokal utveckling samt som ett omride av besoks-

virde. Virdena for det aktuella planomradet ligger framfor

allt i ett stérre ssammanhidngande skogsomride som innefattas

av utpekade lekplatser och strak fér minniskan. Inom det

aktuella omradet passerar ett av dessa gangstrik planomradet.

Gronomriden utanfor kvartersmarken bedoms inte fa en

betydande péaverkan.

Ett storre rekreationsomriade med héga natur- och frilufts-
virden dr i gronomradesplanen utpekat vid Storsjon, cirka
tre kilometer vister om planomradet. Hir finns bland annat
tillgang till badplats, promenadstrik och rekreation. I denna
inde av Viskafors rinner dven Viskan lings med Varbergsvi-
gen, vilket dr ett omrade med héga naturvirden och som till

viss del 4ven omfattas av rekreationsvirden.

Fornldmningar/kulturminnen
Nigra kidnda fornlimningar eller kulturminnen finns inte

inom planomradet.

Lagenligt skyddad natur

Inom omridet finns ingen skyddad natur.

Kompensationsatgarder

Enligt gronomradesplanen ska alla ingrepp i gronomraden
som klassas i gréonomradesplanen kompenseras. Gréonom-
radets funktion och virde ska kunna utjimnas (iterskapas)
eller ersittas, sa att en balans uppnis. Tanken dr att den som

exploaterar ska bekosta en kompensationsatgird.

For aktuellt omride kommer framfor allt forsiktighetsat-
girder att tillimpas for att undvika en negativ inverkan

pd omradets naturvirden. Atgérderna ska genomforas for
ianspraktagande av mark inom planomridet som pekats ut
med klass I11 1 gronomradesplanen. Inom omradet har bland
annat en skogsbick inventerats av Svensk Naturférvaltning

i samband med naturvirdesinventeringen. Ingrepp i form

12

av nedtagning av trdd- och buskskikt inom tio meter fran
bicken ses som negativ inverkan pa savil biacken som dess

naturvirden, vilket kriver forsiktighetsitgirder.

Atgéirdema har tagits fram i samrad med Boras Stads berérda

férvaltningar. Atgﬁrderna presenteras nedan.

» Skydda och bevara bicken. For att skydda biacken och
dess naturvirden ska busk- och tridskikt inom 10
meter fran bicken bevaras. Vegetationen har viktiga
funktioner for att bland annat beskugga bicken samt
minska risken for erosion och bibehalla naturvardena i
vattendraget. Om vixtlighet avverkas inom skyddszo-

nen ska ny vegetation planteras.

»  Vid byggnation dr det extra viktigt att se till savil
skyddszonens som fastigheten for LLSS-boendets grin-
ser, for att saledes inte paverka omkringliggande natur.
Staket bor tillfilligt sittas upp vid byggnation for att

inte paverka mer dn nédvindigt inom kvartersmarken.

» For att gynna hackspetten, men ocksd andra figlar,
samt forbittra dess habitat ska hiltridet limnas kvar
som liggande dod ved i niromridet. Aven ytterligare
nedtagna trid foreslas limnas i niromradet pd allmin
plats natur som déd ved, likt exempelvis ligor och
hégstubbar. Ytterligare dtgirder med uppsittning av
fagelholkar foreslas ske bade inom fastigheten f6r

byggnation samt inom naturmark.

»  Rekommendation: Aterplantering av silg samt bir- och
néttrdd dr fordelaktigt da triden 4r en viktig fédokilla
for manga pollinatérer och figlar. Oppna ytor som
uppstar i samband med byggnation inom kvartersmark

kan med fordel aterplanteras med silg.

Geoteknik och Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgdrs marken av urberg och
som normalriskomride vad avser radon. En geoteknisk
utredning har tagits fram f6r aktuellt planomride under 2021
(COWTI, 2021-11-30). Slutsatserna sammanfattas nedan. For
PM, se bilagor.

Enligt utférda undersékningar utgors jordlagren éverst av
mulljord som underlagras av berg. Under forutsittning att all
organisk jord schaktas ur och att grundliggning av planerade
byggnader sker pa berg, ny packad fyllning pa framschaktat
berg eller pé fast morin, si bedéms totalstabiliteten ur
geoteknisk synvinkel vara tillfredstdllande inom hela undet-
s6kningsomradet. Med hinsyn till de begransade lasterna,
som detta bor innebira, geometrin i omridet samt med
forutsittningarna ovan bedéms stabilitetférhallandena vara
tillfredstdllande och sdledes behdvs inga geotekniska restrik-

tioner arbetas in i detaljplanen. Jordlagerféljden inom omra-
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det bedéms utifran kartmaterial och fran filtundersékningen
inte vara sittningskinsliga. Vidare bedéms édven risken for
skadliga sittningar att vara mycket sma med anledning av
jordlagerfoljden tillsammans med de begrinsade lasterna fran

planerad byggnation.

Innan grundligening sker skall det sikerstillas att allt
organiskt material dr avlidgsnat och att grundliggning av
byggnad och ledningar sker frostfritt.

Fororenad mark
Det finns inga misstankar om att marken i omradet ar

fororenad.

Sprangning under byggtid
For springning inom planlagt omrade krivs polismyndighe-

tens tillstand (3 kap 6 § Ordningslagen, 1993:1617)

Vid utférande ska en springfirma kontakta en besiktnings-
firma som avgor vilka hus 1 ndrheten av springplatsen som
behover besiktigas. Vilka hus som blir aktuella beror pé flera
saker till exempel vilken marktyp grunden stir pa, vilken typ
av grund eller vad huset dr byggt av f6r material. Det finns en
rekommendation att hus inom 50 meter fran springplatsen

bér besiktigas, men det beror ocksd pd omstindigheterna.

6. Vatten
Skyfall

Idag utgbrs marken inom planomridet frimst av naturmark.
I och med planférslaget vintas andelen hardgjorda ytor att
Oka. Det dr viktigt att den planerade bebyggelsen utformas
sd att lagpunkter och instingda omriden undviks samt att
marken hojdsitts sd att vatten ges méjlighet att avrinna ut

ifran byggnader.

Planférslaget bedéms inte paverkas eller paverka nedstroms

ytor for 6versvimning till f6ljd av skyfall.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet.
Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger. Statliga myndigheter
har beslutat om atgirder for att f6lja normerna dér vissa

av atgarderna dr direkt riktade till kommunerna. Det finns
miljokvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer fér grund-
vatten och ytvatten. Det finns dven miljkvalitetsnormer for
buller och luft.

Grundvattnets kvalitet

Planférslaget berdr inte nagon av Vattenmyndighetens

redovisade grundvattenférekomster.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

Ytvattnets kvalitet

Nirmsta ytvattenforekomst 4r Viskan. Dagvatten fran
planomréidet avrinner via backen, norr om planomradet, till
Viskan. Dagvattnet bedéms inte vara férorenat och har en
lang rinntid och ett avstind om cirka en kilometer. Dagvatt-
net rinner i en back inom naturomradet och vidare till dike.
Miljokvalitetsnormen f6r Viskan bedéms inte paverkas

negativt.

7. Sociala perspektiv

Boris Stad har ett stort behov av nya LSS-boenden. Detalj-
planens genomf&rande bidrar saledes till att 16sa den brist pa
LSS-bostider som idag finns inom kommunen. Bostiderna
planeras i ett befintligt villaomride och som omsluts av
gronska, vilket bidrar till platsens limplighet f6r bostider.
Inom cirka 500 meter finns dven viss kommersiell service,
vilket ger férutsittningar for att de boende ska inkluderas

1 samhillslivet, samtidigt som en socialt hallbar utveckling

frimjas.

Trygghet

Planens féreslagna anvindning av LSS-bostider innebir ett
Okat antal arbetsplatser samt bostider, vilket i sin tur har
férutsittningar att bidra till en 6kad trygghet i ndromradet.
Detta med anledning av att den nya anvindningen bland
annat bidrar till 6kad aktivitet och nirvaro under sivil dagtid

som kvallstid.

8. Storningar pa platsen

Risk

Planomradet lokaliseras cirka 480 meter fran jirnvigen
Viskadalsbanan, vilken dr transportled for farligt gods.
Detta dr lingre 4n Linsstyrelsens riskhanteringsavstind pa
150 meter. Planomradet ligger dven lingt ifran andra farliga
verksambheter. Ytterligare utredningar bedéms inte som

n6édvindiga.

Buller och vibrationer

Det finns inga kinda stérningar frin omgivningen. Foresla-
gen anvindning ger inte upphov till nagot buller som kan
stora omkringliggande bostider.

Luftkvalitet
Det bedéms inte finnas nigra problem med férorenad luft i

omradet.
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9. Planbestammelser

Allménna platser

»  NATUR planliggs som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Det innebir att det 4r kommunen
som ska dga och ansvara for skétsel av platsen. Bestim-
melsen innebir att omridet ska ha kvar sin anvindning
som natur. Naturmark dgs av kommunen och skots
normalt inte om som till exempel en park utan ska vara
naturlig skog. Ibland kan réjning vara befogad. Vissa
naturomraden har viktiga biologiska funktioner eller
funktioner f&r att binda ihop olika delar av staden med
stigar och liknande. D4 kan mer skétsel f6rekomma. 1
naturmark kan dven gang- och cykelvigar och lekplatser

finnas.

Inom naturmarken finns tva utformningsbestimmelser.
Bestimmelsen gc-vig, avser en befintlig gang- och cykelvig
som kommunen ansvarar fér. Bestimmelsen anvinds i planen
1 syfte att tydliggdra bevarandet av ett viktigt befintligt strak.
Bestimmelsen skyddszon, innebir att busk- och tridskikt
ska finnas inom angiven skyddszon fran befintlig skogsback.

» GATA planliggs som allmin plats med fortsatt enskilt
huvudmannaskap (a,). Det innebir att det finns en
samfillighetsférening som ér ansvarig huvudman.
Bestimmelsen innebdr allmin plats avsedd frimst f6r
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid
gatan. I anvindningen ingar 4ven komplement som
behovs £6r gatans funktion. Befintlig och ny trottoar
norr om Asahagsvégen ligger inom GATA.

Kvartersmark
» B innebir bostadsindamal. Aven bostadskomplement

ingdr i anvindningen.
» D innebar vardverksamhet som avser manniskor.

Kombinationen av planbestimmelserna B och D anvinds
for att skapa mojlighet £6r ett LSS-boende. Kombinationen
innebir dven en mer flexibel plan didr omradet kan tillgodose

varierade behov inom bestimmelserna bostad och vird.

»  Pinnebir omride for parkeringsanliggning. Parkering
planlidggs som sa kallad kvartersmark och kommer

darfor inte vara allmint tillgidnglig.
Utformning av kvartersmark

» e Bestimmelsen reglerar storsta byggnadsarea i kvadrat-

meter inom anvindningsomradet.
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»  h Bestimmelsen reglerar hdgsta nockhdjd i meter Gver
angivet nollplan. Hogsta héjd pa byggnadsverk beskri-
ver héjden fran nollplan till takkonstruktionens hogsta
del pa byggnaden.

» h2 Bestimmelsen reglerar hégsta totalhdjd £6r komple-

mentbyggnad.

» Begrinsningar av markens bebyggande visas pa plan-
kartan genom prickad mark. Prickad mark innebir att
byggnader inte far uppféras pa denna yta, ddremot far
till exempel parkeringar anliggas.

» n, Bestimmelsen innebir att busk- och tradskikt ska
finnas inom angiven skyddszon frin befintlig skogs-
back.

» u, Bestimmelsen innebir att delar av marken ska vara
tillganglig £6r allminnyttiga underjordiska ledningar.
Ytan dr prickmarkerad och byggnad far ej uppforas.

Information

Som information i plankartan dr genomférandetiden satt till
10 ar frin den dagen planen fatt laga kraft, samt att planavgift
debiteras vid bygglov.

10. Overgripande beslut

Visionen om framtidens Boras

Visionen om framtidens Boréds (2021) dr en vision f&r hur
Boras i framtiden ska se ut. Visionen férdjupas i fyra visions-
omraden och dir detaljplanen frimst bidrar till omradena

Omisorg om varandra och miljon samt Ett tryggt och snyggt Boris.

Storsjéns
naturreservat

P2

Karta fran oversiktsplanen (2018) dver stads- och titortsutveckling. Akitnellt

planomride ligger inom gulmarkerat omride, ntpekat som dvrig stads-/titortsbe-

byggelse. Svart cirkel visar omrade 1 000 meter fran centrum.
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Detaljplanen méjliggér bland annat £6r ett mer varierat utbud
av bostdder i Viskafors genom att skapa férutsittningar

tor ett LSS-boende. Detaljplanen bidrar dven till att skapa
boenden som passar olika livssituationer dir nérhet till sdvil

natur som viss service finns i niromradet.

Oversiktlig planering

Forslaget stimmer 6verens med Boras Stads 6versiktsplan
fran 2018 och som anger dvrig fatortshebyggelse £6r det aktuella
planomridet. Detta innebir utveckling med 6vergripande
bostider och med inslag av annan anvindning. Oversiktspla-
nen beskriver hur Boras Stad ska utvecklas f6r att skapa en

attraktiv och hallbar kommun.
Foljande planeringsprinciper dr relevanta £6r detaljplanen:

»  Boras ska verka fér en méangsidig bostadsmarknad for

alla och ha planberedskap som motsvarar efterfrigan.

» Planeringen av bostdder ska bidra till komplettering,
med varierade bostadstyper, storlekar och upplatelse-

formetr.

» Planeringen ska sikerstilla goda boendemiljer f6r
alla. Olika gruppers behov och erfarenheter behover
synliggbras, belysas och beaktas vid utformning av

boendemiljoer.

Planprogram
Samhillsbyggnadsnimnden godkidnde 2020-01-30 planpro-
gram f6r Viskafors som riktlinjer f6r kommande detaljplane-

arbeten.

Planprogrammet fokuserar i huvudsak pa de centrala
delarna av Viskafors men omfattar dven vissa omraden inom
titorten, likt det aktuella planomrddet. Planprogrammets
Overgripande mélsittning 4r att ta fram en malbild £6r
mojliga bebyggelseomriden. Programmet ska skapa forut-
sittningar for en hallbar bebyggelseutveckling, bade socialt
och miljomassigt. Fér Viskafors foreslas utbyggnad i ligen
dir det dr mojligt att bygga vidare i anslutning till befintlig
infrastruktur och med relativ nirhet till kollektivtrafik och
service. Bland dessa omrdden pekas aktuellt planomrade

ut som en outnyttjad byggritt och siledes som ett bland
flera méjliga utvecklingsomraden. LSS-bostdder ryms inom

omriden for bostiader.

Miljémal
Sveriges miljomal bestar av ett generationsmal och 16
miljokvalitetsmal med tillhérande etappmal inom omradena
avfall, biologisk mangfald, farliga amnen, hillbarstadsutveck-
ling, luftféroreningar och klimat. Sveriges miljomal 4r det
nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av

de globala héllbarhetsmalen.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

» God bebyggd miljo. Forslaget fraimijar ett varierat utbud av
bostider samt arbetsplatser inom tdtorten. Bostidernas
foreslagna lokalisering med bland annat nirhet till
natur- och gronomrdden ger dven positiva forutsitt-

ningar for att skapa en god boendemiljé.

» Ett rikt vaxt- och djnrliv 1 och omkring planomradet
paverkas negativt genom att en mindre del av naturen,
norr om Asahagsvéigen, tas 1 ansprik och istéllet

omvandlas till bostader.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Bords Stads Riktlinjer fér bostadsfoérsorining (2019) nimner
vikten av att ta fram en mangfald av bostdder som riktar

sig till alla grupper. Speciellt nimns bland annat LSS och
dir kommunen har ett grundliggande ansvar for att de som

vistas 1 kommunen fir det stéd och den hjilp de behéver.

LSS dr en férkortning som betyder Lagen om St6d och
Service till vissa funktionshindrade. Syftet med lagen ar

att forbattra forutsittningarna fOr att personer med vissa
funktionsnedsittningar ska kunna leva sjilvstindiga liv och
samtidigt fa det stéd de behéver. En hjilpinsats som ryms
inom LSS ir att erbjuda bostider med sirskild service eller

annan sirskild anpassning

11. Konsekvenser

Konsekvenser av planforslaget beskrivs under respektive
rubrik. T.ex. under rubriker som bebyggelsestruktur, buller
eller risk.

Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har
gjorts. Undersékningen har kommit fram till att det dr viktigt
att belysa foljande fragor i detaljplanen:

» Naturvirden samt djurs och vixters spridningsméijlig-
heter.

» Skydda bicken frin negativ paverkan.

»  Forsiktighetsatgirder och aterstillningsatgirder utifran
kinda naturvirden och ekosystemtjinster. Atgérderna
utformas med Boras Stads berérda férvaltningar.

Slutsatsen dr att planen inte bedéms leda till betydande

miljépaverkan och att miljobedémning med miljékon-

sekvensbeskrivning (MKB) inte behdvs.
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12. Planens genomforande

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for samtliga dtgirder, utférande och
kostnader gillande byggnads- och anliggningsarbeten inom
kvartersmark pa sin respektive fastighet.

For Boras Stad - Lokalforsorjningsférvaltningen (LFF) som
ir exploator, innefattar det byggnation av LSS-boende med
tillhérande anlidggningar och anslutningar, parkering samt
in- och utfart till omradet. LFF ansvarar dven for framtida

drift och underhall av kvartersmarken.

Exploatéren ansvarar for kompensations- och forsiktighets-
atgirder vid byggnation. Kompensationsatgirder berdr bade
kvartersmark och allmin plats. Se rubrik Kompensationsaitgdrder

pa sida 12.

Allmin plats - NATUR inom omréidet har kommunalt
huvudmannaskap. Detta innebir att kommunen har ansvar
for framtida drift och underhall f6r mark utlagd som allmin
plats (NATUR) inom planomridet.

Allmin plats — GATA inom omridet har enskilt huvud-
mannaskap. Detta innebir att kommunen ¢j ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall. Se rubrik
Fastighetsrattsliga fragor. Viskafors vigforening dr vighéllare for
gatan.

Exploatoren ansvarar f6r utbyggnad av trottoar utmed
Asahagsvigen. Viskafors vigférening ir vighallare av
Asahagsvéigen och tinkbara dtgirder ska stimmas av med
Viskafors vigférening samt Tekniska forvaltningens entre-

prenadavdelning.

Boras Energi och Miljé AB ansvarar fér utbyggnad samt
framtida drift av allminna anliggningar avseende vatten,
spillvatten och dagvatten till férbindelsepunkt vid tomtgrins.
Se rubrik Vatten och aviopp pa sida 9.

Vattenfall Eldistribution ansvarar fér utbyggnad av elled-
ningar till férbindelsepunkt vid tomtgrins. Se rubrik EJ/, zele
och fiber pa sida 9.

For utbyggnad av fiber ansvarar den fiberleverantér som
exploatdren tecknar avtal med. Se rubrik E/, zele och fiber pa
sida 9.

Avtal
Ett internarrendeavtal ska upprittas mellan Lokalférsorj-
ningsférvaltningen och Bords Stad avseende omradet £6r

LSS-boendet och parkeringen.
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Overenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
dgarna av Viskarhult 2:99 och Viskarhult 2:45 gillande

overlitelse/forsilining av kvartersmark.

Ledningar
Ledningskoll genomférdes 1 februari 2022. Féljande
ledningsdgare har ledningar inom eller i nira anslutning till

planomradet.

» Bords Energi och Miljé6 AB
» Vattenfall Eldistribution

» Splitvision

» Skanova

Vid kommande anlidggnings- och byggnadsarbeten skall utf6-
raren i god tid kontakta berérda ledningsigare for utsittning.
Ytterligare ledningar, okdnda av Boris Stad, som berérs av
detaljplanen kan finnas. Detta ligger pa utférararens ansvar

att undersoka.

Fastighetsrattsliga fragor

Foreslagen fastighetsbildning och beskrivna fastighetskon-
sekvenser dr utformade i enlighet med detaljplanen och
uttrycker ett alternativ till hur de fastighetsrittsliga frigorna
kan 16sas. Lantmiterimyndigheten prévar eventuella atgarder

enligt reglerna i gillande lag,

»  Inom planomridet finns en gata med enskilt huvud-
mannaskap. Inom detta omrade far marken inte bebyg-
gas eller disponeras pa ett sadant sitt att lokaliseringen
av en gata hindras. En gemensamhetsanliggning
(Rydboholm GA:3) finns inrittad f6r omradet och nya
fastigheter kan tilldelas andel i denna f6r ritt att nyttja
gatan. Viskafors vigférening ansvarar f6r gemensam-

hetsanliggningen.

» Exploatéren i form av Boris Stad ansvarar for att

anstka om samt bekosta fastighetsbildning.

»  Foreslagen fastighetsbildning dir del av Viskarhult 2:45
planlagd som Parkering (P) ska tillféras Viskarhult 2:68
provas 1 framtida lantmiteriférrittning. Skulle atgdrden
inte kunna genomfoéras dr ett alternativ att bilda offi-
cialservitut for parkering pa del av Viskarhult 2:45 till
férman £6r Viskarhult 2:68.

Fastighetsdgare

Detaljplanen omfattar fastigheterna Boras Viskarhult 2:68
samt Bords Viskarhult 2:45 vilka bada dgs av Boras Stad.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



270

Z ;‘

SN : 7
Karta som visar fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen kommer innebira féljande

konsckvenser for foljande fastigheter som ér direkt berérda:
Viskarhult 2:68

» Nya byggritter for Bostdder (B) samt Vard (D) tillska-
pas.

»  Erhdller mark som i detaljplan dr utlagd som kvarter-
smark, Bostidder (B) och Vird (D), ca 360 m2. Se rosa

yta i bilden ovan.

» Erhéller mark som i detaljplan dr utlagd som kvarters-
mark, Parkering (P), ca 410 m2. Alternativt upplats ytan
via officialservitut till forman for Viskarhult 2:68. Se

lila yta i bilden ovan.

» Fastigheten belastas med ett U-omrade dér ledningsritt
t6r underjordiska ledningar avses bildas.

Viskarhult 2:45
»  Upplater mark f6r allmin plats, GATA och NATUR

» Avstar mark som i detaljplan utgérs av kvartersmark,
Parkering (P), ca 410 m2. Alternativt upplats ytan via
officialservitut till f6rman f6r Viskarhult 2:68. Se lila

yta i bilden ovan.
»  Avstir mark som i detaljplan utgdrs av kvartersmark,

Bostider (B) och Vird (D), ca 360 m2. Se rosa yta i

bilden ovan.

PLANBESKRIVNING - DETALJPLAN

| (O Delav Viskarhult 2:45 - Planldggs som
) kvartersmark, Bostader (B) och Vard (D),
ca 360 m2. Tillfors Viskarhult 2:68.

@ Del av Viskarhult 2:45 - Planlaggs som
kvartersmark, Parkering (P), ca 410 m2.

1 Tillfors Viskarhult 2:68.

Del av Viskarhult 2:45 - Planlaggs som
kvartersmark, Bostader (B),
ca 260 m?2. Tillfors Viskarhult 2:99.

+=Asahagsvag

»  Avstir mark som 1 detaljplan utgdrs av kvartersmark,
Bostider (B), ca 260 m2. Se bl4 yta i bilden ovan.

Viskarhult 2:99

» Erhaller mark som i detaljplan utgérs av kvartersmark,
Bostider (B), ca 260 m2. Se bld yta i bilden ovan.

Ekonomi

Grundprincipen for finansieringen dr att en exploator ska

betala f6r de édtgirder som uppkommer till £6ljd av dennes
exploatering. Atgirder som inte kan kopplas till en exploa-
tering men som bedéms nédvindig fér det allminna ska

finansieras av kommunen.

»  Detaljplanen tillskapar ny byggritt inom kvartersmark,
vilket kar fastigheternas marknadsvirde.

» Vad giller eventuellt upprittande av servitut och
eventuell ansékan om forrittning enligt ledningsratts-
lagen ir detta ndgot som respektive huvudman ansvarar

for och bekostar.

» Bords Energi och Miljé AB fir kostnader f6r framdrag-
ning till tomtgrins/omliggning av vatten, spillvatten
och dagvattenanliggningar.

» Boras Energi & Miljé AB far intikter genom anslut-

ningsavgifter dd ny fastighet inom planomrédet ansluts
till det allmanna VA-nitet.
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»  Vattenfall Eldistribution far kostnader fér framdrag-
ning av elledning till tomtgrins gillande L.SS-boendet
samt kostnader for eventuell anldggning av ny nitsta-

tion.

» Vattenfall Eldistribution far intikter genom anslut-

ningsavgiften da ny fastighet ansluts till elnitet.

» Fastighetsdgaren till Viskarhult 2:99 fir kostnader £6r
kép av mark samt fastighetsbildning.

Kostnader som kommer belasta exploatdren:
» Planavgift vid bygglovsansokan.

» Boras Stad i form av Lokalforsoriningsforvaltningen far

kostnader f&r fastighetsbildning.

»  Kostnader f6r att vid byggnation sikerstilla skydd
av vegetation inom skyddszon samt kostnader for

kompensationsitgirder.

13. Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen har fatt laga

kraft.

Handlaggning

Planen avses antas av Samhillsbyggnadsnimnden.

Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Utdkat
forfarande dr inte aktuellt for att detaljplanen:

1. dr forenlig med Gversiktsplanen,

2. inte ir av betydande intresse f6r allminheten eller i 6vrigt
av stor betydelse, eller

3. inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planavgift

Planavgift enligt taxa tas ut vid prévning av lovirenden.

Planunderlag
Foljande utredningar utgér underlag f6r detaljplanen:

» Naturvirdesinventering (Svensk Naturforvaltning,
2022-01-25)

»  Fordjupad artinventering av groddjur och faglar (Svensk
Naturférvaltning, 2022-06-14), se bilaga IV 1 Naturvir-
desinventeringen.

» Geoteknisk utredning (COWI, 2021-11-30).
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Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprittats av Bords Stads Samhillsbygg-
nadstérvaltning under medverkan av en arbetsgrupp med

representanter frin kommunala férvaltningar.

Plan- och bygglovsavdelningen

Michaela Kleman
Plan- och bygglovschef

Clara Sjoberg
Planarkitekt

Stadsledningskansliet - Markavdelningen

Frank Throlin
Mark- och exploateringsingenjor
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