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Tolkningsbilaga for P71-1

Andring av stadsplanen fér del av 13 Kv Frudngen & vaster

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-V:2285

Byggnadsnamndens diarienummer | P71-1

Upprattad 1970-08
Antagen 1970-10-13
Laga kraft 1971-01-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Syfte
Planen bekraftar i stort tidigare stadsplaner, men amnar revidera
gransen mot gata i kvarterets syddstra horn.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgréanser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen vann laga kraft 1971 sa
har vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor
ha lag anvdndbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Granser ej avsedda att faststallas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen “och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mojliggoras. Idag uppnas en sadan reglering bast
genom att planldgga hela omrédet som VAG med en
egenskapsbestammelse om att plantering ska finnas ldangs med det
aktuella vagomradet. Att planlédgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktér och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering langs med
vagomradet har dock varit nddvandig att sékra, vilket alltsa idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska anordnas.

Vart att tillagga ar att det finns ett rattsfall som berdr den héar typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
avvikelser fran dessa icke-faststallda granser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsa bor ses som den generella riktlinjen. | 1949 ars
anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av praktiska skéal ar det
vanligen énskvart att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststdllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vagomradet inte tolkas som en faktisk
markanvéandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.

Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omajliggodra infarter till anslutande bostadsomraden, se
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exempel nedan déar den har typen av bestammelser blir problematiska

att tolka som en markanvandning:
il 1 3 SR . i

s - - d -"'
¥4 &

Bild som visar pa varfér det blir problematiskt att tolka gatuplantering
som Park. Den ténkta infarten till omradet gar da inte att genomféra.

Markanvandningar

e Mark for bostadsdndamal, slutet byggnadssétt (BS):
Markanvandningen tolkas som Bostdder (B) med en
egenskapsbestammelse som lyder Endast sammanbyggda hus. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus,
forrad och dylikt.

e | planbeskrivningen star dven att "byggnad [ska] uppforas i gréns
mot granntomt”. Bestammelsen digitaliseras som Byggnad ska
placeras i fastighetsgréns (p).

e Mark fér bostadsdndamal, fristaende hus (BF): Markanvandningen
tolkas som Bostader (B) med en egenskapsbestammelse som
lyder Endast friliggande hus. | markanvdndningen ingar dven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och dylikt.

e Gatumark resp. gatuplantering: Markanvandningen digitaliseras
som Gata och kompletteras med egenskapsbestammelsen
Plantering ska finnas.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som ej
far bebyggas ska forstas som "Marken far inte férses med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.
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Bestammelsen Med korsprickning betecknat omrade far bebyggas
endast med uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader tolkas
som Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning dér
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden prévar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

Bestammelsen A med Ill betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till
storre héjd én 10,8 meter tolkas som Hogsta byggnadshéjd ér 10.8
meter (h). Bestammelsen kommer fran tidigare gallande plan, P45-9.

ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hdgsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

N

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Bestammelsen A med Il betecknat omréde far byggnad uppféras
respektive hégst tre vaningar tolkas som Hogsta antal vaningar ar angivet
som 3. Bestdmmelsen har digitaliserats fér att méjliggéra analyser, men
anvéands inte idag.

Taklutning

Bestammelsen Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30°
tolkas som Storsta takvinkel &r 30 grader (o). Bestammelsen har beddmts
galla dar det finns fullstandig byggratt, det vill sdga inte i ytor for
komplementbyggnader. Bestammelsen kommer fran tidigare géllande
plan, P45-9.
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Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som XXX ersatter, alternativt
planer som (XXX) angrénsar till. Dessa planer ar foljande:

Datum

Plan

Status

P45-9

Fran tidigare plan, P45-9, finns i
planbeskrivning, under “undantag”, aven
féljande formulering: Inom omrade, som
enligt 1 § dr angivet fér bostadsdndamal,
ma aven inredas lokaler fér handel och
hantverk samt samlingssalar, garage o.dyl.
Bestammelsen bedéms motsvara en
markanvandning och digitaliseras som
Anvéndningen ar angiven som "Omrade
[...] m& &ven inredas [med] lokaler for
handel och hantverk samt samlingssalar,
garage o.dyl". Bestammelsen har inte
tolkats da bestdmmelsen &r vagt
formulerad och inte gar att tolka pa ett
tillfredsstéllande sétt utifran dagens
planbestémmelsekatalog (Y).

Ingen tidigare plan beddms darfor paverka dagens digitalisering.
ELLER: Det ar i nulaget osakert om det finns ytterligare bindande

juridiska handlingar som kan ha paverkan pa hur planen bor tolkas.
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Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa

uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Gaéller fér all
kvartersmark da det
saknas bestammelser
om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark som
tillater bostadsbebyggelse om inget annat
anges. Regleringen galler inte: (1) om det
finns en bestémmelse om att bebyggelsen
ska sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras detta
med en placeringsbestammelse i fritext
som lyder "Byggnadsstadgan 39 § galler
inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller
inre forgardslinjen. Bebyggelsen ska
placeras pa ett avstand motsvarande
halften av den tillatna byggnadshojden fran
grans mot granne. Om detta avstand ar
mindre an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa ar
minsta tilldtna avstand fortfarande 4,5
meter fran gréns mot granne. Dessutom
ska avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tillatna hojden
for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnéamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet férsvaras. Kan
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atgarden paverka forhallanden pa
grannens tomt ska denna horas.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret.
Informationen har kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 0480K-V:2297
géller for fastigheten”. Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner att
rakna som detaljplanebestammelser och
de bor hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner bor nu
digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Tomtindelning

%
e ————

8

Teatergotan

T —————

Utsnitt pa gallande tomtindelning.
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som &nda paverkar hur den enskilde far bruka sin fastighet.

Delomradet utgor en dvergang fran den centrala stadens ratvinkliga
rutnatsplan via det tidiga 1900-talets tradgardsstadsideal pa
Allhelgonavéagens norra sida till modernismens friliggande lamellhus
och villor i séder och punkthus lings Ostra bergsgatan och Ostra
kvarngatan. Omradet innehaller bade bostadshus och flerbostadshus
uppforda under storre delen av 1900-talet och karaktariseras av
blandning av arkitekturstilar och planeringsideal fran respektive
byggnads eller kvarters uppkomsttid. Omradet tydliggor Nykopings
utveckling under 1900-talet, och visar pa hur staden vuxit med olika
arsringar utanfér den gamla stadskarnan. Inom omradet finns flera
valbevarade byggnader med hoga kulturhistoriska varden, som
villabebyggelsen fran 1910-talet I1angs Allhelgonavédgen och mindre
flerbostadshus fran 1930-talet Iangs Ringvagen.

Kénslighet/talighet

Omradet har en viss talighet for ny bebyggelse och tillagg. Omradet ar
dock kansligt for ny hogre bebyggelse som inverkar negativt pa stadens
siluett och riksintressets visuella uttryck. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréndringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kédnslighet infér forandringar.

Rekommendationer
e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Ny hégre bebyggelse undviks pa Stackeberget eller pa platser dar
riksintressets visuella uttryck eller stadssiluetten paverkas negativt.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.
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