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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for korytor for industrifastigheten Hede 3:156.
Arendeinformation

Kungsbacka kommun

Detaljplan for industri och kontor inom Hede 3:19 och Hede 3:156

Diarienummer: 2019-00049

Paborjad 2022-02-22

Upprittad 2023-10-06

Antagande 2023-12-14

Laga kraft 2024-01-15

Detaljplanen &r uppréttad med standardforfarande enligt PBL 2010:900 samt Boverkets
foreskrifter och allméinna rad, BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling), 2023-10-06
e Plankarta med bestimmelser, 2023-10-06

o Fastighetsforteckning (redovisas €j)

Planeringsunderlag

Alla planeringsunderlag finns lagrade pa kommunens hemsida och i
samhillsbyggnadskontorets diariesystem.

Kommunala
e Oversiktsplan for Kungsbacka kommun, 2022-01-26

e Undersokning, 2022-04-08
e Sirskilt beslut om betydande miljopéverkan, BN 2022-05-12
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19

Datum: 2023-10-06
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

Detaljplanens inneboérd

Nulage

Lage, areal och markigoforhallanden
Planomrédet ligger i Hede industriomrade 1 Kungsbacka stad. Planomradet bestér idag av en
asfalterad yta om cirka 160 kvadratmeter. Marken dgs av Kungsbacka kommun.

Hela detaljplanen

Detaljplanen innebar att omradet 1 sin helhet kan anvindas for &ndamalet industri och kontor.
Platsen ska héllas 6ppen och fér inte anvidndas for upplag eller parkering. Omradet far heller
inte stdngslas in. Genom denna reglering kan omradet anvindas som koryta for verksamheten
inom fasigheten Hede 3:156, vilket ar syftet med detaljplanen.

Kvartersmark

Industri och kontor
Hela planomrédet &r kvartersmark med anvéndningen Industri och kontor.

Genomforandetid
GenomfOrandetiden &r S ar rdknat frén det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en lagstadgad rétt att bygga enligt detaljplanen
och planen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan, upphiver gillande plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetsédgaren har efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga detaljplanen.

Planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

INDUSTRI
Anvindningen J syftar till att tillita samma anvéndning som inom Hede 3:156 for att
mojliggdra att planomradet regleras in i Hede 3:156.

KONTOR
Anvindningen K syftar till att tillita samma anvindning som inom Hede 3:156 for att
mojliggdra att planomradet regleras in i Hede 3:156.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Markreservat foér allmannyttiga andamal, u,
Bestdmmelsen sdkerstéller omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsen
behovs for de kommunala ledningarna som finns i marken och sékerstéller att dessa kan
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

underhéllas. Den begriansning som bestimmelsen innebar motverkar inte syftet med
detaljplanen. Bestimmelsen avgrinsas via egenskapsgrins och anvdndningsgréns.

Begransning av markens utnyttjande, 6,

Bestimmelsen reglerar att marken inte far forses med byggnadsverk inklusive stingsel.
Motivet till bestimmelsen &r att sikerstélla att platsen halls dppen 1 syfte att mojliggdra
korytor samt sdkerstélla att omradet inte inhdgnas och dirigenom minimera risken for en
negativ paverkan péd angrinsande allmén plats, park och pa kommunens ledningar.
Bestammelsen avgransas via anvindningsgrans.

Markens anordnande och vegetation, n,

Bestammelsen reglerar att marken inte fir anvéndas for parkering. Motivet till bestimmelsen
ar att sdkerstdlla att platsen halls 6ppen 1 syfte att mojliggora korytor. Bestimmelsen
avgransas via anviandningsgrans.

Markens anordnande och vegetation, n,

Bestammelsen reglerar att marken inte fir anvéndas for upplag. Motivet till bestimmelsen &r
att sikerstilla att platsen halls 6ppen 1 syfte att mojliggdra kdrytor och darigenom minimera
risken for en negativ paverkan pa angriansande allmén plats, park. Bestimmelsen avgrinsas
via anviandningsgréns.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Markagoférhallanden
Detaljplanen omfattar en del av fastigheten Hede 3:19 som édgs av Kungsbacka kommun.
Angrinsande fastighet, Hede 3:156 dgs av Bolix Kungsbacka AB.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.

Ansvar for allman plats

Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. For angransande allmén plats géller kommunalt
huvudmannaskap.

Ansvar for vatten och avlopp

Fastigheten Hede 3:156 ér ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen foranleder
ingen utbyggnad av kommunens VA-anldggning.

Markanvisning
Kommunen dger marken inom planomradet. Marken kommer att siljas till Hede 3:156.

Exploateringsavtal

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska sddant avtal ingés i alla
projekt dér det behdvs for att en detaljplan ska kunna genomforas pé ett rationellt och
dndamalsenligt sitt. Det hdr projektet medfor ingen utbyggnad av allmén plats eller VA-
anldggningar, utan mojliggdr endast for en justering av gillande fastighetsgranser. Det finns
ddrmed inget behov av att uppritta ett exploateringsavtal.
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

Ovriga avtal
Overenskommelse om fastighetsreglering

Kommunen och Bolix Kungsbacka AB har triffat en 6verenskommelse om
fastighetsreglering angéende 6verforing av den del av Hede 3:19 som ingar i planomradet, till
Hede 3:156.

Mark- och utrymmesfoérvarv

Rattighet och skyldighet inlosen, huvudman
Detaljplanen omfattar inte ndgon allmén plats. Det blir dirmed inte aktuellt med inldsen av
mark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedoms inte vara
nodvindiga for planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar att gemensamhetsanldggning eller rittighet
ska bildas, dndras eller upphdvas, bedoms inte vara nddvéndiga for planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske med stdd av detaljplanen. Genomforandet av planen kommer att
innebdra en lantmaiteridtgird i form av fastighetsreglering, genom vilken mark 6verfors frén
Hede 3:19 till Hede 3:156. Agaren av Hede 3:156 star for forrittningskostnaden.

Servitut

Servitut dr en rétt for en fastighet att fa anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel vara
ritt att anvinda en vag eller rétt att anldgga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva
typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal
mellan fastigheternas dgare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis
lantmateriet.

Pé plankartan finns inga servitut (rattighetsomraden) redovisade eftersom det har bedomts att
planen gér att genomfora dnda.

Hede 3:19 ir belastad av ett antal servitut for vdg, VA-ledningar, belysning, fiber,
kraftledningar, fjarrvirme med mera. Endast ett servitut for belysning och fiber (akt D2023
00141050.1). ligger inom planomradet (inom u-omradet). Servitutet berors pa sa vis att
fastigheten Hede 3:156 kommer att bli belastad av servitutet, tillsammans med Hede 3:19,
efter genomford lantmiteriforrittning. Ovriga servitut som belastar Hede 3:19 péverkas inte
av detaljplanens genomforande.

Detaljplanen bedoms i1 dvrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller pdverka
befintliga servitut.

Ledningsratter
I detaljplanen finns reservat for underjordiska allmidnna ledningar (u-omréde). Det
huvudsakliga syftet med u-omradet dr att sdkerstdlla utrymme for befintliga fiber- och
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

belysningskablar inom planomrédet, men &dven nya allménna ledningar kan komma att
anldggas ddr. Ledningar inom u-omrade kan upplatas med ledningsratt.

Allménna ledningar som kommunen ansvarar for, fiber och belysningsel, har sdkerstillts med
avtalsservitut (akt D2023 00141050.1).

Inga befintliga ledningsrétter berdrs av planforslaget.
Ekonomiska fragor

Planavgift
Planeringen bekostas av dgaren av Hede 3:156, Bolix Kungsbacka AB.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunstyrelsens forvaltning, samhéllsbyggnadskontoret, far en inkomst genom forsdljning
av mark till Hede 3:156.

Detaljplanen medfor inga kostnader for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsiagaren
Agaren av Hede 3:156 bekostar samtliga atgirder som kriivs for detaljplanens genomfdrande,
sasom till exempel lantmaéteriforrattning och erséttning for mark som Sverfors till fastigheten.

Marken ar redan ianspraktagen for sitt &ndamaél, s nagra sirskilda atgérder for att
iordningstilla marken behovs inte.

Planekonomisk bedémning
Detaljplanen mdjliggor en forbéttring av fastigheten Hede 3:156. Genom tillkép av mark blir
den mer ldmpad for den verksamhet som bedrivs dér.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Inom omrédet finns en géllande detaljplan, T35, som innebér att planomrédet far anvindas for
park inom allmén plats. Genomforandetiden har 16pt ut.

Planbesked

Byggnadsnimnden beslutade att limna positivt planbesked 2019-10-24, §336. Agaren till
fastigheten Hede 3:156 begérde planbesked for att utdka fastigheten med del av kommunens
fastighet Hede 3:19. Forfragan avsag att genom detaljplaneidndring dndra en del av Hede 3:19
frén allmén plats, park till kvartersmark for industri. Fastighetsidgaren till Hede 3:156 behover
nyttja del av Hede 3:19 f6r att mojliggora tillrdcklig svingradie for bilar in och ut fran
befintlig verkstad.
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

Oversiktlig planering

Fastigheten ligger inom utvecklingsomréadet for Kungsbacka stad i kommunens dversiktsplan,
2021. Fastigheten ingér dven som utvecklingsomrdde enligt fordjupad 6versiktsplan for
Kungsbacka stad, 2009.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Dagvatten fran planomradet leds via dagvattenledningar till Kungsbackaén.
Vattenforekomsten Kungsbackadn har klassificerats till Mattlig ekologisk status samt Uppnar
ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen dr bestdmd till God ekologisk status till 2027.
Kungsbackaan mynnar ut i Inre Kungsbackafjorden som har klassificerats till Méttlig
ekologisk status samt Uppnér ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormen dr bestdmd till God
ekologisk status till 2027.

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs av en asfalterad yta avgransad mot allmén plats med storre stenar.
Parkomrddet med géng- och cykelstrik har anpassats utifran hur marken inom planomradet
har tagits 1 ansprak.

Andra planeringsforutsattningar

Séder om planomradet finns kommunala ledningar i mark for belysningsstolpar samt
bredband.

Konsekvenser

Fastigheter och raittigheter
I tabellen nedan redovisas detaljplanens fastighetsriéttsliga konsekvenser.

Andra servitut och ledningsritter som belastar Hede 3:19 berérs inte av planforslaget.

Fastighet/Rattighet Konsekvens

Hede 3:19 Ska avsta mark for industri — och
kontorsdndamal, ca 161 kvm

Hede 3:156 Ska kopa mark for industri- och
kontorsdndamal, ca 161 kvm

Avtalsservitut, belysning och fiber (akt Ska belasta Hede 3:19 och 3:156 efter

D2023 00141050.1) genomford lantmaéteriforrattning
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Detaljplan for industri och kontor inom del av Hede 3:19 Datum: 2023-10-06

Natur

Grénomrade

Planomradet utgors av en asfalterad yta avgridnsad mot allmén plats med storre stenar.
Parkomrddet med géng- och cykelstrik har anpassats utifran hur marken inom planomradet
har tagits 1 ansprdk och konsekvensen av detaljplanens genomforande dr forsumbar.

Miljo

Undersokning

Som underlag till detaljplanen har en unders6kning tagits fram. Med stod av undersokningen
har en behovsbeddomning gjorts (Kungsbacka kommun 2023-04-12) for att ta reda pd om
forslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunen gor den sammanvédgda beddmningen att den

aktuella detaljplanen inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap).

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Vatten fran planomradet avvattnas redan idag via ytledes avrinning till kommunala ledningar
till Kungsbackaén. Detaljplanens genomforande befaras inte fa en betydande paverkan pa
MKN for vatten for Kungsbackaén och Inre Kungsbackafjorden da omradet till ytan &r
mycket begransad.

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs av en asfalterad yta avgransad mot allmén plats med storre stenar.
Parkomradet med gang- och cykelstrak har anpassats utifran hur marken inom planomradet
har tagits 1 ansprak. Detaljplanens genomforande forvintas darfor inte fa ndgon negativ
inverkan eller konsekvens pa anvindningen av angridnsande parkomrade.

Andra konsekvenser

Soder om planomradet finns kommunala ledningar 1 mark for belysningsstolpar samt
bredband. Eftersom detaljplanen sidkerstiller omrade for allminnyttiga underjordiska
ledningar fér ett genomforande av detaljplanen inte ndgon konsekvens pé ledningarna.
Ledningarna har dessutom sikerstillts med avtalsservitut.
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