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Planbeskrivning

INLEDNING Planforslaget bestar av plankarta med be-
stammelser, planbeskrivning, fastighetsforteckning,
genomfoérandebeskrivning samt radonundersokning.

Planens syfte ar att skapa tomter for nya bostader.

Planomradet ar belaget séder om bostadsomradet
Hjorthojden. Planen avgransas i norr av Lindbloms-
vagen och Utmarksvagen, i sdder av ett skogs-
omrade och i dster av befintlig bostadsbebyggelse.

Arealen uppgar till 7,6 ha. All mark inom plan-
omradet ags av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
For planomradet géller detaljplan antagen 24
februari 1992.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur Omradet bestar idag av blandskog med berg i
dagen pa sina stallen.

Geoteknik En geoteknisk utredning gjordes i samband med
planeringen av angransande villaomradet. Det
visade att grundlaggningsférhallandena var goda.
Det finns skal att anta att grundlaggningsfor-
hallandena i planomradet ar de samma.

Radon En radonutredning utférdes 1991. Utredningen
visade att omradet bér bedémas som normalradon-
mark. Bebyggelse skall uppféras sa att radonhaltens
arsmedelvarde ej 6verskrider 200Bg/m3 och
gammastralningsnivan ej éverstiger 0,5uSv/h i rum
dar personer vistas mer an tillfalligt.



Bebyggelse

Offentlig Service

Kommersiell
service

Lek och
rekreation

Gator och trafik

Kollektiv trafik

Storningar

Planen ger mgjlighet att bilda cirka 40 stycken
tomter for friliggande villor. Tomterna blir d& cirka
800-1000 m? stora. Méjlighet finns dven att uppféra
radhus eller parhus. Sammanlagda byggnadsarea
ar 25% av tomtarean. Villor skall placeras minst 274
meter fran tomtgrans. Uthus/férrad/garage kan
placeras i tomtgrans. Garage maste dock placeras
minst 5 meter fran lokalgata. Markplanering ar viktig
for att skapa ett trevligt omrade. Schaktning/fyllning
samt stddmurar skall minimeras. En bestammelse
som reglerar sockelhojdens lage i relation till gatan
infors med syftet att begransa schaktningar inom
tomterna. Mot kommunens mark skall tomterna
ansluta till befintlig mark. Avvikelser kan tillatas dar
forutsattningar ar svara och majligheter till en bra
anslutning mot kommunens mark ar mojlig.

Bygger man planenligt behdver man inte sdka
bygglov fér ny- och tillbyggnad inom omradet.
Endast bygganmalan behover goras.

Inom bostadsomradet Hjorthéjden finns bl.a.
bibliotek och forskola. Avstandet till Gvrig service i
centrumet ar cirka 2000 meter.

Butiker for inkdp av mat och andra varor finns i
stadskarnan.

Planomradet gransar i séder till ett skogsomrade
med manga strovstigar. Persborgsgolen ar en
badsjo cirka 100 meter fran omradet. En lekplats
finns idag pa tomtmark inom kvarteret Starten.
Lekplatsen kan sa smaningom flyttas till
naturomradet.

Den vastra delen av planomradet ansluts till
Orienterarvagen medan resten av omradet ansluts
via en ny lokalgata (Bandyvagen) till Utmarks-
vagen/Lindblomsvagen. For att minska genomfarts-
trafik pa Utmarksvagen ansluts denna till den nya
Bandyvagen. Genom omradet I6per en gang- och
cykelvag som ansluter till den befintliga gang- och
cykelvagen langs Lindblomsvagen.

Hallplats fér buss mot centrum finns inom
gangavstand. Avstandet till resecentrum med bl a
anslutning till jarnvag ar cirka 2500 meter.

Fasader skall utformas sa att inomhusnivaer for
buller ar lagre an 30dB(A) som ekvivalentniva och
45 dB(A) som maximalniva.
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Plankarta

Tomterna ansluts till befintligt vatten-, dagvatten-
och avloppsnat samt elnat etc. Fastigheterna
kommer aven att anslutas till fjarrvarmesystemet.
Tomror for bredband kommer att installeras.
Fiberkabel kan dras till varje hus fran en
anslutningspunkt i Lindblomsvagen. Maijligtvis kan
en teknikbod for bredband uppfdras inom omrade
som avsatts som natur i plan.

Sarkskilt miljdhus anses ej behdvas i omradet. Om
behov anda finns kan det placeras inom
naturomradet.

Genomforandetiden ar fem ar fran narmaste
halvarsskifte efter det att planen vunnit laga kraft.

Planforslaget har utformats av stadsarkitekt David
Gillanders, Ronneby kommun.

e “Tomt 27” foreslas utga som kvartersmark.
e Gatuhojder infors
o Utfarterna mot Stampelvagen, Kontrollvagen och Bandyvagen

revideras

e GC-vagen byggs langs vastra sidan av Utmarksvagen

¢ Planbestammelse "Hogsta byggnadshojd for uthus/garage far
uppga till max 3,5 meter” kompletteras med lydelsen ” och
hogsta totalhojd far uppga till max 5,0 meter.

¢ Planbestammelse for krav pa bygglov for fargning eller
omfargning av bostadshus foreslas utga

2004-09-15 samt 2005-10-20

David Gillanders
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Planen hanteras enligt enkelt planforfarande och
kan antas av Byggnadsnamnden september 2005.
Projektering av omradet pabdrijas till hdsten 2005.
Exploatering av omradet beraknas kunna pabdrjas
under vintern 2005. Tomterna i de vastra kvarteren
kan bebyggas mars/april 2006. Resten av omradet
kan bebyggas maj/juni 2006.

Genomforandetiden ar fem ar fran narmaste halvars
skifte efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap Kommunen ar huvudman for de allmanna platserna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighets-
bildning, gemen-
samhetsanlagg-
ning, m.m.

Strandskydd

Omradet kan indelas i cirka 40 tomter for fristdende
villor. Planen tillater aven uppfoérande av exempelvis
radhus eller parhus samt aven upplatelseformer
sasom bostadsrattsforening. Gemensamhets-
anlaggningar for exempelvis bredband kan behoéva
upprattas.

Gallande strandskyddsomrade berdrs inte av
exploateringen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska
utredningar

En Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts for
intilliggande omrade. Det visade att grundlaggnings-
forhallandena var goda. Det finns skal att anta att
grundlaggningsférhallandena i planomradet darfor ar
de samma.

En radonutredning utférdes 1991. Utredningen
visade att omradet bor beddémas som normalradon-
mark.



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi For iordningstéllande av omradet har fdljande
ungefarliga kostnader beraknats:
Nyanlaggning gator 4.000.000:-
Ledningsarbete VA m.m. 3.500.000:-
Gatubelysning 500.000:-
Ramark 200.000:-
Grundundersdkning m.m. 700.000:-
Fastighetsbildningskostn. 200.000:-
Plankostnader 100.000:-
Park 100.000:-
Bredband 300.000:-
Administrativa kostnader 500.000:-
Summa: 10.00.000:-
Foljande ungefarliga intakter beraknas:
Tomtforsaljning 7.000.000:-
Anslutningsavgifter 3.000.000:-
Summa: 10.000.000:-

OVRIGA FRAGOR

Miljobedomning Planforslaget bedoms ej innebara att sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas.

Medverkande Planforslaget har utformats av stadsarkitekt David
tjansteman Gillanders, Ronneby kommun.
2005-06-22

David Gillanders
Stadsarkitekt
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