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§ 192 Detaljplan fér Norra Kajen

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att  anta detaljplanen for Norra Kajen, detaljplan 1B, {or del av
Skonsberg 1:5 m.flL.

att  stadsbyggnadsnimnden fr i uppdrag att i planomrédets kommande
utveckling i samréd med exploatdr(er) tillgéngliggra hela strand-
linjen enligt de intentioner kommunfullméktige gav uttryck for vid
antagandet av den fordjupade 6versiktsplanen,

att  offentliggtra sirskild sammanstillning for miljokonsekvensbe-

skrivning, MKB,

att  innan bygglov beviljas inom planomrédet ska kommunfullmaktige
informeras.

Bakgrund

Syftet med detaljplan 1B ir att préva mojligheten att uppfora eit antal
kvarter som ir en del av en ny stadsdel innehillande bland annat bostéder,
kommersiella lokaler, forskola och kontor, Utdver detta dr avsikten att till-
skapa en stadsdelspark, kajstrék, bithamn, gator, samt géing- och cykel-
strék. Etappen 1B avses innehdlla cirka 600 ligenheter.

Overldggning

Erland Solander (M) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag med tilldgg
av foljande tv att-satser:

att stadsbyggnadsnamnden fér i uppdrag att i planomradets kommande
utveckling i samrad med exploatir (er) tillgangliggora hela strandlinjen
enligt de intentioner kommunfullmdéktige gav uttryck for vid antagandet av
den fordjupade oversikisplanen

att offentliggora scrskild sammanstdillning for miljokonsekvensbeskriv-
ning, MKB
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Leif Nilsson (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag samt till Erland
Solanders tilliggsatt-satser. Han yrkar dven pa foljande tillaggsatt-sats:
att innan bygglov beviljas inom planomrddet ska kommunfullmdktige

informeras

Kim G Ottosson (V) och Ingrid Méller (MP) yrkar bifall till Erland
Solanders och Leif Nilssons yrkanden.

Erland Solander (M) yrkar bifall till Leif Nilssons tilliggsatt-sats.

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, detta blir ocksa
kommunfuliméktiges beslut.

Beslutsunderilag

Kommunstyrelsens protokoll 2011-05-30 § 219

Koncernstabens skrivelse 2011-05-02

Stadsbyggnadsnidmndens protokoll 2011-05-30 § 148
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2011-04-04

Antagandehandling fér Detaljplan fér Norra Kajen, detaljplan 1B, for
del av Skonsberg 1:5 m.fl., Sundsvalls kommun 2011-03-16, reviderad
2011-04-26 inkl bilagor, separat utskick
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Detaljplan for

Norra Kajen, detaljplan 1B
for del av Skonsberg 1:5 m fi

Sundsvall, Sundsvalls kommun
Upprattad 2011-03-16, reviderad 2011-04-26

Kontaktperson:
Tommy Berglund telefon 060-19 13 46

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X Samrad 2010-10-18 -- 2010-11-08
X Utstalining 2011-03-21 -- 2011-04-17
X Antagen av Kommunfullmdktige 2011-06-20

X Laga kraft 2011-07-14

SUNDSVALLS
KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret



Norra Kajen
INNEHALLSFORTECKNING

illustration

plankarta med bestammelser
planbeskrivning
genomférandebeskrivning
samradsredogorelse
utlatande

sarskild sammanstallning

sandlista

fastighetsforteckning

Bilagor: Miljokonsekvensbeskrivning
Kvalitetsprogram

Miljoprogram



Norra Kajen illustrationsplan DP 1B
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom
hela planomradet.

GRANSER

e eemmms  Planomradesgrans
===—e——e=—  Anvandningsgrans

— — — —— Egenskapsgrans

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik

Trafik pa fotgangarnas villkor med majlighet till
handikapparkering

KAJPROMENAD | Kajstrak for gangtrafik

PARK Anlagd park
TORG Gangtrafik, handel och publik verksamhet
Kvartersmark

Bostader
Bostader med mdjlighet till handel i gatuplan (bottenvaning)

Bostader med mojlighet for restaurang/kafé i gatuplan
(bottenvaning)

Bostader med mojlighet for kontor/restaurang/kafé i gatuplan
(bottenvaning) och med majlighet till kontor pa vaning ett

Bostader med mdjlighet fér kontor i gatuplan (bottenvaning)

Bostader med mdjlighet till férskola i gatuplan (bottenvaning)

Tekniska anlaggningar

Vattenomraden

w Oppet vattenomrade
WB Oppet vattenomrade dar brygga far finnas
Smabatshamn dér brygga for enskilt sndamal far finnas

WV, (PARK) Smabatshamn dar brygga for enskilt andamal far finnas. Park
far anlédggas i handelse av att smabatshamn inte genomférs.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Lagsta markhdjd for allménna platser &r +1,0 meter 6ver nollplanet (Sundsvalls
lokala héjdsystem)

Gatutrad ska finnas langs bada sidor av HUVUDGATA, LOKALGATA och
GAGATA, KAJPROMENAD, med undantag fér Lokalgata i vast-ostlig riktning.

DP—

Alla gangbanor och kantstensparkering ska vara belagda med plattor/sten. Den
hardgjorda marken sdder om LOKALGATA, i vast-Ostlig riktning, ska belaggas
med plattor/sten.

+0.00 Féreskriven markhojd éver nollplanet (Sundsvalls lokala
hojdsystem)

bro Gangbro, 6verkant fardig brokonstruktion +1.9 meter 6ver
nollplanet (Sundsvalls lokala hojdsystem)

n, Markytan ska méjliggéra infiltration av dagvatten

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

0-0-0-0 Marken far byggas under med garage. Bjalklag ska vara
planteringsbart med trad. Marken far inte bebyggas.

MARKENS ANORDNANDE (kvartersmark)

Mark och vegetation
P-norm for bil &r 1,0 bilplats/lagenhet

Alla gangytor och ytor fér cykelparkering ska vara belagda med plattor, sten alt.
stenmjol.

+ 000 Foreskriven markhojd éver nollplanet,(Sundsvalls lokala
hojdsystem)

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
Huvudentréer ska placeras mot gata.

Entré far skjuta ut 6ver anvandningsgrans/egenskapsgrans, dock ej langre an 1,0
meter fran fasad och ej ut pa allméan platsmark.

Bursprak far skjuta ut dver anvandningsgrans/egenskapsgrans, dock ej langre an
1,0 meter fran fasad. Bursprak far inte finnas i gatuplan (bottenvaning) eller pa
vaning ett, mot HUVUDGATA, LOKALGATA (vést-6stlig riktning) och
KAJPROMENAD, se planbeskrivning.

Balkonger far skjuta ut dver anvandningsgréns/egenskapsgrans, dock ej langre
an 2.5 m fran fasad. Balkong som kragar ut éver allman platsmark far inte finnas
pa gatuplan (bottenvaning) och pa vaning ett, se planbeskrivning.

Rumshdjd ska vara minst 3,2 meter i gatuplan (bottenvaning) i bostéader med
modjlighet fér handel, restaurang, kafe, kontor och férskola.

Rumshdjd ska vara minst 3,2 meter pa vaning ett i bostader med mojlighet for
kontor i vaning ett.

ILILIV,V,VI  Foreskrivet antal vaningar

radhus Endast radhus

v, Entréer ska vara genomgaende, se planbeskrivning

Detaljplan for Antagande
Del av Skonsberg 1:5 m fl e

(Detaljplan 1B) Sen

Antagande

Sundsvalls kommun KF
Laga kraft

Upprattad 2011-03-16, reviderad 2011-04-26

Susanne Klockar Hakan Persson
planchef planarkitekt Tema planavdelning
Skala 1:1000/A1, 1:2000/A3

(I) 10 20 30 40 5|0 10(|) m D P-
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vV, Utbver hogsta vaningsantal medges en takvaning, i en vaning,
till 60% av takytan i plan per trapphus.
Darutdver medges pa takvaning ett torn, i en vaning, per
trapphus. Tornet far hégst vara 15 kvm (bruttoarea).

A Byggnad ska sta pa pelare ovan allmént torg. Fri héjd ska
vara minst 3.2 meter. Trapphus under byggnad far utgéra max
50 kvm bruttoarea.

fe— — +—23| Linje (anvandingsgrans) markerar fasad dér balkong inte far
finnas, se planbeskrivning.

Utseende
Flerbostadshusen ska gestaltas och fargsattas varje trapphus for sig. Fasad mot

gard ska fargsattas i ljus kulor. Se planbeskrivning.

For bostader galler att lagsta fardiggolvhéjd pa lagenheter i gatuplan
(bottenvaning) ska vara 0,7 meter ovan gata/kajpromenad.

Byggnadsteknik
Byggnad ska uppforas i radonséakert utférande
Lagsta niva for fardigt golv ar +1,0 meter (Sundsvalls lokala hdjdsystem), i

bostader och lokaler for handel, restaurang, kafe, kontor och forskola. Galler ej
underjordiskt garage.

Sakerhetsfaktorn for markstabiliteten pa bebyggd och obebyggd mark ska uppna
erforderliga riktvarden som anges i Skredkommissionens anvisningar fér
slantstabilitet (Rapport 3:95).

STORNINGSSKYDD

Bostéader ska utformas sa att:

Om bullernivaerna éverstiger 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad, skall minst
halften av boningsrummen placeras mot tyst sida, dvs. hgst 45 dBA, se
planbeskrivningen.

Maximalniva pa uteplats far inte dverstiga 70 dB (A)

Tilluftsintag for bostad placeras mot innergard eller ovan tak dar nivan av
luftféroreningar ar lagre

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd se planbeskrivning

Dagvatten ska infiltreras och fordrojas sa langt det ar tekniskt mojligt. Alla
brunnar pa gata och pa parkeringar kommer att forses med oljeavskiljare eller
annan likvardig teknisk l6sning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov for andrad markanvandning far inte ges forran markféroreningar har
avhjalpts

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats

ILLUSTRATIONER

(+0,0) lllustrerad markhojd (Sundsvalls lokala héjdsystem)

UPPLYSNINGAR

Till planen hor férutom denna plankarta med bestammelser:
- planbeskrivning,

- genomférandebeskrivning,

- illustrationsplan,

- grundkarta,

- fastighetsforteckning,

- miljdkonsekvensbeskrivning,

- kvalitetsprogram for allman mark,

- kvalitetsprogram for kvartersmark,

- miljdprogram.

UPPGIFTER OM PRIMARKARTAN

Upprattad genom fotogrammetrisk méatning
Koordinatsystem: SWEREF99 17 15
Hojdsystem: Lokalt system Sundsvall

Trafik- och kartavdelningen i Sundsvall 20

INGER ERICSSON
avdelningschef

PRIMARKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Staket

Gata

L&v- resp barrtrad

Nivakurvor

Rutnatspunkt
000 Befintlig hojd

Detaljplan for

Antagande

Del av Skonsberg 1:5 m fl
(Detaljplan 1B) SBN

Sundsvalls kommun

Beslutsdatum Instans|

Antagande
KF

Upprattad 2011-03-16, reviderad 2011-04-26

Laga kraft

planchef

Susanne Klockar

Hakan Persson
planarkitekt Tema planavdelning

Skala 1:1000/A1, 1:2000/A3
0 10 20
L

50 100m DP-




2011-03-16 reviderad 2011-04-26 1

Detaljplan 1B, for del av Skonsberg 1:5 m.fl.

Norra Kajen

I Sundsvall

Sundsvalls kommun ANTAGANDEHANDLING Reviderad 2011-04-26

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

— plankarta med bestimmelser

— planbeskrivning

— genomforandebeskrivning

— illustrationsplan, skala 1:2000/A1

— grundkarta

— fastighetsforteckning

— miljokonsekvensbeskrivning

— kvalitetsprogram allmin mark och kvartersmark
— miljoprogram

Ovrigt planeringsunderlag

Behovsbeddomning 2009-08-21

Projekterings PM/Geoteknik, Detaljplan 1, Norra kajen, Tyréns 2009-09-25.
PM Geoteknik och Miljéteknik, Oversiktlig geoteknisk och miljéteknisk
undersokning for Norra Kajen, Tyréns 2008-08-25.

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Norra Kajen i Sundsvall,
Geotekniska forhdllanden och grundldggning, kajer, byggande 1 vatten, HillStatik
AB, 2007-12-15.

PM Kompletterande provtagning vid punktkallor inom etapp 1B,
Milj6geoteknik/Fororenad mark. Tyréns 2010-04-30

Riskanalys Biogas rapport, Norra Kajen, Tivoliverken, Tyréns 2010-04-27
Energiforsorjningsanalys, Norra Kajen. Fjarrvirmebyran FVB 2010-12-15
Havsvattenstind 2009, www. SMHI, smhi.se

PM Riskanalys for transporter av farligt gods, arbetsplan vdg E4, Sundsvall delen
Stockvik-Skonsberg, Tyréns 2008.

PM Trafik pa huvudnétet under utbyggnadsetapp 1, Norra Kajen. BN
trafiksystem. 2009-10-12.

Vigtrafikbuller, Projekt: 34-00897, Rapport D, Norra Kajen, AF-Ingemansson
2009-10-23.

Vigtrafikbuller, Projekt: 561359, Rapport E, Norra Kajen, AF-Ingemansson
2011-01-22.

Berédkningar av luftféroreningar, Miljokontoret 2010-11-29

Koncept Samlad riskbild infor exploatering Tyréns 2011-03-08

PLANPROCESSEN

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
Detaljplan 1B for Norra Kajen
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tidsatgang ca 9-12 manader

Program - start f6r planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta dr sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att skapa en attraktiv, hallbar stadsdel, ur ekologisk, ekonomisk
och social synvinkel. Stadsdelen pa Norra Kajen kommer att innehalla cirka 2500
lagenheter och kommersiella lokaler nér hela stadsdelen ar utbyggd.

Detaljplan 1 &r forsta etappen i denna stadsdel och innehaller bostadskvarter och
en stadsdelspark. Detaljplanen innehaller dven kajstrak, bathamn, gang- och
cykelstrdk och gator.

Kvarteren innehaller i huvudsak bostéder cirka 600 ldgenheter. Mot huvudgatan
planeras for handel i gatuplan och i ett av kvarteren planeras en forskola for tva
avdelningar.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Detaljplanens genomforande &r forenligt med 3 och 4 kapitlet i Miljobalken som
beror hushdllning med mark- och vattenomraden. Detaljplanen ér dven forenlig
med 5 kapitlet 1 Miljobalken som berdr miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om légsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Norra Kajen ér beldget i centrala Sundsvall intill Sundsvallsfjdrden och E4: an,
cirka 0,5 km 6ster om Sundsvalls centrum. Idag &r planomradet en del av ett storre
verksamhetsomrade med kontor, forsiljning, verkstad och lager. Intill omradet
ligger dven rotkamrarna till kommunens reningsverk.

Planomradets landareal dr ca 6 ha och ca 1.5 ha vattenareal. Norra Kajen &r
beldget i centrala Sundsvall intill Sundsvallsfjarden och E4: an.
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Markagoforhallanden

Del av Skonsberg 1:5 m.fl. dgs av Norra kajen Exploatering AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Foljande riksintressen ligger inom planomradet:
— Riksintresse for yrkesfiske - storre delen av kommunens kustvatten.
— Riskintresse for sjofart - Sundsvalls hamn med farled.

Foljande riksintressen ligger i planomradets nérhet:

— Riksintresse for Naturvard — Seldngersan &-faran och vattendragets narmiljo.
— Riksintresse for kommunikation - E4

— Sundsvalls stadskdrna &r av riksintresse for kulturmiljovard.

Genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressena eller deras
funktion. Riksintresset bedoms inte fa en betydande miljopéverkan.

Oversiktliga planer
OP05

Kommunfullmiktige antog 2005 en kommuntickande Oversiktsplan for
Sundsvall. I OPO0S5 foreslés att Norra Kajen skall omvandlas till ett omridde med
bostéder, handel och service m.m. I samband med foreslagen utveckling av Norra
och Sddra kajen bor ett fristrék tillskapas intill vattnet lings kajerna via Inre
hamnen. Narheten till centrum och ny stadsbebyggelse gor att kajpromenaden kan
bli ett offentligt paradstrak av stor betydelse for stadens mdte med havet.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan

For att ndrmare beskriva hur Norra Kajenomradet skall utvecklas har Sundsvalls
kommun beslutat att ta fram en fordjupad oversiktsplan for omradet.

Flera stadsdelsparker foreslas. Det nya bostadsomradet har en hog
stadsbyggnadskvalité och hog kvalité pa utemiljon. Kontakt ska finnas med
vattnet med kajpromenad, allménna platser och bryggor. Ett gronstrdk med
promenadvég intill vattnet lings kajerna i hela inre hamnen finns med och en
passage dr foreslagen under Tivolibron sa att ett promenadstrék utmed
Selangersan inte stoppas av nuvarande E4.

Planforslaget dr forenligt med den fordjupade dversiktsplanen.
Stadsvision Sundsvall 2007-2023

Stadsvision Sundsvall &r en strategi for hur staden ska byggas och utvecklas, den
ger riktlinjer for den fortsatta stadsplaneringen.
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Omvandlingen av Norra Kajen foljer Stadsvision Sundsvall:

— Bygg en starkare stadskirna

— Utveckla méinniskornas rorelsestrak
— Lat vattnet mota staden

— Bred ett nit av gronska over staden
— Utveckla staden hallbart

Gronplan for Sundsvall
I Gronplan for Sundsvall finns bland annat forslag pa tradplanteringar pa
stadsgator. Har finns E4 och Heffnersvigen markerade med tradalléer.

Detaljplaneforslaget dr forenligt med intentionerna i gronplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Stadsplan S251, faststélld 14 juli, 1966

I géllande detaljplan f6r omradet dr markanvandningen till storsta del
kvartersmark f6r hamn och industriindaméal. Mindre delar dr planlagda som
allmén platsmark for gata och jirnvdg samt park i anslutning till E4. (Stadsplan
S251, antagen i stadsfullmiktige 31 januari ar 1966)

I Stadsplan S1328 faststélld 5 december, 1975 dr planomradet till storsta delen
markerat som: Omrade for hamnédndamal, mark som inte far bebyggas och
vattenomrade.

I Stadsplan 2348SK faststélld 5 november, 1973 ér planomradet till storsta delen
markerat som: Omréde for trafikindamal, 6vriga mark och vattenomrade som icke
far bebyggas

Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc.

For Sundsvalls titort (kommundel) berdknas en 6kning med 1424 personer (2008-
2013%*). Prognosen bygger pa antaganden om inflyttning som berédknas utifrdn
pagaende och planerad byggnation.

(Kélla: Befolkningsprognos Sundsvalls kommun 2008-2014, utvecklingsavdelningen 2008-05-06)
* (Eftersom antagandena om nyproduktion &r mycket osakra har det inte varit mgjligt att gora prognosen for delomraden
for langre period &n t.o.m. 2013.)

Program for planomradet

Norra Kajen Exploatering AB har i ndra samverkan med Sundsvalls kommun tagit
fram en fordjupad Gversiktsplan med miljokonsekvensbeskrivning for Norra
Kajen.

FOP: en antogs 2010-01-25 av kommunfullmiktige. Den detaljerade FOP: en
fungerar som planprogram for denna detaljplan.
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Detaljplaneforslaget dr forenligt med intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen.

Miljobeddmning - Miljokonsekvensbeskrivhing — MKB

Kommunen, bedomer i likhet med lénsstyrelsen (Behovsbedomning 2009-08-21),
att genomforandet av detaljplanen kan riskera att medfora betydande
miljopéverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen, ddrmed
ska en miljobeddmning genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska upprittas enligt bestimmelserna i 6 kap 11-18, 22 § miljobalken (MB).

Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekterna i planen sa att en
héllbar utveckling frimjas. Miljobeddmningen &r den process i vilken
miljokonsekvensbeskrivningen, MKB: n, upprittas.

I MKB: n ska den betydande miljopaverkan som planens genomférande kan antas
medfora, identifieras, beskrivas och bedomas. Rimliga alternativ med hansyn till
planens syfte och geografiska rackvidd ska ocksa identifieras, beskrivas och
beddmas. Miljobedomningen foljer planprocessen fran programmet fram till
antagandet.

Strandskydd
Det finns inget strandskydd inom omradet idag. Gillande detaljplan innebér
blanda annat att omradet ”... far anviindas endast for hamntrafik och darmed

samhorigt andamal”.

Enligt Miljobalken kan kommunen genom en planbestimmelse upphéva
strandskyddet om sérskilda skil foreligger:

18 ¢ § Som séarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av eller
dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

Kommunens beddmning &r att sidrskilda skil for att upphéva strandskyddet
foreligger genom att:

Omradet &r av stort intresse for kommunens behov av titortsutveckling,
framfGrallt for bostadsdndamél. Laget dr centralt med goda mojligheter till
kollektivtrafik, gdng- och cykelstrak.
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Marken sedan lang tid tillbaka dr ianspraktagen for olika verksamheter pd sddant
sdtt att omradet saknar betydelse for strandskyddets syften. Exploateringen enligt
detaljplaneforslaget innebar att tillgdngligheten till omrddet 6kar 1 forhallande till
nuvarande situation, da en ny allmént tillgdnglig kajpromenad anldggs utmed hela
strandlinjen.

Detaljplanen innebér ingen forandring av forutséttningarna for vaxt- och djurliv.

Kommunala beslut i 6vrigt
Angransande planer och projekt

Norra kajen detaljplan 1 kommer att paverkas av ett antal angrinsade projekt. Det
giller bland annat tidpunkten nédr hogbron byggs och nédr/om Tivoliverkets
rotkamrar flyttar frdn omrédet.

E4 dr en vig av riksintresse. Varken strickningen av E4 genom Sundsvalls
centrum eller standarden motsvarar nutidens krav pa en av landets viktigaste
transportleder. Vigverket kommer darfor att bygga en ny strackning for E4 pa en
hogbro dver Sundsvallsfjarden.

Bron skapar dven bittre forutséttningar for en ny stadsdel pa Norra Kajen, genom
att en stor del av trafiken forsvinner frin omradet. E4 dr en primér transportled for
farligt gods. Idag passerar tunga transporter och farligt gods pa E4 norr om
detaljplan 1 och vidare genom staden.

Med bron kan genomfartstrafiken passera forbi Sundsvall utan att ledas genom
stadskdrnan och Norra Kajen.
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FC)RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns inga naturvirden d4 omradet huvudsakligen bestar av
verksamhets- och industrimark. Se vidare rubrik, Friytor.

Markbeskaffenhet

Hojdforhallanden
Marken dr relativt plan. Plushdjderna ligger till storsta delen mellan +1 (sdder) till
+2.5 (norr) meter. (Sundsvalls Lokala hdjdsystem.)

Fardig mark inom detaljplaneomradet planeras till +1 ndrmast vattnet for att sedan
stiga till cirka +3 1 anslutning till Huvudgatan. (Sundsvalls Lokala hojdsystem.)

Planerad hojdséttning inom planomrédet innebér att markytan i anslutning till
strandkanten 1 stort kommer att ligga pa samma niva som idag. Marknivin
kommer att 6ka norrut vilket innebér att uppfyllnad kommer att ske av befintlig
mark. Se vidare risk for hoga vattenstand.

Lokalklimat

Norra Kajen ligger i en sddervind sluttning dér lokalklimatet dr gynnsamt med
tanke pé solinstralning. Men omradet dr ocksa exponerad for dstliga vindar och
kalluft 1 dalgangen, som Sundsvall i ovrigt.

Ilustration, White Arkitekter Goteborg, Fordjupad dversiktsplan

Markavvattning

Dagvatten

Norra Kajen avrinner naturligt mot Sundsvallsfjdarden. Stora ytor i omradet dr idag
hardgjorda vilket forhindrar infiltration av dagvatten. Idag finns inget lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD).

De geotekniska forutsdttningarna for lokalt omhédndertagande for
dagvatten genom markinfiltration innebér att man kan rdkna med
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en infiltrationskapacitet pa ca 300 mm/h, for ej hardgjorda ytor med
forekommande fyllningslager. Eftersom underliggande sedimentjordar dr
tétare, i kombination med att grundvattenytan ofta ligger 1 anslutning till
dessa sedimentjordars dveryta, kommer infiltrerande vatten att i kontakt
med grundvattnet styras ut mot Sundsvallsfjarden.

Dagvatten ska infiltreras och fordrdjas sa langt det ar tekniskt mojligt. Alla
brunnar pé gata och pa parkeringar kommer att forses med oljeavskiljare
eller annan likvirdig teknisk 10sning. Inom stadsdelsparken ska markyta
mojliggora infiltration av dagvatten, n;.

Lokalt omhéindertagande av dagvatten innebir vissa svérigheter vintertid da
sméltning och frysning i perioder kan innebira stopp 1 ledningssystemet. Allt
lokalt omhdndertagande av dagvatten ska darfor ske med 16sningar ldmpliga for
kallt klimat. Omhéndertagande i perkolationsmagasin sker genom att vatten fran
gator, parkeringsfickor och trottoarer tas om hand i gatutrddens vaxtbaddar sa
langt det dr mojligt. Tréad tar upp stora mangder vatten i marken under
vegetationsperioden. Se vidare Miljoprogram.

Geotekniska forhallanden

Oversiktliga geotekniska och hydrogeologiska forhallanden

Mot sluttningarna i norr finns friktionsjord eller mordn i dagen. Léngre ner i
sluttningen mot Sundsvallsfjdrden finns dverst fyllning med varierande
sammanséttning. Fyllningsmaterial utgors bland annat av restprodukter och
sprangstensfyllning. Utfyllnader har medfort att strandlinjen successivt flyttats ut i
fjirden. Morén aterfinns under avlagrade sediment eller ibland direkt under.

Berg har vid undersdkningarna noterats pa 18-27 m djup, bergnivdundersdkningar
har endast utforts ldngs strandlinjen.

Spriangstensbanken som finns langs strandlinjen &r utlagd for att sdkerstilla
omrddets stabilitet. Berdkningar som utfOrts pa senare tid visar att ytterligare
belastningar inte kan utforas utan att i detalj utreda sléntstabiliteten i omradet.

Grundvattenytan stiger frdn havsnivdn och norrut upp mot 1-2 m 6ver havsnivan
(niva cirka +0-+1).

Markstabilitet

Sékerhetsfaktorn for markstabiliteten pé bebyggd och obebyggd mark ska uppna
erforderliga riktviarden som anges i1 Skredkommissionens anvisningar for
sléntstabilitet (Rapport 3:95).

Bostadshus, kontor och garage

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
Detaljplan 1B for Norra Kajen



2011-03-16 reviderad 2011-04-26 9

De geotekniska forutsdttningarna inom detaljplaneomridet innebér att
palgrundlaggning dr det grundlédggningsalternativ som ska viljas i1 forsta hand for
de byggnader som planeras.

Huvudgata

Planerad HUVUDGATA ligger pa niva cirka +3 vilket innebér ingen eller liten
hojdjustering fran nuvarande marknivd. Bedomningen ar att grundforstiarkning
inte behdvs for HUVUDGATA.

Ovriga vagar och parkeringsytor

Vigar och parkeringsytor inom omradet kommer att ligga relativt néra befintlig
mark och kommer inte att medfora ndgon pataglig lastokning eller innebira behov
av nagra geotekniska forstarkningsétgarder.

Bathamn
Smabétshamn ska omges av en kajkonstruktion.

Ny kajkonstruktion langs hela omradet

Befintlig kaj och strandlinje ersétts av en ny kajkonstruktion. Delar av
strandlinjen kommer att flyttas jimfort med dagens ldge. Kajer ska dimensioneras
for att uppritthélla sin egen stabilitet, se markstabilitet foregdende sida.
Utbyggnader i Sundsvallsfjarden for mark och bostadsbebyggelse kommer att
utforas pé paldiack. De byggnader som planeras anldggs palgrundlagda. Kajen
kommer att bli av plattformstyp.

Utfyllnader i Sundsvallsfjarden for mark och bostadsbebyggelse
Utfyllnad f6r mark kan utféras inom spont eller pa paldiack. Byggnader anléggs
palgrundlagda.

Ovriga markarbeten och stadsdelspark (inklusive generell hojdjustering)
Omradets hojdséttning har anpassats till befintliga nivaer och kommer inte att
innebéra generella krav pa forstarkningsédtgarder for 6vrig mark.

Fororenad mark

Forekomst av fororeningar har konstaterats inom stora delar av omradet.
Fororeningshalterna ligger 1 allménhet mellan kénslig markanvéndning och
mindre kidnslig markanvindning dven om det i vissa avgrinsade delomraden
patriaffas betydligt hogre fororeningshalter.

Inom omréden dir schakt sker bor kontroll ske av uppgrédvda massor. Detta for att
avgdra om massorna kan ateranvéndas inom omradet, om ett omhindertagande
krdvs pd behandlingsanldggning eller om de kan anvéndas som tdckningsmassor
pa nagon deponi.
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Analyser av grundvattnet visar generellt pa 14ga fororeningshalter, bdde nir det
géller metaller och nér det giller organiska &mnen.

De utforda analyserna av sedimentproverna visar pa ndrvaro av fororeningar i
samtliga prover dven om fororeningshalterna for de flesta parametrar dr laga eller
mattliga med undantag for frimst PAH och PCB.

All foérorenad mark kommer att saneras sé ingen risk for ménniskors hélsa finns
kvar och det ska vara mojligt att odla. Bygglov for &ndrad markanvéndning far
inte ges forrdn markfororeningar har avhjélpts.

Ytvatten och sediment

I det foreslagna alternativet kommer fordndringar att ske av strandlinjen. Vattnet
kommer att dras in i vikar och i vissa delar planerar man utbyggnader i vattnet 1
form av bland annat en plattformskayj.

Fororenade sediment

Provtagningar har visat att de 16sa sedimenten inom berdrda omrédena delvis
bestar av sulfidhaltiga sediment. I vissa fall klassas jorden som siltig sulfidlera, 1
vissa som sulfidhaltig siltig lera och i vissa fall endast som siltig lera. Sarskild
hdnsyn maste tas vid omhéndertagande av sulfidjorden.

Grundvatten

Utférda undersokningar av grundvatten har visat pd genomgaende laga
fororeningshalter. Det enda undantaget &r ett grundvattenrér som uppvisar
forhojda blyhalter. Inget dricksvattenuttag, eller annan anvéndning av
grundvattnet sker.

Grundvattenytan stiger fran havsnivan och norrut inom planomradet upp mot 1-2
meter over havsnivan (niva ca +0-+1).

Schakter som utfors under niva +/- 0 innebér risk for att 1anshéllning av
intrdngande grundvatten erfordras samt risk for bottenupptryckning pa grund av
grundvattnets niva.

Radon

Radon ir en luktfri radioaktiv gas som kan sonderfalla till radondéttrar. Radongas
kan komma frén marken under och runt huset. Radet dr att alltid utféra radonsdker
grundldggning. Anledningen &r att markradonhalter kan 6ka pd grund av arbeten
med rérdragningar, sprangning och tillford bergskross och att radonhalten
inomhus kan bli hog dven pd normalradonmark pa grund av otdt grundlaggning.
Mitningar som dr spridda 6ver kommunen har visat pa relativt laga radonhalter i
marken.

Det foreligger ingen betydande risk for hoga radonhalter i ny bebyggelse.Vid
bygglov ska det redovisas hur radonhalter i nya bostéder begrénsas. Byggnader

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
Detaljplan 1B for Norra Kajen



2011-03-16 reviderad 2011-04-26 11

ska uppforas i radonsdkert utforande. Radonsékert utférande rekommenderas i
planen for att uppna nu gillande vérde for byggnader (200 Bg/m3) enligt
Boverkets byggregler. Mitning 1 varje byggnad bor, enligt planen, ske efter
inflyttning.

Risk for skred

Enligt utford stabilitetsberdkning ér stabilitetsforhdllandena utifran rddande
forhéllanden inte acceptabla i delar av omradet. Vid uppforande av bebyggelse
kriavs pédlning. Kajer ska dimensioneras for att uppratthalla sin egen stabilitet se
markstabilitet.

Risk for hoga vattenstand

For Sundsvallsfjarden géller foljande karaktéristiska vattenstand relativt
medelvattenstand 2009, (SMHI, 2009):

Vattenstand Forkortning | RH70 Sundsvalls lokala h6jdsystem
Hogsta hogvattenstand | HHW +1.10 +0.44

Medelhogvattenstaind | MHW +0.50 -0.16

Medelvattenstand MW -0.18 -0.84

Medellagvattenstand | MLW -0.75 -1.41

Légsta lagvattenstaind | LLW -1.06 -1.72

Vid nybyggnad i strandnira l4dge ska alltid risken for 6versvamning beaktas.
Enligt ”Klimatanpassad Sundsvall” kommer vattennivaerna pa grund av
klimatfordndringarna, inklusive landhdjningen, att fram till ar 2100 att vara frén i
stort sett ofordndrade och till att vattennivan hdjs en halvmeter i Sundsvall. Fran
ar 2100 till &r 2200 kommer vattennivéerna, inklusive landhdjningen, att hgjas
fran en halvmeter upp till 2,5 meter fram till &r 2200 1 Sundsvall.

Foreslagen niva pa kajen ligger pa +1, 0 m. Detta ger en sékerhetsmarginal pa
0,56 m mot hogsta hogvattenstaind (HHW) och 1,16 mot medelhogvattenstandet.

Ar 2100 forvintas denna sikerhetsmarginal vara 0,06 m mot hdgsta
hogvattenstaind (HHW) samt 0,66 mot medelhdgvattenstandet (MWH).

Planomradet ligger huvudsakligen hogre &n 0,5 meter ovan medelvattenstandet.
Projektering och hojdsittning av omradet utgdr ifrén att klara en hojning av
hogsta hogvattenstandet med 0,5 meter.
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Inom planomradet ska Huvudgata ligga pd min +2.0 m 6ver HHW.
Liangs kajen lamnas plats sé att en skyddande mur kan byggas om vattennivan
skulle stiga mer &n 0,5 m.

Légsta niva for fardigt golv dr +1,0 meter (Sundsvalls lokala hojdsystem), i
bostdder och lokaler for handel, restaurang, kafé, kontor och forskola. Giller ¢j
underjordiskt garage.

Liagsta markhdjd for allmdnna platser dr +1,0 meter 6ver nollplanet (Sundsvalls
lokala h6jdsystem),

Fornlamningar

Inga fornldmningar, byggnadsminnen eller utpekade bebyggelsemiljoer finns i
omrddet. Sundsvalls stadskérna dr av riksintresse for kulturmiljovard.
Riksintresset beddms dock inte paverkas av planforslaget da
exploateringsomradet inte omfattar stadskirnan.

Bebyggelseomraden

Idag dr planomradet en del av ett storre verksamhetsomrade med kontor,
forsiljning, verkstad och lager. All befintlig bebyggelse inom planomradet
planerar man att riva. Vaster om planomradet ligger Beijer fastigheten med
byggvaruverksamhet. Befintlig verksamhet/lager finns pé Ostra sidan och norra
sidan. Norr om omrédet ligger kommunens reningsverk, Tivoliverket, som till
storsta delen ligger inne i berget.

Den nya stadsdelen kidnnetecknas av:

— méanniskan 1 centrum

— ett havsnira boende i staden

— ekologiskt tinkande

— bra kommunikationer

— nérhet till stadskérnan och till rekreation

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram ar framtaget for kvartersmark respektive for allméin
platsmark samt ett miljoprogram. Alla byggnader ska minst nd upp till kraven for
”Miljoklassade byggnad - Guld”. Programmen har en tyngdpunkt pa omradet for
detaljplan 1B. Programmet kommer dven att ligga som underlag till kommande
detaljplaner. Kvalitetsprogrammet &r ett gemensamt program for Sundsvalls
Kommun, Norra Kajen Exploatering AB och byggherrarna. Programmen
uttrycker en gemensam ambition, en kvalitetsniva som alla inblandade parter
forbinder sig att folja.
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Bebyggelseférslag allmant

Inom detaljplaneomradet foreslds 5 bostadskvarter, stadsdelspark och en forskola
for tvéd avdelningar. Kommunen planerar for sérskilt boende i byggnaden som
ligger i 3:e kvarteret intill huvudgatan och norr om parken.

Omradet har ett attraktivt soderldge for bostdder intill Sundsvallsfjirdens 6ppna
vatten med nérhet till Sundsvalls centrum och intilliggande gronomriden.

Byggnaderna ska ha en grongjord forgdrdsmark mot gata och genomgaende
entréer med huvudentrén mot gatan och en gardsentré mot gérden.

V1 - Entréer ska vara genomgéende for att underlitta tillgdngligheten mellan
lagenhet-gard och mellan gérd-gata. Bostadsgéardar med markgarage inunder,
ligger ovan gatans hdjd, denna hojdskillnad tas upp med hiss och trappor.

Gardarna &r grona och bilfria med plats for privata uteplatser, avkoppling, mindre
odlingar, sméabarnslek och social samvaro. Den genomsnittliga gronytefaktorn ska
uppga till minst 0,5 pa kvartersmark.

Stadsdelen &r en fortsdttning pd Stenstadens rutnitsplan. Byggnader och offentliga
rum ska 1 huvudsak ha samma skala och volym med raka gator och regelbundna
kvarter. Antal vaningar varierar mellan 3-6 vaningar. De flesta byggnaderna har 5
vaningar och radhusen har 3 viningar. Bostadshusen och bostadshusen med
mdjlighet till handel, kontor, kafé och restaurang har 4, 5, 6 viningar. Variationen
1 vaningshojd dr gestaltat for att skapa ett varierat stadsrum med utsikt mot havet.
Utover antalet vaningar finns pa vissa byggnader mgjlighet till en indragen
takvaning med enstaka tornbyggnader for att forstirka variationen och ge
mdjlighet till en god boendekvalitet.

V2 - Utover hogsta vaningsantal medges en takvaning (i en vaning) till 60 % av
takytan 1 plan per trapphus, se principsektion. Darutdver medges pa takvaning ett
torn (i en véning) per trapphus. Tornet far hogst vara 15 kv bruttoarea.

Kulor

Flerbostadshusen ska gestaltas och fargsittas varje trapphus for sig. Varje
trapphus ska upplevas som en individuell byggnad for att skapa variation. P&
gardssidan putsas/malas husen i ljusa toner for att reflektera solljus, kontrastera
med den grona girden och gora s att gardarna upplevs storre.

Mot huvudgata kan fasaderna med fordel putsas/maélas i relativt kraftigt tilltagna
kulorer som tal nedsmutsning med bibehallen karaktar.

Radhusen férgsitts sa att varje hus upplevs individuellt.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Principsektion: Bostadshus med forhéjd fardiggolvhdj, Tema
Anmérkning: Ev. bursprak far inte finnas p& gatuplan (bottenvaning) och vaning ett mot HUVUDGATA, LOKALGATA
(6st-vastlig riktning) och KAJPROMENAD.

Marken far inte bebyggas

Delar av marken fér inte bebyggas for att vara tillganglig for underjordiska
ledningar inom kvartersmark, for att skapa en gemensam fasadlinje mot grongjord
forgdrdsmark, skapa sammanhallna soliga gardsrum och skapa en trygg miljo med
overblickbarhet.

Entré far skjuta ut fran fasad 6ver anvindningsgrans/egenskapsgrins, men inte
langre &n 1,0 meter fran fasad och inte ut pa allmén platsmark.

Bursprék far skjuta ut dver anvandningsgrins/egenskapsgrins, dock ej langre dn
1,0 meter fran fasad. Bursprak fér inte finnas i gatuplan (bottenvaning) eller pa
vaning ett, mot HUVUDGATA, LOKALGATA (vist-0stlig riktning) och
KAJPROMENAD.

Balkonger far skjuta ut 6ver anvindningsgrans/egenskapsgréns, dock ej langre dn
2.5 m frén fasad. Balkong som kragar ut 6ver allmén platsmark far inte finnas pa
gatuplan (bottenvaning) och pd véning ett.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Ilustrationsplan, detaljplan 1B, rod markering visar fasader dar balkonger inte far finnas, Tema

Bostader - B

Cirka 600 nya ldgenheter foreslas i flerbostadshus och radhus.

For bostiader géller att l1agsta fardiggolvhojd pa lagenheter 1 gatuplan
(bottenvaning) ska vara 0,7 meter ovan gata/kajpromenad for att undvika insyn i
lagenheter pa gatuplan (bottenvaning). Tillgéngligheten l6ses med en hiss fran
entréplan (gatuniva), se principsektion.

Bostidder med mojlighet till handel i gatuplan (bottenvéning) - BH1
I bostadshusen lings HUVUDGATA planeras for kommersiella lokaler 1
gatuplan. Rumshdjd ska vara minst 3,2 meter i gatuplan (bottenvaning).

Bostidder med mojlighet for restaurang/kafé i1 gatuplan (bottenvaning) - BH2
I bostadshusen lings KAJPROMENAD planeras for restaurang/kafé nira stréket.
Rumshdjd ska vara minst 3,2 meter i gatuplan (bottenvéaning).

Bostidder med mojlighet for kontor/restaurang/kafé 1 gatuplan (bottenvaning) och
med mojlighet for kontor pd véning ett - BKH

I det forsta kvarteret i sydvast tillats kontor/restaurang/café i gatuplan
(bottenvaning) och kontor pa vaning ett. Rumshgjd ska vara minst 3,2 meter i
gatuplan (bottenvéning) och pa vaning ett.

Bostader med majlighet for kontor i gatuplan (bottenvaning) - BK

I kvarteren mojliggors for kontorslokaler 1 gatuplan (bottenvéning). Rumshdjd ska
vara minst 3,2 meter i gatuplan (bottenvéning).

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Bostader med majlighet till forskola i gatuplan (bottenvaning) - BS

I 3: e kvarteret norr om stadsdelsparken, skapas mdjlighet for en forskola vid
behov. En ny forskola for cirka 30 barn planeras med 7,5 kvm lokalyta per barn
exklusive utrymmen for ventilation, toaletter, forrdd, kok etc. Den ekvivalenta
ljudnivén fér inte 6verstiga 50 dB (A) pé delar utemiljon. Leveranser och
angoring till forskolan sker frain HUVUDGATA och LOKALGATA. Rumshgjd
ska vara minst 3,2 meter i gatuplan (bottenvaning).

Service

Nérmaste skola och barnomsorg finns 1 Skonsberg och Haga. Friskolor finns 1
Hagaomridet. Kommersiell och social service finns i stadens centrum och i
Skonsberg. I planomradet planeras bland annat for forskola, handel, kontor,
restaurang och kafé vilket medfor nya arbetsplatser och service.

Tillganglighet

Omradet ligger strategiskt placerat med gang- och cykelavstand till Sundsvalls
centrum. Nérhet finns dven till kollektivtrafik med busslinje for titortstrafik.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Kalla: Trivector Trafik 2009 Dagens linjenat i Sundsvall
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Kalla: Linjenatsanalys for Kollektivtrafik i Sundsvall, Trivector, Plan Stomlinjenat &r 2016

Alla ska kénna sig trygga och vilkomna pa Norra Kajen. Planeringen av omradet
ska ske med funktionshindrade, dldre och barns behov som norm.

Langs strak och PARK och KAJPROMENAD ska ledstrak finnas for synskadade.
Ramp med max 5 % lutning ska finnas till bostadsgérdar som ligger dver
gatuniva. Lekredskap pé allmén mark anpassas till funktionshindrade barn.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvalitetsprogrammet ska sdkerstdlla kvalitéerna utdver det som anges i
detaljplanen.

Dokumentet ska pé kort och lang sikt sdkra en hog kvalitet i stadsdelen vad det
géller:

1 arkitektonisk utformning av byggnader och utemil;jo
2 materialval, farg, form och gestaltning

3 tillgdnglighet och trygghet

4 socialt liv mellan husen

5 ekologiskt uthlligt samhillsbyggande

Se separat kvalitetsprogram som tillhor planen.

Friytor

Inom planomradet finns inga naturvirden, forutom Sundsvallsfjdrden, dd omradet
huvudsakligen bestér av verksamhets- och industrimark. Nagra virden for lek
eller rekreation finns inte, men det finns goda forutsittningar for att skapa sddana

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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da omréadet har ett tilltalande 14ge intill 6ppet vatten med goda solférhallanden
och nérhet till gronomraden som Tivoliparken, Norra Stadsberget och
Selangersan. Utemiljon pa Norra kajen delas in 1 tre zoner med tydligt utformade
granser, se nedan.

z [ o i 12 3 3 e e 0 |

Illustrationsplan, detaljplan 1B, zonering, Tema

Allman zon (beige farg pa plan)

Med den allménna zonen menas gator, parker, gdng- och cykelvdgar och
parkeringar.

Gatorna kantas av gatutrdd/planteringar och kantstenar. Gangstrék, kajpromenad
och kantstensparkering beldggs med plattor.

Halvprivat zon (gron farg pa plan)

Med den halvprivata zonen menas entréer, forgdrdsmark, gardar, trapphus och
tvittstugor. Entréer utformas med entrébelysning, mindre tridd/planteringar,
cykelstdll och en entrébénk. Bilfria och grona girdar avgransas med héckar eller
lagre staket och murar.

Privat zon (orange farg pa plan)
Med den privata zonen menas den egna lagenheten och uteplats/balkong.
Uteplatsen markeras med plattor pa marken, planteringar och héckar.

Lek och rekreation

Idag finns inte nagra vérden for lek eller rekreation inom omradet. Pa
kvartersmark ska lek finnas for mindre barn, privat uteplats och gemensam
uteplats inom bostadsgarden. Genomgéende strék for gaende och cyklister
kopplar omradet till intilliggande gronomraden som Tivoliparken, Norra
Stadsberget och Selangersan.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Anlagd park - PARK

Inom allmén mark planeras lek och mdjlighet till rekreation och aktiviteter i en ny
stadsdelsPARK. Stora trdd och ldgre sittmurar skapar en tydlig rumslighet. Parken
bildar ett blickfang for de gaende léngs kajen och kopplar stadsdelen pa sikt till
Haga. Trappor och gradédnger mojliggor vattenkontakt och sittplatser 1 bésta
solldge. Stadsdelsparken ska besta av vil anlagda parkytor med gris, triad, lagre
buskar/marktickare/perenner och utrustning som belysning, parkbénkar och
papperskorgar. En lekplats med lekutrustning foreslas i parken.

Torg - TORG

Ett TORG planeras vid HUVUDGATA. Torget ligger placerat under byggnad pa
pelare.

V3 - Byggnad ska sté pd pelare ovan allmént torg. Fri h6jd ska vara minst 3.2
meter. Trapphus under byggnad far utgoéra max 50 kvm bruttoarea.

Bro

Gangbro med dverkant fardig brokonstruktion +1.9 meter dver nollplanet
(Sundsvalls lokala hojdsystem).

1. EXEMPEL BRO 10 METER LANG FRI HOJD 2.41 meter

Bro éver kanal
Kaj markhojd +1.5
1:12, 8.3% lutning p8 GC-strék dver bro

Vattenstind enligt SMHI zoog i
Sundsvalls lokala héjdsystem Skyddsrécke 1.1m

Pl=

¥

Hégsta hégvattenstindet HHW + 0.44
Medelhdgvattenstind MHW -0.16
Medelvattenstdnd MW -0.24

Medel 13g vattenstind MLW -1 41 Kajkanten trappas med sittgradinger

Ilustration bro vid sm&batshamn, Tema

Vattenomraden

Stranden kommer att vara tillgdnglig for allmidnheten genom att omradet ndrmast
vattnet planldggs som allmén platsmark, PARK och KAJPROMENAD f{or
gangtrafik.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Detaljplanen erfordrar vattendom pé grund av stadsdelsparken, bostadshus, kaj,
bryggor mm som helt eller delvis kommer att medfora byggande utanfor befintlig
strandlinje vilket

Oppet vattenomrade - W

Den del av Sundsvallsfjarden som ingér 1 planomradet planldggs som 6ppet
vattenomrade.

Oppet vattenomrade dar brygga far finnas - WB

Tva bryggor 1 Sundsvallsfjdrden 4r planerade for de boende och for allménheten.

Smabatshamn dar brygga for enskilt andamal far finnas - WV1

Smabétshamn dir brygga for enskilt &ndamél far finnas. Park far anldggas 1
héndelse av att smibatshamn inte genomfors - WV1 (PARK)

Tva sméabathamnar med bryggor for enskilt andamal planeras. Smabatshamnarna
utformas med en kajkonstruktion och flytbryggor/trappor for att na vattenytan.
Park far anldggas 1 hindelse av att smabédtshamn inte genomfors (PARK).

Illustration, White Arkitekter Goteborg, Fordjupad dversiktsplan

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom planomréadet finns ett nit av gator med HUVUDGATA, LOKALGATA,
GARDSGATA och KAJPROMENAD. Gatorna i nord-sydlig riktning bildar
tydliga siktlinjer ned mot Sundsvallsfjarden.

Gatutrdd ska finnas ldngs bada sidor av gatorna med undantag for LOKALGATA
1 Ost-vistlig riktning. Alla gdngbanor och kantstensparkeringar ska vara belagda
med plattor/sten. Den hardgjorda marken séder om LOKALGATAN 1 vist-Ostlig
riktning ska beldggas med plattor/sten som ett sammanhingande golv.

Pé kvartersmark ska alla gdngytor och ytor for cykelparkering vara belagda med
plattor/sten alternativt med stenm;jdl.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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De boende ska ges goda forutsattningar att ta sig fram till fots och med cykel.
Omradet ska ansluta vl till befintligt gang- och cykelvédgnit. Cykelparkering ska
finnas intill entréerna till bostadshusen pa forgardsmark, pd bostadsgérd och 1
forrdd inne 1 bostadsbyggnaderna. Forradsbyggnader fér inte finnas pa
bostadsgardarna. Attraktiv cykelparkering ska finnas vid fastigheten,
arbetsplatser, vid busshéllplatser samt vid servicefunktioner exempelvis
mataffédrer och forskolor. Alla cykelparkeringen ska ha mojlighet till fastldsning.

Rod linje markerar foreslaget genomgaende cykelstrak. Bla linje markerar
foreslaget gangstrak.

Plan gang- och cykelstrak genom planomradet, Tema

HUVUDGATA - Trafik mellan omraden

Med stenstadens esplanad som forebild foreslas en genomgaende HUVUDGATA
som stricker sig genom hela Norra Kajens omrdde. For denna detaljplan géller att
delar av HUVUDGATA anlédggs for att i kommande etapper fullbordas. Inom
detaljplanecomradet planeras huvudgata med en trottoar, cykelbana, enkelriktat
korfalt dsterut och tillhdrande refuger med trdd och planteringar.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Ilustration HUVUDGATA, White Arkitekter Géteborg, Fordjupad oversiktsplan. R6d ruta anger omrade for denna
detaljplan.
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Ilustration LOKALGATA nord-sydlig riktning, White Arkitekter Goteborg, Fordjupad déversiktsplan.

LOKALGATOR - Lokaltrafik

P4 LOKALGATA, i 6st-véstlig riktning, cyklar man pa cykelbana (asfalt)
respektive gér pa trottoar (plattor/stenbeldggning). Gatan ar enkelriktad med
fardriktning Osterut.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
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Pa LOKALGATA, nord-sydlig riktning, cyklar man i korbanan (asfalt) medan
gangtrafik sker pa trottoar (plattor/stenbeldggning). Gatan dr dubbelriktad med
kantstensparkering pa ena sidan.

GAGATA - Trafik p& fotgangares villkor med méjlighet till
handikapparkering

P4 GAGATA (plattor/stenbeliiggning) samsas angoring for personbilar med ging-
och cykeltrafik. Gatan ar dubbelriktad och trafiken ska ske pa de gaendes villkor.
Mojlighet ska finnas for handikapparkering.

Kaj - KAJPROMENAD

Befintlig kajkonstruktion anses i tidigare utredningar inte kunna uppfylla dagens
konstruktions- och hallfasthetskrav. En ny kaj uppfors alltsd dven dér det idag
finns en befintlig kaj. I samband med att en ny kaj anldggs planeras dven att delvis
utoka markomradet for att anldgga markytor och bostdder i ndra kontakt med
vattnet. Kajpromenaden behandlas som ett golv och gégatans trdd i upphdjda
planteringar skapar grona siktlinjer ned mot vattnet. Pa kajen finns mindre
parkrum, bryggor/gradidnger och smabatshamn. Stadsdelsparken 16per rakt ver
kajpromenaden och ned mot havet.

Kollektivtrafik

Enligt Sundsvalls Kommuns Stomlinjeutredning planeras for en stomlinjebuss ar
2016 som kommer att trafikera Huvudgatan inom planomradet. Det ska inte vara
langre dn 200 meter till en busshéllplats for de boende. Se vidare rubrik
Tillgénglighet.

Naérheten till Sundsvalls centrum ger god forutsittning for att skapa ett
bostadsomride som planeras utifrén ett hillbart resande.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och varumottagning sker till storsta delen i underjordiska garage och
under del av stadsdelsparken, som en gemensamhetsanlaggning.
Varuleveranser kan dven ske pé kantstensparkering lings HUVUDGATA for
lokaler i gatuplan (bottenvaning) eller lings LOKALGATA, GAGATA till
forskola och restaurang/kafé. Skulle behov uppsta kan dven leveranser
tidsregleras till vissa tider pa dygnet.

Markparkering, underjordiskt garage

Personbilar

Parkeringstal for bilar ska vara minst 1 bilplats per lagenhet. Boendeparkering for
bilar ska losas inom planomradet pd kvartersmark med underjordiska
parkeringsgarage. Besoksparkering ska finnas inom allmén mark som
kantstensparkering langs HUVUDGATA och LOKALGATA, nord-sydlig
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riktning. Ett underjordiskt parkeringsgarage placeras under parken. 3D-
fastighetsbildning kan bli aktuellt.

Alla bjélklag ovan garage ska vara planteringsbart med trad. Jorddjup bor vara
minst 1.2 meter ovan skyddsbetong for bostadsgérdar och PARK. Detta for att
mojliggora grona gardar med goda forutsattningar for vixter och tréd att utvecklas
pa ett gynnsamt sétt. Jorddjupet paverkar dven mojligheten till lokalt
omhindertagande av dagvatten for de vatten som tas upp av vaxter och trad.

Risker/Storningar

Se d@ven Miljokonsekvensbeskrivning, MKB Norra Kajen detaljplan 1.

Trafiksakerhet

I dagens befintliga industriomrade vistas relativt fa ménniskor och omrédet &r
anpassat for bil. Trafiken inne i omradet ar inte av ndgon stor omfattning.
Langs kajkanten och utmed Heffnersvagen I6per gang- och cykelbana med
koppling till centrum och stadsdelarna dster om omradet.

Koppling mellan Norra Kajen och Skonsberg och Haga ar dilig da E4 dr en
kraftig barridr som enbart kan passeras pa ett fatal stillen. Utmed en ldng stricka
kan man enbart passera vigen via en otrygg gdngtunnel.

Innan kvarteren norr om HUVUDGATA fardigstills kommer all infartstrafik att
trafikera gamla E4. Nér kvarteren norr om Huvudgatan fardigstills kommer
trafiken att fordelas pa Huvudgatan och Skonsbergsviagen/Bjilkvigen.

Planomradet innefattar endast del av huvudgatan och inte befintlig E4 eller
Skonsbergsvigen. Innan huvudgatan byggs fardigt kommer befintliga passager av
E4 att kvarstd. Gang- och cykelstraket fran Sundsvall till planomradet langs kajen
kommer att fardigstéllas samtidigt som detaljplan 1

For att undvika sidckgator vid de lokalgator som striacker sig soder om
Huvudgatan tilldts bilarna att kora runt kvarteren. Gatorna enkelriktas for att inte
skapa smitvédgar och storningar for boende, cyklister och giende.

Till kvarteren ndrmast kajen tillats angdring till vissa av husen. Dér trafiken
korsar gdng- och cykelstraket sker trafiken pa gang- och cykeltrafikanternas
villkor. Inom stadsdelen 16per gédng- och cykelstrak i parker- och stadsrum.
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Ilustration, gang- och cykelstrak genom planomradet med kopplingar till vriga staden, Tema

Farligt gods

E4

Under tiden E4 ligger i nuvarande lage kommer farligt gods att trafikera E4.
Risknivan kommer dé att ligga pa ett avstand av cirka 0-40 meter fran vig. De
forsta kvarteren ligger dock utanfor detta omrade pa drygt 60 meter fran E4.

Enligt Koncept Samlad riskbild infor exploatering/slutsatser Tyréns 2011-03-08
star att lasa: P4 ett avstdnd som dr storre d4n 40 meter fran E4 &r risknivan
acceptabel utan atgarder.”

Under utstdllningstiden, innan antagandet av planen, kommer Norra Kajen dven
att ta fram en grundligare utredning av faktiska méangder farligt gods som passerar
planomradet vilket ska ligga till grund f6r en ny riskanalys. Kravnivén pa
riskanalysen ska ske 1 samrdd med raddningstjénsten.

Hogbron medfor att transporterna med farligt gods genom omradet och staden
minskar. Risknivan blir lagre. Huvudgatan kommer inte att vara en prioriterad led
for farligt gods. Farligt gods kommer efter att hogbron ar fardigstélld inte att ga pé
Huvudgatan vare sig under normalfallet nér bron &r 6ppen eller under en eventuell
avstdngning av bron.

Tivoliverket
Farligt gods till Tivoliverket kommer att trafikera Huvudgatan. Transporter med

farligt gods till Tivoliverket beddms inte innebédra en risk med avseende pa
konsekvenser for liv.

En rapport dr framtagen for en samlad riskbild infor exploatering av Norra Kajen i
slutsatsen stér att ldsa:

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
Detaljplan 1B for Norra Kajen



2011-03-16 reviderad 2011-04-26 27

”Slutsats
Sammantaget pekar analysen pa att risknivan for exploateringsomradet vid Norra
Kajen ligger runt den nedre grinsen av ALARP-omradet.” ... P4 ett avstdnd som

ar storre dn 60 meter fran Tivoliverket ar risknivan acceptabel utan atgérder.

For exploatering ndrmare dn 60 meter fran Tivoliverket bor rekommendationerna
presenterade i riskanalysen av Tyréns AB géllande Tivoliverket genomforas:

- Sétt en ’kjol” runt cistern, dver invallningen, for att minska exponeringen av fri
vitskeyta i hidndelse av utspill i invallningen.

- Installera tryckfallssensor som sténger ventiler vid eventuellt utflode.

- Montera pdkorningsskydd kring anldggningen visavi kdrbanor mm

- Installera automatstopp och manuellt nédstopp vid utlastningen som kan stoppa
ett utflode vid eventuellt slangbrott.

Slutligen bor man dterigen ndmna att tiden talar i favor for en minskad
riskexponering pa denna del av exploateringsomradet, med en dndrad dragning av
E4:an och en formodad flytt av riskkillorna forknippade med Tivoliverket.”
(Koncept, Norra Kajen, Sundsvall, Samlad riskbild infor exploatering, 2011-03-
08, Tyréns)

Ovan angivna punkter enligt rapport frdn Tyréns daterad 2011-03-08, &r reglerade
1 ett avtal mellan Norra Kajen Exploatering AB och Sundsvall Vatten.

Buller

Buller paverkar oss pé olika sétt och har stor betydelse for var hélsa och for
mojligheten till en god livskvalitet. Buller kan orsaka minskad trivsel,
sOmnstorningar och i vérsta fall ohélsa 1 bostadsomraden samt forsdmrade
rekreationsvérden och naturupplevelser i parker och gronomraden.

Riktvarden

Bostédder huvudregel

—30dB (A) ekvivalentnivd inomhus

—45 dB (A) maximalniva inomhus nattetid

—55dB (A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

—70 dB (A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvdrdena bor man ta hdnsyn till vad som &r tekniskt mojligt
och ekonomiskt rimligt. Om det inte gar att reducera utomhusnivan till
riktviardena bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte verskrids. I vissa fall
kan det, enligt Boverkets allmidnna rad, vara motiverat att géra avsteg fran
huvudregeln.

Avvigningar mellan kraven pé ljudmiljon och andra intressen bor kunna
Overvégas bl.a. i centrala delar av stdder och storre titorter med bebyggelse av
stadskaraktir, till exempel ordnad kvartersstruktur. Vid avsteg fran huvudregeln
skall de boende ha tillgang till en tyst sida, dvs. hogst 45 dB (A).
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Annan verksamhet

Foreslagna riktviarden bor tilldmpas vid nybyggnation av arbetslokaler och vid
nyetablering eller 4ndrad anvidndning av omrdden. Riktvirdena avser vigtrafik.
(Riktvérden for trafikbuller i andra miljéer dn for boende, vard och undervisning,
Naturvardsverket, 2003).

Omradestyp Ekvivalent ljudniva dB (A)

Utomhus Inomhus

Arbetslokaler for 40 Y
tyst verksamhet

Parker och andra 45-50? eller 20 dB (A) under nivan for

rekreationsytor i omgivande gator vilketdera som ger den
tétorter hogsta nivan

1) Avser dagtid kl. 06-

18

Sundsvalls kommun har idag ingen policy for hur trafikbuller ska behandlas vid
nybyggnation av bostéder.

Slutsituation

Norra Kajen detaljplan 1B utsétts idag for buller framst frdn E4 som Idper i norra
delen av omradet, samt frdn E4: ans passage vid centrum over Selangersan. Efter
2014 far trafiken pa E4 en ny strackning pa en hogbro oster om Norra Kajen.
Trafiken in till Sundsvall centrum fordelas da mellan huvudgatan och
Skonsbergsvigen/Bjédlkvéagen. Infartstrafiken pa huvudgatan till Sundsvall
centrum forblir den storsta storningskéllan i omradet dven efter att hogbron &r i
drift. Oversiktliga bullerutredningar har gjorts. De visar att de hus som grénsar
mot huvudgatan far efter hogbrons fardigstéllande bullernivier pd 63-64dB (A). .
Planomradet ligger i centrala delar av Sundsvall och bebyggelse har stadskaraktir,
vilket enligt Boverket kan motivera avsteg.

Vid avstegsfall, nér trafikbullernivén 6verstiger 60 dB(A), ska det dstadkommas
en tyst sida om hogst 45 dB(A), enligt Lansstyrelsen. Husens u-form skapar
forutsittningar for en tyst sida. Det foreligger inga byggnadstekniska hinder att
astadkomma en god ljudmiljé inomhus.

Civilrattsligt avtal ska skrivas med exploatdren for att reglera laga bullernivéer
inomhus, dé detta inte gér att regleras i detaljplanen. Maximalnivéerna for uteplats
far inte overstiga 70 dB(A).
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Under tiden E4 ligger kvar

Under tiden befintlig E4 ligger kvar och innan resterande delar av Norra Kajen dr
byggt kommer vissa byggnader fi buller 6ver 65 dB(A) ekvivalentniva. De hogsta
ekvivalenta ljudnivaerna erhélls for byggnader mot Heffnersvigen nérmast
Beijers. For fasader pa dessa byggnader ar de berdknade ekvivalenta ljudnivaerna
upp till 67 dBA och de momentana ljudnivéerna upp till 73 dBA.

Avsteg fran riktvirdena motivera under denna dvergangsperiod med att omradet
kommer att utséttas for hoga bullernivéer endast under en period, 2013-2014. I
ovrigt giller samma avstegsfall som beskrivits ovan. Aven under
Overgdngsperioden erhaller samtliga byggnader med minst en tyst sida.

Parkerna

Aven parkernas ljudmiljo har setts dver. Naturvardsverkets forslér att den
ekvivalenta ljudnivan i parker bor ligga pa hogst 45-50 dB (A), vilket enligt
bullerutredningen innehas.

Buller fran uppgraderingsanlaggning

Forutom trafikbuller kan bullerstérningar uppsta till foljd av den tillfalliga
uppgraderingsanldggning for biogas som planeras vid Tivoliverket. Bullernivan
for uppgraderingsanldggningen kan oskyddad uppga till 85 dB pa en meters
avstand. Uppgraderingsanldggningen byggs dock in i en isolerad container. En
viagg dampar cirka 25 dB, vilket skulle betyda att bullernivan precis utanfor
container skulle bli cirka 60 dB. Anldggningen bedoms inte ge stérningar pa
bostadshusen som ligger cirka S50meter fran uppgraderingsanldggningen.

Luft

For att garantera luftkvalitén finns 1 Sverige riktvédrden, gransvédrden och
miljokvalitetsnormer for halter av féroreningar i luften. Luften i Sundsvall blir allt
béttre men klarar fortfarande inte de nationella och regionala miljomalen till 2010.
Sundsvall liksom manga andra stéder visar pd nivaer av kvavedioxid och partiklar
som ligger dver miljokvalitetsmélen.

Berdkningar har genomforts for genomforandet av detaljplan 1B, innan den nya
E4 byggts, horisontér dr 2020. Berdkningarna visar att bade partiklar och
kvévedioxid kommer att minska fran dagens nivaer till att klara bade
miljokvalitetsnormer och miljomal ar 2020. Situationen kan komma att férandras
nir kvarteren norr om planomrédet byggs.

Tivoliverket — under den tid da rotkamrar ligger kvar

Tivoliverkets rotkamrar kan ge upphov till lukt vid rengdring av rotkamrarna
(som berdknas ske dterkommande vart 5-6 ar), vid transporter av rétslam (sker
ungefdr varannan dag och tar cirka en halvtimme varje gang), vid driftproblem
och vid ogynnsam viderlek da lukten fran avluftningen “slar” ner i ndromradet.
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Risken for smittspridning dr kopplad till hanteringen vid rotkamrarna samt
rotslamhanteringen.

Planerade atgérder minimerar lukten i omridet och risken for smittspridning.
Detta under forutséttning att utgdende luftstrommar hanteras pé rétt sitt genom
lampligt val av utsldppspunkter och rening.

Ett avtal mellan Norra Kajen Exploatering AB angdende atgérder for Tivoliverket
ar under uppréttande.

Tilluftsintag for bostad ska placeras pa sida som vetter fran Tivoliverket.
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Teknisk forsérjning

Befintliga ledningar

Idag finns ledningar for tele, el, opto, vatten, dagvatten, spillvatten och fjarrvirme
inom eller intill planomréadet. Vissa ledningar 1dge kommer att justeras vid
genomforandet.

VA vatten, . spillvetten
Ellednlngar Fisrrvirme

Vatten och avlopp

Dricksvatten
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningssystem for farskvatten. Individuell
mitning per ldgenhet ska finnas av kall och varmvatten, se miljoprogram.

Spillvatten

Allt spillvatten fran den planerade bebyggelsen tas om hand via kommunens
avloppsledningar. Avloppsvattnet bor dtervinnas for forvirmning av
tappvarmvatten, genom den 16sningen kan all virme som kyls bort i ldgenheter
och lokaler via luftflaktkylare atervinnas via spillvattnet.

Brandpost

Omradet skall forses med brandposter 1 tillrdcklig omfattning samt med
erforderligt flode, brandposter utformas som en viggbrandpost eller en
eluppvarmd markbrandpost. Samrad skall ske med Rédddningstjinsten.

Varme/Kyla
Inom omradet finns mojlighet till bland annat fjarrvdarme. Husens tak bor
forberedas for biasta mdjliga solinstrilning for installation av solceller 1 framtiden.

ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning
Detaljplan 1B for Norra Kajen



2011-03-16 reviderad 2011-04-26 32

Mgjlighet finns till miljovinlig stadsvattenkyla anvénds som forsorjare av de
kylbehov som finns, pa sikt kan absorptionskyla ersdtta om kapacitetsbrist
uppstér.

El - Tekniska anlaggningar — E

Omradet ansluts till befintligt elndt. Nya transformatorstationer placeras lings
med LOKALGATA i vist-0stlig riktning. I planomréadet finns omradde markerat
for tekniska anldggningar. Individuell méitning ska finnas av el, i varje ldgenhet,
se miljoprogram

Avfall

Vakuumsystem

Avfallshanteringen ska ske via ett vakuumsystem. Avfallshanteringen borjar
lokalt med utsug frén alla 14genheter, affarer, lokaler och forskola. Allt biologiskt
nedbrytbart material transporteras direkt via vakuumsystemet till en terminal 1
anslutning till planomradet. Aven avfall frin inkast p4 bostadsgarden/bostadshus,
sugs till terminalen, dér sopbilen himtar. Vakuumsystemet &r underjordiskt och
placeras tillsammans med 6vriga ledningsstrak i gata. Insamlingssystemet ska
vara flexibelt och utformat sa att det d&r mojligt att utoka antalet fraktioner.

Vakuumsystemet tar hand om restavfall, matavfall, gatuavfall (papperskorgar) och
papper/tidningar

*Restavfall

Det som slings i restavfallet gér till forbréanning eller i undantagsfall 1aggs avfallet
pa deponi. Vid forbranning utvinns energi som kan anvédndas for uppvarmning av
bostéder. Ur deponien kan man utvinna gas.

Kallsortering

Atervinningsstationer for bland annat glas, plast och metall kompletterar
vakuumsystemet och foreslds inom byggnaderna. Inga sopbilar ska kor in pa
gardarna. Papperskorgar placeras pd bostadsgardar, gator och torg. Avstandet fran
bostadshusentré till inkast for hushéllsavfall och killsortering far vara max 50
meter och ska vara vl tillgangligt. Kortare avstdnd bor efterstrivas. Inkast,
terminal, papperskorgar och killsorteringshus (inom bostadshusen och inte pé
gardarna) utformas pé ett medvetet sitt for att passa omréadets arkitektur.

Atervinningscentral
Hénvisas till kommunens befintliga atervinningscentraler.
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Administrativa fragor

Genomforandetiden dr femton (15) ar frdn den dag planen vunnit laga kratft.

Kommunen dr huvudman for allméinna platser. Det kommunala bolaget Mitt
Vatten dr huvudman f6r det allménna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet fram
till tomtgréans.

Konsekvenser av planens genomférande
Miljé och halsa

Detaljplanens genomforande innebér en betydligt bittre miljo 1 omradet &n idag.
Risken for negativ pdverkan pa miljo och ménniskors hélsa minskar d4 marken
saneras.

Risker forknippade med farligt gods finns varken innan E4 ar byggd eller niar E4
ar byggd och transporter med farligt gods till Tivoliverket bedoms inte innebéra

en risk med avseende pd konsekvenser fOr liv. (Enligt Koncept, Norra Kajen, Sundsvall, Samlad
riskbild infor exploatering, 2011-03-08, Tyréns.)

Riskanalysen visade att den planerade bebyggelsen inte paverkas av
skadehéndelser pa biogasanlaggningen. Efter en flytt till Korstaverket kvarstér
inga risker for planomradet.

Storningar med buller frén trafik bedoms kunna atgérdas till en acceptabel niva
for att ge en god boendemiljo.

Konsekvenserna for miljo och hélsa utreds utforligt i miljokonsekvens-
beskrivningen som tillhor detaljplanen.

Sakerhet, tillganglighet och trygghet

Enligt riskanalysen finns ingen sérskild individrisk eller samhéllsrisk inom
omradet avseende farligt gods, se ovan.

Den nya bebyggelsen medfor att det upplevs tryggare att rora sig igenom omrédet,
tack vare mer ménniskor i omradet, belysning och anordnad mark.

Trafikmiljon kommer att bli sdkrare och omrddet blir mer tillgingligt efter att
planerade gator och nya gang- och cykelvigar anlagts.

Barn och ungdomar

For barn och ungdomar &r konsekvenserna av detaljplanen positiva. Omradet &r
attraktivt for barnfamiljer da det ligger centralt néra flertalet skolor och
kollektivtrafik.

En stadsdelspark for lek och rekreation samt en forskola planeras.

Lek for smabarn kommer att finnas inom kvartersmark for bostader.

Friluftsliv och rekreation

Genom att en stadsdelspark anldggs vid vattnet och nya strak for gdende och
cyklister anldggs med koppling till befintliga strak och gronomréden forbéttras
forutséttningarna for promenad och rekreation inom omradet 1 jimforelse med
dagens verksamhetsomrade. Omradet blir mer tillgdngligt for allménheten.
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Stadsbild

Stadsbilden kommer att forédndras till det positiva, da verksamhetsomradet i ett
centralt och dppet ldge mot vattnet bebyggs med ett attraktivt bostadsomrdde och
en allmin stadsdelspark och strak anldggs vid vattnet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Sundsvalls kommun

Tommy Berglund, SBK

Per Hansson, Miljokontoret
Erika Barkman, Miljokontoret
Paul Sjolander, E4-projektet

Norra Kajen Exploatering AB
Christer Ersson, VD
Lars Béckvall, styrelseledamot

Plankonsulter Tema planavdelning
Hakan Persson, planarkitekt

Annika Forsgren Persson, planarkitekt
Stina Stenquist, miljo

REVIDERING

STADSBYGGNADSKONTORET

= D 2 [~/ | (M| 7
Susanne Klockar-Ohrnell Tommy Bef
Planchef Planarkite
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Detaljplan fér

Norra Kajen detaljplan 1B, Sundsvall

Samt éndring av del av stadsplanerna S 251, antagen 1966-
06-14

$1328 antagen 1975-12-05

$546, antagen 1972-12-18

Norra Kajen, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen férvantas vinna laga kraft under andra kvartalet 2011.
Byggstart for ny bebyggelse planeras ske under hésten 2011, Foésta inflyttning
beriknas ske arskiftet 2012/2013.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Sundsvalls kommun (stadsbyggnadskontoret/lantmiterikontoret) ansvarar for
detaljplanens upprittande och den fastighetsbildning som erfordras. Ersittning, se
nedan.

Planhandlingar tas fram med hjalp av extern konsult (Tema planavdelning).

Enligt aktiedgaravtalet sa dger bolaget exploateringsritten for all mark séder om
nuvarande E4 och kommunen dger exploateringsritten norr om densamma.
Ungefirlig férdelning av byggritterna enligt den fordjupade éversiktsplanen, FOP,
ar for bolaget del ca 229 000 m2 BTA och f6r kommunen del ca 63 000 m2 BTA.

Exploateringskostnader fordelas mellan Norra Kajen Exploatering AB (Bolaget) och
Sundsvalls Kommun (Kommunen) enligt ramavtal (bilaga 1) som skall antagas av
parterna.

Avsikten dr att om sa behovs, ett exploateringsavtal ( se ramavtal) skall tecknas
mellan Bolaget och Kommunen f6r exploatering av omradet.

Ovriga avtal som reglerar férhallandet mellan kommunen och bolaget 4r
aktiedgaravtal KF 2007-04-23 § 127 och KF 2007-09-24 {193

Kvalitetsprogram for allmén platsmark och f6r kvartersmark skall antas av parterna
och gilla for all exploatering inom omradet. (se bilaga 2 och 3)

Antagande Genomférandebeskrivning
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Samverkan med utgangspunkt fran allménna intressen i omradet — sisom férskolor
och kollektivtrafik — regleras i exploateringsavtal och vid forsiljning av byggritter.

Utanfor planomradet erfordras till f6ljd av exploateringen dtgirder betriffande
Skonsbergsvigen/Bjilkvigen och anslutningar mot staden i vister.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Skonsberg 1:5 nybildas fastigheter for radhus respektive
flerbostadshus kombinerade med handel/kontorsdndamal.

Utrymme for underjordiskt garage under parkmark kan upplatas som servitut, inga
1 bostadsfastighet som 3D-utrymme eller utgdra egen 3D-fastighet.

Omraden for allmén plats 1 detaljplanen (torg, kajpromenad, gatu- och parkmark)
Overfors genom fastighetsreglering till kommunens gatu- och parkmarksfastighet
Norrmalm 1:1.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut mm

Gemensamhetsanlidggningar

Behov av ett flertal gemensamhetsanldggningar kan uppsta, t. ex for parkering,
for gemensamma ytor inom radhuskvarteren, for smabatshamn mm.

Om 3D-fastigheter eller dgarlagenheter bildas behover gemensamhetsanliagg-
ningar inrdttas for drift och underhdll av tex trapphus, yttertak, fasader, ledningar
mm

Ledningsré&tt mm

Ledningsritt mm

Ritten till allménna underjordiska ledningar och transformatorstationer mm
tryggas genom ledningsritt eller avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.
Sarskilda fastigheter for transformatorstationer kan bildas genom avstyckning

Fastighetsplan

Fastighetsplan bedéms ej erforderlig

Kostnader

Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgérder debiteras enligt géllande prislista
for lantmaiteriforréattningen (tidersattning).

Mojlighet finns att triffa 6verenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris for lantméteriforréttning.

Antagande Genomférandebeskrivning
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatoren Norra Kajen Exploatering AB har bekostat samtliga utredningar som
hor till planen, se nedan under Tekniska utredningar. Planavtal har tecknats mellan
Norra Kajen Exploatering AB och Stadsbyggnadskontoret 2009-09-10

Ersattningsfréagor

Ett ramavtal har tidigare triffats mellan Norra Kajen Exploatering AB och
Sundsvalls kommun. I anslutning till detaljplanen ska ett exploateringsavtal traffas
mellan Norra Kajen Exploatering AB och Sundsvalls kommun, som reglerar
parternas férhallanden och kostnadsfordelning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Foéljande utredningar har genomfort infor planarbetet:

VigarTrafik

TU Norra Kajen. Koncept 2010-04-14

PM Trafik pa huvudnitet under utbyggnadsetapp 1, Norra Kajen. BN trafiksystem
2009-10-12

Risker farligt gods:

Samlad riskbild infér exploatering, nummer 223987, Tyrens 2011-03-07
Riskanalys Norra Kajen Sundsvall, avseende transporter med farligt gods pa E4,
Brandskyddslaget, 2008

Buller:

Vigtrafikbuller, Projekt 561359, Rapport E, Norra Kajen, Sundsvall, AF-
Ingmansson. 2011-01-22

Vigtrafikbuller, Projekt: 34-00897, Rapport D, Norra Kajen, Sundsvall, AF-
Ingmansson, 2009-10-23

Vigtrafikbuller med korrigerande trafiksiffror f6r 2030 (C), AF- Ingmansson, Norra
Kajen, Sundsvall, 2009-04-23

Luft:

Berikningar av luftféroreningar, Miljokontoret 2010-11-29
Berikning av luftféroreningar, Miljokontoret 2009-08-31

PM Norra Kajen Luftmiljé, Bo Noborn 2008-09-18. Rev 2009-04-22.

Geoteknik/ Fororenad mark/ Fororenade sediment:

PM Kompletterande provtagning vid punktkillor inom etapp 1B, Miljégeoteknik/
Fororenad mark, Norra Kajen, Sundsvalls kommun, Tyréns 2010-04-30

PM Sedimentprovtagning Miljogeoteknik/Férorenad mark, Norra Kajen, Tyréns
2010-03-29

PM angiende nirvaro av sulfidjord inom planomradet etapp 1B, Tyréns 2010-03-30
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PM Férdjupad riskbedémning, etapp 1B, Miljégeoteknik /Férorenad mark, Norra
Kajen, Sundsvalls kommun, Tyréns 2009-09-20. Rev. 2010-02-04

Projekterings PM/ Geoteknik, Detaljplan 1, Norra Kajen, Sundsvalls kommun.
Tyréns 2009-09-25

PM Jimférelser av riktvirden vid indelning av omridden i mindre delomriden kontra
ingen indelning. Tyréns 2009-11-10

PM fordjupad riskbedomning Miljogeoteknik/ Férorenad mark. Tyréns 2009-09-01
Hantering av férorenad jord och sediment. Tyréns 2008-09-18

PM Geoteknik. och Miljéteknik, Oversiktlig geoteknik och miljéteknisk
undersokning f6r Norra Kajen, Sundsvall, Tyréns 2008-08-25

Tivoliverket

Riskanalys biogas rapport, Norra Kajen Sundsvall, Tivoliverken, Tyréns 2010-04-27
Norra Kajen, Forstudie for Tivoliverket kontra planerad bebyggelse, Struktur,
Slutversion 2010-02-16

Energi:
Energiforsotjningsanalys, Norra Kajen Sundsvall, FVB 2010- 06-02

MKB
Upprittad av Tema planavdelning Detaljplan 1B,Sundsvall, 2011-03-09

I samband med planens antagande upprittas vard- och skotselplaner av kommunen
for utvecklingen av parkmark inom planomréidet. Exploatéren ansvarar for planernas
upprittande inom kvartersmark.

Kvalitetsprogram

Till detaljplanen hér kvalitetsprogram 2011-03-09, dels f6r allmin platsmark och
dels for kvartersmarksom formulerar principer f6r utformning av bade mark och
byggnader. Principerna avses bli vigledande fér bygglovgivning i omradet.
Kvalitetsprogramet ger ocksé utgangspunkter f6r vird- och skétselplaner enligt
ovan.
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Detaljplan 1B for del av Skdénsberg 1:15 m.fl.

Norra Kajen

I Sundsovoll
SAMRADSHANDLING 2010-06-21, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 2 - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit féremal f6r samrad enligt PBL 5:20 under
tiden 2010-09-25 till 2010-11-15.

Syftet med detaljplanen dr att skapa en attraktiv, hallbar stadsdel, ur ekologisk,
ekonomisk och social synvinkel. Detaljplan 1 ar f6rsta etappen 1 denna stadsdel
och innehaller bostadskvarter med ca 600 ligenheter och en stadsdelspark

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen

Trafikverket

Riddningstjinsten

Forsvarsmakten

Sjofartsverket

Polismyndigheten i Visternorrlands 1dn

Linsstyrelsen har i sitt yttrande kommit med synpunkter pa trafikbuller,
trafiksikerhet (gangtunnel under E4), farligt gods, energi och transporter, lukt frin
rotkammare, kulturmiljo, strandskydd, tridplantering och sjofart.

Linsstyrelsen papekar vikten av att belysa trafikbullerfragan for att klara bland
annat de nationella riktvirdena for trafikbuller. Bullerberikningar bor goras for ex.
vis ar 2030. Vidare papekar linsstyrelsen att Trafikverket inte accepterar ett
bullerplank pa det sitt som anges 1 handlingarna. Lansstyrelsen 6nskar ett fornyat
samrad med kommunen och Trafikverket angdende trafikbuller.

Linsstyrelsen papekar att det saknar en dtgirdsplan for den befintliga gangtunneln
under E4.

Lansstyrelsen vill se en revidering av riskanalysen/bedémningen angiende farligt
gods. De vill se en samlad riskbedémning med farligt gods och Tivoliverkets
verksamheter. Linsstyrelsen betonar dven vikten av att skyddsatgirder genomférs
i samband med hantering av rétslam innan inflyttning sker i nirbeldgna bostéider.
Linsstyrelsen tycker att platsen historia med sagverksindustri dr viktig och vill
bevara befintliga fortéjningspollare mm inom omradet.

Linsstyrelsen papekar att kommunen maste ansdka om upphivandet av
strandskyddet. Strandskyddsfragan ska beskrivas dven i planbeskrivningen.
Linsstyrelsen foreslar att grupper av trad ska styras 1 plankartan med n2 och att
bjork inte ska foreslas i kvalitetsprogrammet.

Linsstyrelsen papekar att omradet ligger inom riskintresse for Sjofart, Sundsvalls
hamn.

Kommentar:

Buller

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
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Buller paverkar oss pd olika sdtt och bar stor betydelse for vdr hélsa och for
mojligheten till en god livskvalitet. Buller kan orsaka minskad trivsel,
somnstorningar och i vdrsta fall obdlsa i bostadsomrdden samt forsdmrade
rekreationsvdrden och naturupplevelser i parker och gronomrdden.

Riktvirden

Bostdder buvudregel

- 30 dB (A) ekvivalentnivd inombus

- 45 dB (A) maximalnivd inombus nattetid

- 55 dB (A) ekvivalentnivd utombus (vid fasad)

- 70 dB (A) maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvdrdena bor man ta bdnsyn till vad som dr tekniskt
majligt och ekonomiskt rimligt. Om det inte gdr att reducera utombusnivin
till riktvdrdena bor inrikiningen vara att inombusvdirdena inte overskrids.
I vissa fall kan det, enligt Boverkets allmdnna rdd, vara motiverat att gora
avsteg fran buvudregeln. Avvigningar mellan kraven pd ljudmiljon och
andra intressen bor kunna 6vervdgas bl.a. i centrala delar av stdader och
storre tdtorter med bebyggelse av stadskaraktar, till exempel ordnad
kvartersstruktur. Vid avsteg fran buvudregeln skall de boende ba tillging
till en tyst/ljudddmpad sida.

Annan verksambet

Foreslagna riktvdrden bor tillimpas vid nybyggnation av arbetslokaler och
vid nyetablering eller dndrad anvindning av omrdden. Riktvdrdena avser
vdgtrafik. (Riktvdrden for trafikbuller i andra miljoer dn for boende, vdrd

och undervisning, Naturvdrdsverket, 2003).

Omrddestyp Ekvivalent ljudnivd dB (A)
Utombus Inombus
Arbetslokaler for 407
tyst verksambet
Parker och andra | 45-507 eller 20 dB (A) under nivdn for
rekreationsytori | omgivande gator vilketdera som ger
tdtorter den hogsta nivdn
1) Avser dagtid Rl.
06-18

Sundsvalls kommun bar idag ingen policy for bur trafikbuller ska
bebandlas vid nybyggnation av bostdder.

Slutsituation

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
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Norra Kajen detaljplan 1B utsdtts idag for buller frimst fran E4 som loper i
norra delen av omrddet, samt fran E4: ans passage vid centrum over
Seldngersdn. Efter 2014 far trafiken pd E4 en ny strdckning pd en hogbro
oster om Norra Kajen. Trafiken in till Sundsvall centrum fordelas da
mellan buvudgatan och Skonsbergsvigen/Bjilkvigen. Infartstrafiken pd
buvudgatan till Sundsvall centrum forblir den storsta storningskdllan i
omrddet dven efter att bogbron dr i drift. Oversiktliga bullerutredningar
bar gjorts. De visar att de bus som grdnsar mot huvudgatan far efter
hogbrons fardigstillande bullernivder pd 63-64dB (A). Planomrddet ligger i
centrala delar av Sundsvall och bebyggelse bar stadskaraktir, vilket enligt
Bowverket kan motivera avsteg.

Vid avstegsfall dr det enligt Boverket onskvdrt att om trafikbullernivin
overstiger 55 dB(A) dstadkomma en tyst sida om hogst 45 dB(A) eller
ljuddimpad sida om hogst 50 dB(A). Bullerutredning visar att dessa villkor
kan uppfyllas for alla byggnader enligt forslaget ndr den nya bogbron dr
byggd. Husens u-form skapar forutsdttningar for en tyst/ljuddiampad sida.
Det foreligger inga byggnadstekniska binder att dstadkomma en god
ljudmiljo inombus. Civilrdttsligt avtal kommer att skrivas med exploatoren
for att reglera ldga bullernivder inombus, dd detta inte gdr att reglera i
detaljplanen. Maximalnivderna for uteplats fdr inte 6verstiga 70 dB (A).

Under tiden E4 ligger kvar

Under tiden befintlig E4 ligger kvar och innan resterande delar av Norra
Kajen dr byggt kommer vissa byggnader fd buller 6ver 65 dB (A)
ekvivalentnivd. De higsta ekvivalenta ljudnivderna erbdlls for byggnader
mot Heffnersvigen ndrmast Beijers. For fasader pd dessa byggnader dr de
berdknade ekvivalenta ljudnivderna upp till 67 dBA och de momentana
ljudnivderna upp till 73 dBA. Awvsteg fran riktvdrdena motivera under
denna overgdnsperiod med att omrddet kommer att utsdttas for hoga
bullernivder endast under en period, 2013-2014. I ovrigt galler samma
avstegsfall som beskrivits ovan. Aven under 6vergdngsperioden erbdller
samtliga byggnader med minst en ddmpad eller tyst sida, se vidare s.9 och
framadt.

Parkerna

Awven parkernas liudmiljo bar setts 6ver. Naturvdrdsverkets forslar att den
ekvivalenta ljudnivdn i parker bor ligga pd hogst 45-50 dB (A), vilket
enligt bullerutredningen innebas.

Buller frdan uppgraderingsanliggning

Forutom trafikbuller kan bullerstorningar uppstd till foljd av den tillfilliga
uppgraderingsanliaggning for biogas som planeras vid Tivoliverket.
Bullernivdn for uppgraderingsanliggningen kan oskyddad uppgd till 85 dB
pd en meters avstand. Uppgraderingsanliggningen byggs dock in i en
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isolerad container. En vdgg dampar cirka 25 dB, vilket skulle betyda att
bullernivdn precis utanfor container skulle bli cirka 60 dB. Anliggningen
bedoms inte ge storningar pd bostadshusen som ligger cirka 50 m frdn
uppgraderingsanliggningen.

Planbandlingar och MKB revideras.

E4

Under tiden E4 ligger i nuvarande lige kommer farligt gods att trafikera E4.
Risknivin kommer da att ligga pa ett avstind av cirka 0-40 meter frdn vdig.
De forsta kvarteren ligger dock utanfor detta omrdde pa drygt 60 meter frdin
E4. Det behovs alltsd inga riskreducerande dtgirder.

Hoégbron medfor att transporterna med farligt gods genom omrddet och
staden minskar. Risknivdn blir liigre. Huvudgatan kommer inte att vara en
prioriterad led for farligt gods. Farligt gods kommer efter att hogbron dr
firdigstilld inte att ga pa Huvudgatan vare sig under normalfallet nér bron
dr oppen eller under en eventuell avstingning av bron.

Tivoliverket

Farligt gods till Tivoliverket kommer att trafikera Huvudgatan. Transporter
med farligt gods till Tivoliverket bedoms inte innebdira en risk med avseende
pd konsekvenser for liv.

En rapport dir framtagen for en samlad riskbild infor exploatering av Norra
Kajen i slutsatsen star att lisa:

"Slutsats

Sammantaget pekar analysen pd att risknivdn for exploateringsomraddet vid
Norra Kajen ligger runt den nedre grinsen av ALARP-omrddet.

Pi ett avstand som dr storre dn 40 meter fran E4:an dr risknivdn acceptabel
utan dtgdrder.

Pa ett avstand som iir storre dn 60 meter fran Tivoliverket dir risknivin
acceptabel utan dtgdrder.

For exploatering nirmare dn 60 meter fran Tivoliverket bor
rekommendationerna presenterade i riskanalysen av Tyréns AB giillande
Tivoliverket genomforas:

- Sitt en “kjol” runt cistern, over invallningen, for att minska exponeringen
av fri

vdtskeyta i hindelse av utspill i invallningen.

- Installera tryckfallssensor som stinger ventiler vid eventuellt utflode.

- Montera pakorningsskydd kring anliggningen visavi korbanor mm

- Installera automatstopp och manuellt nédstopp vid utlastningen som kan
stoppa ett utflode vid ev slangbrott.

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
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Slutligen bor man dterigen nimna att tiden talar i favor for en minskad
riskexponering pd denna delen av exploateringsomrddet, med en indrad
dragning av E4:an och en formodad flytt av riskkdllorna forknippade med
Tivoliverket.”

(Koncept, Norra Kajen, Sundsvall, Samlad riskbild infor exploatering, 2011-
03-08, Tyréns)

Ovan angivna punkter enligt rapport firan Tyrens daterad 2011-03-08, dir
reglerade i ett avtal mellan Norra Kajen Exploatering AB och Sundsvall
Vatten.

Gangtunnel under E4, ligger utanfor aktuellt planomrdde i nordost.
Kommunen bor siikerstiilla en trafiksiiker kommunikation mellan
planomradet och gangtunneln under E4. Mdlpunkter for det nya
bostadsomrddet dr i forsta hand mot centrum av Sundsvall varfor
trafiksdkerheten forindras endast marginellt.

Fortydligande, enligt riskutredningen giiller: Resultatet av riskanalysen visar
att skyddsavstdndet iir ca 40 meter fran befintlig E4 bdde innan hogbron dr
byggd och efter hogbron dr byggd. Da hogbron iir byggs ligger dock
risknivdn lagt inom 40 meter fran E4. Planomraddet ligger som néirmast drygt
60 m frdn befintlig E4.

Skyddsatgidrder for eventuell lukt fran rétkammare kommer att genomforas
innan inflyttning sker. Atgirderna kommer att regleras i ett civilrittsligt
avtal mellan Norra Kajen Exploatering AB och Sundsvall Vatten, som dir
under uppriittande.

Bevarandevirdet av befintlig kulturmiljo anses vara av ringa virde.

Sundsvalls kommun kommer att ansoka om upphdvande av Strandskydd i
enlighet med overgdngsbestimmelser. Motiv for upphiivande se
planbeskrivning.

Planhandlingar och MKB revideras.

Vegetation som eventuellt kan framkalla allergier ska inte foresla.
Kvalitetsprogrammet revideras.

Angdende sjofart se vidare under rubrik Sjofartsverket.

Trafikverket har i sitt yttrande kommit med synpunkter pa trafikbuller,
bullerplank vid E4, trafiksikerhet, farligt gods, energi och transporter och sjofart.
Kommentar:

Se kommentar Linsstyrelsen respektive Sjofartsverket

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
Detaljplan 1B for del av Skénsberg 1:15 m.fl.



2011-03-16 # 6

Riddningstjidnsten har inkommit med 2 yttranden och har synpunkter pa farligt
gods och Tivoliverkets verksamhet. Riddningstjansten vill att revidering av
riskanalysen ska ske dir en samlad riskbedémning upprittas utéver den samlade
riskbedémning som Tyréns gjort.

I yttrande nummer 2 framgar att riddningstjansten staller sig positiv till de
riskreducerande atgirder vilka ska vidtas vid Tivoliverket innan inflyttning i
exploateringsomradet sker. Dessa regleras i det avtal vilket tecknats mellan
Sundsvall Vatten AB och Norra Kajen Exploatering AB.

Kommentar: Norra Kajen Exploatering AB tar fram en ny riskanalys under
utstillningstiden och fore antagandet av planen. Kravnivdn pd riskanalysen
ska ske i samband med Riiddningstjinst. Vad det giiller skyddsdtgiirder for
Tivoliverket skrivs ett avtal mellan Norra Kajen Exploatering AB och
MittSverige Vatten AB

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Sjofartsverket har synpunkter angdende belysningspunkter, bryggor och
tillganglighetsplatser och koordinater. Omradet ingar i riksintresse for sjofart,
Sundsvalls hamn. ”Viss fartygstrafik forekommer pa Sundsvallsfjarden, daven om
omfattningen ar ringa.”

Kommentar:

Vid fortsatt planering av belysning, bryggor och tillginglighetsplatser
kommer hiinsyn att tas enligt Sjofartsverkets yttrande. Detta hanteras i den
kommande bygglovsprocessen.

Kvalitetsprogrammet revideras.

Ndr byggnationen firdigstillts kommer koordinater mm att rapporteras for
inforande i sjokort enligt Sjofartsverkets yttrande.

Polismyndigheten i Visternorrlands 1dn

Betriffande den aktuella detaljplanen har Narpolisen i dagslidget inga synpunkter.
Kommentar:

Norra Kajen Exploatering AB och Polismyndigheten har i samrdd begiirt att
den lokala ordningsstadgan ska giilla for hela planomradet.

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
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Svar har inkommit fran

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben, avdelningen for verksamhetsutveckling
Socialtjansten

Stadsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen
Miljokontoret

Service och teknikférvaltningen

MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB, elnat

Sundsvall Energi AB, fjarrvarme

Koncernstaben, avdelningen fér verksamhetsutveckling

Koncernstaben har ingen anledning att limna synpunkter pa samradsforslaget.

Socialtjinsten
Socialtjdnsten ser en moijlighet att forldgga ca 40 ligenheter for sirskilt boende pa

Norra Kajen.

Kommentar:

Mojlighet till siirskilt boende kommer att finnas i byggnad intill
stadsdelsparken, kvarter 3 mot huvudgatan. Planen maojliggor bostider diir
verksamhet som inte karaktiriseras som vardkrivande dir maojligt.
Planhandlingar revideras.

Stadsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen
Synpunkter har inkommit pa WV1 (PARK), springstensbank, bostider B,

bostider BS, tillginglighet, utemiljo, torg, smabatshamn, bullerplank, tivoliverket,
hojdforhallanden, GC-koppling, markfororeningar och dagvatten.

Kommentar:

Med Wvl (PARK) menas majligheten att anligga en park pd allmdn
platsmark i det fall en smabdtshamn inte anliggs.

Mark mellan WV'1 och BK-kvarteret ligger som allmdin platsmark for att
tillgodose allminhetens mdojlighet att rora sig i nord-sydlig riktning lings
smdbdtshamnen/ev. park, med det allmiinna intresset att komma ndéra
vatitnet.

Frdgor rorande springstensbanken se vidare geoteknisk undersokning,
Projekterings PM/Geoteknik Norra Kajen Detaljplan 1, 2009-08-25, sidan 7.
“Berdkningar som utforts pd senare tid visar dock att ytterligare belastningar
inte kan utforas utan att i detalj utreda sliintstabiliteten i omrddet och att
forstirkningar krivs for utfyllnad.”

Befintlig spriingstensbank kommer endast att brytas i kvarter 5.
Springstensbanken utreds och klarliggs i detalj i samband med att marken
exploateras och vid bygglovsansékan.

Sikerbetsfaktorn for markstabiliteten pd bebyggd och obebyggd mark ska
uppnd erforderliga riktvdrden som anges i Skredkommissionens
anvisningar for slintstabilitet (Rapport 3:95).

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
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Planhandlingar och MKB revideras.

Rumshdjden ska vara minst 3,2 m i alla bottenvdningar giiller dock ej for
bostider B.
Planhandlingar revideras.

Mojlighet till forskola med 2 avdelningar placeras tillsammans med sdrskilt
boende intill stadsdelsparken, kvarter 3 med niira angorning frdan
huvudgatan.

Ca 25 kv mark/barn inhégnas. Kraven pa utemiljé for barnen gor att
endast 2 avdelningar kan medges inom kvarteret.

Allmdénplatsmark med park blir i det nya forslaget kvartersmark med
inhdgnad till forskolan.

Planhandlingar revideras.

Tillgiinglighet for synskadade kommer att ske med sdkallade ledstrik som
utformas med ndgon form av platta eller "band” i marken, ex. se kap 5
Trafik, gata, gang och cykel, i Gestaltningsprogram for allmdin platsmark.
Detta styrs ej i plankartan.

Bryggor Wb dir allmdn platsmark for att tillgodose allmdnhetens
tillgiinglighet till bl. a vattnet. Genom allmdn platsmark med kajpromenad,
park och bryggor siikerstills allmiinhetens tillgiinglighet till
stranden/kajen/vattnet.

Torg under byggnad mot Heffnersallé dr allmin platsmark.

For flytbryggor och trappor pd allmdn plats ansvarar Sundsvalls kommun.
Brygga inom WV 1 dr dock for enskilt bruk. Se genomforandebeskrivning.

En utredning om ett eventuellt bullerplank har utforts och visat att ett
bullerplank inte dr ekonomiskt forsvarbart for den korta tid det eventuellt
skulle behovas. Ett bullerplank skulle eventuellt behdévas under en period pa
cirka 2 dr innan E4: ans bro blir klar. Ndr bron iir klar kommer hastigheten
att sinkas fran 90 km/t till 70 km/t pa E4 och da finns inte ndagot behov av ett
bullerplank. Aven under perioden dr 2013-2015 dd bron byggs kommer
hastigheten att behova sinkas pa E4. Detta pd grund av brobyggnationer och
pd grund av att omkringliggande anpassningar av vigar med mera kommer
att kréivas. Bland annat kommer en parallell viig att byggas intill E4. Den
nya vigen kommer att ha en sinkt hastighet vilket gor att ett bullerplank inte
heller under denna period kommer att behovas.

Ar 2013-2015 kommer om sd behovs en begiiran om avsteg firin
bullernormen att sokas. (Bullernivier éver normen paverkar endast de ovre
planen i den planerade bebyggelsen.)

Skyddsdtgdrder for eventuell lukt fran rotkammare kommer att genomforas i
innan inflyttning sker. Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande.

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
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Angdende hojdforhdllanden pa sidan 6 i planbeskrivningen kommer
héinvisning att ske till sidan 25.
Planhandlingar revideras.

Samordning av GC-strdk sker av Sundsvalls kommun som dr huvudman for
allmdn platsmark. Inom denna plan har mdjligheter for en god koppling
skapats vid plangrinsen bade i viister och oster samt mot planskild korsning i
nordost under befintlig E4.

Undersokningsprogram for markfororeningar dr framtaget 2009-01-31,
Provtagningsprogram dr framtaget 2009-01-31.

Exploatiren kommer att ta fram och presentera mdtbara dtgéirdsmal och
strategier for kommande sanering utifrdn overgripande dtgirdsmal och
genomforda utredningar. Norra Kajen Exploatering AB kommer att sanera
marken till niva KM, "kinslig markanvindning”, sd att odling kan ske pd
kvartersmark och parkmark.

Ett miljoprogram finns framtaget, Norra Kajen Sundsvall miljoprogram for
detaljplan 1B, daterat 2010-09-06.

1 enlighet med uppriittat miljoprogram kommer dagvatten att renas.
”Dagvatten fran vigar med over 8000 fordon och storre parkeringar,
parkeringshus och parkeringsgarage bor renas. I detaljplan 1 innebiir det
frimst behov av rening av huvudgatan/allén och parkeringsgarage.”

Pa plankartan stdr att liisa, under administrativa bestimmelser; ”Dagvatten
ska infiltreras och fordrojas sa langt som det iir tekniskt maojligt med
losningar for kallt klimat, vilket ska redovisas innan bygglov. Brunnar pad
parkeringsytor och gator ska ha oljeavskiljare eller annan likviirdig teknisk
losning.”

Alla byggnader inom planomrddet projekteras for att som ligst nd nivd
GULD, enligt Miljoklassad byggnad. Se vidare:
http://www.byggabodialogen.se/upload/Pdf-filer/Miljoklassning-
saljbroschyr%?20_Vasa 080610.pdf

Milj6kontoret
Miljokontoret har inkommit med synpunkter pa Miljoprogram f6r Norra Kajen,

trafikbullar, bostider 1 anslutning till Tivoliverket, luftféroreningar, kollektivtrafik,
gang- och cykelstrak, farligt gods, strandskydd, tillginglighet och trygghet,
utformning av forskola, gronstruktur och biologisk mangfald, f6rorenad mark,
ytvatten och sediment, dagvatten, stigande havsnivaer.

Kommentar:

Frdgor rorande trafikbuller se kommentar pd Linsstyrelsens yttrande.

Frdgor rorande bostiider i anslutning till Tivoliverket se kommentarer pd
Stadsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen yttrande.

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
Detaljplan 1B for del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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Kollektivtrafik, gdang- och cykelstrdik planeras i den forsta etappen. Lings
huvudgatan finns majlighet till busshallplats. Vad det giiller gang- och
cykelstrdk finns majlighet att koppla samman befintligt strik under E4 och
strdket i sydost till planomrddets strdk. I planomrddets vistra grins finns
madjlighet att sedan koppla strdiken vidare visterut mot stenstaden och
Seldingersan (se rubrik Trafiksdikerhet i planbeskrivning)

Fragor rorande farligt gods se kommentar pd Liinsstyrelsens yttrande.

Sundsvalls kommun kommer att anséka om upphdvande av Strandskydd i
enlighet med ny lagstiftning. Tillgingligheten till vattnet och kaj kommer att
Oka fran dagens lige. Omradet iir idag ett verksamhetsomrdde som delvis dr
inhdignat och kontakten till vattnet dr for allméinheten dalig. En allmiin
kajpromenad kommer att anliggas for gangtrafik lings vattnet. Promenaden
kommer att innehdlla en stadsdelspark, bryggor och trappor mot vattnet. Pa
3 stiillen liings promenaden placeras bostadshus med tillhorande gardar pa
en stricka av ca 80 m. Kajpromenaden dr totalt ca 400 m fagelvigen.

Miljokontoret rekommenderar att forskolan har en gardsyta pa ca 25 kvmm
per barn. Se svar till yttrande fran Stadsbyggnadskontoret, mark- och
exploateringsavdelningen

Frdgor angdende markfororeningar se kommentarer till yttrande firin
Stadsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen.

Dagvattenhanteringen, se kommentarer till yttrande frdin
Stadsbyggnadskontoret, mark- och exploateringsavdelningen.

Planforslaget foljer Klimatprojektets anvisningar. Inga évriga dtgdrder dr
aktuella din det som finns tagna i planen.

Service och teknikforvaltningen

Service och teknikforvaltningen har inkommit med synpunkter pa gator, gang-
och cykelstrak, belysning, parkmark och behovet av offentliga lokaler.
Kommentar:

Drift och underhdllskostnader ansvarar Sundsvalls kommun for som dr
huvudman for allmdn platsmark, se exploateringsavtal och
genomforandebeskrivning. Orsaken till detta dir att gator och torg garanterat
ska vara tillgiingliga for allméinheten.

Foreslagen belysning foljer Sundsvalls kommuns belysningsstrategier se
vidare gestaltningsprogram.

MittSverige Vatten AB

Mitt Sverige Vatten AB har inkommit med synpunkter pa boende och
ytterligare bebyggelse ndra Tivoliverket, 6kade miljokrav for avloppsrening,
mojligheter till flytt av avloppsreningsverk och/eller slamlager med tillhérande
gashantering, ledningstrak och utloppsledningar inom omrédet.

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
Detaljplan 1B for del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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Kommentar:

Frdgor angdende luktproblematik kring Tivoliverket se kommentar till
linsstyrelsens yttrande. En riskutredning med avseende pa Tivoliverket dr
utford se vidare Forstudie for Tivoliverket kontra planerad bebyggelse2009-
11-24. Utredningen visar att med vidtagna dtgdrder vid Tivoliverket finns det
inget problem for verksamheten.

Ett avtal for dtgdirder dr under framtagande mellan MittSverige Vatten AB
och Norra Kajen Exploatering AB.

Framtida okade miljokrav for avloppsrening kommer att inarbetas i
kommande detaljplaner for Norra Kajen. Se dven Forstudie for Tivoliverket
kontra planerad bebyggelse2009-11-24. En infart till reningsverkets
eventuella utbyggnad ligger utanfor planomrddet.

Flytt av avloppsreningsverk dir inte aktuellt. Hantering av slam med
tillhorande gashantering och planerade dtgirder innebdr ingen konflikt
mellan verksamheten och boende. Se svar ovan. Se dven Forstudie for
Tivoliverket kontra planerad bebyggelse 2009-11-24 och ramavtal mellan
Norra Kajen Exploatering AB och Sundsvall Vatten.

Ledningssamordning kommer att ske i projekteringsskedet. Efter
samordning med ledningsdragande verk kommer ledningar att forliggas pd
allmdin platsmark, varvid inget u-omrdde erfordras.

Sundsvall Energi AB, elnit

Sundsvall Energi AB, elnit, 6nskar placera kablar i den asfalterade cykelbanan. De
papekar dven att en viss flexibilitet behovs gillande placering och storlek pa el-
stationer.

Kommentar:

Efter samordning med ledningsdragande verk kommer ledningar att
forldggas pa allmdn platsmark, varvid inget u-omrdde erfordras.
Lokalisering av elstation ir gjord efter samordning med Sundsvalls Energi
AB. Byggriitt till niitstationer ldses i planen.

Enligt Sundsvall Energi AB, fjirrvirme

Enligt Sundsvall Energi AB, fjarrvirme finns ledningar f6r fjarrviarme intill
planomradet i vister.

Kommentar:

Ledningssamordning dr utford och kommer att samordnas dven i det
fortsatta plan- och projekteringsarbetet.

Svar har inkommit fran

Privatpersoner:

Sune Haggbom

Synpunkter har inkommit pa Vatten och avlopp och byggnaders placering.
Kommentar:

Utstalining Samrédsredogérelse del 2
Detaljplan 1B for del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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Frdgor angaende VA se MittSverige Vatten AB och framtaget miljoprogram
2010-09-06.

Frdgor rirande Tillgingligheten se kommentar pa Miljokontorets yttrande.

Frdgan angdende utsikt ir noterad. En exploateringsgrad pa upp till 8
viningar medges redan i den kommuntiickande éversiktsplanen fran 2005, i
planomrddet inryms savil 3-vaningsbyggnader som flerbostadshus med 4 — 6
vaningar som enstaka punkthus.

STADSBYGGNADSKONTORET B
oz itz o\

Susanne Klockar-Ohrnell Tommy Berglund
Planchef Planarkitekt

Utstdlining Samrddsredogdrelse del 2
Detdljplan 1B fér del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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Detaljplan 1B f6r del av Skénsberg 1:15 m fl.
Norra Kajen

| Sundsvall
UTSTALLNINGSHANDLING 2011-03-1 6, Sundsvalls kommun

UTLATANDE

Rubricerat detaljplanef6rslag har varit utstallt enligt PBL 5:23 under tiden 2011-
03-21 -- 2011-04-17.

Syftet med detaljplanen dr att skapa en attraktiv, hallbar stadsdel, ur ekologisk,
ekonomisk och social synvinkel. Detaljplan 1 dr forsta etappen 1 denna stadsdel
och innehaller bostadskvarter med ca 600 ligenheter och en stadsdelspark

Svar har inkommit fréan
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen

Trafikverket
Forsvarsmakten

Polisen i Visternortrlands lin

Linsstyrelsen anser bland annat att:

Ekvivalenta nivaer anges komma att ligga 6ver 60 dBA. Detaljplanen anger att
samtliga ldgenheter kommer att fa en ljudddmpad sida. Lansstyrelsen anser att
atgirder bor vidtas for att klara en tyst sida, dvs. hogst 45 dBA, for samtliga
lagenheter som har ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, och att krav pé detta
ska stéllas i planbestimmelserna.

Det ar viktigt att sarskilda krav stélls vid bygglovsprovningen sa att man 1
samband med den provningen visar hur man ska klara riktviardena for
inomhusmiljo, 30 dB (A) ekvivalent niva och 45 dB (A) maximalniva i
bostdderna.

Liansstyrelsen bedomer i detta fall att komplettering av planbestimmelserna
och fortydligande i planbeskrivningen enligt ovan inte kréver ny utstéllning av
detaljplaneforslaget.

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet se bilaga.

Trafikverket gér bedomningen att Norra Kajen ar ett omrade dir avstegsfall kan
tillimpas. Bullernivaerna under perioden innan E4-trafiken liggs om pd den nya
bron tycker Trafikverket dr acceptabla da det endast handlar om ca 1-1, 5 ar.
Efter att E4 fatt sin nya strickning anser Trafikverket att ekvivalentnivderna pa 63
dBA endast dr godtagbara med en tyst sida. Trafikverket vill skdrpa
planbestimmelserna frin ljudddmpad till tyst sida.

Antagande Utlatande
Detaljplan 1B fér del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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Trafikverket efterfragar berakningar gjorda pa prognoser for ar 2030.

Vidare papekar Trafikverket att man i samband med bygglovsprévningen ska visa
hur man ska klara riktvirden f6r inomhusmiljo, 30 dBA ekvivalent niva och 45
dBA maxniva i bostider.

Forsvarsmakten har inget att erinra om rubricerat drende.
Polisen i Visternorrlands lin har inget att erinra om rubricerat drende.

Kommentar:
Liinsstyrelsens yttrande beaktas i sin helhet. Planbeskrivning, plankarta,
MKB och sdrskild sammanstillning revideras.

Det foreligger inga byggnadstekniska hinder att astadkomma en god
ljudmiljo inomhus. Civilrittsligt avtal kommer att skrivas med exploatoren
for att reglera laga bullernivier inomhus, da detta inte gar att reglera i
detaljplanen. Maximalnivderna for uteplats far inte overstiga 70 dB (A).

Bullerutredning har gjorts utifran beriknade trafikbullernivaer for det
planerade bostadsomradet vid Norra Kajen innan omdragningar av viigar
samt uppforande av hogbro genomforts (dr 2010).

Berdiknade trafikbullernivder da hogbron oppnats ar 2015 och
Heffnersviigen ligger kvar utan att allén iir byggd redovisas ocksa.

For det slutgiltiga forslaget (enligt fordjupade oversiktsplanen) har
bullernivderna riknats for dr 2030.

Kommunala myndigheter och bolag:

Milj6partiet

Koncernstaben, avdelningen f6r verksamhetsutveckling
Kultur & Fritid

Miljondmnden

Barn- och utbildningsférvaltningen

Sundsvall Energi AB

Mitt Sverige Vatten

Riddningstjansten Medelpad

Milj6partiet anser att allmdnheten ska kunna réra sig lings en obruten vattenkant i
enlighet med kommunfullmiktiges tidigare beslut (2010-01-25 § 690 da FOP
Norra Kajen antogs)

“Miljopartiet foreslar darfor att det 1 planbestimmelserna, mellan
huskroppar mirkta BH2 och vattnet, kompletteras med bryggor och ev.
gradinger for att mojligegéra promenad lings hela strandlinjen i enlighet med
kommunfullmiktiges beslut.

Antagande Utlatande
Detaljplan 1B fér del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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En sadan komplettering av detaljplanen kan dessutom formuleras sa att de
affirsrorelser (restauranger, kaféer) som tillats i BH2 far moijlighet att placera
uteserveringar dir. Givetvis fir uteserveringarna i sig inte hindra promenad
enligt ovan. Dirigenom far restauranger och kaféer en 6kad tillganglighet och
en storre attraktivitet. Den nu utstallda planen tillater alltsa inte detta.”

Koncernstaben, avdelningen for verksamhetsutveckling anser bland annat att en
utveckling av Norra Kajen i enlighet med detta detaljplaneférslags intentioner dr
positiv t6r Sundsvalls tillvixt och utveckling.

Vidare anser dom att det ar viktigt att, precis som planen avser, verkligen
sikerstilla att ambitionen om tillganglighet for alla realiseras. I detaljplanearbetet
anser dom att stadsbyggnadskontoret maste ta hinsyn till kommunfullmaktiges
beslut 2010-01-25 (§ 690) gallande tillgang till strandlinjen f6r medborgare och
besckare.

Kultur & Fritidskontoret anser att tidigare limnade synpunkter om att skapa bra
rekreationsmaijligheter med gronytor, littillgdngliga och trygga promenadstrak och
mojlighet att nyttja kajen och na vattnet, har tillgodosetts.

Vidare anser dom att en dokumentation av omradets 150-driga historia bor goras
av byggnadsantikvarisk expertis innan byggnader rivs.

Milj6nimnden anser att:
- omradet nirmast vattnet ska anvandas for rekreation och som

promenadstrak

- arbetet med atgirder med anledningen av Tivoliverkets slamhantering
maste fortsitta i samrad med miljokontoret som ir tillsynsmyndighet,
foreslagna atgirder bevakas i samband med bygglovskedet

- trafikbullernivaer bevakas i bygglovprévningen

- det ar viktigt att de forsta etapperna ar f6rsérjda med kollektivtrafik

- losningar for GC-strak behover tas fram 6ster och vister om E4

- trafiklésningar kring férskolan maste bevakas i bygglovet

Barn- och utbildningsférvaltningen ser det som positivt att en forskola planeras i
omradet. Dock ser dom som viktigt att skolvigar (gang- och cykel) till Skénsberg
och Haga planeras in fran borjan s att de blir sa trafiksakra och korta skolvigar
som moijligt som moijligt.

Sundsvall Fnergi AB 6nskar att etapputbyggnaden borjar i planomradets vistra
del for att vara kostnadseffektivt med tanke pa fjarrvirmeutbyggnad. De papekar
aven vikten av samordning mellan exploatdr och ledningsigare betriffande
ledningars lige och tidsplaner. Sundsvalls Energi AB papekar dven att de i
Miljokonsekvensbeskrivningen framgar att den senaste versionen av
Energiférsorjningsanalysen, 2010-12-15, inte tagits med.

Mitt Sverige Vatten har ingen erinran.

Riddningstjinsten i Medelpad vill att foljande text ldggs in under avsnittet Teknisk

forsorjning:

Antagande Utlatande
Detaljplan 1B fér del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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”Brandpost

Omradet skall f6rses med brandposter i tillricklig omfattning samt med
erfoderligt fléde, brandposter utformas som en viggbrandpost eller en
eluppvirmd markbrandpost. Samrad skall ske med Riddningstjinsten.”

Kommentar:

Tillgingligheten till vattnet och kajen kommer att oka frdan dagens lige.
Omrddet iir idag ett verksamhetsomrdde som delvis dr inhdignat och
kontakten till vattnet dir for allminheten dalig. En allmdn kajpromenad
kommer att anliiggas for gangtrafik lings vattnet. Promenaden kommer att
innehdalla en stadsdelspark, bryggor och trappor mot vattnet. Pa 3 stillen
lings promenaden placeras bostadshus med tillhorande gardar pd en stricka
av ca 80 m. Kajpromenaden r totalt ca 400 m fagelvigen.

De tre byggnaderna intill vattenkanten skapar viiderskyddade rum liings det
allmiinna striket. Ett rum med den allméinna parken, ett rum i mitten som
innehdaller sittgradinger, brygga och ett mindre parkrum och till sist ett rum
i oster med en brygga som delvis tiinar som vdgbrytare, gradiinger och en
smdbdtshamn. De tre byggnaderna skapar alltsd en sekvens av rum lings det
allmiinna straket med viderskyddade sittplatser i soder.

Alla tre byggnader har bestiimmelsen BH2, dvs. Bostider med mdjlighet for
restaurang/kafé i gatuplan (bottenvining). Med restaurang och kafé i
bottenvaningarna kommer strdket intill byggnaderna in mer att upplevas
som allmdint tillgingliga.

Liings kajpromenaden finns ytterligare byggnader i vister med
planbestimmelsen BKH, dvs. Bostider med majlighet for
kontor/restaurang/kafé i gatuplan (bottenvining) och med mdajlighet till
kontor pd vining ett. Dessa byggnader skapar alltsd diven majlighet till att
strdket ska upplevas allmdint.

Skyddsatgidrder for eventuell lukt fran rotkammare kommer att genomforas
innan inflyttning sker. Atgirderna kommer att regleras i ett civilrittsligt
avtal mellan Norra Kajen Exploatering AB och Sundsvall Vatten som dr
uppriittat. Atgirderna kring Tivoliverket kommer sannolikt att vara
anmdlningspliktiga enligt miljobalken och bevakas i samband med
bygglovskedet.

Buller se vidare kommentar pa yttranden fran Statliga myndigheter.

Kollektivtrafik, gdang- och cykelstrik planeras i den forsta etappen. Lings
huvudgatan finns maojlighet till busshallplats. Vad det giller gang- och
cykelstrdk finns mdojlighet att koppla samman befintligt strak under E4 och
strdket i sydost till planomradets strak. I planomrddets viistra gréns finns
majlighet att sedan koppla straken vidare viisterut mot stenstaden och
Selangersan Samordning av GC-strdk sker av Sundsvalls kommun som dr

Antagande Utlatande
Detaljplan 1B fér del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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huvudman for allmdin platsmark. Inom denna plan har méjligheter for en
god koppling skapats vid plangriinsen bdde i viister och dster samt mot
planskild korsning i nordost under befintlig E4.

Trafiksituationen kring forskolan bevakas i bygglovskedet.

En dokumentation av omrddets historia dr inte en frdga for detaljplanen
utan kan utforas av kommune och/eller Norra Kajenbolagetn separat.

Etappindelning, samordning och tidsplaner gors i kommande projekterings-
och byggskeden.

Miljokonsekvensbeskrivningen revideras.
Planbeskrivningen revideras med tilligg av text om brandposter enligt ovan.

Privatpersoner:

Ingmar Wahlstrém har limnat synpunkter pa strandomradet, bebyggelsen och
kollektivtrafiken.

Han anser att bebyggelsen vid vattenkanten strider mot Stadsvision Sundsvall, att
den nya stadsdelen saknar fysisk koppling med stenstaden, att det inte framgar hur
bebyggelsen kommer att se ut i sin helhet och att en elektrifierad sparvig bor
6vervagas istillet f6r busslinje.

Kommentar:

Enligt Stadsvision Sundsvall vill Sundsvallsborna bland annat utveckla
hamnomrdden i staden med grona ytor, rekreation och batliv vilket ocksa
finns med i detaljplanen for Norra Kajen. Bebyggelseforslaget frin
Stadsvision Sundsvall utvecklats vidare med bebyggelse lings vattenkanten,
ett allmdint strak finns bade i visionen som i planen.

Kvartersstrukturen pa Norra Kajen bygger vidare pa stenstadens struktur
med tydliga gaturum och viil avgriinsade gdrdar.

Den nya stadsdelen kopplas dven fysiskt till Sundsvalls stad med gang- och
cykelstrdk, parker och kajer for allmiinheten.

Bebyggelsens utseende styrs till viss del av planen, se planbestimmelser.
Detaljutformningen av bebyggelsen sker i projekteringsskedet.

En elektrifierad spdrvagn har diskuterats i den fordjupade oversiktsplanen
och utrymme for en eventuell framtida spdrvagn finns i den genomgdende
allén pa huvudgatan, se vidare den fordjupade éversiktsplanen. Inom denna
detaljplan iir endast en del av huvudgatan med inom planomrddet.

Se vidare svar pa yttranden fran Kommunala myndigheter och bolag.

Antagande Utlatande
Detaljplan 1B fér del av Skénsberg 1:15 m.fl.
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
851 85 Sundsvall

Samrad om utstalld detaljplan for Norra kajen, detaljplan
1B, for del av Skdnsberg 1:5 m.fl, Sundsvalls kommun.

YTTRANDE

Vid samrad enligt PBL i samband med utstéllning av detaljplan begransar sig
lansstyrelsen 1 huvudsak till frigan om nagon grund for dverprovning enligt PBL
12:1 kan foreligga.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Detaljplanen berdr ett antal riksintressen som ocksa redovisas i detaljplanen.
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka riksintressena eller deras
funktion.

Mellankommunal samverkan
Bedoms ej relevant att hantera i detaljplanen.

Landsbygdsutveckling i strandnéara lagen (L1S), strandskydd
LIS beddms ej relevant att hantera 1 detaljplanen. Lansstyrelsen har genom
forordnande 2011-04-12 upphivt strandskyddet inom detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen anges i planhandlingen vara forenlig med 5 kap Miljobalken som
beror miljokvalitetsnormer, och dessa beddms av kommunen inte dverskridas i
nagon fas 1 utbyggnaden av Norra kajen. Lénsstyrelsen &r av samma uppfattning.

Halsa och sékerhet

Buller

Planhandlingarna anger att samtliga 1dgenheter kommer att fa en tyst eller
ljudddmpad sida. Efter att E4-trafiken 2015 flyttas till ny bro 6ver
Sundsvallsfjédrden och dé infartstrafiken ligger kvar pa befintlig E4 kommer de
hogsta ekvivalenta nivéerna att ligga pd 63 dBA. Det framgar dock inte vilka
trafiksiffror man har anvént sig av i denna berdkning. For denna bor
prognossiffror for 2030 anvéndas.

Lansstyrelsen gor beddmningen att Norra Kajen dr ett omrade déir avstegsfall kan
tillimpas. I fallet med Norra kajen detaljplan 1B ror det sig om en period pé
omkring 2 ar innan trafiken pa E4 kommer att ldggas om till den nya bron dver
Sundsvallsfjarden.

Enligt Boverkets allménna rad ur ”Buller i planeringen” kan det i vissa fall vara
motiverat att gora avsteg fran huvudregeln att riktvarden for buller ej ska
overskridas vid nybyggnad av bostdder eller ombyggnad av trafikinfrastruktur. I
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och med att riktvdrdena for detaljplanen 6verskrids under en begrinsad tid och att
byggnation inte kan pabodrjas om riktviardena ovillkorligen ska foljas anser
lansstyrelsen att det dr acceptabelt med ett 6verskridande under den begriansade
tiden.

Ekvivalenta nivder anges komma att ligga 6ver 60 dBA. Detaljplanen anger att
samtliga ldgenheter kommer att f4 en ljudddmpad sida. Lansstyrelsen anser att
atgérder bor vidtas for att klara en tyst sida, dvs. hogst 45 dBA, for samtliga
lagenheter som har ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA, och att krav pa detta ska
stdllas 1 planbestimmelserna.

Det ar viktigt att sarskilda krav stills vid bygglovsprovningen sé att man 1
samband med den provningen visar hur man ska klara riktvirdena for
inomhusmiljo, 30 dB (A) ekvivalent niva och 45 dB (A) maximalniva i
bostéderna.

Lansstyrelsen bedomer i detta fall att komplettering av planbestammelserna och
fortydligande i planbeskrivningen enligt ovan inte kréver ny utstédllning av
detaljplaneforslaget.

OVRIGT

Fororenad mark

I planhandlingen anges att all fororenad mark kommer att saneras sa ingen risk for
minniskors hilsa finns kvar och det ska vara mojligt att odla. Det &r viktigt att
mitbara atgirdsmal for hela omrédet tas fram och tillimpas i samband med att
avhjilpandeatgirderna genomfors.

I planhandlingen anges dven att bygglov {for &ndrad markanvéndning inte far ges
forran markfororeningar har avhjélpts vilket ar positivt.

ARENDE

Sundsvalls kommun har upprittat detaljplan for Norra kajen (detaljplan 1B).
Planen syftar till att skapa en attraktiv, hallbar stadsdel ur ekologisk, ekonomisk
och social synvinkel. Nér hela stadsdelen Norra kajen dr utbyggd kommer den att
inrymma cirka 2500 lagenheter och kommersiella lokaler. Detaljplan 1B &r forsta
etappen i stadsdelen och innehaller bostadskvarter och en stadsdelspark.
Detaljplanen innehéller dven kajstrdk, bathamn, gang- och cykelstrédk och gator.
Kvarteren innehaller i huvudsak bostéder for ca 600 ldgenheter. Mot huvudgatan
planeras for handel i gatuplan och i ett av kvarteren planeras en forskola med tva
avdelningar.

Beslut i drendet har fattats av chefen for sektionen for samhéllsplanering Nina
Loberg, efter foredragning av samhéllsplanerare Magnus Agnemo. I handlagg-
ningen har ocksd Maria Hortlund, miljovardshandlédggare, Johanna Hillgren,
krisberedskapshandliaggare samt byggnadsantikvarie Linnéa Tiddng, medverkat.

Nina Loberg Magnus Agnemo
Sektionschef m agnus.agnemo(@lansstyrelsen.se
0611-349289

Kopia till:
Sektionen for samhéllsplanering, Trafikverket Region Mitt, Forsvarsmakten
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Detaljplan for
Norra Kajen, detaljplan 1B, for del av Skonsberg 1:5 m.fl.

Sundsvall, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen, Avdelningen for naringsliv och samhallsbyggnad,
Sektionen f6r samhillsplanering, 871 86 HARNOSAND
TeliaSonera , NFI, 851 87 SUNDSVALL

Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL (skanova-remisser-
nord@skanova.se)

Linstrafiken, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Trafikverket, Box 417, 801 05 GAVLE

Sundsvalls Hamn AB, Box 805, 851 23 SUNDSVAILL
Mitthem

Stadsbacken AB

Fokusera Utveckling Sundsvall AB

Sundsvalls kommuns Industrifastigheters

utveckling AB (SKIFU)

Visternorrlands Lins Trafik AB

Sjofartsverket, Bottenhavets sjotrafikomrade

Forsvaret, Hogkvarteret

Polismyndigheten 1 Vasternorrlands lin
Kommunférbundet Visternortland

Timra kommun

Fastighetsagareforeningen

Handelskammaren MittSverige

Svensk Handel

Svenskt Naringsliv

Investera i Sundsvall AB

Kommunala Pensionirsridet

Folkhilsorddet

Ungdomsradet

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL

Service- och teknikférvaltningen
Koncernstaben

Kultur&Fritid

KHR - Kommunala Handikappradet
Lantmiterikontoret

Miljékontoret

Barn- och utbildningstorvaltningen
Socialtjinsten
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen



- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
- strategisk planering

- trafik- och kartavdelningen
MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB

- elnit

- fjarrvirme

- Servanet

REKO Sundsvall
Riddningstjansten Medelpad
Stadsbyggnadsnimndens ledaméter

Berorda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgister och intresseféreningar m f1














