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Planbeskrivning

Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser

L ]

¢ Planbeskrivning

¢ Genomforandebeskrivning

¢ [llustrationsplan

¢ Grundkarta och fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Omridet runt Sjogatan planlades 1966 som industriomréde. [ detaljpla-
nen upptar gatumark, gatuplantering och industrispar cirka trettio me-
ters bredd. En férdndring av verksamheterna lings gatan pagar med en
forskjutning mot kontor och borttagning av industrispdret. Planering for
anpassning efter de nya forhallandena pagar {or Sjogatan i sin helhet. [
denna detaljplan regleras omradet mellan Handformaren 2 och Gjutaren
3 med ging- och cykelbana samt tridplantering. En del av gatumark
och sparomride ldggs till kvartersmarken och kan anvéndas for parker-
ing och lastning. Byggritt och dndamal anpassas for den planerade an-
vandningen.
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Plandata

Ligesbestimning

Omrédet dr beldget pa dstra stranden av Ornskoldsviksfjarden en dryg
kilometer fran stadens centrum.

Areal

Detaljplanen omfattar cirka fem hektar.

Markigoforhallanden

Gatu- och sparomradet (Ornskéldsvik 10:1) dgs av Ornskéldsviks
kommun. Kvartersmarken (Handformaren 2 och Gjutaren 3) dr privat-

agd.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I oversiktsplan for centrum med Sjégatan och Jarvedsstranden antagen
av kommunfullméktige 2005 avges bl.a. foljande riktlinjer fér omradet:

. “dndrad markanviindning fran industri till handel, kontor och
eventuellt ocksa bostdder samt upprustning av omrddet lings Sjo-
gatan dr énskvdrd .

Detaljplaner

For omradet géller detaljplaner faststdlida 17 juni 1966 och 7 december
1967. I dessa dr omradet avsett for industridindamal med genomgaende
gata och gatuplantering samt industrispér. Tillaten byggnadshdjd ar
nordost om Sjdgatan tolv meter och sydvist ddrom atta meter. Ett tio
meter brett omrdde nirmast fjirden dr planlagt f6r hamnindamal och far
inte bebyggas. Norr om korsningen Sjégatan-Bromsvigen finns ett om-
ride for park eller gatuplantering.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomf&rande bedéms inte medféra en betydande miljo-
paverkan enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 §, d& denna i huvudsak
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avser dndrat andamal fran enbart industri til icke stérande industri, kon-
tor och handel. Kvartersmarken utékas pd bekostnad av allman plats
och sparomrade.

Kommunala beslut i ovrigt

Plan- och miljéndmnden uppdrog 2006-01-23, § 10, till plan- och mil-
jOkontoret att prova detaljplan for Sjogatan m.m.

Forutsittningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Sydviast om Sjdgatan dr marken i stort sett plan (Handformaren 2) me-
dan den dr relativt brant pd nordéstra sidan (Gjutaren 3). Stérre delen av
den obebyggda kvartersmarken utgdrs av hardgjord yta.

Lings Sjogatans bada sidor planeras tridplantering. Omradet ndrmast
fjarden ska bevaras gront och planldggs som naturmark. Héar finns moj-
lighet att anldagga en strandpromenad, som pé sikt kan kopplas till Inre
Hamnen-omrédet. Strandpromenaden ansluter till Sjégatan genom en
forbindelse genom kvarteret (x-omrade) i sodra delen av planomradet.

Férorenad marvk

Plan- och miljékontoret bedomer att féroreningsinnehallet i1 banken for
industrispéret inte Sverskrider Naturvardsverkets riktvirden for mindre
kénslig markanviandning (MKM). Bedémningen grundar sig pd de jord-
prover som uttagits pa andra delar av jirnvigsspér och industrispér i
kommunen, Vid gravningsarbeten far dock massorna inte dteranvéndas
utan restriktioner,

Luft

De berdkningar av luftkvalité som utforts for Ornskéldsviks centrum
tyder pd att det inte finns risk for éverskridande av miljokvalitetsnormer
i planerat omride. Genomftrandet av detaljplanen beddms enbart med-
téra en marginell 6kning av trafiken.
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Bebyggelseomriden

Bostider

Nirmaste planlagda bostdder finns pad Bromsvégen 2 och 4, cirka tret-
tiofem meter fréan planomradet. De tva enfamiljshusen (Knorthem 16
och 17} var redan byggda, déd omrddet 1982 planlades i detaljplanen for
Jérvedsleden.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Omradet bebyggdes under 1960- och bérjan av 1970-talet. P4 grund av
markens lutning uppférdes en industribyggnad i suteréing pa Gjutaren

3. Byggnaden &r i den 6vre delen i en vdning men nérmast Bromsvégen
ligger en kontorsdel i tva véningar. [ suterrdngplanet dt gatan finns last-

intag.

Pa Handformaren 2 uppférdes tvd mer dn hundra meter langa industri-
byggnader i tva vaningar med en byggnadshdjd av 9,5 meter (detal)pla-
nen fran 1966 angav 8 meter som tilldten byggnadshdjd).

Omrédet planldggs nu for handel, icke stérande industri och kontor. De-
taljplanen medger ingen stérre byggratt 4n detaljplanerna fran 1960-
talet. Didremot Okas tilldten byggnadshdjd inom Handformaren 2 frén
atta till tio meter, pa grund av att befintliga byggnader &r 9,5 meter
héga. Dessutom medges taklanterniner till en hojd av ytterligare fem
meter, men endast pd 40 % av takytan. Byggandet av dessa samordnade
ljusinsldpp och flaktrum beddms bli ett positivt tillskott, som bryter de
monotona fasaderna mot Sjogatan och fjarden. Paverkan pd utsikten
fran bakomliggande bostadsfastigheter har bedémts liten. Inom Gjuta-
ren 3 dr detaljplanens tillitna byggnadshdjd oférindrad (12,0 meter).
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Fasad mor Ornskoldsiksfirden

Gjutaren

-~
3

A

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Sjogatan ar en lokalgata, som nu planeras med ging- och cykelbana

samt tridplantering pa bada sidor.

CraRpd A
yigars
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Galtusektion genom Sjdgatan

Kollektiverafik

Handformaren
I

Néarmaste busshallplats finns pa Jarvedsleden. Avstdndet till denna &r

ca 100 meter.
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Parkering, varumottag och utfarter

Parkering och varumottagning forldggs pa kvartersmark. Utfarter sam-
ordnas och kvartersmarken avskiljs frdn gatumarken t.ex. med refuger
eller plantering for att 6ka trafiksékerhet och 6verblickbarhet. Detalj-
planens utfartsforbud frén Gjutaren 3 medger tre utfarter. Beroende pa
de verksamheter som bedrivs pé fastigheten kan dessa behova justeras 1
sidled. Detta ska ses som en mindre avvikelse (PBL 8:11) och en be-
démning goras utifran trafiksidkerheten. Antalet utfarter far dock inte

utdkas.

Befintlig utfart frAn smabatshamnen separeras frin utfarten fran Hand-
formaren 2 och anordnas pa den kommunala marken norr om planom-

radet.
Stérningar

I omgivningen finns inga klagoma! pd aktuell ljudnivé fran verksamhe-
ter inom planomradet. Detaljplanen dndras nu frén att ha medgett indu-
stri till handel, smaindustri och kontor. Detta torde vara verksamheter
som orsakar mindre stérning.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Fastigheterna ér anslutna till det kommunala VSD-nétet. P4 grund av
utdkningen av kvartersmarken kommer en del genomgéende ledningar
att hamna dér. For dessa skapas u-omraden. Genomgaende dagvatten-
ledning till fjarden far ett nytt lige och u-omride skapas pd Handforma-
ren 2,

Virme

Fastigheterna inom planomradet dr anslutna till fjarrvArmenétet. Led-
ningar finns i Sjégatan. Ytterligare utbyggnad av fjairvirmenitet kan
innebéra att u-omrade foér genomgiende ledning kravs pa kvartersmark.

Detta utreds under remisstiden.

El

Norr om korsningen Sjdgatan -- Bromsvigen finns en niitstation {or
elektricitet. Bredvid denna stér ett reservkraftsaggregat som drivs med
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diesel och anvinds vid t.ex. elavbrott eller andra speciella tillfdllen. An-
liggningen forsorjer omradet runt Sjégatan och Bromsviigen. For dn-
damalet avsitts ett omrade i detaljplanen.

Administrativa fragoy

Den utbyggnad p& Gjutaren 3, som uppfordes pd 1970-talet och hittills
endast haft tillfalligt bygglov kan ges permanent lov da detaljplanen
vunnit laga kraft.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

e Ao s

Kerstin Rungstad

planarkitekt
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Detaljplan for

Sjogatan m.m.

Ornskoéldsviks kommun,

Visternorriands ldn Antagen: Plan- och miljéndmnden
21 juni 2006, § 77
Upprittad 26 april 2006 Laga kraft; 18 juli 2006

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska frigor

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft sommaren 2006.
Genomforandetid

Genomférandetiden har satts till fem dr, dd ombyggnad av Sjégatan be-
riknas pabdrjas 2006.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal

I exploateringsavtal med fastighetsdgaren 1 omradet regleras markover-
latelse, medfinansiering av gatuombyggnad och kostnad for detaljpla-
neprévning avseende kvartersmark.

Postadress Besdksadress Telefon Postgiro
Plan- och miljékontoret Nygatan 16 0660-880 00 vx 125890 -4
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvallningens e-postadress Fax Bankgire
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fran Ornskéldsvik 10:1 kan genom fastighetsreglering verforas cirka
3 400 kvm till Gjutaren 3 och 4 700 kvm till Handformaren 2. For el-

nitstation och reservkraftsaggregat bildas en egen fastighet. Atkomsten
sakras med servitut 6ver Gjutaren 3.

Fastighetsgransen mellan Gjutaren 2 och 3 kan justeras med beaktande
av terrdngforhdllandena.

Fastighetsplan

Den tomtindelning som faststilldes 18 februari 1960 respektive 31 ja-
nuari 1968 upphér att gélla inom planomrédet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnader

Gata 780 000 kr
inkl. urgridvning, asfaltering och
flyttning av belysningsstolpar

Gang- och cykelbana 1 020 000 kr
inkl. urgravning, 6verbyggnad och
asfaltering

Tradplantering 200 000 kr
inkl. refuger och grisytor

Administration m m 105 000 kr

detaljplan (40"), fastighetsbildning (50°),
administration (157)

Summa 2 105 000 kr

Intiikter

Tomtmark, ca 8 100 m* (HJ K, E,) 1215 000 kr

inkl. fastighetsbildning

Exploateringsbidrag 1 800 000 kr

Summa 3 015000 kr
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Overskott(+)/ underskott(-) +910 000:-

Kommentar till planekonomi

Sjégatans utformning har studerats fidn Strandgatan till Oljehamnen,
dir planomrédet utgér den del som nu kommer att byggas om.

Kostnaden fér ombyggnad av Sjdgatan, anldggande av gang- och cy-
kelbana samt plantering av tridd delas mellan kommunen och exploaté-
ren, dgaren till Handformaren 2 och Gjutaren 3. Exploateringsbidraget
(1 800 000 kr) utgér exploatérens andel for genomforandet av detalj-
planen, vilket regleras i exploateringsavtal. Kommunens andel &r att
betrakta som generalplanekostnader vilka skattefinansieras.

Kostnaden fér detaljplanen delas lika mellan parterna, ddr kommunens
andel (40 000 kr) redovisas i kalkylen.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljokontoret

)(@Shw;ﬁ\“‘j st~

Kerstin Rungstad

planarkitekt
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