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Detaljplan for del av Skellefted 6:1, Alhem inom stadsdelen Norrbéle, Skelleftea kommun,
Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan mars 2019.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

DAL IXIX

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra bostader i form av enbostadshus eller parhus. Anpassning
till topografi och omgivande natur ar prioriterad vilket betyder bland annat att fastigheterna i
planomrédet ska uppféras som suterranghus. For att behalla omradets homogena arkitektoniska
karaktar skall jordfarger anvandas pa byggnaders fasader. Infart for alla tomter bestdmms med forsta
bygglovet, antingen kommer infarterna ske fran Boviksvagen i vaster eller fran dster via
gemensamhetsanlaggning med tillfart fran Boviksvagen. For att hantera dagvattnet fran slénten ska
diket byggas inom kvartermark mot dess dstra grans.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger pa Alhem i stadsdelen Norrbdle &ster om Boviksvagen.

Areal

Planomradet omfattar ca 9800 kvm.

Markagarférhallanden

Skellefted 6:1 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska méta framtidens utmaningar maste vi véxa. Det kvantitativa malet ar att bli
80 000 invanare &r 2030. Skellefted kommun har faststélit en vision som lyder: “Skelleftea - en
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framsynt och jamstalld tillvaxtkommun, attraktiv att och verka i, med mélet att ha 80 000 invanare ar
2030". For att nd malet ar det viktigt att ge invanarna attraktiva och varierande livs- och
upplevelsemiljéer dar en koppling till &lv, sjé och hav &r centrala varden for attraktivitet.

Skellefted 2030 ar det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi fér hur vi ska bli fler, och hur
vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststalldes av
kommunfullméaktige i juni ar 2015.

Strategin pekar ut fyra dvergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet framover. For varje
strategiomrade har tre mal med insatsomraden formulerats som ska féljas upp. Det ar framfor alit
strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” denna detaljplan kan kopplas till, med malen
"utformat for nésta generation” och “enklare etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

» Inbjudande och trygga fysiska miljder fér att mota en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade milj6er, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sj6 och alv.
Dessutom ska de fysiska miljéerna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

« Variationsrikt och vdxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar
hallbara boendeformer som méter manniskors behov och énskningar genom hela livet. For att
motverka bostadsbristen behéver vi i Skellefted darfor bygga nytt - saval hyresrétter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande
befolkning och utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.

Oversiktsplan

Enligt den férdjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen, antagen 2011-02-22, visas omradet som en
del av vardefull grénstruktur. Det ar viktigt att inte férsamra tillgéngligheten till grénstrukturen och.
darfor &r en passage séder om planomradet bevarad samt att det finns en gron buffert dster och norr
om planomradet respektive mot Blockgatan och Slattervagen. Detaljplanen gér avsteg fran
oversiktsplanen och darfér genomfors med utdkad planférfarande.
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Fig 1: FOP Skelleftedalen

Detaljplan

| gallande detaljplan, faststallt 1965, anges markanvandningen som park eller plantering.

Fig 2: Gdllande detaljplan
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Program

Program anses att inte vara nédvandig pa grund av att detaljplanen behaller omradets nuvarande
homogena karaktar. Planen utférs med utdkat planférfarande.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens beslut 2017-05-09 § 160, bygg- och miljonédmnden fér i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan som majliggor byggnation i enlighet med intentionerna i markanvisning.

Bygg och miljdnamndens beslut 2018-04-06 & 83, uppdrag att ta fram en ny detaljplan.

MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljépaverkan enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har
gjorts av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Beslut

Planen innebar inte ndgon betydande miljopaverkan. Miljobeddmning och dar tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla under tiden 16 april- 30 april 2018.

Lansstyrelsen har den 11 april 2018 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
bedémning att planen inte innebar betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt beslut behdvs miljékonsenkvensbeskrivning inte tas fram.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgérs i huvudsak av skogsmark bevaxt med tall. Omradet hyser inga kdnda hoga
naturvarden men ar en del av kommunens gronstrukturplan. Med syfte att behalla funktionen och
tillgangligheten till omkringliggande gronomraden skapas gronapassage pa minst 12 m mellan
detaljplanen och befintliga hus pa Blockvagen samt séder om planomradet pd 10 m.

Landskapet i planomradet har sluttning fran vast till 6st, med varierande marknivaer fran ca +34 till
+43. Den nya exploateringen ska ske varsamt med hansyn till terrangen och den naturmiljé som

finns.
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Bebyggelsen ska anpassas efter markens foérutsattningar. Bebyggelse i sluttning far inte innebara
onodig schaktning/fylining eller sprangning och ska grundlaggas pa sadant satt att ingrepp i naturen
minimeras.

Geotekniska forhdllanden

Jordférhallanden inom undersokta omradet bedéms vara homogen under utférda
undersdkningspunkter.

Samtliga undersokningspunkter har stoppat mot block eller berg. Forekommande bergnivaer vid
slantkron varierar mellan ca 0,5-1,5 m djup medan bergnivaer vid slantfot varierar mellan ca 1,7- 1,75
m djup under markytan. For ytterligare information se rapporterna "Markteknisk
undersoékningsrapport” och ” PM geoteknik”, daterade respektive 2017-12-04 och 2017-12-18 av WSP

Sverige AB.
Stabiliteten beddms vara tillfredstallande men bor kontrolleras vid detaljprojektering.

Marken inom omradet har god barighet samt deformations egenskaper. Sattningar bedéms vara
minimala vid belastning pa mark. Sattningsberakningar bor kontrolleras nar byggnads lage samt vilka
laster som paférs pa marken ar kanda.

Grundvattenytan enligt utférda korttidsobservationer ligger pa ca 0,9 m under befintlig markyta.

Generellt bestar marken Gverst av ca 0,2-1,0 m medelfast till fast lagrad silt eller torrskorpesilt ovan
fast lagrad sandig siltmoran vilande pa berg.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen kand férorenad mark.
Radon

Planomradet liger i lagrisk omradet fér radon med lokala férekomster av hdgradon mark. Markradon
undersokningar bor utféras inom planomradet for detaljprojektering och vid férekommandet av hog
radonniva maste l6sas vid konstruktionen av byggnaderna.

Teckentorklaring
Berggrund ach morae
0 Hogreswmds
Lriade “ed iokake - . - R0y

fonehoeiming w0
ey winthas
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Risk fér skred/héga vattenstand
Inom planomré&det finns ingen kand risk for skred/ hoga vattenstand.
Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

Ekosystemtjanster

En dvergripande ekosystemtjanstanalys har genomférts inom ramen for planprocessen. Analysen
resulterade i en bruttolista éver de ekosystemtjanster som planen beddéms paverka. Genomférandet
av planen innebar att tatortsnara skogsmark blir villa/radhustomter. Skogsmarken som berors ar en
del av kommunens grénstrukturplan och har alltsa vid tidigare tillfélle klassats som vardefull
gronstruktur fér staden. Aven om planomradet berdr ett litet omréade, ca 9800m?, kommer ett strre
omréde att avskarmas fran grénstrukturplanen.

Paverkan pa ekosystemtjansterna bedoms bli liten eftersom den yta som paverkas ar begransad.
Storst paverkan blir barriareffekterna for de innanforliggande omradet som inte langre far en lika
sjalvklar koppling till det stérre naturomradet (Huvudberget). Genom att skogen tas ner och ersatts
med grasmatta férsvinner produktionen av traravara samt det livsmedel (svamp och bar) som finns i
planomradet. Méjligen ersatts dessa av bar och frukttrad i de privata tradgardarna. Nar traden tas
ner forsvinner ocksa deras férmaga att reglera lokalklimatet, omradet kan komma att upplevas som
varmare och torrare nir skogen tas bort. Traden bidrar aven till att rena luften och vattnet fran
fororeningar. Genom att dagvattnet hanteras inom planen skapas mojligheten att binda upp och
brytas ner féroreningarna innan det nar recipienten, Skelleftedalven. | &vrigt &r det framféralit de
kulturella virdena fér de narboende som paverkas. Deras omrade forlora en gronyta som skapat en
upplevelse av platsen och méjlighet till rekreation genom att fungera som en grénpassage till
Huvudberget och bakomliggande omraden.

Ekosystemtjanst  Ekosystemtjdnst = - A e ‘.. Paverkan .

gl’upp e o T»—»' .&.v.f‘....,.___

Forsérjande tjinster  Ravaror Timmer, massaved Negativt

Tillhandahallande av  Bér, svamp Negativt
livsmedel
Reglerande tjdnster Lokalklimat Tréddens reglering, transpiration Negativt
och skugga
Luftrening Tradens férmaga att fanga upp

fororeningar

Vattenrening Rening och syreséttning, Liten paverkan
fotosyntesen och markens rening

Kulturella tjanster Vardagsrekreation Méjlighet att vistas pa ytan Liten paverkan

Estetiska vdrden Hur omradet upplevs Liten paverkan
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Bebyggelseomraden

Bostdder

Naromradet bestar framforallt av villabebyggelse uppférd under slutet av 60- och bérjan av 70-talet.
Overvigande bebyggelse bestar av suterrangyvillor val anpassade till terrangen.

Ny bebyggelse ska folja den befintliga och darfér ocksa vara anpassad till terrangen. Alla tomter ar
sluttningstomter. Anpassning till topografi och omgivande natur ar prioriterad. Med anledning av
markens karaktar och terrangens lutning foreslas fastigheterna i planomradet uppféras som
suterranghus.

Den huvudsakliga anvéandningen av kvartersmark ar bostader.

Planen mojliggér enbostadshus eller parhus. Infart for alla tomter bestamms med forsta bygglovet,
antingen kommer infarterna ske fran Boviksvagen i vaster eller fran éster via
gemensamhetsanlaggning med tillfart fran Boviksvagen.

Y

l . I

Al 1, Infart fran Bovlksvagen, Alt 2, Infart fran gemensamhetsaniiggning.
Hustyp parhus {pa llustrationen) eller enbostadshus. Hustyp parhus (pa lustrationen) sller enbostadshus,
Saktlanarnas placering, Seaktlonemas placering,

Fig 4: Alternativa infarter. Sektionernas placering

Avsikten med planbestdmmelserna for utformning, utseende med mera ar att ge en styrande
reglering av gestaltningen for att behalla omradets homogena karaktar.

Byggratt for olika hustyper:

e Enbostadshus - 250 kvm storsta tilllatna BYA per fastighet varav komplementbyggnad far vara
max 50 kvm. Hogsta byggnadshdéjden for huvudbygnad ar 5,5 m (berdkningsgrund
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Boviksvagen). Hogsta nockhdjden for garage eller komplementbyggnad ar 3,5 m. Garage eller
komplementbyggnad ska vara fristdende.

e Parhus - storsta tillldtna BYA ar 20% av fastighetens yta varav komplementbyggnad far vara
max 50 kvm. Hogsta byggnadshdéjden fér huvudbygnaden ar 5,5 m (berdkningsgrund:
Boviksvagen). Hogsta nockhéjden fér garage eller komplementbyggnad &r 3,5 m. Garage eller
komplementbyggnad ska vara fristaende. Tva garage eller komplementbyggnader som tillhér
olika hushall far vara ihopbyggda.

Alla angivna hojder raknas fran medelmarksniva (enligt Boverkets foreskrifter), se fig 5.

Infart fér alla tomter bestamms med férsta bygglovet, antingen kommer infarterna ske fran
Boviksvagen i vaster, se Alt 1 eller fran dster via gemensamhetsanlaggning med tillfart fran
Boviksvagen, se Alt 2.

i
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1 g
& b T | B e
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Fig 5: Mark i forhéllande till fardig golv. Medelmarksniva. Byggnadshdjd.

Marken i forhallande till fardig golv far vara max 0,5 m vid huvudbyggnaders vastra fasad (mot
Boviksvagen) for att undvika trappor och hog sockel mot Boviksvagen.

Arbetsplatser ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag inga verksamheter. Séder om planomradets finns idag ett mindre
verksamhetsomrade.

Offentlig och kemmersiell service

Planomradet ligger ca 2 km nordost om Skellefted centrum dar tillgang till offentlig och kommersiell
service finns. Tillgang till service, bland annat matvarubutik, hittar man ocksa vid Moréhojdens och
Erikslids centrum, ca 2 km 6ster respektive vaster om planomradet. Solbackens handelsomrade ligger
ca 3,5 km nordost om planomradet.

Tillgéinglighet

Nybyggnationer utformas efter gallande tillganglighetskrav.

Terrangen &r bitvis kuperad och ambitionen &r att anpassa bebyggelse efter topografi. Markatgarder

som planar ut terrangen i mojligast man ska undvikas. Bada alternativen for infart innebar att
tillgangligheten i vissa delar av planomradet ar férsamrad fér personer med nedsatt rorelseférmaga.
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Alt 2. Infart frdn gemensamhetsanlaggning.
Fig 6: Infart fran gemensamhetsanliggning

Om det beslots att en gemensamhetsanlaggning mot kvartersmarkens sédra och dstra grans byggs
(Alt 2) &r det nddvandigt att dess bred och lutning i Iangsled bestdms med hansyn till framkomlighet
och atkomlighet for att en raddningsbil kan trafikera infartsvagen, bl.a. att kurvan far 6 meters inner
radie och 11 meters ytter radie och att det finns méjlighet for vandplan pa slutet av infartsvagen.
Normalt sett bor inga gator luta mer an 6 %.

Byggnadskultur och gestaltning

Naromradet bestar framforallt av villabebyggelse uppférd under slutet av 60- och borjan av 70-talet.
Overvagande bebyggelse bestar av suterrangyvillor val anpassade till terrangen.

Med anledning av markens karaktar och terrangens lutning foreslas fastigheterna i planomrédet
uppforas som suterrdnghus. For att behalla omradets homogena arkitektoniska karaktar skall
huvudsakliga kuléren pa byggnaders fasader vara jordféarger enligt Fig 7.
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NCS S 5040-Y80R

NCS § 5040-Y70R

NCS S 8500-N

NCS S 8000-N

NCS S 3502-Y

NCS § 5020-G30Y

NCS S 7020-G90Y

NCS S 6030-Y30R

NCS S 4050-Y20R

NCS S 2040-Y20R

Fig 7: Fargpalett for fasader (NCS-koder)

Med anledning av grundvattennivan far endast kallarlésa hus uppféras inom omradet,
suterrangvaning bor utforas genom schaktning att anpassas till terrangen. Ingen fylinad mot
Boviksvagen ar tiliatet.

Friytor

Lek och rekreation

Goda méjligheter till lek och rekreation finns i direkt nérhet till planomradet. Inom 500 meters
avstand finns koppling bade mot Morohojdens och Vitbergets frilufts- och rekreationsomraden med
bland annat narhet till elljusspar fér 16pning, promenader och skidakning.

P& bergssluttningen 6ster om Huvudberget pa Alhem finns en friluftspark med vindskydd och
grillplatser som under vinterhalvaret flitigt anvands for pulkadkning och grillning.

Gator och trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

Boviksvagen &r en lokalgata som trafikeras framférallt av boende som har sin malpunkt vid gatan.
Planomradet angransar till Boviksvagen som ar en kommunal lokalgata. Trafikflédet langs
Boviksvagen beddms inte forandras i ndgon stérre omfattning i och med exploateting av 4-8 nya
tomter. Infart till de nya tomterna kommer att ske antingen fran Boviksvagen eller eller genom en
gemensam infartsvag med enskilt huvudmannaskap (gemensamhetsanlaggning). Gang- och
cykelvagar finns i omradet som &r kopplade med gang-och cykelvagar langst E4:n och Torsgatan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for lokaltrafiken ligger vid Torsgatan.
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Parkering, utfarter

Parkering ska ske pd den egna fastigheten. Utfart ska ske antingen till Boviksvdgen eller genom en
gemensamhetsanlaggning som placeras mot kvartersmarkens sédra och 6stra grans.

Stérningar
Trafikbuller

Planerad ny bebyggelse ger ett begransat tillskott till biltrafikmangderna pa Boviksvagen. Nuvarande
biltrafikmangd pa aktuell del av Boviksvagen uppgar till ca 500 fordon/dygn.

Svensk forfattning (SFS 2017:359), Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, anger
bestammelser om riktvarden for trafikbuller och om berakning av bullervarden. Den innebar
kortfattat att buller fran spartrafik och véagar inte bor éverskrida:

o 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.
e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad i frdga om lagenheter om hdgst 35 kvadratmeter.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om en sddan ska
anordnas.
Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad éverskrids bor minst halften av bostadsrummen i varje
ldgenhet vara orienterade mot en skyddad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal [judniva mellan 22.00-06.00.

Den nya bebyggelsen paverkas av vagtrafikbuller framst fran Boviksvdgen och till mindre del av E4
fran norr och Torsgatan fran soder. Bullerberakningar for nuldge 2019 och med trafikupprékning for
&r 2030 visar att riktvardena for den ekvivalenta ljudnivan (medelniva under dygnet) Leq inte
-Bverskrider 50 dBA vid fasad mot Boviksvagen. Daremot ¢verskrids riktvardet fér Lmax 70 dBA vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden mot Boviksvagen. Berdknat maxvérde
uppgar till 76 dBA.

Om Lmax 6verskrider 70 dBA vid uteplats vid fasad galler att minst halften av bostadsrummen ska
vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. Detta bed6ms klaras fér de planerade bostaderna. Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader anger aven att ifall den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva anda éverskrids, bor
nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00. Aven detta bedéms klaras for de planerade bostaderna.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. Fér omradet
galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skellefted kommuns
allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA". Eventuella tryckhdjande dtgarder inom respektive
fastighet ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhéllsbyggnad, vatten- och avfalls-
avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.
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Spillvatten

For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning ske inom
fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten
Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i férsta hand omhandertas lokalt. Ytor inom

fastigheten ska ge mojlighet till LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en férdréjande
paverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sadant satt att
en partikelavskiljning uppnas.

Diken ska inga i gemensamhetsanlaggningen. Dagvattnet som kommer ner fran slanten omhandetas
med ett dike mot kvartersmarkens 6stra grans. Dagvatten fran diket styrs mot kommunens mark norr
om planomradet, se Fig. 8, och maste vara utrett av och utformat s att inte avvattningsproblem och
kvarstaende vattensamlingar etc uppstar inom den allmanna naturmarken. Skellefted kommun,
verksamhet Gator & Parker, ska ges mojlighet att yttra sig pa foreslagen I6sning innan bygglov
faststélls for att pa detta satt kunna sakerhetsstalla en fungerande I6sning. Lésning kraver vidare
utredning fran Exploatdren tillsammans med Gator & Parker.

Fig 8. Dagvattnet frdan slinten styrs med diket mot omradet i norr
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Samt ska Exploatéren komma in med forslag pa dagvattenldsningar for att férbattra
dagvattensituationen inom fastigheten och for att sorja for att man tar hand om dagvattnet pa egen
fastighet eller pa annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning av dagvatten till det
kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad férbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehélla exempelvis olja eller fett ska férses med
avskiljare. Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara till skada fér manniskors hélsa och

milj6.

Drénering

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad forbindelsepunkt. For draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen
anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

Varme

Finns mojlighet for anslutning till fjarrvéarme (ndrmaste fjarrvarmeansiutning ligger vaster om
Boviksvagen) samt kan anvandas enskilda lI6sningar fér uppvarmning.

El

Fastigheterna ansluts till befintligt elnat.

Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhaliningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhaliningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen. | anvisningarna for ny- och ombyggnad av avfallsutrymmen ar det viktigt att beakta
sopbilens krav pa vandradie.

Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges méjlighet att yttra sig pd foreslagen 16sning innan
bygglov faststélls for att pa detta satt kunna sakerhetsstalla tiliganglighet samt arbetsmilj6 for
renhallningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran Exploatéren tillsammans med Avfall.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen uppréattas med utdkat forfarande.

Tidplan

Samrad: oktober 2018
Granskning: januari 2019
Antagande: maj 2019
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den &ndras eller upphavs.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér aliman plats inom planen, vilket innebar att kommunen ansvarar foér
skotsel och underhall av lokalgata och naturmark inom planomradet.

Kommunen bekostar och ansvarar for utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppssystemet.

Kommunen bekostar och ansvarar for att fastighetshildning genomférs samt att ledningsratter bildas
for kommunens ledningar inom kvartersmark genom ansékan hos den kommunala
lantmaterimyndigheten. Kommunala lantméterimyndigheten ansvarar for att fastighetsbildning
utfors och ledningsratter bildas i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsagare bekostar och ansvarar for dagvattensystemet bl.a. skdtsel av diket och eventuell
enskild vag inom planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal
Markanvisningsavtalet ar tecknat.
Planavtal

Planavtal tecknat 2018-10-01.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning, gemensamhetsanliggning mm
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Eventuell vag for infarter och avfallshantering inom kvartersmark till nya byggnader bl.a.
dagvattendiken skall utféras som gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av Skellefted kommun.

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anldggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Fastighetsagare ansvarar for och bekostar dagvattenldsningen inom kvartersmark bl.a. eventuell
lokalvag (gemenasmhetsanlaggning).

Inlésen, erséttning

Ingen inl6sen eller ersattning kommer att utga.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For planomradet har geotekniska undersdkningar gjorts av WSP Sverige AB. Detta for att kunna
beddma i detaljplanens skede de geotekniska forhallandena samt ge svar pa markens byggbarhet och
oversiktliga grundlaggningsforhéllanden. For ytterligare information se rapporterna "Markteknisk
undersokningsrapport” och ” PM geoteknik”, daterade respektive 2017-12-04 och 2017-12-18 av WSP
Sverige AB.

Ytterligare geotekniska undersokningar bl.a. stabilitetsberakningar behovs att tas fram av s6kande i
bygglovskedet for att sakerstalla att god grundlaggning kan goras och det inte orsakas skador till de
narboende. Det &r inte lampligt att anlagga kallare med hansyn till grundvattennivderna.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsdgare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomforande innebdr att icke planlagd mark regleras med en detaljplan. Naturmiljon i
planomr&det kommer vid exploatering fordndras da skog ersatts med bostadsbebyggelse. Féreslagen
bebyggelse och infrastruktur tar skogsmark i ansprak. men grona strak sparas runt omradet vilket gor
att det aven i fortsattngen gar att nd stigar i naturmiljén. Aven om planforslaget innebér att stadsnara
skog tas i ansprak for bebyggelse kommer sammanhangande strak runt om bebyggelsen att behallas
sa att skogen fortfarande ska vara lattganglig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

BILAGOR

Bilaga 1 - Markteknisk undersékningsrapport 2017-12-04 (WSP Sverige AB)
Bilaga 2 - PM geoteknik 2017-12-18 (WSP Sverige AB)
Bilaga 3 - Dagvattenutredning 2018-07-04 rev 2018-09-19.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

. / . = - : .
Harriet Wistemar Helena Maide ﬁ

Kommunarkitekt Planarkitekt
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