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Handlingar finns att lasa pa:

Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Samhillsbyggnadskontoret
434 81 Kungsbacka

e-post: samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:
Andrea Ericsson, planarkitekt 0300-83 42 24

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser
* Ilustrationskarta

* Grundkarta (preliminir)

* Fastighetsforteckning (prelimindr, publiceras ej digitalt)

Ovriga handlingar
* PM Hedebrovigen/Kungsparksvigen, Utredning korsning, Teknik, 2015-10-15

Samradstid 18 ma;j - 4 juni 2018
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* BN * BN * BN e BN

Planprocessen

Synpunkter kan lamnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av
planforslaget. Om samtliga parter godkanner forslaget vid samradet kan pla-
nen ga direkt till antagande, ett sa kallat begrdnsat planforfarande.

Mellan de olika skedena redovisas de framforda synpunkterna och politiska
beslut tas om andringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detalj-
planen antas slutligen av byggnadsnamnden BN

Planbeskrivning 3




Bakgrund

Korsningen Hedebrovigen/Kungsparksvigen byggdes i samband med utbyggnaden av
verksamhetsomrédet norr om Freeport i slutet av 2008. Korsningen ir olycksdrabbad och
hastighetsddimpande atgirder har lagts till i omgangar. Exempel pa dtgirder som gjorts for
att hoja sikerheten dr bullerremsor, farthinder pa Kungsparksvigen och férstorade vijnings-
skyltar. Trots detta har trafikproblemet dock fortsatt och forsvérats ytterligare sedan Sys-
tembolaget flyttade in i byggnaden bredvid ICA Maxi i slutet pa 2014 vilket lett till 6kade
trafikmingder. ICA Maxi har uttryckt oro 6ver att trafikproblem uppstar i korsningen,
frimst pa fredag eftermiddag dé trafiken dr som storst. Ytterligare exploatering med bland
annat sillankdpshandel dr planerat i anslutning till korsningen.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2017-06-01 § 191 att uppdra at férvaltningen
att uppritta detaljplan for korsningen Hedebrovigen och Kungsparksvigen. Detaljplanen
giller fastigheterna Skarby 3:31, Varla 2:198 m fl.

Planens syfte och huvuddrag

* Syftet med detaljplanen dr att mojliggora forbittring av trafiksikerheten och trafikflodet
genom att méjliggora en cirkulationsplats i korsningen Hedebrovigen och Kungsparks-
vagen.

* Ging- och cykelvigar i omradet ges mojlighet att forbittras, vilket ger ett mer komplett
gang- och cykelnit i niromradet.

* En cirkulationsplats krdver mer yta dn en fyrvigskorsning. Privatigd kvartersmark
kommer att beh6va tas i ansprak for att kunna anlidgga en cirkulationsplats. Det inne-
bir ocksa att flera parkeringsplatser férsvinner inom Skarby 3:31. For att mojliggora fler
parkeringsplatser pa en annan del av fastigheten tillits i detta planforslag, parkeringar pa
genomsldppligt material inom omrade som i gillande detaljplan ska forses med planete-
ring, se nedan.

* Byggritt for befintlig teknisk anlidggning ges och u-omréade for befintliga ledningar
sakerstills 1 norr.
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Lage, areal och markagoforhallanden,

Planomradet ligger i verksamhetsomradet Borgas i nordvistra Kungsbacka och planomréadet
ar beldget cirka 500 meter vister om Hede station. Planomradet omfattar cirka 1 600 m?.

Allmin platsmark och fastighet for tekisk anliggning dgs av Kungsbacka kommun. Kvarter-
smark dgs av:

+ SHF Skarby 3:32, Skarby 3:32 (Elgiganten m fl)

* Ancore 7 Holding AB, Skarby 3:31 (Ica Maxi m fl)

* Adapta Borgis AB, Varla 2:423 (Nordic Wellness m fl)

* Hede Fashion Outlet AB, Varla 2:412 (Hede Fashion Outlet)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fastigheten ligger inom utvecklingsomride i kommunens 6versiktsplan, antagen av kom-
munfullmiktige 2006, reviderad 2013. Fordjupade oversiktsplan for Kungsbacka stad,
antagen 2009, anger pigiende markanvindning foretag och service.

Detaljplaner

Inom omréidet finns fyra gillande detaljplaner; TP57, TP59, TP45B, TP45C. De gillande
detaljplanerna inom planomrédet bestar idag av kvartersmark f6r industri, kontor, handel
samt allmin platsmark f6r huvudgata, gc-vig och naturmark. Genomférandetiden har gitt
ut for samtliga detaljplaner utom f6r Tp59 vars genomférandetid slutar 2024-05-04. Den
flik av Tp59 som gir in i planomradet syftar till att sidkerstilla u-omride f6r ledingar.
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Gallande detaljplaner
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag frimst av hardgjorda ytor som asfalterade gator och parkeringar.
Det norra delomrédet bestar idag mestadels av gris och glest planterade buskar. Omradet
hyser inga naturvirden.

Markforhallanden

Enligt Statens geologiska undersokningar, SGU, bestir marken frimst av lera och dirunder
postglacial lera. En geoteknisk undersékning rekommenderas vid detaljprojektering.

Enligt Linsstyrelsens MIFO-databas finns inga uppgifter om markféroreningar inom om-
radet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda fornminnen eller fornlimningar.

Bebyggelse, gator och trafik

Biltrafik

En trafikutredning har tagits fram, PM Hedebrovigen/Kungsparksvigen, Utredning kors-
ning, Teknik 2015-10-15. I samband med den genomf6rdes en trafikrikning f6r korsningen
Hedebrovigen/Kungsparksvigen under tva veckor i maj 2015. Féljande slutsats dras i utred-
ningen:

D3 problematiken med incidenter och olyckor fortfarande kvarstar trots det dtgirder som
gjorts i korsningen méste en mer omfattande forindring till.

* Kapacitetsmissigt klarar en cirkulationsplats mer trafik och skapar ett bittre och jimnare
fléde dn en fyrvigskorsning. Byggs en cirkulationsplats klarar korsningen den rekom-
menderade maxbelastningen vid maxtimme och klarar ockséd en framtida trafikokning.
Vid maxtimmen ligger korsning idag langt 6ver kapacitetsgrinsen.

* For att mer eller mindre helt utesluta problem med olyckor pa grund av sikt och miss-
torstind gillande regleringen i korsningen, bor en cirkulationsplats anliggas. Detta édr
ett mer omfattande och dyrare projekt, men da inga tidigare tgirder gett resultat anses
detta vara den bista 16sningen.

* Mindre atgirder kan genomforas innan en cirkulationsplats anliggs for att forbittra
trafiksikerheten som exempelvis forstirka de befintliga bullerremsorna, fortydliga det
befintliga guppet, anligga en refug i Kungsparksvigen samt forbittra och fortydliga
vigmilningen i korsningen och markera konfliktytor. Siktférbattringar kan ocksa goras i
alla horn av korsningen.

Planférslag

En cirkulation med ovan beskrivna kvaliteter méjliggérs. For att mojliggéra bittre sikt i
korsningen liggs allmin plats sa att staketet vid Hede outlet forflyttas. Atgarden forbattrar
dven framkomlighet f6r gédng- och cykeltrafik.
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Parkering
Parkeringsplatser berors av planforslaget eftersom cirkultionsplatsen kriver yta.

Planforslag
For att ersitta parkeringar som férsvinner inom Skarby 3:31, nir cirkulationsplatsen an-
liggs, mojliggors parkeringar inom en planteringszon i nordéstra delen av fastigheten.

Kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik

Lings sodra delen av Kungsparksvigen samt vistra delen av Hedebrovigen finns ging- och
cykelvigar.

Nirmaste busshéllplats dr cirka 100 meter 6ster om den kommande cirkulationsplatsen och
buss trafikerar omradet. Busshallplatsen ligger inom planomradet. Planférslaget innebir att
busshillplatsen kommer att ligga inom gatumark istillet for parkmark.

Planférslag
Inom detaljplaneforslaget mojliggors en cirkulationsplats med 6vergangar for gang- och
cykeltrafikanter.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas via dagvattenledningar 6sterut ned till Kungsbackaan. Det norra
delomréidet, som féreslas omvandlas till parkeringar kan paverka vixtlighet i parken, norr
om planomradet. For att géra miljon si gynnsam som méjligt £6r planerad och befintlig
vixtlighet ska marken forses med genomslappligt material. Dagvatten fran tillkommande
parkering leds dirmed inte till dagvattenanldggning, utan merparten av vattnet avleds ge-
nom ytavrinning.

Planférslag

De nya parkeringarna i norr far enbart anldggas pa genomslappligt material.

Vatten och avlopp

Huvudledningar £6r kommunalt dricks-, dag- och spillvatten finns beldgna i befintlig kors-
ning. Under byggtiden miéste hinsyn tas till ledningsnitet.

Ledningar

Inom omradet finns ledningar under mark. I sédra delomradet kommer dessa ligga inom
allménplatsmark i detaljplaneforslaget. I norra delomradet liggs befintliga ledningar for
fjirrvirme och bredband inom u-omréde, liksom gillande plan Tp59. En anpassning i
u-omréidets lige har gjorts sa att ledningarna nu hamnar inom u-omradet vilket de inom
aktuell stricka inte gjorde tidigare.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning/skred

Inom planomradet bedéms inte skred- eller 6versvimningsrisk foreligga.
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Genomfdrandefragor

Hir redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska atgiarder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen
och fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Huvudmannaskap

Den befintliga korsningen och anslutande gator férvaltas redan idag genom kommunalt
huvudmannaskap. Dirfor dr det naturligt att den ombyggda korsningen och den for cirku-
lationsplatsen nédvindiga utokningen av allmin platsmark ocksa ingar i det kommunala
huvudmannaskapet.

Kommunalt huvudmannaskap innebir ett formellt ansvar f6r iordningstillande, drift och
underhall av mark och anliggningar inom allmin platsmark, i det hir fallet en cirkulations-
plats med angrinsande ging- och cykelvigar. Med huvudmannaskapet har kommunen en
rittighet, men dven en skyldighet, att 16sa in och bygga ut allmén platsmark.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Detaljplanen beriknas kunna antas under andra kvartalet 2018. Kommunen 6verviger
mojligheten till att inleda detaljprojektering och upphandling i slutet pd planprocessen sa att
utbyggnaden kan paborjas strax efter att planen vunnit laga kraft. Férvintad utbyggnadstid
ir ca 3-6 méinader och om planen inte 6verklagas och inget oférutsett hinder kan den nya
cirkulationsplatsen sta fardig redan i slutet pa 2018.

Genomforandetid

Eftersom detaljplanens genomférande inte innebdr nagra storre tidskravande atgéirder sitts
genomfoérandetiden till den lagstadgade minimitiden om 5 ar.

Markagoforhallanden

Se under stycke Lige, areal och markigoforhallanden pa sidan 5.

Avtal

Kommunen har triffat berérda fastighetsigare som stillt sig positiva till ombyggnationen
och indikerat att de avstir sin mark for kommunens utbyggnad av cirkulationsplatsen utan
ersittning. Overlatelserna av dessa privatigda markomraden utgorande allmin platsmark i
den nya detaljplanen miéste dock regleras i skriftliga avtal mellan parterna vilket kommunen
tar initiativ till innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsreglering

Kommunen avser att teckna 6verenskommelser om fastighetsreglering med samtliga berérda
fastighetsidgare for att reglera till sig den blivande allmidnna platsmarken i detaljplanen.
Overenskommelserna liggs till grund i ansdkan om fastighetsreglering som kommunen
skickar in till Lantmadteriet nir planen har vunnit laga kraft.
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Gemensamhetsanldaggning

Infartsvigen till handelsomradet norr om den befintliga korsningen dgs av tva fastighetsi-
gare gemensamt och utgors av en gemensamhetsanlidggning. Eftersom mindre delar av den
gemensamma infartsvigen ersitts av den kommunala cirkulationsplatsen och anslutnings-
gata som utgérs av allmén platsmark behéver gemensamhetsanliggningens omrade ompro-
vas och minskas. Kommunen ser till att detta hanteras i ovan nimnda avtal och ans6ks om i
kommande lantmiterif6rrittning.

Servitut och ledningsratt

Inom planomradet finns ett antal ledningar, sisom el-, fjarrvirme-, bredband- och VA-
ledningar. Somliga idr tryggade med avtal mellan kommunen och ledningsigaren, andra ér
kommunala och behéver ingen sirskild rittighet inom kommunens mark. U-omradet £6r
bl.a. fjirrvirmeledningarna i det norra delen av planomrédet justeras till det faktiska laget
tor ledningarna. Ledningsigaren ansvarar vid behov for att dessa dr sikrade med antingen
servitut eller ledningsritt.

Det dr f6r tidigt att uttala sig om och hur ledningarna berérs av cirkulationsplatsens byggna-
tion men sjilvklart ska de ledningarna som maste flyttas, ocksa fa sina rittigheter flyttade
till de nya ledningsligena. Detta hanteras dirf6r i samband med utbyggnaden av omradet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Eftersom alla berorda fastighetsigare dr involverade och medvetna om planens innebérd och
konsekvenser samt ser mycket positivt pa cirkulationens utbyggnad bedémer kommunen att
de fastighetsrittsliga konsekvenserna inte behover belysas mer dn vad som redan framgar av
planbeskrivningen.

Tekniska fragor

Trafik

I samband med utbyggnaden av cirkulationsplatsen kommer kommunen att se till att all-
minheten kan ta sig fram genom omrédet dven om kortare avstingningar kan férekomma.
Alternativa kérvigar finns inom niromrédet.

Gang- och cykelvagar

Aven gang- och cykeltrafikanterna ska kunna passera omréidet pa ett trafiksikert sitt, an-
tingen genom alternativa ge-strak eller genom tillfalliga passager genom omradet.

Parkering

Handelsplatsernas parkeringsplats nirmst den nya cirkulationsplatsen kommer att minska
nagot i ytterkanterna nir privatigd mark 6vergar till kommunen. Fastighetsigarna maste
disponera och mala om sina parkeringsplatser for att anpassa dessa till de nya fastighetsgrin-
serna. Fastighetsdgarna till Skarby 3:31 som paverkas mest av markregleringen ges moéjlighet
att kompensera forlusten av parkeringsplatser pa egen mark i norra delen av planomradet.

Kollektivtrafik

Eftersom all trafik ska kunna passera genom omrédet paverkas inte kollektivtrafiken nimn-
virt under utbyggnadstiden. Det 6kade trafikflddet genom cirkulationen resulterar i firre
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kobildningar vilket torde leda till f6rbéttrad punktlighet.

Befintliga ledningar

Om och hur befintliga ledningar, dir cirkulation ska uppféras, paverkas fir kommande
detaljprojektering visa. Kommunen forutsitter att inga fastighetsigare ska behova vara utan
tillgang till teknisk forsorjning under lingre tid dn kortare och nédvindiga avbrott. For
information om befintliga ledningar i norra delen av planomride se sidan 7 rubrik Teknisk
forsorjning.

Skyddsomraden

Kommunen och/eller dess entreprenér ska vidta nédvindiga skyddsatgirder vid utbyggna-
den av cirkulationsplatsen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen bekostar detaljplanen och utbyggnaden av cirkulationsplatsen och star, precis
som idag, for trafikplatsens framtida drift- och underhallskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Berérda fastighetsidgare avstar sin mark ingéende i detaljplanens allmén platsmark utan
ersittning och vidtar dtgirder pa respektive fastighet for att anpassa sin verksambhet till den
utokade trafikplatsen.

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om planen inte antas och genomfors riskerar korsningen att orsaka olyckor.

Miljokonsekvenser

Befintlig markanvindning bibehills i sédra delomradet da merparten av planomradet fort-
farande dr en yta for trafik. Norra delomridet omvandlas fran planeringszon till parkering
med genomslipplig markbeliggning. Kommunen bedémer dirmed att det inte blir nigon
visentlig skillnad i anvindning och ddrmed orsakar inte den nya detaljplanen nigra negativa
miljokonsekvenser.

Behovsbedémning

Kommunen ska gora sin bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen
om miljékonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att
detaljplanen inte bedoms medf6ra nigon betydande miljopaverkan.

Naturresurser och Natura 2000

Kungsbackafjorden, som ligger cirka 6 kilometer nedstroms aktuellt omréide, dr ett riksin-
tresse for naturvirden och friluftslivet, ett Natura 2000 samt ett naturreservat. Syftet med
skyddsbestimmelserna dr att fjordens natur - och friluftsvirden virnas och skyddas mot
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atgirder som kan skada dem. Planerad utbyggnad bedoms inte medféra en 6kad dagvatten-
paverkan pé recipienten eller den slutliga recipienten Kungsbackafjorden. Dirmed bedéms
inte Kungsbackafjorden i egenskap av Natura 2000-omréde och riksintresse att paverkas
negativt av planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Vid etablering av cirkulationsplatsen bedoms inte trafiken 6ka men dess floden bedoms bli
bittre. Dirmed bedoéms halten kvivedioxid och méingden partiklar inte 6ka nimnvirt. Mil-
jokvalitetsnormerna bedéms klaras med stor marginal dven i framtiden.

Miljokvalitetsnormer fér yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Med planerad dagvattenhantering bedoms inte fororeningsbelastningen pa Kungsbackain
att 6ka. Det innebir att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kommer att paverkas negativt
eller motverka Kungsbackaans eller Kungsbackafjordens méjligheter att uppna god ekologisk
status till ar 2021.

Strandskydd

Det omgrivda vattendraget mellan Ica Maxi och bostdderna i Bjorkris genererar strand-
skydd som beror planomradet.

Strandskyddet upphivdes f6r TP57, 2007-02-13, inom kvartersmark och vigmark av Lins-
styrelsen i Hallands 1in genom beslut 511-13373-06. Strandskyddet terintrider nir detalj-
planen revideras.

For att upphiva strandskyddet sa maste det finnas sirskilt skil enligt 7 kap. 18 ¢ § miljo-
balken och upphivandet fir inte strida mot strandskyddets syften 7 kap. 13 § miljobalken.
Strandskyddet upphivs med hinvisning till punkt 51 7 kap. 18 ¢ §, det strandskyddade
omradet behover tas i anspréik for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet. Kommunen anser att det ir ett angelidget allmént intresse att
hoja trafiksikerheten i omradet utan att skada verksamheten genom att minska antalet par-
keringar. Omradet ddr strandskyddet upphivs bestir av grismatta med enstaka buskar utan
nigra hoga natur- eller rekreationsvirden.

Sociala konsekvenser

Nir cykel- och gingvigar byggs ut inom planomradet och tydliga 6vergangar och koppling-
ar skapas for dessa trafikanter, blir tillgingligheten f6r cyklister och gangtrafikanter bittre.

D3 detaljplanen ska mojliggora f6r en cirkulationsplats bedoms det att trafiksikerheten f6r
biltrafikanter blir bittre och att det skapas vidare en storre tydlighet kring hur de ska agera.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser hanteras under kapitlet Genomforandefrigor, se framfor allt
rubriken Ekonomi och Huvudmannaskap.
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Samhallsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun ® 434 81 Kungsbacka ® 0300-83 40 00
Kungsbacka  samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se ® www.kungsbacka.se
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