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LANDSKRONA STAD

Detaljplan for del av fastigheten ORJA 1:9, sodra,
Landskrona stad

Planbeskrivning
Antagandehandling 2020-05-29
Laga kraft 2020-07-10




DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden ger
uppdrag till planavdelningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlianga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det dr plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande:

« denna planbeskrivning, 2020-05-29

» detaljplanekarta skala 1:1500 1 A1,
2020-05-29

« Granskningsutlatande, 2020-05-29

« Samréadsredogorelse, 2020-04-28

» fastighetsforteckning, 2020-04-22 (ej
bilagd)

Planspecifika utredningar (bilagda):

« Trafikutredning Orja 1:9 sédra
(Ramboll, 2020-05-12)

« PM Trafikverkets dagvattendammar
(Niras, 2020-04-23)

« Riskutredning farligt gods vag
och jarnvag - Detaljplan for del av
fastigheten Orja 1:9 (Rambéll, 2020-
04-23)

» VA och Dagvattenutredning (Niras,
2020-04-22)

« Flyghinderanalys, LFV 2020-01-24

«  Markteknisk undersokningsrapport och
teknisk PM geoteknik (AF, 2019-11-18)

Planeringsunderlag (bilagd):
« PM Jarnvagsanslutning Weibullsholm,
Tyréns, 2008-12-19

Planeringsunderlag (ej bilagda):

» Arkeologisk forundersokning 2018,
rapport 2019:38, Arkeologerna

» Arkeologisk utredning 2013, rapport
2013:124, Arkeologerna

« Dagvattenpolicy Landskrona,
NSVA, 2012-05-21

« Hydrogeologisk rapport, Tyréns,
2009-11-30

« Planprogram Weibullsholm,
Landskrona stad, 2009-02-02

» Luftkvalitet, SMHI, 2008-12-19

« Sparutredning, Tyréns, 2008-12-19

«  Oversiktlig masshantering, Rambéll,
2008-11-28

Dnr: PLAN 2017/15
Detaljplan for del av fastigheten
ORJA1:9

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova
lampligheten i att bygga ut verksamheter
och infrastruktur inom sodra delen av
fastigheten Orja 1:9, samt att frimja och
starka ekosystemtjanster genom att t.ex.
skapa forutsattningar for naturbaserade
I6sningar for lokalt omhandertagande av
dagvatten. I den framtida exploateringen
inom planomradet ska aven arkitektoniska
kvaliteter sikerstéllas da det med sitt lage
ar en viktig entré till staden.

Genom utveckling av verksamhetsomraden
i Landskrona stad skapas aven fler
arbetstillfallen vilket foljer intentionerna i
handlingsprogrammet Landskrona vdgval
(Antaget KS, 2010-03-11)

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen forviantas kunna
antas av Stadsbyggnadsndmnden andra
kvartalet 2020.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allménna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

i d QL.
Orange linje markerar planomradet

SAMRAD )-) GRANSKNING )-) ANTAGANDE > ( LAGA KRAFT

Ro&d ring markerar var planférslaget befinner sig i planprocessen
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BAKGRUND

Kommunstyrelsen i Landskrona stad
antog 2010-03-11 handlingsprogrammet
Landskrona vdagval med syftet att skapa en
mer balanserad kommun. Styrdokumentet
anger atgirder for att forbattra stadens
struktur och utveckling. Den 6vergripande
malsittningen ar att bryta den negativa
utveckling som staden har befunnit sig i
genom att bygga nya attraktiva bostader
med god boendemiljo som skapar en
positiv inflyttning och ldgger grunden

for en infrastruktur som attraherar ett
modernt niringsliv.

Kommunens nirhet till Oresund

tas tillvara pa ett sadant sitt att
synergieffekter uppkommer avseende
naringsliv, kommersiell service och
befolkningssammansittning. Norra
Borstahusen var det forst startade
planeringsprojektet i linje med Landskrona
vdgval. For utforligare information finns
dokumentet Landskrona vdgval i sin
helhet pa https://www.landskrona.se/
kommun-politik/overgripande-projekt/
landskrona-vagval/

Genom utveckling av verksamhetsomraden
i staden skapas fler arbetstillfallen,
nodvindiga for stadens fortsatta utveckling.
Detta ir i linje med Landskrona vdgval.

Mark- och exploateringsavdelningen,
Landskrona stad har inkommit med
planansokan och Stadsbyggnadsndmnden
(SBN) fattade beslut om planuppdrag
2018-01-23 § 3.

Efter Stadsbyggnadsniamndens beslut av
2019-11-20 SBN § 12 har planforslaget varit
pa samrad under 2019-11-26 - 2019-12-17.
Resultatet av samradet finns sammanfattat
i samradsredogorelsen som bifogas
planhandlingarna.

Planforslaget har varit foremal for
granskning, 2020-04-30 - 2020-05-22.
Efter granskningen har redaktionella
andringar utforts. Granskningen
sammanfattas i granskningsutlatandet, som
bifogas planhandlingarna.

e/ \ A

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ligger i 6stra delen av
Landskrona, mellan Vistkustbanan och E6.
Avstandet till Landskrona centrum ar ca
fyra kilometer.

Planomradet omfattar del av fastigheten
Orja 1:9 och avgrinsas i soder av
Osterleden, i 6ster av infartsleden mot DSV
och i vaster av jairnvagen. Planomradets
areal ar ca 19,5 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Omrédet bestar av brukad dker som odlas
av arrendatorer. Fastigheten Orja 1:9, Orja
34:5 och 34:2 dgs av Landskrona stad. Orja
30:11 (sparomradet) dgs av Trafikverket.

BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap
34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 § varfor
en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.

ALTERNATIVSTUDIE

Aven om det bedéms att en MKB inte ir
nodvandig ar det viktigt att utvardera
behovet av att bygga pa jordbruksmark.
Utgdngspunkten ar att staden ar i behov
av att utveckla sitt naringsliv och tillfora
arbetstillfallen. Det ar da viktigt att utreda
var detta kan goras, sa att det orsakar
minsta mdjliga paverkan pa omgivnignen.

GENERELLT OM UTBYGGNAD AV
VERKSAMHETER | LANDSKRONA

Att hitta ett lampligt omrade

inom kommunen for att bygga ut
verksamhetsomradet tar sin utgangspunkt
i ett antal kriterier som beskrivs nedan.
Det ska noteras att det generellt sett ar
mycket svart att hitta ytor for utbyggnad av
verksambheter.

= “ A



Skrafferat omrade visar jordbruksmark. Planomradet i rott.

Nistan all den obebyggda marken inom
kommunen bestar av jordbruksmark. Av
denna jordbruksmark ar dessutom storre
delen klass 9 eller klass 10. Om man ska
bygga ut verksamhetsmark av denna typ
maste det alltsé ske pa jordbruksmark.

En grundliggande forutsittning ar att
staden ska d4ga marken eller att man skulle
kunna forvarva den.

Jordklassificering
10

[
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6
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Jordklassificering inom Landskrona stad. Planomradet i rétt.
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Sadana diskussioner har staden ocksa

haft med markigare, men dar man inte
har funnit ndgon som ar villig att avyttra
sin mark. I huvudsak for att marken, som
noterades ovan, anviands for ett produktivt
jordbruk.

I Landskronas nuvarande industriomrade
finns ont om plats for utbyggnader av
denna skala, och marken dar ar till storsta
del privatagd. Utbyggnad av verksamheter
sker forvisso i kommunen ocksa inom
privat regi, men inte i den utstrackning och
skala som efterfrdgas av naringslivet. Det
finns till synes tillgdnglig mark inom det
redan detaljplanerade omradet Kronan,
Oster om motorviag E6. Marken inom det
omradet ar dock redan bebyggd, under
uppbyggnad eller sa pagar en diskussion
och bygglovsprocess med exploatorer.

For att hitta utbyggnadsomrade behdver
vi alltsa leta oss utanfor det som idag ar
tatbebyggelsens gréanser.

AV e
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(W] ¥rkesfiske ha
Ee vrkestiske ha
= Vigniit

Jarnvég, station for resandeutbyte

= larnvig

. Hamn
W 5575 fariec
|:| Naturvard

E Friluftsliv
E Hégexploaterad kust
MM Kulturmiljs

Riksintressen inom Landskrona stad. Planomradet i rott.




Inom kommunen finns ocksé en rad
riksintressen som forsvarar utbyggnad.

Riksintresset for hogexploaterad kust
utgor inte nagot hinder for utbyggnad i
anslutning till redan tatbebyggt omrade.

ALTERNATIV LOKALISERING AV
VERKSAMHETSOMRADET

For att uppna syftet med detaljplanen finns
ett antal kriterier som lokaliseringen av
planomradet maste uppfylla. Detta for att
mojliggora for markanviandningen som
avses sikerstillas. Kriterierna utgors av
foljande, utan inbordes rangordning:

« Mojligheter att ansluta planomradet till
motorvag E6.

« Narhet till kollektivtrafik.

« Storlek pa fastigheter for att kunna
inrymma en variation av verksamheter,
dir den typen av verksamhet som
kraver storst yta ar fastigheter
for lager och logistik. For denna
verksamhet bor det ga att skapa
ytmassigt ssmmanhaéllna fastigheter i
storleksordning upp till 100 000 m2.

« Ingéende fastighet/-er ags till storsta
del av staden.

Alternativen nedan har valts sa vil som
mojligt for att undvika riksintresseomréaden
och samtidigt uppfylla s& manga som
mojligt av ovan stéllda kriterier.

Omrade 1,2 och 4 ligger utanfor griansen
for den fordjupade 6versiktsplanen och
behandlas €j i 6versiktsplanen.
Planomradet och omrade 3 och 5 ligger
inom den férdjupade oversiktsplanen och
pekas ut som verksamhetsomrade dar
omrade 3 bendmns att det ar pa langre sikt.

OMRADE 1

Omréadet ar till stor del dgt av Landskrona
stad. Det ligger utanfor, men relativt nira
riksintresseomradet for kulturmiljo, Raans
dalgang mm, vilket gor att det behover

tas viss hansyn till detta i utformning av
bebyggelse. Omradet har bra tillginglighet
till vig E6, jamforbart med planomradet.

= “ A
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Studerade alternativ. Planomradet i svart.

Anslutningen till kollektivtrafik ar

daremot avsevart saimre. Regionbussar

218 (Landskrona-Helsingborg) och

260 (Landskrona-Héarslov-Tagarp-

Ekeby) stannar vaster om och sydost om
planomradet med ca en kilometers avstand
till hallplatserna.

Omréadet ligger ocksa direkt norr

om straket Sabybacken, vilket ar ett
gronomrade under utveckling. Detta ar
utpekat i oversiktsplan och fordjupad
oversiktsplan som en viktig gron lank

for rekreation och biodiversitet. Omrade

1 ligger ej i narheten av nagot annat
verksamhetsomrade, vilket gor att det blir
storre paverkan pa landskapsbilden om det
skulle byggas ut

Precis som planomrédet ligger omrade 1 pa
hogklassad jordbruksmark.
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OMRADE 2

Omrade 2 har liknande forutsittningar som
omrade 1. Kopplingen till motorvag E6 ar
god. Det ligger intill riksintresseomradet
Rééns dalgdng mm, vilket méaste tas
hénsyn till i eventuell bebyggelse.
Kollektivtrafikanslutningen ar &nnu nagot
samre dn omrade 1. Endast regionbuss 260
(Landskrona-Harslov-Tagarp-Ekeby) ar
nira ansluten till omréadet.

En stor skillnad mot omréde 1, och

tillika planomradet, ar att staden inte

ager fastigheterna som utgor omrade 2.
Eftersom det finns tillgdnglig mark som
staden dger ar det kontraproduktivt att da
inleda en process for att forvarva mark fran
en pagiende jordbruksverksamhet. Detta
utover ovriga faktorer som talar emot att
omrade 2 skulle vara lampligt.

Omrade 2 ligger €j i narheten av nagot
annat verksamhetsomréade eller tatorten,
vilket gor att det blir storre paverkan pa
landskapsbilden om det skulle byggas ut.

OMRADE 3

Omréade 3 dr pa manga sitt jamforbart
med planomradet. Det finns bra anslutning
till motorvag E6 och bra anslutning till
kollektivtrafik i narheten till stationen.
Omradet ligger €] i narheten av nagra
riksintressen. Marken ags av staden. I
den fordjupade oversiktsplanen anges att
omradet ska planlidggas for verksamheter
pa langre sikt — efter 2020. Utredning

av forutsattningar for byggande av
verksamheter inom omrade 3 pagar.

Efterfragan pa denna typ av mark ar
synnerligen hog. Staden bedomer att bada
omradena pa lingre sikt behover utvecklas
for att fortsitta driva utvecklingen framat,
och vinda den negativa sprial som
Landskrona ldnge har kimpat med.

/ \ RN

OMRADE 4

Omrade 4 har mycket bra anslutning till
motorvag E6. Jamforbart, eller battre

an planomradet. Kollektivtrafiken ar
dock avsevirt simre. Omradet har nira
anslutning till en regionbusslinje, 240
(Landskrona-Réga Horstad-Asmundtorp-
Billeberga-Svalov). Omrédet ligger e€j i
nirheten av nagra riksintressen.

Fastigheterna inom omrade 4 4gs ej av
staden. Resonemanget for omrade 2 giller
aven har. Det finns tillgdnglig mark som
staden ager, och det ar kontraproduktivt att
da inleda en process for att forvarva mark
fran en pagaende jordbruksverksamhet.

Det som dven talar emot omrade 4,
jamfort med planomradet, ar att det inte
ligger intill titorten eller nagot befintligt
verksamhetsomrade. Precis som omrade 1
och 2 blir det d& en mer pataglig paverkan
pa landskapsbilden om omradet byggs ut.

Inom omradet ligger en gard med bostad
och ekonomibyggnader.

OMRADE 5

Omrade 5 ligger intill det befintliga
verksamhetsomradet Kronan. Pa sa satt ar
detta en lamplig plats att bygga ut.

Omradet har god tillgang till motorvig E6,
jamforbart med planomradet. Kopplingen
till lokaltrafik ar dock avsevirt sdmre.
Regionbuss 240 (Landskrona-Raga
Horstad-Asmundtorp-Billeberga-Svalov)
stannar vid héllplats cirka 500 meter fran
planomradet. Omradet ligger €j i narheten
av nagra riksintressen.

Fastigheterna inom omrade 5 4gs ej av
staden. Staden har fort en diskussion med
markigaren, som dock ej ar intresserad av
en forsiljning for narvarande.

= “ A



SAMMANFATTNING AV
LOKALISERINGSPROVNING

Samtliga ovan namnda forslag har den
nackdelen jamfort med planomradet att
de inte har tillgéng till bra kollektivtrafik.
Med detta syftas att planomradet ligger pa
gangavstand till Landskrona station.

Forslagen ovan har olika for och nackdelar,
dir nagra av dem har ndgon specifik
forutsattning som planomradet har, men
ingen av dem samlar alla fordelarna

med planomradet inom ett och samma
omrade. Dvs mark som 4gs av kommunen,
har nira anslutning till kollektivtrafik

och motorvagen, ligger i anslutning till
befintligt verksamhetsomrade och ar ej
kansligt att exploatera ur perspektivet
riksintresse eller kanslig miljo.

Undantaget ar forstas att det ar pa
jordbruksmark, men detta giller samtliga
utredda omraden.

Undantaget ar ocksé omréade 3, som dock
staden ocksa framover A&mnar att utreda for
eventuell utbyggnad, vilket beskrivs ovan.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I 6versiktsplanen (antagen 2016-04-04)
ingdr omradet i utredningsomrade
for Europasparet.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Fordjupad 6versiktsplan for Landskrona
tatort 2014-2030 (antagen 2014-

06-18) ar omradet utpekat som nytt
verksamhetsomrade lings Osterleden.
Ldampligt for logistik och liknande
verksamhet som kan dra nytta av det goda
kommunikationsldget. Eventuellt kan dven
mojlighet att ansluta till jarnvdag finnas.
Handel tillats inte.

DETALJPLANER

Omréadet ar inte detaljplanelagt sedan
tidigare. Oster om planomradet angrinsar
planomradet detaljplanen for DSV (Orja
1:9 mﬂ (0stra Weibullsholm), ]aga kraft FOP Le_mdskrona tatort (2014), med planomradet i svart
2010_09_02). markering.

PLANPROGRAM

Planprogram for Weibullsholm (2009-01-
30) upprattades for att prova lampligheten
i att bebygga omradet 6ster om Landskrona
station, Weibullsholm. Omréadet ar ca

155 hektar stort vilket motsvarar ett
omrade storre dan Landskrona centrum.
Bebyggelsen foreslas besta av kontor och
servicelokaler som blandas med bostader.
En ny gronstruktur kommer att skapas

for att ssmmanbinda stadsparker med
dagvattenstrak. Gronstrukturen kommer
aven att ha en storningsskyddande funktion
mellan verksamheter och bostader.

Planmosaik. Omkringliggande mark ar till storsta del

detaljplanelagd. Planomradet i rétt.

‘ A =
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TILLGANGLIGHETEN TILL STATIONEN

Vid stationen undersoks dven hur
tillgangligheten Osterut kan forbattras

?

. . genom att oppna befintlig tunnel under
bostader = e . L .
¥ arbetsplatser= jarnvagen for allman trafik.
Wd . - Detta 16ses i s4 fall tillsammans med
RPN logistik

Trafikverket genom avtal.

Landskrona |
station

Al =y — ol PN - T ! Genomadende trafikstr
Utdrag planprogrammet for Weibullsholm, 2009-01-30.

Planomradet i rott.

i _—

EUROPASPARET

I 6versiktsplanen (antagen 2016-04-04)
ingér omradet i utredningsomrade for
Europaspéret. Enligt utredning foresléas
strackningen mot Oster passera norr

om logistikanlaggningen DSV med ett
stationslédge i anslutning till den befintliga
jarnvagsstationen. Inom den norra delen
av Weibullsholmsomradet planeras

aven en utbyggnad av Europasparet.

Forslag pa dragning av Europasparet.Planomradet i rott.
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER
4 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom riksintresse for
hogexploaterad kust, som loper langs hela
kuststrackan. Detta ar skapat for att skydda
tillgangligheten till kustomradet och
skydda kusten for 6verexploatering. Det
utgor dock inget hinder for utbyggnad av
redan befintlig tatort, vilket planforslaget
innebar.

Vastkustbanan, som avgransar
planomradet i vister, ar av riksintresse for
infrastruktur enligt 3 kap 8 § miljobalken.
Jarnvagen har internationell, nationell och
regional betydelse, och har bade godstrafik
och snabbtagstrafik. Vastkustbanan mellan
Goteborg och Lund ingér i TEN-natet
(Trans European Network) och ar en
viktig lank for gods- och persontrafik.
Planforslaget paverkar inte jairnvagens
fortsatta drift.

Vigarna Osterleden och Soderleden, som
angransar planomradet i soder utgor

en anslutning till en utpekad hamn av
riksintresse. Osterleden fran E6 fram

till S6derleden, Soderleden fram till
Varvsvagen och Varvsvagen fram till
Ringvagen utgor anslutning fran E6 till
Landskrona hamn som ar utpekad som
riksintresse.

Vag E6 ingéar i det av EU utpekade Trans-
European Transport Network, TEN-T.
Vagarna som ingar i TEN-T ar av sarskild
internationell betydelse. Vagen stracker sig
genom Skane langs vastkusten och vidare.
Delstrackan ar en del av det utpekade
kollektivtrafiknatet. Den ar dven

utpekad som sarskilt betydelsefull for
dagens godstransporter. E6 ingar i det
rekommenderade natet for transport av
farligt gods.

En trafikutredning ar utford for att
garantera att planforslaget inte paverkar
riksintressena for vag negativt. Denna
beskrivs nedan under kapitel gator och
trafik.
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Riksintresse for hogexploaterad kust, samt vag och jarnvag. Planomradet i rott.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG
MARKANVANDNING

Inom planomrédet planeras for
verksamhetsomrade samt infrastruktur
och naturmark, som bl.a. utgor ytor for
dagvattenhantering.

Det foreslas aven ett antal omraden for
tekniska anliaggnignar (E). Dessa planeras
for befintliga dagvattendammar som tillhor
trafikverket och for transformatorstationer.

Omradet 4r mojligt att i framtiden forsorjas
med ett stickspar som medger frakt av gods
till och fran Vastkustbanan.

Planomréadet omfattar ca 19 hektar

mark varav ca 9,2 hektar foreslas fa
markanviandningen verksamheter (Z),

ca 4,3 hektar mojliggor utbyggnad av
jarnvagsstickspar (T) och ca 0,5 hektar
avsitts for dagvattenhantering fran jarnvag.

Resterande ca 5 hektar planliggs som
allmén platsmark; ca 1 hektar blir GATA
och ca 4 hektar blir NATUR.

I omradets sodra och véstra del avsitts

ca 1,7 hektar (NATUR) for att frimja

och stirka ekosystemtjanster genom

att bland annat skapa forutsattningar

for naturbaserade 16sningar for lokalt
omhiéndertagandet av dagvatten genom
Oppna dagvattendammar som effektiviserar
reningen av avrinningsvattnet fran
omradet.

Verksamheten ska gora s sma intrang som

mojligt p4 omgivningen genom stérningar
fran ljus, buller eller utslapp.

/ \ RN

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Storsta byggnadsarean per fastighet
foresléas till 70 %. Detta for att nd en
balans i bebyggelsen med hansyn till
stadsbilden. Byggnader ska placeras minst
fyra meter fran fastighetsgrans. Detta
paverkar stadsbilden och sikerstaller

ett visst avstdnd mellan eventuella
grannetableringar.

UTFORMNINGSBESTAMMELSER

En viss begransning gors for placeringen
av skyltar. Aven detta gors for att viirna
stadsbilden.

Planforslaget stiller krav pa utformningen
av byggnader. Detta gors for att

vagleda bygglovsprocessen och ge stod
och mojlighet att stilla krav pa en
byggherre om extra uppmarksamhet till
utformningen.

Planen begransar totalhgjden for en
byggnad till 30 meter. Det ar viktigt att
marken kan utnyttjas effektivt och att
exploateringen kan tillatas vara sa hog
som det bedoms rimligt utan att skada
stadsbilden. Eftersom planomrédet tar
jordbruksmark i ansprék ar det viktigt att
markutnyttjandet blir effektivt.

Hardgorningsgraden for kvartersmarken
begransas till 9o %, da det ar lampligt
med en viss gronyta, dven inom
verksamhetsmark. Detta gynnar
fordrojningen av dagvatten och ger ett
battre helhetsintryck.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden foreslés bli 5 ar.

Ett omrade med befintlig ledningsdragning
foreslas ges markreservat for underjordiska

ledningar.
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HISTORIA OCH ARKEOLOGI
KULTURMILJO

Omradet kring Landskrona har varit
befolkat sedan forntiden och ménga
fornlamningsrester har hittats.

Bybildningen fran tidig medeltid satte sin
pragel pa Landskronaomradet fram till
enskiftesperioden under 1800-talet.

Smabruk och hus uppstod ofta i gamla
stdders utmarker, Sibyholms gods ar
ett sadant exempel. Sabyholms gods
omvandlades senare till sockerfabrik.

Vid 1600-talets mitt utgjordes Landskrona
av samlade flergardsbyar. Landskapets
struktur fran tidig medeltid holl i

sig fram till borjan av 1800-talet da
kulturlandskapet borjade forandras

till f6ljd av enskifte och laga skifte

samt en befolkningsokning. De flesta
byarna vid Landskrona skiftades och

en spridd gardsstruktur tog form. Den
tata bykaraktiren i exempelvis Tuna by,
Orja och Tofta bibehélls. Den skinska
rekognoseringskartan visar pa ett 6ppet
landskap dar det aktuella omradet delvis
anvants for jordbruk.

Under 1800-talets senare del
industrialiserades Sverige och Landskrona
blev dndhéllplats for tre jairnvagslinjer,
Landskrona - Eslov, Landskrona -

Astorp och Landskrona - Kivlinge. Med
utbyggnaden av jirnvigen genomgick
Landskrona en snabb industrialisering.

Utmed jarnvagsstrackningarna etablerades
stationer och samhaillsbildningar. P4 detta
vis utvecklades Saby stationssambhille, norr
om planomradet.

Osterleden idag ligger i samma striickning
som jarnviagen mot Eslov en géng hade.

I ndrheten av planomradet finns en
transformatorstation kvar fran den gamla
jarnvagen.

A

FORNLAMNINGAR

Omradet kring Landskrona har varit
befolkat sedan forntiden och ménga
fornlamningsrester har hittats.

Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar
kan synas som hardrester, stenpackningar
eller morka fargningar i jorden.

ARKEOLOGISK UTREDNING

Arkeologisk undersokning, genomford

ar 2013, visade att det funnits en boplats
(RAA 17) i omradets sodra delar. Fyndet
utgor ett forhistoriskt boplatsomrade med
en uppskattad utbredning pa ca 250x250
meter. Inom detta omrade har mattligt med
flintavslag iakttagits och redskap i form

av skivskrapor, borrar och retuscherade
span har tillvaratagits i samband med
fornminnesinventeringen. Boplatsen

ligger pa en flack sandig forh6jning i

akern. Omradet ar undersokt och anses av
Lansstyrelsen inte behova vidare utredning.

MARK OCH VEGETATION
Omradet bestar idag av brukad aker med
klass 10+ jord. Landskapet ar en flack,
svagt, boljande jordbruksbygd.

A
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Jordartskarta fran Sveriges Geologiska Undersokning
(SGU). Lila skrafferat med L representerar lermoran
och orangea omraden representerar postglacial sand.
Planomradet i rott.



GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning har genomforts
infor granskningsskedet. Denna
sammanfattas oversiktligt nedan. For
mer detaljerad information, se bifogad
markundersokningsrapport och teknisk
PM. (AF, 2019-11-18)

Oversiktligt sluttar omradet svagt ner mot
syd/sydvast. Uppmatt markniva i utforda

undersokningspunkter varierar mellan ca

+7,0 och +9,0.

Enligt SGU:s jordartskarta utgors den
ytliga jorden inom undersokningsomradet
huvudsakligen av lermorian med mindre
partier av postglacial sand. Jorddjupet
varierar mellan 20 och 30 meter inom
merparten av undersokningsomradet.

De geotekniska forhallandena har
utvirderats fran genomforda storda
provtagningar (skruvprovtagning) samt
CPT-sonderingar. I huvudsak utgors
jordlagerfoljden av mulljord som 6verlagrar
lermoran. Stallvis forekommer sand ovanpa
lermoranen.

Foljande beskrivning ar en generaliserande
bedomning av jordartsforhéllandena inom
omradet. Avvikande forhallanden kan inte
uteslutas.

Overst i jordlagerfoljden patriffas
mulljord med en maktighet pé ca 0,3
meter i samtliga undersokningspunkter.
Under mulljord patraffas lermoran.
Lermoranen har en mycket hog odranerad
skjuvhéllfasthet som 6kar mot djupet.

I tva av undersokningspunkterna
patraffades ett lager med sandmoran péa ca
tva meters djup under befintlig markyta.
Lagret har en tjocklek pa mellan 0,5 och
0,8 meter. Inga sonderingar har utforts i
dessa punkter, men erfarenhetsmaissigt kan
sandmorinen antas vara fast lagrad.

Sand patraffas huvudsakligen under
mulljorden, ovan lermoréanen, och har en
maktighet pa ca 1-1,5 meter.
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I tva av undersokningspunkterna,

i den nordostra hornan av
undersokningsomradet, patraffas sanden
aven under lermorénen.

Grundvattenror har installerats i

tva av punkterna. Nivimétning av
grundvattenytan i dessa ror har utforts vid
ett tillfalle under oktober 2019.

I samband med skruvprovtagningar har
fritt vatten i 6ppet borrhal noterats pa
mellan 0,9 och 1,5 m djup under befintlig
markyta. Detta motsvarar en niva pa
mellan +5,8 och +7,6.

Grundvattenytans niva kan forviantas
variera med nederbordsférhéallanden och
arstid. Oktober manad ar en manad da
grundvattennivaerna generellt sett star lagt
i denna del av Sverige. De hogsta niviaerna
noteras oftast under mars-april.

GEOTEKNISKA REKOMMENDATIONER
Grundlaggningsarbetena ska
dimensioneras, planeras, utféras och
kontrolleras i geoteknisk kategori 2 (GK2)
samt sdkerhetsklass 2 (SK2).

Eventuella mindre komplementbyggnader
bor dock kunna utféras med
konventionell ytlig plattgrundlidggning
som dimensioneras i GK1 med ett tillatet
grundtryck pa 100 kPa.

Innan terrassering av viagar och
grundliggning av byggnader och VA-
ledningar utfors ska all forekommande
organisk jord avlagsnas.

All grundliaggning ska ske pa torr och
frostfri mark samt pa fast och ostord
schaktbotten. Grundlidggning av byggnader
och hardgjorda ytor far inte utféras pa
tjalat material.

Schaktarbetena ska utforas i enlighet med

AMA Anldggning 17 samt anvisningar i
skriften Schakta sdkert.

19
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Forekommande sand bedoms tillhora
schaktbarhetsklass 2 och lermorianen
bedoms tillhora schaktbarhetsklass 3.
Schaktbottenbesiktning ska utforas
av geotekniskt sakkunnig innan
grundlaggningsarbeten paborjas.

Lermorin ar kinsligt for vattenéverskott.
Schakt och grundlaggningsarbeten bor
utforas under torra viderleksforhallanden.
Schaktbotten ska omgaende skyddas

med utldggning av drianerande lager

for att undvika uppmjukning av vatten
och mekanisk paverkan. Lermoran ar
erosionskéanslig och sldnter bor forses med
erosionsskydd.

Det finns risk for hydraulisk
bottenupptryckning dar friktionsjord
overlagras av tét jord. Inom den nordostra
delen av undersokningsomradet har
lermoran, som ar en tat jordart, patraffats
ovan sand. I nagra punkter har sandmorin
patraffats under lermoran.

Losningen for att undvika
bottenupptryckning kan vara
grundvattensinkning med hjilp av
pumpning i brunnar eller vertikala dréaner
som punkterar det tita lagret.

GRUNDVATTENHANTERING

For schaktarbeten under eller i narheten
av grundvattenytan kan en temporar
grundvattensinkning vara nodvandig.
Grundvattensdnkningen ska ske till en
niva motsvarande fri vattenyta av minst
0,5 meter under planerad schaktbotten.
Mindre avsdnkningar férvantas kunna
utforas genom pumpning i lampligt
utformade filterforsedda pumpgropar i
schakten.

For omhéindertagande av instrommande yt-
och grundvatten ska schaktbotten utforas
med fall till diken som i sin tur leds till
pumpgroparna. Pumpvatten ska passera
sedimentationsanordning innan utslapp i
recipient

/ \ RN

Tillfallig avsankning av grundvattennivan
far endast utféras om det ar uppenbart att
varken allménna eller enskilda intressen
skadas genom erforderlig pumpning. I
annat fall kravs tillstand enligt miljobalken.
Lansstyrelsen bor kontaktas i fragan om
avsiankning ar aktuell. Avsankning och
lanshallning dimensioneras och ansvaras
av entreprenoren.

Generell uppfyllning inom omrédet vid
terrasseringsarbeten bedoms kunna utforas
utan problem efter att all organisk jord
gravts bort.

Grundlédggning av byggnader/
konstruktioner bedéms kunna

utforas pa konventionellt satt inom
undersokningsomradet. All organisk jord
ska grévas ur.

MARKRADON

Radon finns 6verallt — i marken, luften
och vattnet. Vanligast 4r markradon och
planomradet ligger inom normalriskniva
for markradon. Vid normalriskmark ska
byggnader utforas radonskyddade.
(Lagriskmark 010 kBq/m3, normalrisk-
mark 10 50 kBq/m3 och hogriskmark >50
kBq/m3.)

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med héansyn till radon utféras
med grundliggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Atgirder for att
Kklara tillaiten radonhalt inne i byggnader
utfors vid projektering av nybyggnation.
Riktvirdet for radon i inomhusluften ar
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgirder aligger den
som skall bygga.
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BEBYGGELSE

Omréadet bestar idag av akermark och ar
inte bebyggt. Oster om planomrédet ligger
DSV, ett logistikforetag. Handelsomradet
Weibullsholm finns vaster om planomradet
pa andra sidan jarnvagen. Har finns bland
annat storre matbutik, sallankopsvaror och
tankstation. Narmsta bostadsomradet finns
ca 300 meter fran planomradet, soder om
Osterleden.

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de overvaganden
som ligger till grund for omfattningen

av kravet pa bygglov redovisas i
planbeskrivningen. Nagon forandring av
bygglovsplikten foreslas e;j.

VERKSAMHETER

Omradet kommer att planeras for
verksamheter med tillhorande bebyggelse
och infrastruktur.

GESTALTNING OCH STADSBILD
Eftersom omradet ligger vid Landskronas
sodra _l,nfart och E}I‘ nagot av det forsta Forslag utformning byggnad, skisser Gesa Hildebrand,
som valkomnar till staden samt ansluter oktober 2019

till det utpekade omradet for ny blandad
stadsmiljo intill Landskrona station,

ar omtanke gallande utformning och
gestaltning av byggnader av storsta vikt.
Landskapsbilden forandras genom
bebyggandet av &kermarken, men dven
att DSVs anldggning lankas samman med
staden.

Detta provas dirmed vid kommande
bygglovsprovning och bygganmalan.

Tillganglighetskraven enligt ovan anses
kunna uppfyllas i planfoérslaget.
Reglerna om tillganglighet och
anvandbarhet i "Bdttre for alla” avses

tillampas 1 enlighet med exploateringsavtal.
Inom planomradet tillats en totalh6jd pa P & P &

bebyggelsen om 30 meter. Det ar till fordel
om volymerna bryts upp och om varierande
fasadmaterial anvands da detta bidrar till
att visuellt minska byggnadsvolymerna.

TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planforslaget har kravet
pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven

pa tillganglighet i 12 § BVF (byggnader)
samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj
kommer att tillgodoses avgors i samband
med byggnads- och markprojekteringen.
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ANDSKRONA STATION
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Planomradet pa ortofoto med viktiga infrastrukturer och bebyggelse.

GATOR OCH TRAFIK

INFRASTRUKTUR

Liangs planomradets sydvéstra grians
mojliggors ett sparomrade till DSV. Inom
DSVs fastighet finns ett utrymme for
spartrafik (Dp 1282K-P10/12). Sticksparet
korsar infartsvigen till DSV. Det behover
utredas hur sparet korsar befintlig vig
med anledning av framkomlighet och
trafiksdkerhet.

Prickmark intill sparomradet ger
skyddsavstand till jarnviagen. Trafikverkets
generella skyddsavstand pa 30 meter fran
sparmitt har beaktats i planarbetet.

PM jarnviagsanslutning Weibullsholm
(Tyréns 2008-12-19) utreder de tekniska
mojligheterna att ansluta ett stickspar

till Vastkustbanan. Sparanslutningen ar
dock en framtida eventualitet, som kan
utforas pa langre sikt. Om detta sker ska en
dialog hallas med trafikverket och vidare
utredningar behover genomforas.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gatumarken i norra delen av planomrédet
utgor gang- och cykelvigen mellan Orja och
Landskrona samt till Soderleden. Under
Osterleden finns en gang- och cykeltunnel
som leder ner till Soderleden.

Avstidndet mellan Landskrona station och
planomradet ar ca 300 meter. Tunneln
under stationen ar forberedd for att
anslutas for gdngtrafik i ost-vastlig riktning.
Den befintliga gang- och cykelbanan

Oster om stationen och i norra delen av
planomradet, flyttas norrut och placeras i
anslutning till den planerade viagen och
utformas dven fortsattningsvis med
belysning for 6kad upplevd trygghet for de
trafikanter som ror sig langs vagen.
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Infartsvagen fran Soderleden mot DSVs anlaggning.

KOLLEKTIVTRAFIK

Tag, region- och lokalbussar angor
Landskrona station. Regionbuss 240
mellan Landskrona - Svalov trafikerar
Osterleden. Nirmsta héllplats ir
Soderleden. Kollektivtrafiken paverkas

inte av planforslaget. Tillgangligheten till
Landskrona station forbattras nar omradet
Oster om stationen utvecklas och en
genomgang via tunnel till stationen 6ppnas.

GATUNAT

Planomradet nés fran Séderleden och gatan
norrut planeras med samma sektion som
befintlig stracka med Oppet dagvattenstrak
mellan korbanorna och tradplantering.

Det finns dven en smal enfilig tunnel
avsedd for lantbrukstrafik, séder om
stationen samt en grusviag som ansluter
planomradet i norr, fran Stenorsviagen mot
Saby stationssamhalle i norr.

Trafikplats Landskrona Sédra ar beldgen ca
400 meter Oster om planomradet. Norr om
Landskrona station (utanfor planomradet)
finns ett viagreservat for en framtida
planskild korsning med jarnvagen.

Befintligt gatunit forandras inte. En ny vig
anldggs i norra delen av planomradet.

PARKERING

Landskrona stads parkeringsnorm ska
tillampas. Berdkningsprincipen r;
behovstal for arbetsplatsparkering =
arbetstdthet x andel bilresor.
Arbetstitheten for respektive verksamhet
har bedomts enligt féljande:

Kontor ca 30 anstillda/ 1000 kvimm BTA
Industri ca 13 anstillda/ 1000 kvim BTA
Handel ca 15 anstillda/ 1000 kvm BTA

Ingen speciell yta ar utpekad for parkering.
Detaljplanen mojliggor dock tillracklig

yta for att tillgodose parkeringsbehov.
Parkeringsnormen ska uppfyllas inom
respektive fastighet och det ar upp

till byggherren att redovisa att detta

ar majligt. Detta sker i samband med
bygglovsprovningen.
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Trafikutredningen analyserar planforslagets paverkan pa trafikapparaten enligt avgréansning. Planomradet i vitt.

TRAFIKUTREDNING

En trafikutredning har genomforts

infor granskningsskedet for att utreda
konsekvenserna av utbyggnaden

samt sdkerstilla att den befintliga
trafikapparaten kan tillgodose de

behov som uppstar av exploateringen.
Utredningen beskrivs oversiktligt nedan.
For mer information om metodik, se
bifogad utredning. (Ramboll, 2020-05-12)

Trafikutredningen syftar till att

utreda konsekvenserna med hjilp av
mikrosimuleringar pé trafikplats 25,
Landskrona sodra, och cirkulationsplatsen
mellan Osterleden/Vig 17 och Séderleden,
Konsekvenserna fran utredningsomradet
ska beskrivas for progonsaret 2040.

BEFINTLIGA TRAFIKFLODEN

I anslutning till omradet har

Landskrona stad och Trafikverket utfort
trafikmatningar, dessa har anvints till
bedomning av alstrad trafik och som indata
till mikrosimuleringen.

Eftersom mikrosimuleringsmodeller
kraver hog detaljeringsgrad pa indata har
dronarfilmningar utforts under morgonens
respektive eftermiddagens maxtimme.

Tva platser har studerats, trafikplats
Landskrona Sodra och cirkulationsplatsen
Osterleden-Soderleden.

Genom filmning med dronare och
automatisk videoanalys har information
extraherats i form av trafikfloden

och sviangandelar som sedan anvints

i mikrosimuleringen. Det filmade
materialet utgor &ven underlag for
kalibrering for dagslaget genom att
inbromsningsbeteenden, kobildningar och
forarbeteenden kan analyseras.

Det insamlade materialet har justerats
efter arsvariationer och utifran narliggande
mitningar. Data har sedan sammanstillts
for nuldget och denna matris utgor sedan
aven bas for berakningar av prognosticerad
trafik.
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Vy for drénarfilmning 6ver trafikplats Landskrona sédra. Vy fér drénarfilmning 6ver cirkulationsplatsen Osterleden-
Sdderleden.

25




Dnr: PLAN 2017/15
Detaljplan for del av fastigheten
ORJA1:9

TILLKOMMANDE TRAFIK 2040
Tillkommande trafik for ar 2040 har
berdknats med hjélp av Trafikverkets
uppriakningstal och en separat alstring for
den tillkommande exploateringen.

Eftersom befintliga trafikmitningar &r fran
olika ar anpassas upprakningstalen utifran
nir matningen eller filmningen ar utford.

Det ar viktigt att notera att Trafikverkets
allminna upprikning av trafiken till

ar 2040 bygger pa en prognos over
utvecklingen och tillvixt i samhillet i stort.
Trafik fran planerade exploateringsprojekt
ska alltsa till stor del rymmas i de allminna
upprakningstalen.

For att ta hiansyn till att upprakningstalen
redan till viss del ska inrymma planerade
exploateringar riaknas inte trafiken fran
utredningsomradet upp. Inte heller trafiken
fran DSV riaknas upp eftersom det bedoms
att en utbyggnad av anlidggningen behover
ske for att rattfardiga en uppriakning.
Staden bedomer inte att en sddan
utbyggnad kommer att ske i nartid.

ALSTRING FRAN ETABLERING PA ORJA
1:9 SODRA

Forutom den planerade etableringen pa
Orja 1:9 sodra si antas DSV trafikera
utredningsomradet likt nuvarande
situation.

Alstringen pa Orja 1:9 sédra har bedomts
med stod av trafikmitningen pa Soderleden
vid DSV. Exploateringen som planeras ar
logistikverksamhet likt DSVs etablering
och darfor bedoms alstringstalet vara i niva

med DSV.

KAPACITETSANALYS

For att undersoka hur framtida trafikfloden
kommer att paverka trafiksituationen

i omrédet utfordes mikrosimulering

i programmet Vissim 11 for ett antal
trafikscenarier. Omradet simulerades for
trafikens maxtimme under for- respektive
eftermiddag.
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For att utvardera de studerade
trafikscenarierna presenteras kartor
(heatmaps) med medelhastigheter pa
lankniva. For genomgéende relationer
analyseras och presenteras dven restid for
studerade tidsintervall under simuleringen.

Studerade scenarier:

« Nulége, formiddag och eftermiddag

« Nuldge, ar 2020 inklusive exploatering
av Orja 1:9 sodra

« Ar 2040 efter exploatering, formiddag
och eftermiddag.

« Ar 2040 efter exploatering med ny

reglering, formiddag och eftermiddag.

Anledningen till att s méanga olika
scenarier studerats ar for att kunna

harleda varifran observerade trafikproblem
specifkt uppstar. Pa sa sitt har det kunnat
urskiljas att exploateringen av planomradet
inte i sig utgor nagon kraftig 6kning av
trafikbelastningen.

SLUTSATS OCH FORSLAG PA FORTSATT
ARBETE

Utifran resultaten i analysen kan
konstateras att den tillkommande

trafiken fran exploateringsomradet inte
paverkar belastningsgraden i nagon storre
utstrackning, varken i cirkulationsplatsen
mellan Osterleden och Séderleden eller i
trafikplats 25, Landskrona sodra.

Problemen som uppstér pa langre sikt i
trafikplatsen kan harledas till den allmanna
trafikupprakningen. En mindre
trimningsatgird med relativt stor effekt
som kan utforas nir problemen pa
avfartsrampen fran E6 norrifrdn mot 6st pa
Osterleden tilltar ir att ersitta stopplikten
med vajningsplikt.

For att underlatta for vanstersvingande
fordon fran 6st pa Osterleden som skall
vidare soderut pa E6 kan en 16sning med
s.k. droppe vara en effektiv 16sning.
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EarthstarGeographics S0

Detta ar en mindre cirkulationsplats som
ger de vinstersviangande bilarna osterifran
foretrade.

Atgirden forebygger de koer som uppstar
utmed Osterleden dsterifran och bedéms
vara en effektiv atgiard for studerade
trafikvolymer. Med foriandrad reglering
for trafiken osterut lings Osterleden
observeras endast en begransad
kobildning och kapacitetsproblem
forekommer saledes inte.

Andra atgirder i utredningsomradet
som kan ha effekt pa de problem som
observerats och darfor ar intressanta att
studera foljer nedan.

Vinstersvingfilt frin Osterleden ner mot
E6 i sodergdende riktning kan eventuellt
forlangas nagot bakat mot bron for att
diarigenom minska paverkan for den
genomgaende trafiken.

N =22 N\ NN

Exempel pa heatmap. Medelhastighet under eftermiddag ar 2040. (Rambdll, 2020-05-12)

i Color Scheme ﬂ
Links (Segments)
Bl Attribute: Speed (Avg,5400,All) [km/h]
M . 1000
G W . 20000
i <30000
<40.000
B uax
= undefined

Genom att komplettera trafikplatsen med
en fjarde "kringla” underlattas situationen
for den vanstersvingande trafiken
Osterifran mot E6 soderut samtidigt som
mojlighet ges till att forandra utformningen
for dagens stopplikt och dirmed medge

en betydligt hogre kapacitet likt for ovriga
anslutande avfarter i trafikplatsen.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Omradet paverkas av buller fran jairnvigen
och till viss del fran den tunga

trafiken till/frin DSV och lings Osterleden.

Vid en utbyggnad av ett eventuellt stickspar
till vastkustbanan bor ytterligare buller

och vibrationsutredningar utféras vid
projektering.

For kontorsbyggnad ska riktvirdet 40 dBA
héllas inomhus. Boverkets riktviarden

for trafikbuller, enligt regeringens
proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen av bostdder och ar darfor inte
aktuell for planomradet.

Verksamhetsbuller regleras genom
Vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller, Naturvardsverkets
rapport 6538, april 2015, vid bedomning
av externt industribuller. Utomhus vid
fasad och vid uteplatser och andra ytor for
utevistelse i bostadens narhet anges virdet
40 dBA Leq, natt(22-06).

Narmsta bostadshus finns 200 meter ifran
planomradet.

For den verksamhet som kan komma att
etablera sig pa platsen ska bullersituationen
vad giller omgivningspaverkan utredas och
eventuella tillstand fran miljoforvaltningen
eller Lansstyrelsen kan kravas.

FARLIGT GODS

Transportvagar for farligt gods gar idag
pa E6, del av Osterleden, Ringleden och
Stenorsviagen, Soderleden och Varvsvigen
samt pa jarnvagsspar till hamnen.
Planomradet kan endast ansluta till
overgripande jarnvagsnit for farligt gods
soderut, da transport av farligt gods norr
om Landskrona ej ar tillatet i dagslaget.
Planomradet ligger i anslutning till
jarnvagsspar med i huvudsak persontrafik.

/ \ RN
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Kartan visar leder for farligt gods utpekade i FOP, antagen
2014-06-18. Planomradet i gront.

En riskutredning vad giller niarheten till
leder for transport av farligt gods har
utforts infor granskningsskedet. (Ramboll,
2020-04-17) Utredningen fastslar att:

+ Risknivderna pa planomradet med
hénsyn till transport av farligt gods pa
Osterleden bedéms som acceptabla.

+ Risknivderna pa planomradet med
hénsyn till transport av farligt gods pa
Soderleden bedoms acceptabla.

+ Risknivierna pa planomradet med
hénsyn till transport av farligt gods
pa Jarnviagsticksparet bedoms som
acceptabla.

I rapporten rekommenderas foljande:

« Det bor efterstrivas att ha
bebyggelsefritt omrade pa minst
30 meter mellan bebyggelse och
transportled med farligt gods.

« Det rekommenderas att placera
parkering pa de sidorna som vetter mot
trafikleden med farligt gods.

« Fasader som vetter mot trafikled med
farligt gods inom riskomradet kan
utforas med fasad i lagst klass EI 30.

« Eventuell fonsterarea som vetter mot
trafikled med farligt gods kan begriansas

« Mojligheten att forbjuda eller alagga
restriktioner for vilken typ av farligt
gods som ev. ska kunna transporteras
pa ett nytt stickspar bor utredas
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Riskreduktion enligt ALARP-principen
bor efterstravas i omradet mellan

0-60 m fran bade Soderleden och nytt
jarnvagsstickspar.

Planforslaget haller rekommenderade

avstand pa bebyggelse till farligt gods-leder.

For ovriga rekommendationer kommer
dessa att beaktas i projekteringsfasen och i
bygglovshandlaggningen.

FORORENINGAR

Inom omradet finns inga kdnda
markfororeningar. D4 marken endast har
anvants for jordbruk, samt att detaljplanen
inte foreslar nagra bostader bedoms att en

miljoteknisk undersokning ej ar nodvandig.

OVERSVAMNING

Idag bestar omradet av jordbruksmark och
vid omvandling till verksamhetsomréde
kommer storre delen av marken

att hardgoras vilket paverkar
infiltrationsmojligheterna. Atgirder krivs
for att minska risken for 6versvimning

vid skyfall da avrinningen idag sker mot
planomradet.

En klimatanalys har tagits fram av DHI
(DHI, 2013) som oversiktligt utreder
oversvamningsrisker inom kommunen vid
framtida forvintade klimatférandringar.
Planomradets sydvastra horn ingér i ett, i
rapporten, utpekat problemomrade vid ett
dimensionerande 100-arsregn.

Analysen visar att korsningen Osterleden
och jarnvagen 6versvimmas vid ett
100-arsregn med vattendjup > 0,6 m
(stora materiella skador, risk for héalsa

och liv). Detta ar dock atgardat med en
pumpstation.

En dagvattenutredning har utforts i
samband med planarbetet (Niras, 2020-
04-17). Anldggandet av en dagvattendamm
foreslds som medfor att omradet kan
tillgodose en mycket tillfredsstillande
hantering av skyfall, vilket dven dr mycket
gynnsamt avseende belastningen pa
nedstroms liggande dagvattensystem.
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Beriknat vattendjup fér dagens
100-arsregn

Utdrag ur Oversiktlig

[ Jot-03m klimatanalys
[ Jos-0sm for Landskrona
[ -08m kommun..., (DHI 2013)

Séledes betyder detta att den befintliga
situationen utifran klimatanalysen som
visas ovan ej paverkas av planforslaget Orja
1:9 Sodra vid en 100-ars handelse.

Foreslagen dagvattenhantering med
svackdiken och dagvattendamm inrymmer
en 100-arshandelse med mycket god
marginal.

Det ar mycket viktigt att
rekommendationerna kring hojdsattning
f6ljs. Samtliga markytor ska anldggas sa att
dagvattnet vid normal nederbord och vid
skyfall avleds mot foreslagna svackdiken.
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TEKNISK FORSORJNING

VA- OCH DAGVATTEN

En VA- och dagvattenutredning har
genomforts infor granskningsskedet.
Utredningen beskrivs oversiktligt nedan.
For mer detaljerad information, se bifogad
utredning. (Niras, 2020-04-22)

Befintligt Vattenledningsnat ska forstarkas.
NSVA ansvarar for denna planering.

VATTEN, AVLOPP OCH SPILLVATTEN
Forbindelsepunkt for dag- och spillvatten
samt vatten finns i vandplan for
infartsgatan mellan planomradet och DSV.

Detaljutformningen av ytan avsedd for
verksamhetsomrade har inte faststillts, och
i dagslaget forutsatts att endast en fastighet
etableras. Tre forslag pa placering och
utformning av ledningar for dricksvatten
samt spill- och draneringsvatten har

tagits fram, varav tva av forslagen bygger
pa anslutning till vindplan tillhérande
infartsgata och ett av forslagen ansluter till
befintliga ledningar vid Osterleden.

Vattenbehovet for planomradet

har beriaknats i samrad med

kommunen och avser forbrukning

inom verksamhetsomrade.
Brandvattenforsorjningen ar den
dominerande faktorn for dimensioneringen
av vattenledningarna och planomradet
forutsatts ha en normal brandbelastning
vilket innebar ett slackvattenflode om 20
1/s. Dimensionerande spillvattenflode
antas motsvara dimensionerande
vattenforbrukning med ett tillagg for
tillskottsvatten, vilket innebar ca 13 1/s.

I detaljprojekteringsskedet kommer
definitiva ledningsplaceringar och
dimensioner att faststillas. Detsamma
giller for dimensionerande vattenbehov,
som i detta skede beraknats mycket grovt.

/ \ RN

Vid detaljprojektering bor
vattenforbrukningen dimensioneras

efter erfarenheter fran motsvarande
verksamheter eller installationernas
omfattning matt i summa normflode, enligt
Svenskt Vattens publikation P83.

DAGVATTENPOLICY

En dagvattenpolicy har tagits fram for
Landskrona stad med syftet att beskriva
vilka grundprinciper som géller for
hantering av dagvatten i staden. Malet

ar att skapa langsiktigt fungerande
dagvattenhantering dar nya krav uppfylls,
floden regleras och fororeningsmangder
begransas.

I Landskrona stad ska dagvatten vid ny-
och ombyggnation hanteras enligt foljande
principer:

« Dagvattensystem ska utformas sa att
man undviker skadliga uppdamningar
vid kraftiga regn.

« Dagvatten ska hanteras som en resurs
som berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa upplevelser, rekreation,
lek, naturvarden och biologisk
mangfald.

« Dagvattensystem ska utformas med
hansyn till platsens forutsattningar,
dagvattnets fororeningsgrad och
recipientens kanslighet.

« Fororening av dagvatten ska begransas
vid kallan.

« Dagvattensystem ska utformas sa
att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned
under vattnets vag till recipienten.

« Den naturliga vattenbalansen ska i
mojligaste mén bibehallas.

« Dagvattenfloden ska reduceras och
regleras sa att belastning pa ledningsnat
och recipienter begrinsas.

« Ledningar ska dimensioneras enligt
Svenskt Vattens anvisningar och
med hansyn till klimatférandringens
effekter.
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PLANERAD BEBYGGELSE

Planomradet foreslas bebyggas med
verksamheter vilket kommer att innebara
att omradet till stor del hardgors.

En mindre del av planomradet ska
avsittas for naturmark som omfattar
naturomrade och parkmark. Losningar
for dagvattenhantering anlaggs pa allméan
platsmark.

FORDROJNINGSVOLYM OCH UTFLODE
Hogsta tillatna utflode fran planomradet
har bestdmts av Landskrona stad och
NSVA, och fér inte Overstiga befintliga
floden som i dagsldget motsvarar
naturmarksavrinning.

Fordrojningsvolymen erhalls genom att
berikna differensen mellan infléde och
utflode vid olika tidpunkter och identifiera
den dimensionerande fordréjningsvolymen
samt regnets varaktighet for

magasinet. Hogsta tillatna utflode vid
fastighetsgrans satter villkoret for hur

stort fordrojningsmagasin som kravs pa
fastigheten.

KLIMATANPASSNING

Med ett forandrat klimat med storre
temperaturvariationer och haftigare

regn som f6ljd kommer vattenfloden

och volymer att 6ka i storlek. I den i
utredningen genomforda modelleringen
uppskattas framtida floden genom att
multiplicera med en klimatfaktor pa 1,25 i
enlighet med Svenskt Vattens publikation
P110. (Niras, 2020-04-22)

BERAKNADE FLODEN OCH VOLYMER

Vid exploatering okar andelen hardgjorda
ytor vilket leder till en 6kad ytavrinning
p.g.a. minskade infiltrationsmojligheter och
snabbare avrinningsforlopp. Foreslagna
fordrojningsatgarder dimensioneras efter
kravet att utgdende dagvattenflode fran
planomradet efter exploatering motsvarar
flodet fran naturmark vid regn med 10-, 20-
respektive 30 ars aterkomsttid.
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For att arbeta mot forbattrade
miljokvalitetsnormer for
vattenforekomsten Lundakrabukten
foreslas dagvattenlosningar som dven
reducerar fororeningar i dagvattnet.

ATGARDSFORSLAG

Dag- och dranvattenhanteringen sker
genom tva olika system. Forbindelsepunkt
for draneringsvatten sammanfaller med
forbindelsepunkt for spillvatten och
dricksvatten. Dagvattenhanteringen
avseende tak- och markytor foreslas

inom omradet ske ytligt till langsgdende
svackdiken i vister och soder och dérefter
till en dagvattendamm. Hojdsattning ska
planeras si att lutningen ar 1:20, 3 meter
ut fran byggnader, for att sedan ges en
flackare lutning 1:50 till 1:100.

DAGVATTENDAMM

Dagvattendammar anviands bade for att
fordroja och rena stora volymer dagvatten.
Reningen sker framforallt genom att
partikelbundna fororeningar sedimenterar,
och ytterligare rening kan astadkommas
genom att anldgga en vatmarkszon dar
vaxter och andra biologiska processer kan
reducera halter av 16sta fororeningar

Dagvattendammar kan utformas som

vata (permanent vattenyta) eller torra
beroende pa om de alltid ska ha en synlig
vattenspegel eller €j. Vata dammar har
generellt battre reningseffekt eftersom
uppehaéllstiden i en vat damm &r ldngre an i
en torr damm.
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. &30
Exempel pa dagvattendamm. Foto:NIRAS dk

Nedan framgéar nagra krav for

« Specifika krav for utformningen av in-

dagvattendammar faststéllda i NSVAs och utlopp.
sammanstéllning av generella rad vid » Planerad ytavrinningsbradd (n6dbradd)
projektering av dagvattenanlaggningar: ska alltid finnas.

Utformningen av dammen ska frimja
en lang uppehallstid och motverka att
vattnet tar genvagar. Syftet ar bittre
rening. Lingd:bredd-férhéllande pa
minst 2:1 kravs.

Fordamm kravs vid industrier eller
hogt trafikerade ytor med anledning
av att lattare tomma sediment utan
att sprida partiklar och féroreningar
vidare, och att hejda ett eventuellt
fororeningsutslapp tidigt i systemet.
Varierat djup vilket ger battre
forutsittning for rening,

sedimentationsdelen ska ha ett djup om

minst 1 meter.

Slantlutning mellan 1:4 och 1:20 —
stravan mot 1:6, syftet ar sikerhet.
Undvika okad tillforsel av
niringsdmnen genom att bana av
matjord fran slantkron och nedaét,
samt ingen makadam runt strandlinjen
eftersom det forsvarar vixtetablering.

+ Oljeavskiljning vid forekomst av ytor
med hog trafikbelastning

« Toémningsmojlighet ska finnas for
underlattat underhall, mojlighet till
avstdangning vid eventuell olycka med
fororenade utslapp

« Framkomlighet for drift och underhall
— korbar viag méste finnas till in- och
utlopp, majligt att komma fram till
dammens fordamm eller djupare delar
med maskin.

En damm med permanent vattenyta
foreslas pa naturytan i soder, mellan
planerat verksamhetsomrade och framtida
stickspar for jarnvag.

Med en permanent vattenyta pa 1 100
kvadratmeter kan dammen fordroja
erforderlig fordrojningsvolym for ett
30-arsregn. Den dimensionerande
magasinvolymen ar da 3400 kubikmeter.
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Exempel pa svackdike. Foto:NIRAS dk

DRIFTVAG

For att erhalla en god tillgdnglighet
avseende drift och skotsel av
dagvattenanliaggningarna foreslas att en
driftvag anlaggs langs svackdikena.

Forslagsvis anlaggs en grasarmerad
belaggning som alternativ till grus/asfalt
for en battre flodesutjamning och rening
av dagvatten. En beldggning med halrum
av exempelvis betong eller plast 6verlagras
grasytan och forstarker markunderlaget
och gor den korbar samtidigt som ytan blir
genomslapplig och gronskan bibehélls.

DIKEN

Gatan i norr (i dagslaget befintlig grusvag)
foreslas utformas med ensidigt tvarfall mot
ett dike och tradplantering. Gestaltning

av vagsystemet foreslas likt infartsgatan
fran Osterleden, men med dike och
tradplantering pa sodra sidan av korfaltet.
Diket leds ned strax fore Trafikverkets
damm i nordvast och ansluts till foreslaget
svackdike pa ytan avsatt for naturmark/
dagvattenhantering.
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Huvudsyftet med svackdiken ar att fordroja
och avleda dagvatten. Med svackdike avses
ett brett vegetationsklitt dike med svag
slantlutning. Dikena ar beklidda med
vattentaligt gras och har stor bredd och

en svag lingsgdende lutning. Svackdiken
bor ha slantlutning om minst 1:3 - 1:4 med
hinsyn till skotsel. Aven viss rening av
dagvatten fas med hjilp av svackdiken.

Nedan framgér krav faststdllda i NSVAs
sammanstéllning av generella rad vid
projektering av svackdiken:

« Svackdiket byggs upp med makadam
dar fordrgjning sker i halrumsvolymen

« Drineringsledning en bit fran botten

« Dagvattenbrunnars intag fran svackdike
till dran- och dagvattenledningar ska
placeras s hogt att vattnet i forsta
hand infiltrerar i gras- och makadamyta
innan vattnet rinner in i brunnarna.
Overkanten pa dagvattenbrunnens
betickning placeras vid sidan av
bottenskélen, ca 10 cm lagre dn
angransande korbana och 10-50 cm
over strékets botten beroende pa
strakets bredd och slantlutning
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« Geotextil mot omgivande jord for att
forebygga igensattning

« Ytan ska vara graskladd for att
underlatta skotseln (ej sten i ytan).
Griset sds pa sandinblandad matjord

« Markhgjden i kanten av svackdiket ska
vara 5 cm lagre dn intilliggande gata.
Markhojden byggs pa efter hand och
nir den blir f6r hog kan vatten inte
langre rinna till diket utan avhyvling

Liangsgaende svackdiken foreslas
anldggas pa naturmarken i vister och

Placering av dessa sker i samarbete med
Réaddningstjansten och NSVA.

Vid en eventuell brand maste slackvatten
hanteras si att det inte avrinner direkt till
recipienten. Dagvattensystemet méaste med
andra ord kunna stingas av for att minska
spridning av fororeningar fran dagvatten.

Dagvattendammens utloppsanordning
foreslas forses med avstangningsventil.
Uppgifter om avstdngningsventilen ska
rapporteras till Raddningstjansten, si att
detta kan inforas i det digitala insatsstodet.

soder, mellan planerat stickspar for
jarnvagen och verksamhetsomradet. En
flack slantlutning pa svackdiket, ca 1:10,
leder da langsamt dagvatten fran tak- och
korytor fran verksamhetsomradet samt
vagavvattningsdiket mot dammen i s6der.

Naturomradet avsatt for framtida stickspar
for jarnvag anldggs med en flack lutning
mot dammen for att undvika att dagvatten
rinner till Trafikverkets damm i sydvast.
Svackdikena kan med fordel sektioneras
likt infartsgatan fran Osterleden.

BRANDVATTENFORSORJNING

Enligt Svenskt Vattens publikation

P83 ska ett sldckvattenflode om 20 1/s
kunna levereras till ett omrade av denna
karaktar (industriomrade med normal
brandbelastning d.v.s. brandsédkra
byggnader utan storre upplag av brannbart
material). Brandvattenforsorjningen ar den
dominerande faktorn fér dimensioneringen
av vattenledningarna. Brandposterna \ - V25
placeras med en radie om 75 meter Infartsgata fran Osterleden med sektionerat dike. Foto:
enligt onskemal fran raddningstjansten. NIRAS

Principsektion svackdike (ej skalenlig)
3,5 m Grdsarmering

D L
1:20
1:10 1:10
1:3 1:3
\1,0 x 0,3 m makadam 32—66 mm

A

Dikets utbredning varierar mellan 20—30 m

Forslag pa utformning av svackdike, NIRAS.
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DIKE FOR HANTERING
A AVVATININ

Provpunkt grundvatten

Alternativ 1

NY MY +8.95
BEF MY +8.77
VG +7.74

MY +8.82
VG +7.39

MY +8.93
VG +7.04

MY +9.09
VG +6.69

NY MY +8.09
MY +8.92
Alternativ 2 VG +6.69

MY +8.31
VG +7.04

NY MY +8.45
PM

Se r21i

NY MY +7.70
BEF MY +7.48
VG +6.49

NY MY +7.70

MY +7.45

Provpunkt grundvatten MG +E.14

Alternativ 3

AGEN DAMM

20 30 40 50 60 70 B
T T S Y A I

TECKENEORKLARING Tt DIKESBOTIEN FORESLAGNA LEDNINGAR: FORESKRIFTER

T T T T DKeskRIN Markytor skall anldggas s& att det vid
—— —— - —— ———  FASTIGHETSGRANS ———— - ——— - ——— DAGVATTEN normal nederbdrd och skyfall avieder
mot

Hojdsdttning ska plcne’ros s& att lutningen
ar 1:

SPILLVATTEN 120, 3 meter ut fran byggnader for att

MARKANDVANDNING. BEFINTLIGA LEDNINGAR sedan ges en flackare lutning 1:50  till

—_— H .
[ BYGGNAD,/TAK /HARDGJORT ——— - ———-———— DAGVATTEN TRYCKSPILLVATTEN 1:100.
CGATA VATTEN Dag— och drénvattenhantering férutsdtts

SPILLVATTEN ske genom tvé separata system.
COVERKSAMHETER T FRAMTIDA sl arate Syste
€ FURESLAGNA TRAD —_— VATTEN GVERFORINGSLEDNING med for
] ohcvaT spill— och dricksvatten.
ingen avseende tok— och

DAGVATTENHANTERING [ ] pacvaTTENBRUNN markytor skall ske ytligt till lingsgdende
[ GRONYTA svackdiken.

] SVACKDIKEN

=] GRASARMERING
] DAMM / VATMARK
— FLODESRIKTNING
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BEFINTLIGA DAGVATTENDAMMAR
Inom planomrédet finns tva befintliga
dagvattendammar som avvattnar
jarnvagen. Dessa ligger inom trafikverkets
fastighet.

= BAN \
\

Befintliga dagvattendammar inom planomradet.

Om det blir aktuellt att genomfora
sticksparet som planforslaget mojliggor
kommer det att ligga 6ver den norrliggande
dammen.Volymen som dé fordrojs i

denna damm behover fordrdjas nagon
annanstans.

Maojligheten for detta har utretts under
planprocessen. (Niras, 2020-04-23). Den
norra dagvattendammen bedéms inrymma
ca 680 m3 dagvatten, siledes behover den
sodra dagvattendammen byggas ut for att
kunna inrymma dven denna volym som
minst. Tva alternativ for detta har utretts.

Alternativ 1 baseras pa att befintlig
pumpstation ej behover flyttas. Forslaget
innebér att befintlig pumpstation
pumpar dagvattnet till en ny slippbrunn
for vidare avledning via sjalvfall till
dagvattendammen i s6der.

Alternativ 2 baseras pa att befintlig
pumpstation behover flyttas pga. av
sparutbyggnad. Forslaget innebar att
befintlig pumpstation utgar och en ny
anlaggs. Denna pumpstation pumpar
sedan dagvattnet till en ny slappbrunn
for vidare avledning via sjalvfall till
dagvattendammen i s6der.

A

Forslaget innebar saledes att

dagvattnet fran den norra delen av
Trafikverkets omrade pumpas direkt till
dagvattendammen i soder och ddarmed
minskar belastningen pa befintlig
pumpstation vid Osterleden. I och med
detta reduceras dven det totala behovet av
energi, da dagvattnet endast pumpas en
gang for att nd dagvattendammen i séder.

Poidngteras ska dock att detta forslag

ar mycket 6versiktligt. I nasta skede
behovs bland annat indata avseende
befintlig pumpstation i norr samt befintlig
dagvattendamm i soder. Darefter kan
ledningsldgen, ledningsdimensioner

samt utformning av utbyggnaden av
dagvattendammen i soder faststillas.

AVFALL

LSR Landskrona — Svalévs Renhéallnings
AB skoter sophantering och atervinning i
Landskrona kommun.

VARME, EL OCH GAS

Omradet kan anslutas till befintliga niat och
forsorjs av ledningar i S6derleden, men

da omradet idag inte ar exploaterat kravs
en storre utbyggnad. Dimensioneringen
bor anpassas for att 4ven kunna ansluta
den kommande planerade stadsdelen norr
om planomradet. Projektering ska ske i
samarbete med Landskrona Energi AB
(LEAB).

Efter dialog med LEAB ar tva
transformatorstationer foreslagna inom
planomradet. Dessa planeras inom omrade
E - teknisk anldggning.

E-omradena ligger intill markanvindning
gata, vilket forenklar tillgdngligheten.

TELE OCH INTERNET

Omréadet kan anslutas till befintligt

nit, men da omradet idag inte ar
exploaterat krivs en storre utbyggnad och
dimensioneringen bor anpassas for att dven
kunna ansluta den kommande planerade
stadsdelen.
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Alt 2.
"~ Ny placering av pumpstation vid
ev. utbyganad av_stickspé

pbrunn  til
Vfallsledning

Utbyggnad av
bef. domm.

e "\ -
A R AW\

Flytt av norrliggande befintlig dagvattendamm. Niras, 20200423
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KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Bestimmelserna i plan— och bygglagen

om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar
utveckling fraimjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man
vid en behovsbedomning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till
en betydande miljopaverkan.

Planomradets lokalisering nara E6:an
minskar onodig belastning pa bade vagnat
och miljo. Det finns aven mojlighet for
anslutning till Vastkustbanan. Att oka
exploateringsgraden i anslutning till
jarnvagsnatet bedoms vara lampligt ur ett
miljoperspektiv.

Ytor avsedda for dagvatten hanterar pa

ett fullgott siatt bade Gversvimningsrisk
samt rening av dagvatten innan vattnet nar
recipienten.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer
med vagledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att
planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken
och i 4 kap 348 plan- och bygglagen.
Behovet av miljohansyn vid genomforande
av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

LUFTKVALITET
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid
och partiklar (PM 10). Regelbundna
matningar av luftkvaliteten har genomforts
i Landskrona sedan slutet av 1980-talet.

I skiftet mellan 1980- och 1990-talet var
de uppmatta halterna av kvavedioxid,
svaveldioxid och sot hoga, men har sedan
dess sjunkit till Idga nivder under de
rddande miljokvalitetsnormerna.

Sammantaget ligger alla
fororeningsparametrar under
miljokvalitetsnormerna och i de flesta fall
aven under den nedre utvarderingstroskeln.

Luftkvaliteten bedoms darfor inte
paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

RECIPIENTER OCH
MILJOKVALITETSNORMER

Planomradet ligger inom
huvudavrinningsomradet Mellan Saxdn
och Radn och avrinner naturligt till
vattenforekomsten Lunddkrabukten (ID:
SE554810-125240).

Vattenforekomsten uppnér inte god
ekologisk status framst pa grund av
overgodning, vilket indikeras av hoga
halter naringsamnen och statusen for
kvalitetsfaktorn bottenfauna. Naromradet
ar kraftigt paverkat av mansklig
verksambhet, vilket okar lackaget av
narsalter och miljogifter till vattnet.

Vattenférekomsten Lundakrabukten. Planomradets
ungefarliga placering inringat i svart. Kartunderlag fran
Vattenmyndigheten. (VISS, 2020)
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Amne Nulage Efter Efter exploatering Riktvarde
exploatering (med rening) enligt dag-
(utan rening) vattenplan
Fosfor (P) 160 150 53 200
Kvave (N) 3700 1400 660 2000
Bly (Pb) 6.9 11 1.7 8
Koppar (Cu) 12 17 4.7 18
Zink (zn) 20 62 10 75
Kadmium (Cd) 0.10 0.54 0.095 0.4
Krom (Cr) 2.3 6.2 11 10
Nickel (Ni) 1.5 5.8 1.5 15
Kvicksilver (Hg) 0.0059 0.028 0.015 0.03
Suspenderad 98000 57000 9700 40000
substans (SS)
Qil 190 350 25 5000
PAH16 0.069 0.92 0.10 -
Benso(a)Pyren 0.0068 0.025 0.0050 0.03
(BaP)
Antracen (ANT) 0.0064 0.014 0.0022 -
Naftalen (NAP) 0.09 0.12 0.02 -

Fororeningshalter (ug/l). Rédmarkerade rutor visar de @mnen som 6kar jamfort med dagens situation.

De direkt kustmynnande punktutsldppen
kommer frén avloppsreningsverk och
industrier. Den ekologiska statusen i
sjon bedoms idag som mattlig, enligt
miljokvalitetsnormen ska God ekologisk
status uppnas till ar 2027.

Lundakrabukten uppnér inte god
kemisk status pa grund av forekomst av
kvicksilver, polybromerade difenyletrar
(PBDE), antracen och naftalen. Enligt
miljokvalitetsnormen ska God kemisk
status uppnas till &r 2027, med undantag
for foljande Amnen:

» Bromerad difenyleter — mindre stranga
krav

« Kvicksilver och kvicksilverforeningar —
mindre stringa krav

» Antracen — tidsfrist 2027

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och
grundvattenforekomster enligt 5 kap
miljobalken géller.

= “ A

PAVERKAN PA MILJOKVALITETSNORMER
Den utforda dagvattenutredningen
behandlar ocksa hur den foreslagna
exploateringen kommer att paverka
miljokvalitetsnormer for vatten. Detta
beskrivs oversiktligt nedan. For mer
information se bifogad utredning. (Niras,
2020-04-22)

Landskrona stad och NSVA har tagit

fram riktvarden som ska anviandas

i arbetet med att praktiskt tillampa
miljokvalitetsnormerna avseende
dagvattenutslapp, och fungera som referens
vid bedomningar om en halt av ett Amne ar
hogt eller lagt.

For att arbeta mot forbattrade
miljokvalitetsnormer for
vattenforekomsten Lundakrabukten
foreslds dagvattenlosningar som dven
reducerar fororeningar i dagvattnet.
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Utan renande atgarder 6kar samtliga
halter (ug/1) efter exploatering jamfort
med nuldget, forutom fosfor (P), kviave (N)
och suspenderad substans som minskar.
Detta antas bero pa borttagandet av
jordbruksmark, som vanligtvis r en stor
utslappskaélla av fosfor och kvive.

Foreslagna reningsatgarder medfor en
minskning av flera halter jamfort med
dagslaget, bortsett fran nickel (Ni),
kvicksilver (Hg) och PAH16. Daremot
Overstiger ingen av dessa Amnen (efter
rening) Landskronas riktviarden enligt
dagvattenplanen.

RISKER OCH FORORENINGAR
Riddningstjanstens tillganglighet till
omréadet dr inom normal insatstid (under
10 minuter).

Den utfoérda riskutredningen siakerstaller
att inga oacceptabla risker pa individniva
eller samhallsniva orsakas av planforslagets
genomforande. (Ramboll, 2020-04-17)

Inga kinda markfororeningar finns inom
planomradet. Pavisas markfororeningar
inom kvartersmark ar dessa
anmalningspliktiga och fastighetsigaren
ansvarar for att kontakta
Miljoforvaltningen.

Anmélningsplikt for att vidta
avhjilpandeatgirder enligt 288§ forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd giller.

TRAFIK

Gatubredden i 6stra delen av planomradet
medger kapacitet for bade trafiken till
omradet samt for infartstrafik till den
tillkommande stadsdelen norr om
planomradet.

e/ \ A

Konsekvenserna for trafken har utretts

i planarbetet. (Ramboll, 2020-05-12).

Den tillkommande belastningen pa
trafiksystemet som kan hirledas till
utbyggnaden av planomréadet kan hanteras
i nuvarande utformning av trafikapparaten.
Diaremot visar utredningen att den
allminna upprikningen av trafiken fram till
2040 staller krav pa atgarder vid trafikplats
Landskrona sodra.

TRYGGHET, TILLGANGLIGHET
OCH SOCIALA KONSEKVENSER
I planforslaget foreslas separerade gator
dar gang- och cykelbanor ar gena och vl
belysta.

Planomrédet ska utformas pa ett sddant satt
att det blir tillgangligt aven for personer
med nedsatt rorelseforméga.

Hur kraven pa tillgdnglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter)
i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och
markprojektering och darmed vid
kommande bygglovsprovning och
bygganmalan. Planforslaget innebar att
tillgangligheten enligt ovan kan uppfyllas.

Planforslaget foreslar markanvandning

Z - verksamheter - vilket bidrar till att

fler tatortsnira arbetsplatser skapas i
kommunen. Detta i sin tur 0kar mojligheten
for kommunens invanare att finna arbete
inom kommunen och nira bostaden.

Tillskapandet av arbetsplatser inom
Landskrona stad ar en viktig del i det
beslut om Vagval for Landskrona stad
(Kommunfullméktige 2012-03-26) som
staden arbetar efter. I detta styrdokument
betonas vikten av att utveckla naringslivet
och att minska arbetslosheten.

Genom att utveckla omradet utnyttjas det
stationsnara laget och kopplingen till E6:an.
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RIKSINTRESSE

Inga av foljande riksintressen berors av
planforslaget; naturvard, strandskydd,
vattenomrade, Natura 2000 samt &mnen
och mineraler.

Planomradet ligger inom riksintresset for
hogexploaterad kust. Detta ar inget hinder
for utbyggnad av redan tatbebyggt omrade.

Trafikutredningen sakerstéller att
riksintresset for vag, som innefattar E6 och
Osterleden och Séderleden, ej paverkas
negativt av planforslaget.

Riksintresset for jirnvag berors av att ett
eventuellt framtida stickspar anldggs vid
vastkustbanan. Om detta gors behover
vidare utredning genomforas for att
garantera att utbyggnaden inte har negativa
konsekvenser for riksintresset.

KULTURMILJO OCH STADSBILD
Planomradet bedoms inte paverka
stadsbilden negativt utan istillet, genom
god gestaltning, skapa en tydlig entré till
staden. Hoga krav stills pa utformningen,
se sid 16.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSTER (EST), BIOLOGISK
MANGFALD OCH HALLBARHET
Ekosystemtjanster ar ett socialekologiskt
begrepp som handlar om manniskan och
naturen i samspel.

Visionen ar att planforslaget ska vara

ett bidrag till ett hallbart stadsbyggande

i Landskrona bade miljomassigt och
arkitektoniskt. Byggherrar inom

omradet uppmanas att tadnka och handla
miljomedvetet. Material och produkter
som ar hallbara, naturliga, ekologiska, kan
atervinnas och/eller kommer fran lokal
tillverkning bor viljas. For en langsiktig
hallbarhet uppmuntras fornyelsebar energi
och att mangden avfall kan minskas.

= “ A
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Jordbruksmark omvandlas enligt
planforslaget till verksamhetsmark vilket
medfor hardgoring av mark. I detaljplanen
foreslas gronytor (NATUR) f6r hantering
av dagvatten och planteringar. Genom att
arbeta med naturbaserade l6sningar t.ex.
Ooppna dagvattendammar, 6kar omradets
héllbarhet.

Naturmarken har potential att tillféra
biologiska virden till platsen om de
utformas ratt. For att na planens
intentioner om att stiarka och framja
ekosystemtjanster ar det darfor viktigt att
tillrackliga resurser laggs pa gronytorna i
projektering och anliggningsfasen.

Dagens monotona jordbrukslandskap
bidrar inte till att bevara eller 6ka den
biologiska mangfalden. Genom enkla
medel, t.ex. genom att s in dngsblommor
kan méngfalden framjas.

Forutsittningar for att anvanda
kollektivtrafik ar bra da omradet ligger néara
stationen.

Detaljplanen innehéller dven ett
sparomrade som mojliggor ett stickspar till
verksamhetsomréadet och DSV vilket kan
bidra till minskade lastbilstransporter.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

ALLMAN PLATSMARK

Allman platsmark ska byggas ut i
enlighet med planen och finansieras
via planekonomin med intidkterna fran
markforsaljningen

For att kunna ta hand om och infiltrera
dagvattnet kravs ytor med naturmiljo och
dessa behover driftas.

KVARTERSMARK
Avstyckning, fastighetsbildning samt
kostnader for byggnation och drift.
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PLANENS
GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning har till
uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att stadkomma ett samordnat

och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av
plankartan och planbestimmelserna.
Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med
standardplanforfarande och ar upprattad
enligt plan- och bygglagen (PBL SFS
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2015.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
Stadsbyggnadsnamnden andra kvartalet
2020.

HUVUDMANNASKAP

Detaljplanen innehaller bade allmin
platsmark (gator och naturomrade) och
kvartersmark (verksamhet och teknisk
anlaggning).

For allman plats ansvarar Landskrona stad.

Huvudman for sparomrédet ar
Trafikverket. Huvudman for
jarnvagsomradet for sticksparet blir
Trafikverket eller DSV.

e/ \ A

AVTAL

Kopeavtal kommer att tecknas mellan
MEX-avdelningen LA stad och blivande
fastighetségare till kvartersmark,
varigenom utbyggnaden inom
kvartersmark regleras.

For att hantera effekterna av planforslaget
samt sdkerstélla Riksintresset och det
funktionellt prioriterade vagnétet for

vag E6 och vig 17 ska en teknisk utredning
genomforas. Trafikverket ska halla i
utredningen men utredningen ska
bekostas av kommunen. Trafikverket
kommer ta fram avtal for att sdkerstélla att
utredningen kommer till stdnd och
ambition ar att den paborjas under hosten
2020.

Vid behov av atgarder, foranledda av
aktuell exploatering, pa det statliga
vagnitet och dess anslutningar ska ett
finansierings- och genomforandeavtal
tecknas mellan kommunen och
Trafikverket, atgiarderna ska bekostas av
kommunen och/eller exploatoren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar del av Orja 1:9, 30:11
och 34:5. Aktuellt omrade ar inte tidigare
planlagt.

I planforslaget ar ca 9,6 hektar av
planomradet utlagt som kvartersmark for
verksamhet, ca 4,3 hektar ar planlagt som
kvartersmark for jarnvagsandamal och ca
0,5 hektar for tekniska anliggningar. Ovrig
mark planlaggs som allmén plats, gata och
natur.

For att genomfora planen kravs
fastighetsbildning dar kvartersmark
avskiljs fran Orja 1:9. Ansékan

om fastighetsbildning gors till
Lantméaterimyndigheten i Landskrona.
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SERVITUT OCH LEDNINGSRATT

Inom planomradet belastas Orja 1:9,
30:11 och 34:5 av ledningsritt for tele, akt
1282-60.1. Del av réttigheten ligger inom
kvartersmark och ar inte sdakrad i planen.
Om ledningen flyttas ska ledningsratten
omprovas. En dialog ska da héllas med
ledningsédgaren.

Inom Orja 1:9 ligger tre servitut for viig for
underh3ll av jarnvigen till forman for Orja
30:11 (1282-747.6-8). Servituten ligger
inom mark som planlagts for allméan plats
natur respektive for jarnvagsandamal.

Servituten kan dndras genom
fastighetsreglering om utévningsomradet
ska flyttas.

Ett servitut for avlopp, 1282-781.1, ligger
inom mark som planlagts for allméan plats
natur. Servitutet bedoms inte paverkas av
planldggningen.

Servitut for tatskarm, 1282-781.2, ligger
inom Orja 1:9 och 30:11 inom omrade
som planlagts for jairnvagsomrade och
natur. Servitutet bedoms inte paverkas av
planldggningen.

Servitut for tradsakring utmed jarnvagen
giller inom omrade som planlagts

for jarnvagsomrade, 1282K-08/32.1.
Utrymmet kan darfor behova ses 6ver om
jarnvagen byggs ut.

Inom berdrda fastigheter finns ocksa
avtalsservitut och nyttjanderatt for
kraftledning, lokalisering ar okand
och behover undersokas. Likasa finns
nyttjanderitt for tele.
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FASTIGHETSKONSEKVENSER Den nya detaljplanen far foljande
I kartan nedan redovisas detaljplanens konsekvenser:
konsekvenser som i dagslaget kan
bedomas for planomradet vad avser ORJA 34:5
markens indelning i fastigheter och a Omradet planliggs for kvartersmark
fastighetsrattsliga aspekter. jarnvigsindamal. Omradet ligger
o L som ett skyddsavstand mot jarnviagen
Beskrivningen ar gjord i enlighet med och kan ligga kvar inom den
forslag till detaljplan och innebar inget kommunigda fastigheten. Ca 2200
stallningstagande fran m2.
Lantmaiterimyndighetens sida.
ORJA 30:11

Angivna arealer ar preliminira och b
faststills forst vid lagakraftvunnen
lantmateriforrattning.

Ca 17400 m2 planlaggs for
jarnvagsandamal. Omradet anvinds
for andamalet idag och ingen
fastighetsbildning kravs.

c Omréadet planliaggs for
jarnvagsandamal, ca 1100 m2.
Omréadet kan tillsammans med
omrade f och g utgora en ny fastighet
for jarnvagsandamal (stickspar till
verksamhet).

AN 326 -
’//:/)\ \T’/ ( — T Lantmbterimyndigheten Landskrona
Fastighetskonsekvenskarta. Konsekvensen for Taas Y N7 | \ 2020-04-22
respektive omrade (a - q) redvisas pa sida 45. RN N
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d,e Omréadena planliaggs for tekniska
anldggningar, ca 5400 m2. Omradena
anvands for Andamaélet idag och
ingen fastighetsbildning kravs.

ORJA1:9

f,g  Omradet planlaggs for
jarnvigsandamal, ca 22700 m2.
Omrédet kan styckas av och bilda
en egen fastighet tillsammans med
omrade c (stickspar till verksamhet).

h Ca 11200 m?2 planlaggs for allman
plats gata. Da fastigheten ar
kommunagd kan den allmanna
platsen ligga kvar.

i,j,k Ca 28300 m2 planldggs for allmin
plats natur. Da fastigheten ar
kommunagd kan den allméanna
platsen ligga kvar.

1 Ca 95900 m2 planliaggs som
kvartersmark for verksamhet.
Omréadet kan styckas av till en eller
flera fastigheter.

m,n  Omréadena planliaggs for tekniska
anldggningar, ca 200 m2. Omradena
kan bilda egna fastigheter
alternativt upplatas med servitut
eller ledningsritt, beroende pa
anvandning.

Ledningsratt for tele, akt 1282-

60.1 kan behova omprovas om
ledningen flyttas. Servitut for vag,
1282-747.6-8 kan behova dndras om
utovningsomradet flyttas. Servitut
for tradsakring, 1282K-08/32.1, kan
behdva dndras om jarnvagen byggs
ut.
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For ovan ndmnda kvartersmark géller
allmént att omradena dven kan styckas
upp i mindre fastigheter beroende

pa dgandeform. I det fall omradena
delas upp i flera mindre fastigheter
bor gemensamhetsanlidggningar bildas
for att sikerstilla skotsel och drift av
gemensamma ytor sasom tillfart och
parkering.

For ovan ndmnda kvartersmark géller
allmént att omradena dven kan styckas
upp i mindre fastigheter beroende pa
agandeform. I det fall omradena delas
upp i flera mindre fastigheter bor
gemensamhetsanldggningar bildas

for att sdkerstilla skotsel och drift av
gemensamma ytor sasom tillfart och
parkering.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Staden ansvarar, som huvudman, for drift
och iordningsstéllande av allmén platsmark
inom planomradet.

Staden ansvarar ocksa for kostnader for
atgiarder pa det statliga vignatet och dartill
nodviandiga utredningar, som uppstar som
konsekvens av exploateringen.

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ir t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift, flytt av
eventuella befintliga ledningar mm.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av staden, antagna
taxor.

PLANEKONOMI
Framtagandet av detaljplanen bekostas av
MEX-avdelningen i Landskrona stad.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av
Fredrik Karlsson, planarkitekt. Ovriga
som varit delaktiga i planarbetet ar Lisa
Lindekranz, planchef, Birthe Bunke,
trafikingenjor, Niclas Kristiansson, VA-
ingenjor.

Lantmaiterimyndigheten i Landskrona

har varit rddgivande vid framtagandet

av kapitlet Fastighetsrittsliga fragor,
genom forrattningslantmatare Erika Eek.
Fastighetskonsekvensbeskrivning har tagits
fram av lantméaterimyndigheten.

Grundkartan har uppréttats av MBK och
GIS-avdelningen.

Genomforandebeskrivningen har
tagits fram i samrad med mark- och
exploateringsavdelningen.

NSVA har varit rddgivande vid framtagning
av VA- och dagvattenutredning.

LEAB har varit radgivande vid fragor
rorande el och fjarrviarme.
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Planavdelningen

Landskrona den 29 maj 2020

T . (st Kindelwany_

Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika
plandrende samt vid utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen

ar myndighetsutovning enligt PBL. Kéllor: Till fastighetsforteckning ir; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens
personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsniamnden ar personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om
hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall andras &r vi tacksamma for skriftligt besked om detta till

Stadsbyggnadsnamnden, 261 80 Landskrona
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