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Planens syfte

Hallstaviks Golfklubb har begért att f3 anldgga en 18-hdls golfbana pa rubricerade fastighe-
ter vdster om den tidigare banvallen dar denna passerar Gottsta i Hallstaviks samhalle. I
anslutning hartill har fastighetsdgaren till Lundas 8:1 begirt att fa uppfora uthymingsstugor
/-lagenheter intill Lund&s 8:9. Planens syfte ar att prova lampligheten av detta och ange for-
utsittningarna,

Plandata

Lige

Planomradet stricker sig 1,9 km i nordsydlig riktning frén Skéret i norr till Haverdsund i
soder och med en storsta bredd pa 700 meter i Ost-vastlig nktning. I vaster foljer det i stort
Lundésvigen och skogsvigen mot Svedjan och Kappen till Haverosund. Den ¢stra gransen
utgors av Skebodn lingst i norr, den tidigare jamvigsbanken frén i hojd med Agréind och
700 meter mot sdder och en linje ner mot Héaverdsund norr om Gropen. Skeboén ingar i
planomrédet pé en stricka av 900 meter.
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Areal
Planomradet omfattar cirka 90 ha.

Markigoforhallanden

Marken vister om Skeboan tillhor den privatigda jordbruksfastigheten Lundas 8:1. En del
av Holmens Bruks fastighet Lundas 10:1 ingér ocksg, liksom en bostadsfastighet, Lundés
8:9 Oster om Skeboan innehar kommunen fastigheterna Gottsta 1:69, 1:84, 2:6, 2:111 och
10:1. Ytterligare en fastighet hdr, Gottsta 2:24, dri en enskild agares innehav.

Hallstaviks Golfklubb avser att arrendera marken for golfbaneanldggningen.

Tidigare stillningstaganden

1 den gillande éversikisplanen for Norrtialje kommun, antagen av fullmaktige den 24 sep-
tember 1990, 4r markomréadet redovisat som landsbygdsomrade for areella naringar och
utan nagra sarskilda intressen.

Under hésten 1998 har servicekontoret efter samrad bearbetat ett forslag till fordjupning av
oversikisplanen for Hallstavik. Déri har den nu aktuella golfbanan redovisats.

Detaljplan for omradet saknas.

Enligt kommunfullmaktiges beslut 1991-08-26, § 222, angiende riktlinjer for lokalisering av
golfbanor, skall utformning av golibanor sikerstillas i detaljplan s att miljovardsaspekter
blir beaktade.

Strandskydd giller kring Skeboén till 100 meter frdn stranden

Program for denna detaljplan har varit utsént for samrad under viren -98. Enligt samrads-
redogorelsen skall planforslaget upprattas med forutsittning att tillfarten sker over Lundas-
vagen och att strandskyddet upphavs for den del av Skeboan som berdrs av banorna.

Forutsittningar och forindringar

Natur

Planomradet ligger i en flack dalgéng utmed Skeboan. Dalgingen ar svagt kuperad med
blandskogsbevuxna hojder omgivna av brynvegetation. I sdder finns en hogre bergshojd (30
meter) mellan foreslagna banor och Skeboén. Den Ostra plangrinsen narmast villabebyggel-
sen foljer en tidigare banvall, idag anvind som ging-, cykel- och ridvag.

Den 6ppna marken i dalgingen ar huvudsakligen jordbruksmark. An ar kantad med vass och
bitvis omgiven av trad- och buskvegetation.

Den terringmodellering som kan behdvas for banor och dammar m m skall anpassas till
landskapets former. Vid nyplantering skall for landskapet naturlig vegetation anvandas.
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Geologi

Geologisk oversikt saknas. Geoteknisk undersokning for bebyggelse far goras om och nér
det blir aktuelit med nybyggnad av eit klubbhus. Scandiaconsult har i juni -98 efter besikt-
ning upprattat ett PM. I detta bedoms mojligheterna som goda, att med hénsyn till marktek-
niska forutsattningar tillgodose Miljo- och halsoskyddsnimndens krav betréffande hantering
av drineringsvatten och minimering av Jakage av niringsamnen och bekampningsmedel. En
utforlig undersokning ar gjord och redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Fornlimningar

Inom omridet finns sedan tidigare tvé registrerade fornlamningar, rad 148, som 4r ett grav-
falt och ett objekt , nr 117, en hogliknande 1amning,( vilken inte kunde &terfinnas vid speci-
alinventeringen.) Omedelbart utanfor den véstra plangransen strax sdder om Bldsut finns tvd
torplamningar, Rad 204 och 205, som utgdr rester av den forsvunna byn Bohi. Greenen for
hal 11 och utslaget for hal 12 har anpassats till utbredningen av lamningar i anslutning till
den medeltida eller 4ldre girden Sandika. Detta beskrivs nérmare i miljokonsekvensbeskriv-
ningen.

En arkeologisk utredning ar utford under senhsten 1998. Vid denna har ytterligare sju
fornlamningar uppdagats inom planomrédet: spar av den forsvunna byn Sandika, ett ryttar-
torp vid Svedjan, och dster om Skebodn tva stensittningar, tvi gransstenar och en cirka 350
meter l&ng stenmur. Ingen av de nyfunna ldmningarna bedoms yiterligare péverka den fore-
slagna banutformningen. Lansstyrelsen har dock att besluta om eventuella yiterligare antik-
variska &tgarder och om skyddsomradenas omfattning. Den preliminéra utredningsrapporten
bifogas till utstaliningsforslaget.

Bebyggelse

Inom golfbaneomrédet finns hundklubbens klubbstuga, vilken kommer att Svertas av golf-
Ilubben for samma andamal. Den skall senare kunna ersattas efler byggas till. Harutdéver
finns en forradsbyggnad vid Lundésvagen intill den vastra plangransen. Denna kommer att
tas i ansprik som maskinhall.

Fastigheten Lundaés 8:9, véster om Lundasvagen, ar bebyggd med ett bostadshus, uthyrt il
sretruntboende. Den tas med i planen som mark for bostadsindamal med majlighet tilt del-
ning till hogst tva tomter. Soder om Lundas 8:9 foresiis ett omride pé cirka ett ha for
uppforande av stugor eller lagenheter for uthyrning till i forst hand golfspelare. Byggritten
foreslés till 450 kvm, vilket kan racka till 15 -20 stugor & 20 kvm och en receptionsbyggnad.
Bebyggelsen forutsatter att vatten och avlopp kan ordnas lokait. Genomforandetiden for

denna kvartersdel foreslas inte borja 1opa forrin golfanlaggningen ar fardigstalid.

Bananliggningen

Bananlsggningen r en 18-hals normalbana , par 72 med en tangd av cirka 5700 meter. Dar-
till kommer en drivingrange, dvningsgreen och nirspelsomride. Samtliga bandelar forses
med automatisk bevattning. Tio hal (= ”banor”) ligger helt pd den vastra sidan och fem helt
p4 den dstra sidan av Skeboén. Tre hal korsar &n. Fyra broar byggs over &n, varav en di-
mensionerad for skotselfordon. Tio hal figger helt eller delvis inom gillande strandskydds-
omrade, liksom nirspelsplanen, strre delen av drivingrangeplanen, klubbhus och parker-
ingsplats.
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Paverkan pa strandskyddet

Forslaget innebir att allméinhetens mojligheter att fiitt réra sig lings &ns strénder p
stricka av 1 km i nagon man inskrinks under den tid av dret d& spel pagar. Efter samradet
har forslaget reviderats s3 att en storre del av den vistra dstranden blir tillganglig. Allmén-
heten har i 6vrigt samma m&jligheter att pd samma villkor som golfspelarna, rora sig pa
fairways och pa de stigar, vigar och broar som finns eller anléggs for spelarna. For att for-
stirka sikerheten foreslas att “se-upp”-skyltar sitts upp for bade aliménhet, kanotister och
for spelare vid utslagsplatser till hal som korsar &n eller ligger ndra stranden. Overblicken
over an vid de tre hal dér Sverspel sker har studerats pé platsen och bedomts vara s god,
att golfspelet inte behdver utgora ett hinder for den begrinsade kanotpaddling som fore-
kommer. I skatselplanen skall tas in krav pé att vass- och slyr6jning gors kontinuerligt for
att uppratthdlla erforderlig sikt.

Till samr&dsforslaget hade byggnadsnamnden godiagit stindpunkten att “offra” den allmén-
na strandtillgingligheten p& den berérda strickan for att prioritera golfbanan, som den va-
sentliga del av ”Hallstaviksvisionen ” den anses uigdra. Detta “offer” far nu bedmas som
betydligt mindre. Forslaget innebar ocks? att tillgéingligheten for allmanheten tiil hela omra-
det vasentligt forbéttras i forhdllande till vad som ar fallet med nuvarande anvéndning for
odling. En karta som visar tillgingliga strandpartier och huvudgéngvégar bifogas som bilaga
1. Dessa huvudgéngvégar har markerats som x  ~ omréde pé plankartan, med bestdmmelsen
att golfanliggningens huvudman skall halla de angivna stréken tillgangliga som promenad-
vagar for allminheten i enlighet med avtal om anlaggningsarrende. Med hansyn till den mer
balanserade bedomning av golfanliggningens péverkan pa strandskyddets syften som dis-
Jussioner vid samradet fort fram, foreslar stadsarkitektkontoret att strandskyddet far ligga
kvar. Den antagna planen och en helhetsbedomning av allménhetens tillgangli ghetsmojlig-
heter utgor grund for dispens fran strandskyddsfrordnandet. For de tre hal som korsar &n,
avses en forsta dispens goras tidsbegransad, vilket ger byggnadsnamnden majlighet att be-
géra en dndring , om olagenheter for allminheten &ndd skulle uppsta.
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Trafik och parkering

Golfanlaggningen skall trafikforsorjas frén Uppsalavagen genom Skirsta industriomréde pd
Lundsvagen. Med den tidsmissigt utspridda trafiken till golfbanan bedoms Lundésvagens
anslutning till Uppsalavégen vara tillrécklig. Skulle behov av eit magasin for vanstersvang-
ande fordon fran Uppsalaviigen uppst, finns utrymme for en erforderlig breddning pa Upp-
salavigen.

Frén slalombacken och soderut ir Lundasvigen bara 3 - 3,5 meter bred. Detta medfor att
motesfickor maste anldggas pé en stricka av 600 meter. Barigheten ar tillracklig for sopbil,
Vindplan finns vid Lunds 8:9. En ny vandmojlighet tillkommer vid foreslagen, parkering
sdder om bostadskvarteret. Frigan om en utflyttning av vagen forbi Lundas 8:9 bedoms i
forsta hand vara en forhandlingsfriga mellan berorda fastighetsagare och golfklubben.

For att forhindra smittrafik dver Agrand och banvallen torde et dppningsbart fordonshinder
behova sittas upp pé géng-, cykel-, och ridvigen.

Parkeringen r dimensionerad for cirka 100 bilplatser och lokaliserad till oppen mark pé den
vastra sidan 4n ungefsr mittemot klubbhuset. Den séder om bostadskvarteret foreslagna
parkeringen 4r i forsta hand en reservparkering for taviingstillfillen. Med hansyn till den
angransande fornlimningen Bohls bytomt infors en planbestammelse att denna parkering
inte far hardgoras.




Befintliga teleledningar

Vister om Skebodn genomkorsas planomréadet i nord-sydlig riktning av en jordforlagd op-
tofiberkabel med ledningsrétt. Ytterligare tva nedgrivda ledningar finns: en kort ledning 1
ost-vistlig riktning under den sodra delen av drivingrangebanan och en fran utslagsplatsen
for hal 3 i sydvastlig riktning som sedan foljer Lundasvagen mot soder. Ingen av de plane-
rade greenerna eller utslagsplatserna berors av ledningarna. Dirmed torde forandringen fran
odlingsmark till golfanliggning inte medfora nigra patagliga problem for Telias ledningar.

Teknisk forsorjning

Vatten

For bevattning av hilen avses vatten tas frin Skeboén nedstroms kanalavledningen till
kommunens och brukets vattenreningsverk. Enligt uppgift frin Vattendomstolen erfordras
en ny vattendom for andamalet. Sddan kommer att sékas under varen -99.

Vatten till klubbhuset avses ordnas med anslutning till det kommunala vattennitet. Maskin-
hallens va- forsorjning fir ordnas separat. Detta redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.
Till den foreslagna bostadsbebyggelsen forutsitts enskilt vatten.

Avlopp

Hanteringen av drineringsvatten via diken, dammar och teranvindning redovisas i milj6-
konsekvensbeskrivningen med utgangspunkt frén utford markkartering och inventering av
marktekniska forutsattningar.

Ett senare nybyggt klubbhus avses ansiutas till det kommunala avioppsnatet. Sa lange det
befintliga blir kvar kommer en enkel standard att tillgripas med TC som toalettldsning.

For den foreslagna uthyrningsbebyggelsen skall en utredning géras for lamplig avloppshan-
tering. En gemensam infiltration pé betesmarkerna vister om kvarteret &r tankt.

Vid maskinhalten erfordras oljeavskiljare.

El
El finns framdraget till klubbstugan. Forstirkning kan behovas.

Sophantering
Méoilighet till kallsortering av sopor skall ordnas vid klubbhuset.

Administrativa fragor

o Kommunen ir inte huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

e Genomforandetiden foresl3s till 15 81 fran den dag beslutet om antagande vinner laga
kraft.

En separat genomforandebeskrivning har uppréttats av kontoret.

Miljskonsekvensbeskrivning har upprittats av Scandiakonsult.
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