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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som bestammer hur marken far
anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med oversiktsplanen som underlag. Planen tas
upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden fér beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mgjlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden
sammanstalls och besvaras.

2.  Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i miljo- och stadsbyggnadsnamnden for beslut
om granskning. Darefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planférslaget. Aven efter granskningen gérs
en sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter granskningen
kan smarre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkanna planen och efter det ska kommunfullmaktige
besluta att planen antas. Det finns méjlighet fér den som fortfarande ar missndjd
med forslaget att dverklaga beslutet till mark- och miljodomstolen och i sista hand
till mark- och miljédverdomstolen. Om ingen dverklagar vinner planen laga kraft tre
veckor efter att kommunfullmaktiges protokoll har justerats. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kan genomférandet av planen pabérjas.
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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar
« Planbeskrivning (detta dokument)

« Plankartai storlek Az i skala 1:500

Féljande utredningar har tagits fram under planarbetet
« Dagvattenutredning, Palmen 1 (Sweco, 2023-06-12)

Plan-och bygglagen

oo o
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess

lydelse efter den 1 januari 2015.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardférfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process fér standard planférfarande

x Samrads- Underréttelse- . Gransknings-
Forf >
Orfas skede koo Granskning uiatande Antagande Laga kraft

Har ar vi nu
Figur 1 Process for standardférfarande
Tidplan
Beslut om planuppdrag 25 maj, 2022
Samrad 7 mars - 4 april, 2023
Granskning 12 september - 17 oktober, 2023
Antagande 19 februari 2024, § 18

Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om antagandebeslutet inte dverklagas.

Bakgrund

| augusti 2021 ansokte teknik- och fastighetsforvaltningen, pa uppdrag av omsorgs-
och socialférvaltningen, om planbesked fér plandndring gallande fastigheten
Palmen 1. Bakgrunden ar omsorgs- och socialférvaltningens lokalférsérjningsplan
frdn 2019, som visade pa att en del av stadens befintliga gruppbostader (bostader
med sarskild service for vuxna enligt LSS) inte &r andamalsenliga. Begaran om
planbesked galler en plandndring for att medge bostadsandamal och majligheten att
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uppfora ett LSS-boende pa fastigheten Palmen 1 for att kunna ersatta en del av de
befintliga bostader som inte uppfyller kraven. Planutskottet fattade i maj 2022
beslut om positivt planbesked.

En gruppbostad ar till for personer som har behov av stdd i sitt boende pa grund av
funktionsnedsattning och bostadsformen ar kopplad till Socialstyrelsens foreskrifter
och allmanna rad om bostad med sarskild service for vuxna enligt 9 § punkt 9,
Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS). Syftet med lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade ar att den ska utgéra ett stod for att
kunna leva ett s gott och sjalvstandigt liv som mgjligt. | ratten till ett gott och
sjalvstandigt liv ingar till exempel majlighet att bo, arbeta, studera eller ha nagon
annan meningsfull sysselsattning. Det ar huvudsakligen kommunen som har ansvar
for att lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade féljs.

Foreslaget planomrade bedoms ha tillgang till goda kommunikationer, bra forut-
sattningar for friytor samt mojlighet till personalparkering.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att dndra markanvandningen pa fastigheten Palmen 1
fran allmant andamal till bostader fér gruppboende enligt lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade (LSS). Boendet avser permanentboende med hdgst sex
lagenheter och utrymme fér gemensamma funktioner samt personalutrymmen.
Boendet utformas med fordel i tva vaningar varav den ena utférs som suterrang-
vaning mot soder for att l6sa tillganglig tillfart for leveranser och avfallshamtning.
Den nya byggnaden ska utféras med hdg gestaltningsambition, god materialkvalitet
och val utformade detaljer. Taket ska vara sadeltak. Byggnadens gestaltning ska
vara val anpassad till omradet.

Detaljplanen mojliggor en fastighetsreglering for att sakerstalla att trad langs Norra
Kungsvagen kan behallas genom att en del av Palmen 1 6verfors till intilliggande
allman platsmark inom Lidingd 5:135, som ags av Lidingd stad. Denna del regleras
som Natur. For att 6sa tillfart for avfallshamtning fors en mindre del av Palmen 1
som gatumark vid Nilstorpsvagen till Lidingd 5:236. En mindre del av Liding6 5:136
fors ocksa till Palmen 1 for att l6sa gangbana innanfor parkeringsfickan for angéring
pa fastigheten. Fragor kopplade till dagvattenhantering beaktas genom planen.

Uppdrag

Kommunstyrelsens planutskott beslutade den 25 maj 2022 att férslag till detaljplan
upprattas for fastigheten Palmen 1 i huvudsaklig 6verensstémmelse med Start-PM
daterat 29 april 2022.
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Undersokning av betydande miljépaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte medf6r sddan
betydande miljopaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande av
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken (MB). Bedémningen har gjorts
med stdd av utford undersokning enligt 6 kap. 6 § MB och
miljobeddmningsférordningen (2017:966).

Inga omstandigheter som kan antas medféra betydande miljopaverkan med
utgangspunkt i miljdbedémningsférordningens 5 § har identifierats. Omradet berérs
inte av riksintressen eller miljévarden, planen bedéms kunna utformas utan negativ
paverkan pa befintliga kulturvarden. Planen bedéms inte heller paverka
mojligheterna till hallbar utveckling eller till att folja miljolagstiftning och uppna
miljokvalitetsmal.

Foreslagen markanvandning bedoms inte ge upphov till buller eller risker for
manniskors halsa. Inom ramen for planarbetet ska dagvattenfragan utredas och
detaljplanen bedoms genom bestammelser kunna utformas utan att leda till 6kade
dagvattenfloden. Det ar viktigt att bebyggelsen uppfors i enlighet med lokala
miljomal om hallbart byggande men detta regleras inte i detaljplan.

Plandata

Lagesbestamning
Planomradets ligger i stadsdelen Rudboda mellan Nilstorpsvagen och Norra
Kungsvagen strax nordost om Rudboda torg.

& NG
¥~ PKBARKEN
WA

,)\. 3,;5 . O\

WA

ERSTAINMEN
A2 % Y%

Figur 2 Planomradet markerad med rod lihje
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Areal
Planomradet utgérs av fastigheten Palmen 1 och en mindre del i séder av
fastigheten Liding0 5:136. Planomradet ar 3135 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomradet.

. Palmen1
« Delav Lidingd 5:136

Fastigheterna ags av Lidingd stad.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Lidingd stads dversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. Fastigheten Palmen 1 ligger strax nordost om
Rudboda torg. | Lidingds 6versiktsplan 2012 ar omradet utpekat som ett strategiskt
viktigt stadsdelscentrum och utvecklingsomrade. | 6versiktsplanen anges bland
annat foéljande forslag till utveckling for all ny bebyggelse pa Lidingd:

« Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma pa redan ianspraktagen mark och i
kollektivtrafiknara lagen.

« Nya bostader och arbetsplatser ska lokaliseras sa att de bidrar till 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafiken.

« Tillskott av nya bostader ska bidra till ett brett utbud av olika bostadstyper,
storlekar och upplatelseformer.

Enligt aktualitetsprovning av stadens dversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige
28 september 2020, vill staden se en forsiktig utveckling av Rudboda torg for att
mota naringslivets behov samt tillskapa ett mindre antal bostader. Forslag till ny
detaljplan bedoms férenlig med dversiktsplanen, aktualitetsprévningen och den
utpekade utvecklingen med bostader.

Rudboda centrum

Som stadsdel &r Rudboda férhallandevis modern, bebyggd huvudsakligen under
aren 1967 - 1976. Stadsdelen praglas av en liten centrumanlaggning uppford 1967 -
1972 med flera kringliggande bostadsomraden insprangda som enklaver i
skargdardsterrangen. Har dominerar radhus, kedjehus och friliggande villor. Lojo som
ligger strax nordost om planomradet &r ett flerbostadshusomrade.
Bostadsenklaverna halls samman av Rudboda centrum och de stdrre gatustrdken
Norra Kungsvagen, Elfviksvagen och Nilstorpsvagen. Rudboda centrum byggdes som
en tidstypisk grannskapsenhet med bostader, affarer, samhallsservice, skola och

8(37)
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kyrka i anslutning till de kringliggande bostadsomradena. P3 Palmen 1 [3g kyrkan
med férsamlingshem som nu &r rivna. Aven den ursprungliga skolan &r riven och
ersatt med en ny. Rudboda centrum &r nu framst en nod for den lokala
livsmedelshandeln.

Gallande detaljplan
Nedan redovisas den detaljplan som galler for omradet innan féreslagen detaljplan
vinner laga kraft.

« Forslag till andring av stadsplan fér del av stadsdelarna Bo och Rudboda,
Rudboda torg och skola m.m. 0186-68/1965D, fastslagen 5 april 1965

Fastighetens anvandning enligt stadsplanen ar allmant andamal. | 6vrigt regleras
fastigheten med prickmark som betecknar ytor som inte far bebyggas samt en
byggnadshdjd om hdgst 9 meter. Mot dster och vaster regleras marken som gatu-
plantering/parkmark. Planens syfte dr att medge en utbyggnad med bostader,
centrumbebyggelse och skola i ett stérre omrade enligt bilden nedan.

-~

-

Qs 3 /4 i N &

S = -

Figur 3 Utsnitt ur gallande stadsplan fran 1965, planomradet med rétt.

Stadsplanen kommer upphéavas motsvarande planomradet fér Palmen 2 m.fl,, i
samband med att den féreslagna planen vinner laga kraft.

Gallande tomtindelning
Féljande fastighetsplan galler inom planomradet.

«  Forslag till tomtindelning av kvarteret Palmen, 0186-116/1969B, fastslagen
1969

9(37)
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Figur 4 Utsnitt ur gallande stadsplan fran 1969, planomradet avgransat med rott.
De delar av fastighetsplanen som ligger inom planomradet for Palmen 1 m.fl.,

upphavs nar den féreslagna detaljplanen vinner laga kraft.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berérs av planen.
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Planens 6verensstammelse med hushallningsbestammelserna i

miljébalken

Detaljplanen ar forenlig med bestammelserna i 3 kap. miljébalken avseende lamplig

anvandning av mark- och vattenresurser.

Miljomal
En beddmning har gjorts av hur detaljplanen 6verensstammer med de nationella
miljomalen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret har bedomt att aktuell detaljplan

bidrar positivt till att féljande nationella miljomal kan uppfyllas: god bebyggd miljo,

begransad miljopaverkan samt malen gallande hav, vattendrag och grundvatten.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Detaljplanen beddms inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for

luft.
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Vattenférekomsten som planomradet avvattnas till &r Askrikefjarden. Askrikefjarden
har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2021) statusklassning och
miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenforekomst
Askrikefjarden

Ekologisk status

Kemisk status

Befintlig status

Otillfredsstallande

Uppnar ej god

Miljokvalitetsnormer

God ekologisk status 2027
For jordbruk finns en
tidsfrist till 2039.

God kemisk ytvattenstatus
med tidsfrist for antracen
och tributyltennféreningar
till 2027 och med
undantag for kvicksilver,
bromerade difenyleter, och
kvicksilverféreningar.
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger strax intill Rudboda torg och Rudboda skola och har dérmed en
central placering i stadsdelscentrat. Runt om finns radhus i séder och vaster och
flerbostadshusomradet Lojo i nordost.

P -/ e /
Figur 5 Bilden visar planomradet i férhallande till omkringliggande bebyggelse med
skola, torg och aldreboende. Bilden ar tagen fore det att kyrkan revs 2022.

Fastigheten Palmen 1 omfattar ett tradbevuxet hojdparti dar delar utgors av berg i
dagen. Fastighetens hogsta punkt ligger pa omkring +29 meter 6ver nollplanet
(RH2000). Nilstorpsvagen, fran vilken angoring sker, ligger pa omkring +25 meter,
och Norra Kungsvagen, strax norr om fastigheten, ligger pa cirka +24,5 meter.

Inom planomradet finns flera uppvaxta trad, framst narmast Norra Kungsvagen dar
traden bildar en buffertzon mot trafiken.

Pa fastigheten fanns fram tills helt nyligen en kyrka med tillbyggt annex i en vaning
samt en klockstapel. Kyrkan anvandes av Lidingd forsamling fram till 2007. Nar
Svenska kyrkan flyttade darifran gjordes lokalerna om till férskola. 2011 flyttade
férskolan ut och byggnaden har sedan dess forfallit. 2012 kopte staden fastigheten
av Svenska kyrkan. Kyrkobyggnaden revs 2022 och den 6ppna ytan dar kyrkan lag ar
nu bearbetad och tackt av jord och sand.
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Byl ¥ A 5 ™
Figur 6 till vanster. Tomten med den 6ppna ytan dar kyrkan tidigare 3g i férgrunden, i

bakgrunden syns trad i sluttningen mot Norra Kungsvagen.

Figur 7 till héger. Bilden visar tomten med den 6ppna ytan dar kyrkan tidigare lag med
Rudboda skola i bakgrunden.

Planférslag och konsekvenser

Den viktigaste férandringen som planférslaget innebar ar att tillaten anvandning pa
fastigheten andras fran allméant andamal till bostader for en gruppbostad. Storsta
byggnadsarea fér huvudbyggnaden regleras till 750 m? byggnadsarea (BYA) som
medger en planlésning som inrymmer nddvandiga funktioner for ett modernt
gruppboende. Eventuella komplementbyggnader inryms inom samma byggratt.
Verksamheten ska vara tillgangligt utformad, utgéra god arbetsmiljé samt en
langsiktigt god livsmiljo.

| planforslaget medges en byggnad i ett plan med suterrangvaning. Byggnadens
nockhdjd regleras till +36,5 (RH2000), vilket innebar att nocken hamnar cirka sex
meter ovan befintlig hgsta markniva som ligger pa +29. Byggnaden ska utféras
med sadeltak.

Bestammelser for gestaltning syftar till att tillse att en ny byggnad héjd-, volym-
och utformningsmassigt anpassas till omkringliggande bebyggelse. Byggnaden ska
vara utformad med hog gestaltningsambition och val avvagda detaljer. Fasaden kan
utforas i tegel, puts eller tra, dar olika material kan kombineras. Taket ska vara
sadeltak och klas med plat eller tegelpannor. Bade utanpaliggande och integrerade
solpaneler ar mojliga. Fér komplementbyggnader tillats en flackare taklutning och
taken kan utféras som ett gront tak.
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Delar av fastigheten i norr foreslds som Natur och ska foras till fastigheten Lidingo
5:136 for att sakerstalla att vaxtligheten bibehalls som tradridad. For hamtning av
avfall foreslds en sarskild parkeringsficka langs Nilstorpsvagen. En mindre bit mark
behdver darfor foras fran Palmen 1 till Liding6 5:136 for att ingd i gatumark. En
mindre del av Liding6 5:136 fors ocksa till Palmen 1 for att tillgodose att infarten till
fastigheten ligger anpassat till gatumark.

Planforslaget bedoms vara val avvagt i forhallande till omkringliggande bebyggelse.
Platsen &r sedan tidigare ianspraktagen av den nu rivna kyrkan med annex.
Planlaggningen innebdr att ytan kan anvandas mer effektivt och fylla ett viktigt
behov av bostader for personer med funktionsnedsattning och som har ratt att
erbjudas boende i en gruppbostad enligt LSS.

Skiss pa nytt gruppboende

For att prova forutsattningarna for ett nytt gruppboende pa platsen har skisser tagits
fram for att studera hur boendet skulle kunna planeras och gestaltas. Ett nytt
gruppboende kan till exempel ordnas kring en kringbyggd gard, men andra lésningar
ar ocksa tankbara.

Verksamheten planeras for sex ldgenheter med gemensamma ytor fér samvaro och
utrymmen for personal samt tekniska utrymmen. Med en suterrangvaning mot
soder kan tomtens forutsattningar utnyttjas pa ett bra satt. I niva med
suterrangvaningen kan tillfart, parkering och avfallshamtning l6sas.

Vandplats — Mojliga

uteplatser \{\

\ \ Lastzon sopbil — ; : b, \'/ Mojliga
<,§ \\ N\ R \ A uteplatser
NN\ Milierum —/

B NN\ X

Figur 8 Situationsplan, féreslagen ny byggnéd i gult.

Bebyggelseforslaget innehaller lagenheter och utrymmen fér samvaro samt
personalutrymmen pa 6vre plan. Bostaderna ligger har ordnade kring en gard.
Dessutom finns majligheter till ytterligare uteplatser i olika vaderstreck.
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Figur 9 Illustration, vy fran sydvast 6ver Nilstorpsvagen, bild ETTELVA Arkitekter.

Byggnaden foreslas med sadeltak som klas med plat eller takpannor och far férses
med integrerade eller utanpaliggande solpaneler. Fasaden foreslas med tegel, puts
eller tra. En balkong kan ordnas mot sdder i anslutning till gemensamma ytor
inomhus. Komplementbyggnader kan ocksa utformas med vegetation pa taket.

Tillgangligt placerad parkering kan ordnas vid huvudentrén pa vastra sidan. Separat
byggnad for avfall medges nara gatan.

Service

Nulagesbeskrivning

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 50 meter fran Rudboda centrum dar livsmedelsbutik finns
och cirka tre kilometer fran Lidingd centrum, med ett storre serviceutbud med
butiker, gym, restauranger, bibliotek, vardcentral och stadshus.

Unga och dldre
Inom 300 meter fran planomradet finns den relativt nybyggda f-6-skolan Rudboda
skola, Rudboda forskola, lekpark samt dldreboendet Silverhgjden.

Halsa och sjukvard
Vardcentral finns i Lidingd centrum pa cirka tre kilometers avstand.

Idrott, kultur och rekreation
Forslagen detaljplan majliggor bostader med god tillgang till parker och
naturomraden. Inom 500 meter finns konstgrasplan och utegym. Cirka 2,5 kilometer
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fran omradet ligger Liding6vallen som ar Lidingds centrum for idrott. Narmaste
badplats ligger cirka en kilometer 6ster om planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar inget tillskott till omradets serviceutbud men eventuellt ett
nagot utkat underlag fér mataffaren i Rudboda centrum.

Planomradets narhet till naturomraden ger goda forutsattningar for rekreation i
narheten av gruppbostaden.

Offentliga platser

Nuldgesbeskrivning
Planomradet utgors av kvartersmark men ar tillgangligt for allmanheten.

Planforslag och konsekvenser
Efter byggnation kommer Palmen 1 upplevas privat. De delar av planomradet som
fors till Lidingd 5:136 kommer utgdra allman plats, natur.

Natur och park

Nulagesbeskrivning

Planomradet utgors till en mindre del i séder av asfalterade ytor. | Gvrigt utgors
fastigheten till stora delar av en grasbevuxen sluttning dar kyrkan tidigare l3g. En
tradrida med héga uppvuxna barr- och lovtrad finns langs fastighetsgrans mot Norra
Kungsvagen.

Naturvardesinventering
Ingen naturvardesinventering har gjorts, men stadens kommunekolog har infor
samrad varit pa plats och tittat pa trad inom fastigheten.

Trad inom planomradet

Tva aldre tallar har inom planomradet identifierats som vardefulla av stadens
kommunekolog. De tva traden ar solbelysta aldre tallar med platt krona och grovre
barkstruktur. Aldre trad &r generellt sett mycket vardefulla och gynnar manga
insektsarter. Det finns dven ett par aldre solbelysta tallar centralt pa fastigheten.
Mot Norra Kungsvagen finns ett strak med uppvaxta barr- och l6vtrad som bildar en
barriar mot vagen.

Lidingds grénplan

Lidingds gronplan (2014) ar kopplad till 6versiktsplanen och anger riktlinjer for hur
gronstrukturen ska forvaltas och utvecklas. Har beskrivs bland annat mal och
strategier for en fungerande grén infrastruktur och for lidingébornas tillgang till
parker och natur. Planomradet ligger inte inom nagot vardeomrade eller ekologiskt
kansligt omrade enligt gronplanen. Planen berdr inte heller ndgot utpekat gront
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samband. P3 andra sidan Norra Kungsvagen finns naturomradet Bosén med bland
annat hoga naturvarden.

Planforslag och konsekvenser

Inom planen kan ytor med uppvaxta trad behallas langs Norra Kungsvagen i och med
att dessa skyddas som Allman platsmark - Natur och fors till intilliggande fastighet
Lidingd 5:136.

De tva utpekade aldre tallarna har métts in och skyddas i planen med
tradfallningsforbud. Traden far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk. Egenskapsgransen omfattar tradens stamdiameter ggr 15 i enlighet
med Lansstyrelsens rekommendationer. Bestammelsen om tradfallningsférbud
kompletteras med utdkad marklovplikt for tradfallning.

De aldre solbelysta tallar som ar centralt placerade pa fastigheten ges inget skydd i
detaljplanen pa grund av att det i sa fall forsvarar en god placering av ny byggnad
och tillgénglig angéring till denna. Ovriga befintliga tréd bér sparas i den man det
gar under byggtiden och skyddas genom att de plankas in och genom att undvika
jordkompaktering vid stammar och rétter.

Planteringar i anslutning till boendets friytor bedéms kunna bidra till 6kad
artrikedom - blommande vaxter och vegetation inom planomradet skulle ha
betydelse for pollinerande insekter. Vaxter kan valjas med fokus pa
upplevelsevarden.

Friluftsliv och rekreation

Nulagesbeskrivning
Planomradet saknar rekreativa varden men utg6r delar av en gron buffertzon av
betydelse langs Norra Kungsvagen.

| ndromradet finns stérre sammanhangande naturomraden med mdjlighet till
rekreation och friluftsliv.

Planforslag och konsekvenser
De boende far nara tillgang till friluftsliv och miljoer for rekreation. Naturomradena
pa Boson finns pa gangavstand.

Kulturmiljo

Nulagesbeskrivning
Inga sarskilda krav pa anpassning till kulturmiljé behover beaktas i planprojektet.

Planférslag och konsekvenser
Gestaltningen ska i volym, form och fargsattning anpassas till omkringliggande
bebyggelse.
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Fornldmningar

Nulagesbeskrivning
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Om lamningar patraffas under genomférandet ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Omradet kring Rudboda centrum trafikforsorjs framst av Norra Kungsvagen som har
enkla korfalt och gdngbanor i vardera riktningen och hastigheten ar 40 km/h.
Trafikmatning pa vagen utférdes under juni 2021, strax 6ster om infarten till Lojo.
Dar uppmattes cirka 6600 fordon/dag med en medelhastighet pa 52 km/h.

Séder om planomradet Gper Nilstorpsvagen som har enkla korfalt och smala
gangbanor. Hastigheten pa vagen ar 30 km/h. En trafikmatning i h6jd med Rudboda
skola, genomférd i juni 2021, visade pa cirka 12000 fordon/dag med en
medelhastighet pa cirka 27 km/h.

Parkering och angéring
Angoring till planomradet sker fran Nilstorpsvagen.

Gang- och cykel

Planomradet nas trafikseparerat fran Rudboda centrum via gangtunnel under
Nilstorpsvagen. En gangbro 6ver Norra Kungsvagen kopplar planomradet till ett
flerbostadshusomrade pa fastigheten Lojo 1 och vidare till ett naturomrade och
Sodergarnsviken.

Omradet nas fran centrala Liding6 via ett regionalt cykelstrak, till storsta delen
parallellt med Norra Kungsvagen.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplatser finns pa Norra Kungsvagen norr om planomradet samt vid
Rudboda centrum vaster om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Gator

Foreslagen verksamhet med gruppbostad bedéms inte paverka trafikmangderna i
omradet pa ett betydande satt.
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Parkering
Parkering ska l6sas inom planomradet, dels vid infarten fran Nilstorpsvagen, dels
genom en tillganglig parkeringsplats vid huvudentrén i vaster.

Leveranser

Angoringstrafiken kommer fortsatt ske fran Nilstorpsvagen i soder. Fardtjanstbilar
kommer angdra for att hamta och ldmna boende till dagliga verksamheter och
kommer da kunna kora in pa fastigheten. Detta kommer vanligen ske pa morgonen
och pa eftermiddagen.

En mindre del av fastigheten Lidingd 5:136 behover foras till fastigheten for att
kunna l6sa tillfart for leveranser samt avfallshamtning via en parkeringsficka.
Leveranser kan ske till byggnadens suterrangvaning och via hiss féras till
bostadsdelen. Avfall hamtas i en separat byggnad ndra parkeringsfickan.

Anlaggning av ficka for avfallshantering och utfart kan komma att paverka befintlig
belysningsstolpe, vars lage kan behdva justeras i samband med planens
genomfodrande.

Gang- och cykel

Gangbanan forbi planomradet pa Nilstorpsvagen foreslas anpassas for att underlatta
angoring for avfallshamtning. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
paverka eller férandra gang- och cykelvagar i 6vrigt. Tillgangen for fotgangare och
cyklister till de planerade bostaderna ar god.

Kollektivtrafik
Foreslagen verksamhet kan bidra till ett 6kat reseunderlag for kollektivtrafik. Ur
tillganglighetssynpunkt ar det positivt med narheten till kollektivtrafik.

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Marken inom planomradet utgors enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) av
urberg med ett topplager av moran. Inga narmare geotekniska undersdkningar har
genomforts.
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Figur 10. Jordartskarta. Marken i plaAnomrédet bestar av urberg med topplager av moran,
bild: SGU.

Planforslag och konsekvenser
En geoteknisk undersokning ska férega nybyggnation och lampliga grundatgarder
vidtas.

Teknisk forsérjning

Nulagesbeskrivning
Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade.

Varme
Stockholm Exergis fjarrvarmenat finns i Nilstorpsvagen.

EL
Ellevio har ledningar intill planomradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Skanova har ledningar i anslutning till planomradet.

Avfall
| omradet finns kommunal avfallshamtning.

Planférslag och konsekvenser
Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avlopp.

Varme
Fastigheten kan anslutas till Stockholm Exergis fjarrvarmenat i Nilstorpsvagen.
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El
Nya byggnader ansluts till befintliga ledningar inom planomradet.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Nya byggnader ska anslutas till tillgangliga system i anslutning till planomradet.

Avfall
Tillganglig l6sning for avfallshantering foreslas i en separat komplementbyggnad i
anslutning till Nilstorpsvagen.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Inom planomradet finns ytor med gras och asfalt samt trad. Fastigheten ar kuperad.
Planomradet ingar i naturligt avrinningsomrade mot Askrikefjarden som &r en
vattenférekomst (kustvatten) enligt EU:s ramdirektiv for vatten. Det innebar att det
finns mal for vattenkvaliteten, sa kallade miljokvalitetsnormer (MKN). Fastigheten ar
ansluten till dagvattenledning.

Pa det narliggande Rudboda torg och i korsningen Norra Kungsvagen/Bosdvagen,
tenderar vatten att ansamlas innan det rinner vidare langs Bosdvagen for att
slutligen na recipienten.

Planférslag och konsekvenser

Dagvattenldsning

En dagvattenutredning har genomforts for att utreda hur dagvatten kan tas om hand
inom planomradet (Sweco, 2023-06-12). | korta drag foreslds dagvatten fran
parkeringen och dvriga asfaltsytor ledas till makadamdiken langs ytornas kanter och
dagvatten fran takytor till en nedsankt gronyta innan det ges majlighet att rinna
vidare mot den kommunala férbindelsepunkten for dagvatten i fastighetens sédra
kant. De atgarder som foreslas ar:

« Cirka 22 m? makadamdiken. Om dikena visar sig olampliga ur
gestaltningssynpunkt gar det att ersatta dem med exempelvis skelettjordar for
plantering av vaxter och trad, forutsatt att magasineringskapaciteten ar
densamma som for de féreslagna makadamdikena. Losningen beddms inte
krava ndgot omfattande underhall for att bibehalla sin funktion.

«  Takdagvatten foreslds omhandertas i nedsankta gronytor dar det kan infiltrera i
marken. Gronytan foreslas utformas for ett maximalt vattendjup pa 2 decimeter
vid kraftig nederbdrd, i normalfallet kommer grénytan vara torr och méjlig att
betrada. For att kunna férdréja 20 mm dagvatten fran de anslutna ytorna
behdver cirka 11 m® dagvatten fordréjas, vilket kan tillgodoses av en nedsankt
gronyta med storleken 110 m?. Att de omgivande ytorna lutas in mot grénytan
kan vara positivt for bevattning av den planerade gronskan. Ytan konstrueras
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med dranering och braddbrunn ansluten till dagvattenledning. Lésningen
beddms inte krava omfattande underhall for att bibehalla sin funktion.

Planerad markanvandning

0 Grasyta

MW Takyta

I Naturmark

B Asfaltyta
!- Parkering

Awvattningspilar

<—Ledning

< Ytlig avrinning

[ Dagvattenlésningar ytor

SN £

Figur 11 Foreslagna dagvattenétgérder,kbild Sweco.

Foreslagna 6ppna dagvattenldsningar bidrar till lokal férdréjning och rening av
dagvatten. Losningarna kan ocksa gynna biologisk mangfald och en trivsam
gestaltning. Dagvattenlosningarna sorjer for att uppfylla kraven i Lidingds
dagvattenpolicy och till Stockholms stads atgardsniva for dagvatten.

Byggmaterial ska valjas sa att risken for att miljofarliga amnen frigors till dagvattnet
minimeras.

Flodesberakningar
| utredningen har den totala fordrgjningsvolymen berdknats till 22 m?.

Skyfall och sekundér avledning

Av topografiska skal ar versvamningsrisken inom planomradet [3g. Dagvatten kan
vid extrema nederbordstillfallen avledas ytligt till allman plats utan att skada
bebyggelse. Med tanke pa de begransade avrinningsmdjligheterna pa narliggande
Rudboda torg och i korsningen Norra Kungsvagen/Bosdvagen, ar det viktigt att
planomradet hojdsatts sa att skyfallsavrinning fran planomradet i stérsta majliga
man kan fordrgjas, innan avledning till en sénka i naturmarken vaster om
planomradet. Det finns god mdjlighet att integrera skyfallshanteringen i féreslagna
dagvattenanlaggningar.
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igur 12 Foreslagen skyfallslosning, bild Sweco.

Ungefarligt lage for
aktuell

Om ett dike till exempel anlaggs langs fastighetens sodra sida vid Nilstorpsvagen
enligt bilden ovan, kan skyfallsavrinning fangas upp och ledas mot lagpunkten. |
ldgpunkten kan vatten i extrema fall tilldtas att bli stdende utan att ndgonting
skadas.

Figur 13 Del av nedsankt grényta vaster om planomradet, bild Sweco.

Lagpunkten ar i dagslaget utrustad med en brunn med kupolsil. Om ett storre grepp
over 6versvamningssituationen ska tas foreslas att mojligheten att leda dven andra
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angransande ytors skyfallsavrinning mot denna l[dgpunkt. Kupolsilen kan aven hgjas
upp for att kunna bidra till en ytterligare fordrdjning i systemet.

Nar fastigheten bebyggs bor mojligheten att leda skyfallsvatten fran omradets 6stra
delar norrut och nedfér branten mot vagdiket langs Norra Kungsvagen ses 6ver. P3
sa satt skulle aven detta vatten kunna ledas vasterut mot den befintliga lagpunkten.

Med lésningar enligt ovan ar bedémningen att detaljplanen inte kommer inverka
negativt pa éversvamningsrisken vid de utsatta omradena kring Rudboda torg och
korsningen Norra Kungsvagen/Bosovagen.

Om fastigheten avses saljas, eller om en extern byggherre ska bygga gruppbostaden,
ska hantering av dagvatten och skyfall sdkerstdllas genom avtal.

Fororeningsberakningar, paverkan pa recipient

Bedomningen ar att foreslagna l6sningar kommer forbattra mojligheterna att upp-
fylla Miljokvalitetsnormerna for recipienten Askrikefjarden eftersom utslappen via
dagvatten av samtliga studerade amnen enligt berakningarna strikt minskar i
planerad situation med féreslagna dagvattenldsningar. Belastningen av kvave och
fosfor fran planomradet bedéms i och med planens genomférande minska med i
genomsnitt 50 %.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Nuldgesbeskrivning

Fastigheten ar inte utpekad som potentiellt fororenad. Fastigheten var tidigare
bebyggd med en kyrkobyggnad och annex. Ingen kdand miljoéfarlig verksamhet har
bedrivits i byggnaden eller pa platsen. Vid rivning av byggnaden har
byggnadsmaterial sorterats i enlighet med godkand rivningsplan.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten bedoms lamplig for bostadsandamal. Om markféroreningar skulle
patraffas vid markarbeten ska tillsynsmyndigheten, stadens miljé- och
stadsbyggnadskontor, underrattas.

Radon

Nulagesbeskrivning
Berggrunden pa Liding6 har normal risk for radon. Marken bestar av berg och moran,
vilket i och med 3g porositet vanligtvis innebar ldga radonhalter.

Planforslag och konsekvenser
Huvudbyggnad ska utféras radonsaker.
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Buller

Nulagesbeskrivning

Vagar i planomradets narhet som kan orsaka buller i omradet ar Norra Kungsvagen
men ocksa Nilstorpsvagen. Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader galler féljande krav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte Gverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fastigheten bedoms utsattas for relativt laga ekvivalenta bullernivaer fran
fordonstrafik. Enligt den bullermatning som gjorts av Liding6 stad (2022) uppstar
inom den norra delen av fastigheten max 50-55 dBA ekvivalenta ljudnivaer medan
nivaerna inom den sddra delen ligger inom nivaerna 45-50 dBA. Langst i norr ligger
den ekvivalenta ljudnivan pa 55-60 dBA.

Den ekvivalenta ljudnivan dverstiger 50 dBA pa stora delar av tomten, men den
maximala ljudnivan dverstigs endast i den norra delen.

Planforslag och konsekvenser

Det finns goda forutsattningar for en bostadsbyggnad inom planomradet eftersom
fastighetens ekvivalenta ljudniva inte 6verskrider 60 dBA invid fasad. For att ordna
en uteplats som inte ar bullerstord enligt forordningen kravs dock att uteplatsen
antingen uppfors med en bullerskyddande konstruktion, till exempel ett bullerplank,
eller att uteplatsen forlaggs pa sa satt att en skyddad uteplats kan skapas genom
byggnadens gestaltning, till exempel med en kringbyggd gard.

Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedéms kunna
uppfyllas for de nya bostaderna. Lamplig utformning och placering av en skyddad
uteplats bedoms kunna hanteras i bygglovsskedet.

Ras, skred, erosion, sattningar

Nuldgesbeskrivning
Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) ligger planomradet inte inom omrade
med risk for skred i finkornig jordart.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten bedéms kunna bebyggas enligt planférslaget utan konsekvenser
betraffande ras, skred och erosion. En geoteknisk undersokning ska forega
nybyggnation och lampliga grundatgarder vidtas.
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Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Platsen beddms inte ligga i riskzon fér 6versvamning eller hdga fléden enligt
Lansstyrelsens senaste kartering for skyfall. Daremot finns en lagpunkt séder om
planomradet, i anslutning till en gdngtunnel, som ar en riskzon fér Gversvamning vid
skyfall.

Planférslag och konsekvenser

Beddmningen ar att inga delar av planomradet riskerar éversvamning vid ett 100-
arsregn. Med tanke pa begransade avrinningsmajligheter ar det enligt
dagvattenutredningen lampligt att planomradet hojdsatts pa ett sddant satt att
skyfallsavrinning fran planomradet i stérsta méjliga man kan fordréjas innan den
avrinner mot de redan utsatta omradena i anslutning till Rudboda torg. Se
beskrivningen ovan under rubriken Skyfall och sekundar avledning.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning

Fastigheten nas fran Nilstorpsvagen. Fastigheten kan angéras fran
uppstallningsplats inom 50 meter fran fastighetsgrans. Kommunal brandpost finns
intill fastighetsgransen mot Nilstorpsvagen.

Planforslag och konsekvenser

Uppstallningsplats bedéms kunna angéras inom 50 meter fran fasad for planerad
bebyggelse. Tillgangligheten for raddningstjanstens bilar bedoms god.
Brandpostens placering ar invid foreslagen yta for avfallshamtning varfor
brandpostens position kan behdva justeras vid exploatering.

Projektet ska utformas i enlighet med Boverkets byggregler (BBR)och i dialog med
brandforsvaret.

Tillganglighet

Nuldgesbeskrivning

Regler om tillganglighet finns definierade bland annat i plan- och bygglagen, i plan-
och byggforordningen och i Boverkets byggregler, BBR. Enligt reglerna ska en
byggnad vara tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Kraven om tillganglighet prévas i samband med bygglov,
tekniskt samrad och startbesked. Forutsattningarna for att klara
tillganglighetskraven fér bostader bedéms goda.
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Planforslag och konsekvenser
Byggnaden och kringytor ska utfras i enlighet med BBR. Genomférandet av

detaljplanen forvantas inte negativt paverka tillgéangligheten till 6vrig bebyggelse i
naromradet.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhorande férklaring och syfte.
Bestammelser | Forklaring/Syfte
GRANSBETECKNINGAR
- e e— Planomrédesgréns
e e s e Anvandningsgrans
—=——-- —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats

Gata
Anvandning med gata sa att avfallshamtning kan ske
smidigt utan att stora trafik till och fran skolan séder om
planomradet.
Natur

Anvandningen natur syftar till att bibehalla traden i norra
delen av planomradet. Trad och &vrig vegetation har har,
utdver sitt egenvarde, ett varde for ekosystemtjansten
att utgdra gron buffertzon mellan bostader och biltrafik
pa Norra Kungsvagen. Naturomradet kan ocksa bidra till
att fordrdja och infiltrera dagvatten samt stotta
forekomster av pollinerande insekter.

Kvartersmark

Gruppboende

Detaljplanen syftar till att tillskapa bostader i enlighet

med lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen syftar till att styra placeringen av ny

huvudbyggnad pa fastigheten.
Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Bestammelsen syftar till att styra placering av

huvudbyggnad samt var komplementbyggnader kan
uppfdras inom fastigheten.

Byggnaders anvandning

Max sex (6) bostadslagenheter medges.

5 Bestammelsen syftar till att begréansa omfattningen av

verksamheten.

H6jd pa byggnadsverk

Hégsta nockhdjd ar 36,5 meter dver angivet nollplan

h. Nocken pa huvudbyggnaden far inte vara hogre an 36,5

over nollplanet. Detta avser att medge en vaning samt

suterrangvaning samt hogrest sadeltak pa platsen.
Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4 meter.

h.
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Komplementbyggnader far inte vara hégre an 4 meter till
nock. Hojden raknas fran medelmarkniva invid
byggnaden.

Markens anordnande

Marken ska ordnas med gras och annan vegetation.

N Bestammelsen syftar till att tillse att marken pa platsen
utformas grén och genomslapplig.
Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk
N2
Bestammelsen syftar till att skydda utpekade trad inom
fastigheten.
Takvinkel
Minsta takvinkel ar 30 grader.
O1

Bestammelsen syftar till att styra utformningen av den
nya byggnadens tak.

Utformning

Fasad ska utforas med hog gestaltningsambition, hog
materialkvalitet och val utformade detaljer. Fasader ska
utféras utan synliga elementskarvar.
fa

Bestammelsen syftar till att understryka stadens
ambition att det pa platsen ska uppféras en val gestaltad
byggnad.

Fasadmaterial ska vara tegel, puts eller tra. Olika
fasadmaterial far kombineras.

fe Bestdammelsen syftar till att understryka stadens

ambition att det pa platsen ska uppféras en val gestaltad

byggnad.

Taket ska vara av takpannor, plat eller utformas med
vegetation. Solpaneler, solceller eller integrerade
solceller medges.
fs

Bestammelsen syftar till att understryka stadens
ambition att det pa platsen ska uppféras en val gestaltad
byggnad samt att solpaneler kan anldggas.

Huvudbyggnad ska utformas med suterrangvaning.

fi Bestammelse syftar till att tillse att byggnaden anpassas

efter topografin pa tomten.

Utforande

Marken ska vara genomslapplig.

b. Bestammelserna syftar till att tillse att marken inte

hardgors.

Takvatten ska infiltreras inom fastigheten.

b: Bestammelsen syftar till att tillse att dagvatten

omhandertas lokalt.

Utnyttjandegrad
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Bestammelser Forklaring/Syfte

Storsta byggnadsarea ar 750 m? inom
anvandningsomradet. Max tva (2)
komplementbyggnader medges inom planomradet.

Bestammelsen syftar till att reglera exploateringsgraden
och begrdnsa antalet byggnader.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for markatgarder som kan forsamra
markens genomslapplighet.

a1

Bestammelsen syftar till att tillse tillrackliga ytor for

infiltration och fordrdjning av dagvatten.

Marklov kravs aven for fallning av trad markerade med
Na.

Bestammelsen reglerar att marklov kravs for de tva trad
som inte far fallas pa fastigheten.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem (5) ar.

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomfoéras och ska bestammas
till mellan fem och femton ar. Innan genomférandetiden
har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller
upphavas mot berdrda fastighetsdgares vilja.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Andras eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare ratt till
ersattning for den skada denne férorsakas.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Staden ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Kommunalt
huvudmannaskap innebar att staden ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av allméan platsmark.

Planomradet ligger inom stadens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Lidingd stads VA-enhet &r huvudman for allmanna vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar. Staden ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar
inom allman platsmark. Fastighetsagare ansvarar for vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom kvartersmark (servisledningar), fran av staden anvisad
anslutningspunkt. Fastighetsdgare ansvarar for dagvattenanlaggningar inom
kvartersmark.

Ellevio ar huvudman for elnat inom planomradet. Skanova ar huvudman for telenat
och Stockholm Exergi ar huvudman for fjdrrvarmenat.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare for att iordningstalla infart, parkering,
byggnader samt andra anlaggningar som detaljplanen medger.

Tidplan
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsreglering ske. Efter
fastighetsreglering kan bygglov s6kas for ny gruppbostad.

Planavtal
Planavtal for upprattande av detaljplan har tecknats mellan milj6- och stads-
byggnadskontoret och teknik- och fastighetsférvaltningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Staden dger marken inom planomradet.
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Fastighetsbildningsatgarder och markéverféringar

Detaljplanen medger att en del av Palmen 1 ska 6verforas till Lidingd 5:136 for att
bibehalla ett gronstrak vaster och norr om fastigheten Palmen 1, langs med Norra
Kungsvagen.

P& stdra sidan ska aven en del av fastigheten Palmen 1 som ligger langs med
Lojovagen overforas till Lidingd 5:136, samt en del av Lidingd 5:136 dverforas till
Palmen 1 for att [sa tillfart och angdring for sophantering. Erforderlig
lantmateriforrattning ska genomféras fore bygglov kan meddelas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomradet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med férslaget till detaljplan och
innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.
Lantmateriférrattning maste sokas vid fastighetsatgarder.

. . . Markanvandning i
Fastighet | Fastighetsreglering Syfte detaljplanen
- For att féra mark med - Kvartersmark
uppvaxta trad som ska blir allman
behallas till stadens platsmark,
Palmen 1 Fastighetsreglering fastighet Lidingd natur.
© © ° 5:136. - Kvartersmark
- For att 6sa trottoar blir allman
forbi parkeringsficka platsmark,
for tillfart. gata.
Lidingd 25 m? fors till For att [6sa tillfart och Del a.\./ allmar) plats
o . andras till
5:136 Palmen 1 angoring
o~ o kvartersmark

Enligt plan- och bygglagen, 6 kap., 13 §, far kommunen l6sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats som kommunen
ska vara huvudman for. Fastigheter som delvis planldaggs med allman plats, gata
respektive park ar Palmen 1. Se mer detaljerad beskrivning och intrdngskartor under
rubriken Fastighetskonsekvenskartor nedan.

Ersattning for intrang dar marken ar planlagd som allman plats regleras i
Expropriationslagens 4 kapitel. | kapitlet framgar bland annat att om en del av en
fastighet exproprieras ska intrangsersattning betalas med ett belopp som motsvarar
den minskning av fastighetens marknadsvarde, som uppkommer genom
expropriationen. Uppkommer i 6vrigt skada for dgaren genom expropriationen, ska
aven sadan skada ersattas. Ersattning ska alltsa betalas for hur mycket en fastighet
(hypotetiskt) minskar i marknadsvarde. Expropriationsersattning for mark eller
annat utrymme som enligt en detaljplan skall anvandas for allman plats ska be-
stammas med hansyn till de planférhallanden som rddde néarmast innan marken
eller utrymmet angavs som allman plats. | detta fall ager kommunen fér narvarande
all mark inom planomradet.
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Fastighetskonsekvenskartor

Nedan redovisas fastighetskonsekvenskartor for de fastigheter dar
fastighetsreglering behdvs eller dar fastigheten far ett vagintrang. Kartbilderna visar
de omraden som ska foras mellan fastigheterna Palmen 1 och Liding6 5:136.

Fastighet Konsekvens

Palmen 1

5136 /\-.\‘\‘» : “’C%/ra"’*‘».-, N

/NATURD - ™
Z_Juﬁ. \/\§\ ” Den del av Palmen 1 som omfattas av

A G / BTN NATUR i kartan till vanster ska foras till

\\\“«' A R /1 ) fa'\‘\ - stadens fastighet Lidingd 5:136,

’% hf’}bzsy //g;a) \ sammanlagt cirka 728 m2.

\ v N G 7{
\ o~
\\ . . 5138

Palmen 1

54 m? vid Nilstorpsvagen ska féras fran
Palmen 1 till stadens fastighet Liding6
5:136.

25 m? ska foras fran stadens fastighet
Lidingd 5:136 till Palmen 1

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Detaljplanen innebar att trottoaren forbi planomradet behéver byggas om for att
mojliggéra hamtning av avfall pa ett tillgangligt satt.
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Utbyggnad inom kvartersmark

Trad och annan vaxtlighet

Tva tallar far inte fallas och ska skyddas vid exploatering fran skador pa stam, krona
och rotter, tex genom att plankas in. Jordkompaktering invid rétter ska undvikas.

Ovriga befintliga trad ska sparas i den man det gar under byggtiden och skyddas
genom att plankas in och genom att undvika jordkompaktering invid
stammar/rotter.

Planteringar i anslutning till boendets friytor bedéms kunna bidra till 6kad
artrikedom - blommande vaxter och vegetation inom planomradet skulle ha
betydelse for pollinerande insekter. Vaxter kan valjas med fokus pa
upplevelsevarden.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Den nya byggnaden kan
anslutas till ledningar i fastighetsgrans. Fastighetsagare ansvarar for
ledningsdragning fram till byggnad.

Dagvatten
Enligt genomférd dagvattenutredning (Sweco, 2022-12-12) behdver foljande
atgarder eller motsvarande vidtas inom planomradet;

+ Minst 22 m* makadamdiken i enlighet med genomf&rd dagvattenutredning.

« Takdagvatten foreslds omhandertas i nedsankta gronytor dar det kan infiltrera
marken. Gronytan foreslas utformas for ett maximalt vattendjup om 2 dm vid
kraftig nederbord, i normalfallet kommer den att vara torr och méjlig att
betrada. For att kunna férdréja 20 mm dagvatten fran de anslutna ytorna
behdver cirka 12 m* dagvatten fordrdjas, vilket kan tillgodoses av en nedsankt
gronyta med storleken 1120 m>.

Skyfall

Med tanke pa begransade avrinningsmajligheter ar det enligt dagvattenutredningen
lampligt att planomradet hojdsatts pa ett sddant satt att skyfallsavrinning fran
planomradet i stérsta majliga man kan férdrdjas innan avrinning. Om diken anlaggs i
fastighetens stdra del langs Nilstorpsvagen kan skyfallsavrinning fangas fran
fastighetens sédra delar och ledas mot ldgpunkten p3a naturmark utanfor
planomradet. Se mer i beskrivningen under rubriken Skyfall och sekundar avledning.
Hur skyfall behdver l&sas inom fastigheten kommer beskrivas och sakerstallas i avtal
med eventuell exploatdr av fastigheten.

Avfall

Hamtning av avfall sker fran Nilstorpsvagen. Detaljplanen mgjliggér tillfart till och
utfart fran planomradet for enkel och trafiksaker angéring for sopbilen.
Avfallsbyggnaden ar tillgangligt placerat fér sopbilen.
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Fjarrvarme
Ny byggnad bor anslutas till Stockholm Exergis fjdrrvarmenat.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Den nya fastigheten beddms kunna anslutas till Skanovas och Ellevios nat. Befintliga
ledningar inom planomradet bedéms kunna bevaras i sin nuvarande placering.
Hansyn till dem behdver dock tas vid iordningstallande av infartsvag och
ledningsdragning till den nya fastigheten. Om en ledningsflytt blir n6dvandig ska det
ske i 6verenskommelse med ledningsdgare. Kontakt med ledningarnas huvudman
tas i samband med genomfdrandet av planen.

Geoteknik
En geoteknisk undersokning ska forega nybyggnation och lampliga grundatgarder
vidtas.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanen medfor féljande kostnader for Lidingd stad:

«  For framtagande av detaljplan och tillhérande utredningar

«  For lantmateriforrattning

«  Byggnation av gruppboende om detta utfors i stadens egen regi
«  Flytt av ledningar om det behdvs

«  For att genomfdra parkeringsficka for sopbil samt omdragning av GC-vag. Flytt
av belysningsstolpe och brandpost kan bli aktuellt.

Detaljplanen medfor féljande inkomster for Lidingd stad:
+  VA-avgifter
« Avgifter abonnemang avfallshantering

« Inkomst vid eventuell forsaljning av ny fastighet avsedd fér gruppboende, eller
tomtrattsavgald om en sadan l6sning bedéms lamplig. Byggnaden skulle dven
kunna hyras ut.

Drift och underhallskostnader
Planens antagande medfor drifts- och underhallskostnader for Liding6 stad om
gruppboendet uppfors och drivs i egen regi.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.
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Bygglovsavgift
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt miljo- och
stadsbyggnadsnamndens gallande taxa vid tillfallet for ansdkan.

Lantmateriférrattning

Omradet NATUR ska regleras till angransande fastighet Liding6 5:136. Yta for
avfallshantering ska foras fran Palmen 1 till Liding6 5:16. En mindre yta ska ocksa
foras fran Lidingd 5:136 till Palmen 1. Staden anséker om och bekostar
lantmateriforrattningen.

Utbyggnad av allman platsmark
Staden ansvarar for och bekostar anpassningar pa allman platsmark.

Utbyggnad av kvartersmark
Staden eller exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark,
beroende vem som utfér byggnationen.

Vatten och avlopp (VA)
Ny bebyggelse ansluts till stadens VA-nat. Avgift betalas enligt gallande VA-taxa av
framtida fastighetsagare.

Fjarrvarme
Planomradet avses anslutas till fiarrvarmenat. Anslutningsavgift bekostas av
fastighetsagaren.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av staden. Anslutningsavgift for nya
ledningar bekostas av fastighetsagaren.

Avfall

Fastighetsdagaren tecknar abonnemang och betalar avgift enligt taxa.

Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Lidingd stad har medverkat i projektgruppen som tagit
fram detaljplanen:

Gudrun Bohlin Projektledare, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Ilga Lanestedt Planarkitekt, ETTELVA Arkitekter, konsult
David Reinius Arkitekt, ETTELVA Arkitekter, konsult

Sofia Otterheim Projektledare fastighet, fastighetsférvaltningen
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Mattias Hedman Miljo- och halsoskyddsinspektdr, miljo- och
stadsbyggnadskontoret

Sunniva Farbu Kommunekolog, miljé- och
stadsbyggnadskontoret

Katarina Elfverson VA-strateg, tekniska forvaltningen

Eva Robins Chef gata, trafik och park, tekniska
férvaltningen

Ellinor Wik Trafikplanerare, ingenjor, tekniska
forvaltningen



