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SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att flytta tva planlagda tomter som
beddms vara olampligt placerade, att uppdatera aldre
planbestammelser med framsta syftet att tillata en storre
exploatering av tomter samt dven att skapa ytterligare 6 tomter for

bebyggelse.
PLANDATA
Léagesbestamning/ Planomradet ligger i anslutning till kusten, cirka 13 kilometer
Areal sydvast om Ronneby. Omradet omfattar cirka 11 ha.
Markéago- Marken &r privatagd.
forhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan Oversiktsplanen anger inget specifikt for omradet.

Detaljplan For planomradet galler idag dp 281, byggnadsplan for Bokevik 1:3
laga kraft 1980-02-06. Planen anger anvandning naturomrade och
tomtmark for bostader. Planomradet gréansar till dp 310,
byggnadsplan for fritidsomrade vid Bokevik, laga kraft 1964-05-04.
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Gallande detaljplaner i omrédet

Miljobedémning Gallande lagstiftning innebar att kommunen ska beddma om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande

Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl. Planbeskrivning, antagandehandling
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miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedémning. Om kommunen
I behovsbeddmningen kommer fram till att ett genomférande av
planen kan antas innebéra en betydande miljopaverkan ska en
miljébeddomning goras. | en miljobeddmning ingar att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbeddémning genomférts och
kommunens stéllningstagande &r att planens genomforande ej kan
antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB darmed
inte behdver upprattas.

Kommunfullmaktige antog lokala miljémal 2014-01-30 § 20.
Planen bidrar till att de lokala miljomalen uppnas genom att
forespraka LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten), genom att
krdva en godtagbar VA-l6sning innan bygglov ges, genom en
takvinkel som mdjliggor for installation av solceller och solpaneler
samt genom att en vatmark sparas vilket ligger i linje med
"Bebyggelse av vatmarker ska sa langt som mojligt forhindras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och Natur

Omradet &r nagot kuperat med hojder uppemot 17-18 meter 6ver
havet och utéver bebyggda tomter utgors det av skogsmark. Det
finns dven en vatmark mitt i planomradet som sparas som
naturmark. Jordarter &r i huvudsak morén. I den norra delen finns ett
omrade som &r berg.
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Omradet ligger i narheten av riksintresse for naturvard och hela
omradet &r riksintresse enligt de geografiska bestammelserna i MB
4:4.
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Riksintresse for naturvard

Riksintresset for naturvard omfattar en storre del av Ronnebys
vastra skargard och bestar av ett 50-tal urbergsoar av skiftande
storlek, omraden med kustpraglad adellévskog (Sonekulla och
Biskopsmala) och Brakneans vassrika delta. Fagellivet &r mycket
rikt och skérgarden fungerar som reproduktionsomrade for sill och
sik samt vandrings- och uppvaxtomrade for havsoring.
Bedomningen ar att planforslaget inte kommer att paverka
riksintresset negativt.

Planomradet ligger inom det geografiska riksintresset for kustzonen
enligt 4 kap 1 och 4 § i miljobalken. Exploateringsfoéretag och andra
ingrepp i miljon far komma till stand endast om det kan ske pa ett
satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden.
Fritidsbebyggelse far komma till stdnd endast som kompletteringar
till befintlig bebyggelse. Sex nya fastigheter planeras i omradet. En
bestammelse om 175 m? reglerar exploatering av saval de nya som
de befintliga fastigheterna vilket bedéms som en lag exploatering av
omradet. Nya tomter tar i ansprak mark som idag &r natur men stora
delar av planen &r naturmark. Planen ger mojlighet att bygga saval

Planbeskrivning, antagandehandling
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fritids- som aretruntbostader. Bedémningen &r att planen inte
komma paverka riksintresset negativt.

Planomradet omfattas dven av riksintresset for Forsvarsmakten
avseende Stoppomrade hoga objekt flygfalt samt Influensomrade
luftrum. Beddmningen &r att planen inte kommer att paverka
riksintresset negativt.

Artportalen redovisar att flera fynd av sandédla samt dven fynd av
hasselsnok har gjorts 6ster om planomradet. I juli 2016 redovisades
fynd av sandddla inom planomradet norr om tomt 7 och 8.

En inventering av planomradet genomfordes i september 2016 for
att dels undersoka férekomsten av sandtdla och hasselsnok dels
gora en bedémning av planomradets habitatvarde for arterna.

Rapporten redovisade att trots goda vaderforhallanden och noggrant
eftersok i lampliga miljoer genom hela planomradet gjordes inte
nagot fynd av sandddla eller hasselsnok. Dessutom erbjuder naturen
i planomradet generellt inte sarskilt lampliga miljoer for sandédla
eller hasselsnok. Stenmurar, som ofta erbjuder en struktur dar
kraldjur kan finna skydd, ar inom planomradet pa manga platser
Overvuxna av lovsly och érnbréken.

Déremot pekas ut ett par strukturer som kan fungera som
spridningskorridor eller évervintringsplats, bland annat den stenmur
som l6per i 6st-vastlig riktning norr om tomt 7 och 8 samt stenrdset
strax véster om tomt 10. Aven om rapporten menar att dessa miljoer
inte utgdr nagon vanlig naturtyp eller nagot optimalt habitat for
sandddla eller hasselsnok planeras tomt 7 och 8 sa att dessa miljoer
som livsmilj6 och spridningsvag bevaras. Norra gransen for tomt 7
och 8 nar fram till sédra delen av muren. De fem meter séder om
muren prickmarkeras dvs omradet far inte bebyggas. Bedomningen
ar att detta ger en battre forutsattning att sédra delen av muren halls
fri fran sly m.m. och kan fungera som spridningsvag for sandddla
och hasselsnok m.m. Vastra delen av roset sakras som
overvintringsplats genom att avsattas som naturmark.

Omradet har i dagslaget inget strandskydd. Vid erséttning av en
gammal plan aterinfors det automatiskt i enlighet med 7 kap § 18 g
Miljobalken (MB). Det nya strandskyddet omfattar endast en
mindre del av omradet i den vastra delen av planen som anger
naturmark resp. gatumark. Planen ger mojlighet for den befintliga
véagen att breddas. Strandskydd beddms inte vara ett hinder for
detta.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Strandskydd i omradet

Hotade arter Det finns en idegran strax soder om Bokevik 1:119. Idegranar &r

fridlysta i Blekinge l&n enligt 8 § artskyddsforordningen. Idegranen
i fraga finns soder om Bokevik 1:119 inom mark som &r avsatt som

lokalgata. Den skyddas med en planbestammelse “trad far ej fallas
eller starkt beskéras™.
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SGI har inte indikerat erosionsrisk eller ras- och skredrisk inom
planomradet.
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Det finns inga kanda hogriskomraden for radon inom planomradet.

Gallande plan for omradet omfattar den véstra och sodra delarna av
dp 281. Denna plan ger mojlighet att skapa 14 stycken
fritidshustomter med en byggréatt pa 90 m2. Nio av tomterna har
styckats av, sju har bebyggts. Planforslaget ger mojlighet att stycka
av ytterligare tre av de ursprungliga tomterna. Tva foreslagna
tomter i norra delen av Vitaskarsvagen ligger inom en vatmark och
foreslas darfor utga. Norr om dessa tomter foreslas att fyra nya
tomter skapas. Tre stycken i anslutning till Blysdngen och
ytterligare en véster om Bokevik 1:109. | den s6dra delen av planen
i anslutning till Haanabbsvégen foreslas ytterligare tre stycken
tomter.

Samtliga nya tomter ligger inom omrade som i géllande plan &r
avsatt som naturmark. Bedomningen &r dock att marken inte har
nagot storre natur- eller fritidsintresse. Planen innehaller dven
framledes manga hektar naturomrade vilket innebar att omradet
kommer att uppfattas som lagexploaterat.

Planbestammelserna uppdateras. Framst géller det hogsta tillatna
byggnadsarea men dven avstand till tomtgréans och byggnadshojd
m.m. Kommunens inriktning ar att hogsta tillatna byggnadsarea
skall vara 175 m? per fastighet. Saval befintliga som
nytillkommande tomter far en tomtstorlek mellan 1550 — 2000 m?
vilket innebér en exploatering pa 9 - 11% jamfért med 5 - 6% idag.

Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl. Planbeskrivning, antagandehandling

7(14)



Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl.

X

RONNEBY
KOMMUN

Antagandehandling
Diarienr:2016/61

Antal tomter regleras med en bestdmmelse som reglerar minsta
tomtstorlek — minsta tomtstorlek &r 1500 m?,

Utformningsbestdmmelserna i gallande plan anger att byggnadshojd
skall vara max 3,5 meter (3,0 meter for uthus m.m.), max en (1)
vaning samt en taklutning pa max 30 grader. Bestammelsen om
vaningshojd tas bort. Istallet regleras byggnadens hogsta hojd med
en nockhojd om 7,0 meter. Byggnadshdjden som tillats ar 3,9 meter.
Byggnads- och nockhdjderna ar anpassade for att nya byggnader
skall klara kraven pa energihushallning. Komplementbyggnader far
en nockhojd pa 4 meter. Takvinkel foreslas vara 27 till 40 grader
vilket ger mojlighet att bygga en "halv” vaning samt &r en bra
takvinkel for att installera solpaneler.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans till
fastighet med anvandningen bostéader och lokalgata och 2 meter fran
fastighet med anvandningen naturmark. Vid grannemedgivande kan
en narmare placering vara mojlig. Komplementbyggnader som
uthus/garage/ carport ska placeras minst 1 meter fran alla
grannfastigheter utom mot gata dar garage och carport med in- och
utfart riktad direkt mot gatan inte far placeras narmare fastighets-
gransen dn 6 meter. Detta &r for att man ska kunna parkera en bil
framfor utan att den sticker ut i gatan. Se skissen nedan.

GATA

Upplysningsvis skall en byggnad som placeras inom 4 meter fran
fastighetsgrans brandklassas i som lagst EI30 (ej friggebod).

Med hansyn till landskapshilden och omradets karaktar laggs en
bestdimmelse om att &ndringar av markens hoéjd mer &n £0,5 meter
skall provas i ett marklov. Vid dndring av markhojden skall stor
hansyn tas till landskapets terrangforhallanden och ny markniva
anslutas till omgivande mark med slantning till befintlig niva.

De nya planbestammelserna omfattar aven befintliga hus och géller
for samtliga byggnader pa tomten sasom huvudbyggnaden,

Planbeskrivning, antagandehandling
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http://www.lansstyrelsen.se/blekinge/Sv/publikationer/rapporter/2012/Pages/201211.aspx

Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl.

Antagandehandling
Diarienr:2016/61

garage/carport, gasthus, vedbod m.m. men exklusiv friggebod eller

"attefallshus”. En fastighet bedéms ha mer en 175 m? byggnadsarea
redan idag vilket betyder att man inte kan fa bygglov for ytterligare
tillbyggnader.
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Omrade med risk for hoga vattennivaer

Med hanvisning till L&nsstyrelsens rapport Framtida hogvatten —
Scenarier for havsniva och 6versvamningsomraden i Blekinge ar
2100 (rapport 2012:11)* méste sarskild hansyn tas till dels var man
bygger och dels till hur man grundldgger kommande bebyggelse.
Det racker att grundvatten eller 6versvamningsvatten tranger
igenom grundlaggningens dranerande och kapillarbrytande skikt vid
ett enstaka tillfalle for att en byggnad ska fuktskadas.

Lansstyrelsen har tagit fram riktlinjer for byggnation i laglanta
omraden. Dessa riktlinjer utgar fran en planeringshorisont till ar
2100. Det gor aven denna detaljplan. Riktlinjerna har tre olika
sakerhetsnivaer beroende pa typ av byggnad eller anvandning. Det
innebar t.ex. att nya bostader bor klara av en havsnivahajning upp

Planbeskrivning, antagandehandling
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till + 3 meter, utbyggnad av befintliga byggnader en hojning pa upp
till + 2,4 meter och verksamheter och industri som inte ar
miljofarlig en hojning till + 2,5 meter (RH2000). Denna detaljplan
ar ritad i hojdsystemet RHOO som skiljer sig ca -12 cm fran
RH2000. Motsvarande hojder blir alltsa cirka + 2,9 meter, + 2,3
meter och + 2,4 meter (RHQO).

Stora delar av omradet ligger 5 — 15 meter 6ver havet. Del av
omradet dar tomter 1, 2 och 3 planeras ligger under 3 meter Gver
havet. Beddmningen &r att tomterna med relativt liten utfyllnad kan
bebyggas utan risk fér 6versvamning. Planbestammelser inférs som
reglerar hur man grundlagger nya byggnader inom detta omrade.

Det finns inga utpekade fornlamningar i omradet.

Landsbygdsbuss nr 211 trafikerar Vierydsvagen med tva turer om
dagen anpassade for skolungdomar. Busshallplatsen i Bokevik
ligger i anslutning till korsningen mellan Vierydsvégen och
Haanabbsvégen. Fran korsningen &r det ca 1000 meter till
planomradet.

Omradet ligger ca 10 km fran Brakne-Hoby och 13 km fran
Ronneby centrum.

Végarna i omradet ar utbyggda. Planen innebér att vagnatet kan
behova kompletteras med nagon vandplats. Tomt 9 behdver en
vagstump pa cirka 40 meter dver naturmark for att ansluta till
befintlig vandplats mellan Bokevik 1:109 och 1:113. Befintliga
stigar i omradet paverkas inte av de foreslagna tomterna.

| samarbete mellan Ekonomiska Foreningen Haanabben VA och
Fiber och Ronneby Miljéteknik AB har nya ledningar for vatten,
avlopp, fiber och el installerats under 2015-2016. Elanlaggningen
drivs idag av Miljoteknik. Vad géller avloppsanlaggningen skall
kommunen senast 2018-10-31 bilda verksamhetsomrade, d.v.s.
kommunen skall ta 6ver VA-anlédggningen. Fram till dess skall
foreningen driva anldggningen. Vad galler fiber har Miljéteknik
anvisat anslutningspunkt for féreningen som har byggt ut néatet.
Fiberanlaggningen drivs idag av foreningen. Nagot avtal om
framtida 6vertagande foreligger inte.

En planbestammelse inférs som innebdr att bygglov for
nybebyggelse villkoras att fastigheten har en godtagbar VA-16sning.

Planbeskrivning, antagandehandling
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Planomradet har en lokalisering dar risk foreligger for
saltvattenintrdngning. ldag har 5 av 7 bebyggda fastigheter redan
anslutits till den nya va- och vattenledningen. De andra 2 ansluts
under 2017. Ytterligare 7 fastigheter har en anslutningspunkt vid
tomtgransen. VA-ledning &r av typ pumpavlopp. Avlopp pumpas
till kommunens sjéalvfallsanlaggning.

Dagvatten hanteras genom lokalt omhéndertagande av dagvatten.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Huvudmannaskapet

Planen hanteras enligt enkelt planférfarande och kan antas av
Kommunfullméktige sommar 2017.

Godkéannande for samrad i Miljé- och byggnadsnamnden juni 2016.
Samradsutstallning juli 2016.

Godkannande for granskning i Milj6- och byggnadsnamnden januari
2017.

Granskningsutstallning april-maj 2017.

Antagande i Miljo- och byggnadsndmnden juni 2017.

Laga kraft juli 2017.

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudman for allmén platsmark &r enskild. Anledningen till detta &r
att marken redan idag dgs och skots av Bokevik 1:131.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Konsekvenser

Elva (11) nya fastigheter kan styckas enligt planforslaget.

Tomterna 1, 2 och 3 i sodra delen av omradet ansluter till
Haanabbsvagen, 1,5 meter fran el-ledningen som I6per langs dstra
sidan av vagen. Tomterna slutar cirka 2 meter fran befintlig mur at
oster. Detta innebar att muren ingar i naturomrade och ska
framledes skotas av dgaren till Bokevik 1:131.

-

-

Planbeskrivning, antagandehandling
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Tomterna 4 och 5 styckas av, i princip i enlighet med géllande plan,
och ansluter till Vitaskarsvagen som forlangs 20-30 meter till en ny
vandplan.

Tomt 6 styckas av direkt dster om tomt 5 och ansluter till
Vitaskarsvagen via den nya vandplatsen. En mur 16per igenom tomt
5 och 6 och utgdr inget hinder mot nybyggnation.

e

Tomterna 7 och 8 styckas av vaster om Bokevik 1:113 med
anslutning soderut till Blysangen. | norra delen av tomterna finns en
befintlig mur som gar i Gst-vastlig riktning. Muren ingar i
naturomrade och ska framledes skotas av agaren till Bokevik 1:131.
Omradet fem (5) meter sdder om muren prickmarkeras. Omradet
skall alltsd inte bebyggas for att sékra att sodra delen av muren kan
utgoér en spridningskorridor for hasselsnok och sandédla. Tomt 8
forutsatter att Blysangen rattas ut pa en stracka av cirka 30 meter.
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Tomt 9 styckas av cirka 40 meter véaster om Bokevik 1:109 och
ansluter till befintlig vandplan intill 1:109.

Tomt 10 &r i vastra delen av omradet norr om Blysangen. Sodra
grénsen ar 1,5 meter norr om befintliga ledningar och 5 -6 meter
vaster om ett befintligt dike. Anslutningen ar direkt soderut till
Blyséngen.

Tomt 11 styckas av i enlighet med géllande plan men norra gréansen
flyttas norrut med anslutning till Blyséngen.
Fastighetsbildningsatgarder betalas och initieras av enskild
fastighetsagare. Fastighetsbildning och andra fastighetsréttsliga
atgarder kan forst ske da antagande av detaljplanen vunnit laga
kraft. Forrattningskostnader debiteras enligt lantmateriets taxor.
Ansokan stalls skriftligen till Lantmateriet.

Végarna kan breddas till 6 meter. Befintliga ledningar finns i mark
som avsatts som lokalgata resp. naturmark. Inga u-omraden behovs.

Tomtindelning Tomtindelningar saknas inom omradet.

Véagar/Gemensamhets- Planen mojliggor bildandet av en gemensamhetsanldggning for

anlaggning vagarna. En gemensamhetsanlaggning bildas genom en lantmateri-
forrattning dar ansokan och kostnad vilar pa fastighetsagarna i
omradet. En gemensamhetsanlaggning paverkas inte av dgarbyten.

Servitut Bland annat elledningen passerar genom en mindre del av Bokevik
1:119. Foreningen eller MiljoTeknik AB har rétt att teckna servitut.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Kostnaden for planandringen regleras i sarskilt avtal mellan
kommunen och exploatdren.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avlopp VA-systemet ar dimensionerat for aretruntbruk for hela
Bokeviksomradet. Systemet ska klara en 6kning av antalet tomter
eller om fastigheter blir aretruntboende.

Dagvattenhantering  Dagvatten hanteras genom lokalt omh&ndertagande av dagvatten.

Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl. Planbeskrivning, antagandehandling
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OVRIGA FRAGOR

Plantolkning Den vastra delen av dp 281 kommer att upphora att gélla och
ersdttas med denna plan. Den véstra och sddra delen av planen
gransar direkt till dp 381. Oster om tomterna 1, 2 och 3 beddms
plangransen ga i befintlig plangrans langs med befintlig mur som
har inmats under maj 2016.

Medverkande Planforslaget har utformats av arkitekt David Gillanders i samrad
tjansteman med Ronneby kommun.
Ronneby

2016-05-22 reviderad 2017-01-06 samt 2017-05-30

Helena Revelj David Gillanders
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
Detaljplan for Bokevik 1:131 m.fl. Planbeskrivning, antagandehandling
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