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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora
samt vilka véarden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla
sig till.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att

o sékerstélla de kulturhistoriska vardena for bebyggelsen inom
planomradet, samt att

o mojliggora byggrétt for sjoraddningens befintliga byggnad.

PLANBESKRIVNING Datum 2026-01-13
Detaljplan for Fjallbacka 121:3 med flera, Telegrafen och sjéraddningsstationen
PLAN.2020.2258

9YAs suaue|dljerag




BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplan

Detaljplanen omfattar cirka 0,16 hektar mark och &r lokaliserat i Fjallbacka
tatort. Planforslaget innebdr att fastigheterna inom planomradet planlaggs med
syfte att sakerstalla omradets- samt byggnaders specifika kulturhistoriska
varden samt byggratt for sjoraddningens verksamhet. Detaljplanen innebar att
omradet delas in i anvandningarna bostad, sjobodar samt sjéraddning och
hamn. Planomradet bestar endast av kvartersmark. Planomradet trafikforsorjs
via S6dra hamngatan som ligger utanfor detaljplanen. Gatan ar planlagd i
gallande stadsplan. Det ar darfor inte aktuellt att planlagga nagon allman plats.
En mindre del av den planlagda gatan planldaggs i aktuell detaljplan for bostad,
eftersom stentrappan som tillhdr Telegrafen (Fjallbacka 165:51) behover
bekréftas i detaljplanen ur kulturmiljosyfte.

Omradet omfattas av detaljplan, dar genomforandetiden I6pt ut. Detaljplanen
kommer att ersattas i berord del.

Detaljplanen drivs med ett standardférfarande. Standardférfarandet kan
tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Samrad Underrittelse Granskning 3;1':‘:‘:1"5' Antagande

Planprocessen med ett standardférfarande (lllustration Boverket).

Avvagning enligt 2 kap. plan- och bygglagen

Under detaljplanldggningen ska allménna intressen vagas mot enskilda
intressen och finna I6sningar sa att planens syfte kan uppnas pa ett
andamalsenligt sétt.

De allmanna intressen som finns inom planomradet &r desamma som omnamns
I planens syfte, det vill s&ga att bevara kulturmiljon och den kulturhistoriska
bebyggelsen, samt sjoraddningens verksamhet.

Bebyggelsen inom planomradet har hdga kulturhistoriska vérden, ingar i
riksintresse for kulturmiljo och har tillskrivits kulturhistoriska varden genom
kulturhistorisk bebyggelseinventering. Detaljplanen syftar till att pa ett
tydligare satt reglera vardena genom planbestammelser, skapa en
forutsagbarhet géallande vad som kan och inte kan foréandras. Enskilda

fastighetsagare kan uppfatta planen som en begrénsning vid férandring.
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For de byggnader som ligger narmast vattnet férandras
anvandningsbestammelsen i detaljplanen fran B-bostad till \/1- sjobodar. Ingen
av byggnaderna ar dock byggda for andamalet bostad idag och det &r inte heller
har sjalvklart att bygglov for bostad skulle kunna beviljas i enlighet med
géllande detaljplan. Vid bygglovsprévning behdver bland annat tillgéanglighet
och risk for hélsa och sakerhet studeras.

I en avvégning mellan allménna och enskilda intressen, bedéms de allmédnna
intressena bevarande av kulturmiljon samt sékerstéllande av sjéraddningens
verksamhet vaga tyngre an de enskilda fastighetsagarnas intressen som
beskrivits ovan.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomforas. Fastighetsédgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har gatt
ut ar byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller
upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas
och utan sérskild ekonomisk kompensation till fastighetsagarna om en byggratt
som inte &r utnyttjad minskas. Om kommunen inte andrar eller upphaver
planen fortsétter den att gélla och ge byggratt som tidigare.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da detaljplanen far laga kraft.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgora
allman plats eller vattenomrade. I en detaljplan ska det alltid framga vilken
anvandning som ér tilldten inom kvartersmark. Anvandning av kvartersmark
kan till exempel vara bostéder, detaljhandel eller industri.

Inom aktuell detaljplan finns kvartersmark for bostader (B), sjobodar (V1),
sjoraddning (Uz), samt for hamn (V).

Arendeinformation

Kommunens namn: Tanums kommun
Detaljplanens diarienummer: PLAN.2020.2258
Bestallning av planarbete: 2020-10-07 KS

Beslut om start av planarbete: 2023-10-17, MBN 8§ 171
Delegationsbeslut om samrad: 2024-06-03

Beslut om att planen ej medféor BMP:  2024-09-17, MBN 8181
Beslut om samradsredogorelse: 2024-09-17, MBN §181
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Delegationsbeslut om granskning: 2025-06-04
Beslut om granskningsutlatande: 2025-09-23, §141

Delegationsbeslut har fattats med stod av delegationsordningen for miljo- och
byggnadsnamnden.

Planhandlingar som hor till detaljplanen
* Plankarta (1:500, A3)

 Planbeskrivning

Utredningar som &r underlag for detaljplanen finns listade under avsnitt
Planeringsunderlag > Utredningar
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Motiv till reglering

Redovisning av motiv till detaljplanens regleringar har gjorts utifran
detaljplanens syfte, 2 kapitlet plan- och bygglagen samt 2 kap. 3 § Boverkets
foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning.

Kvartersmark
Egenskapsbestammelse for all kvartersmark
Strandskyddet ar upphavt

Planomradet berdrs inte av strandskydd idag, men i samband med att den nya
detaljplanen far laga kraft, s& kommer strandskyddet att intrada i omradet.
Kommunen beddmer att det finns tillrackliga skal enligt miljobalken 7 kap. 18
¢ § att upphava strandskyddet inom de redan ianspraktagna och sedan lange
bebyggda bostadsfastigheterna, sjébodarna samt sjéraddningsstationen inom
planomradet. Fastigheterna &r utbyggda och byggnaderna har redan tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Sjoraddningens verksamhet ar av en sadan art att den for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet. Utifran
ovanstaende sarskilda skal, sd upphavs strandskyddet.

B - Bostad

Marken anvands for bostadsandamal idag, vilket bekréftas i detaljplanen med
anvandningen B-bostad. En del av detaljplanens syfte ar att sakerstalla de
kulturhistoriska véarden som finns i bostadsbebyggelsen idag, och darfor ska
anvéandningen dven fortsattningsvis vara B. (PBL 4 kap. 118)

Egenskapsbestammelser
Avgrénsas via egenskapsgrans och anvandningsgrans
r1 — byggnad far inte rivas

Planbestimmelsen giller huvudbyggnaden samt “uthuslingan” pa fastigheten
Fjallbacka 165:51 och huvudbyggnaden pa fastigheten Fjéllbacka 165:4.
Byggnaderna har hoga kulturhistoriska vérden, och planbestdmmelsen syftar
till att byggnaderna ska bevaras for framtiden. (PBL 4 kap. 168)

ki - Huvudbyggnadens exterior ska underhallas sa att dess kulturhistoriskt
vardefulla och tidstypiska séarart bevaras. Underhallet ska ske med material
motsvarande ursprungligt. Varsamhet ska sarskilt iakttas avseende
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byggnadens proportioner, takmaterial, fasadmaterial, fasadkulér, grund
samt befintlig fonster- och dorrsattning. Fonster och dorrar ska bevaras eller
till form, material, indelning och proportioner utformas likt ursprungliga

Planbestammelsen galler for byggnaderna inom anvandningen B pa
fastigheterna Fjéallbacka 165:51, 165:4, 165:53 samt 121:4. Syftet med
bestdammelsen &r att bevara bebyggelsens kulturhistoriska varde och sétta ramar
for framtida underhall och renoveringar sa att vardena inte riskerar att ga
forlorade. Definitionen av ursprungligt i planbestammelsen syftar till den
utformning som redovisas i text och bild i den kulturhistoriska
bebyggelseinventeringen (Bohusldns museum 2025) som hor till detaljplanen
(2011) (PBL 4 kap. 168)

f1 - byggnader ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens
kulturhistoriska varde avseende form, material, proportioner, fasadindelning
och fargsattning. Fasader ska vara av staende trapanel. Fasad i kéllarvaning
eller sockelvaning ska vara i natursten eller puts. Tak ska utgéras av matta
tegelrdda takpannor.

Inte enbart enskilda byggnader, utan den gemensamma bebyggelsen i omradet
utgor ett kulturhistoriskt varde. Darfor ar det av vikt att alla eventuella nya
byggnader, ombyggnader eller renoveringar utférs med omsorg och med
hansyn till den omgivande kulturmiljon. (PBL 4 kap. 168)

h1 — HOgsta nockhojd dver angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen ar att bevara befintliga nockhdjder pa bebyggelsen
inom planomradet. | planbestammelsen har en buffert pa tio centimeter angivits
for eventuella métningsavvikelser nér de befintliga nockhdéjderna har matts in.
(PBL 4 kap. 118)

01 — Takvinkel for bostad ska vara 45 grader.

Syftet med planbestammelsen &r att sékerstélla en takvinkel for en byggnad,
kallad Telegrafen, inom fastighet Fjéllbacka 165:51. Takvinkel &r en del av
byggandens utformning, volym och karaktar for omradet. Syftet med att reglera
takvinkel handlar om att bevara de kulturhistoriska véardena.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Planbestdammelsen syftar till att bevara byggnadernas storlek och form, vilket
aven kopplas till kulturmiljén och bevarande av bebyggelsen inom omradet.
Aven hillmarken samt mellanrummen mellan byggnaderna ar viktiga for
karaktéren i bebyggelsemiljon, vilket den prickade marken avser att bevara.

f, — Tillbyggnader sasom frontespiser, takkupor och balkonger ska inte
tillatas
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Byggnaderna inom fastigheten Fjallbacka 165:51 har hdoga kulturhistoriska
varden, och planbestdammelsen syftar till att vardena inte ska forvanskas. (PBL
4 kap. 168)

V1 — Sj6bodar

Planbestdammelsen omfattar tre fastigheter — Fjéallbacka 165:51, 121:11 och
165:53. Pa varje fastighet finns en byggnad. | gallande plan ar omradet planlagt
for bostad, men med dagens krav pa bade tillganglighet och
6versvamningsrisker kopplat till stigande vatten, beddéms det inte vara, varken
lampligt eller méjligt att planlagga omradet for bostad. Syftet med
bestammelsen V1 dr att bekrafta befintliga byggnader. Byggréatterna ger inte
utrymme till ndgon utokning gentemot befintliga byggnader. Byggnaden pa
fastigheten Fjallbacka 165:51 anvands som sjobod/forrad. Byggnaden pa
Fastigheten Fjallbacka 121:11 ska enligt beslut om att bevilja bygglov for
utvandig andring av sjobod fran 2007 (2007-04-24 MBN 8§130), anses vara en
sjobod. Byggnaden pa fastigheten Fjéllbacka 165:53 anvéands som sjobod.
Vattenspeglarna mellan, under och framfor sjobodarna ar viktiga for karaktéren
och bor bevaras. (PBL 4 kap. 118)

Egenskapsbestammelser
Avgransas via egenskapsgrans
h1 — Hogsta nockhéjd éver angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen &r att bevara de kulturhistoriska vardena pa
bebyggelsen inom planomradet. | planbestammelsen har en buffert pa tio
centimeter angivits for eventuella métningsavvikelser nar de befintliga
nockhojderna har métts in. (PBL 4 kap. 118)

f, — Tillbyggnader sasom frontespiser, takkupor och balkonger ska inte
tillatas

Bestammelsen géller for sjobodarna samt sjoraddningens byggnad.
bestammelsen syftar till att bevara byggnadernas traditionella och enkla
utseende som sjobodar, vilket ar en del av kulturmiljon for omradet. (PBL 4
kap. 168)

fs— Utrymmet under sjébodarna ska vara av 6ppen karaktar, och far inte
byggas igen

Syftet med bestdammelsen ar att bevara kulturmiljoén och karaktéren av
sj6bodar, dar marken eller vattnet under boden &ar 6ppet. (PBL 4 kap. 168)

ko - byggnader ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens
kulturhistoriska varde avseende form, material, proportioner, fasadindelning
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och fargsattning. Fasader ska vara av staende trapanel. Tak ska utgoras av
matta tegelrdda takpannor.

Inte enbart enskilda byggnader, utan den gemensamma bebyggelsen i omradet
utgor ett kulturhistoriskt virde. Oppenheten under sjéboden &r en vardefull
karaktar. Darfor ar det av vikt att alla eventuella nya byggnader, ombyggnader
eller renoveringar utférs med omsorg och med héansyn till den omgivande
kulturmiljon. (PBL 4 kap. 168)

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Planbestammelsen syftar till att bevara byggnadernas storlek och form samt
forhallande mellan varandra, vilket dven kopplas till kulturmiljon och
bevarande av bebyggelsen inom omradet. Vattenspeglarna mellan, under och
framfor sjobodarna &r viktiga for karaktaren av omradet och ska bevaras.

ni — Marken under sjobodarna far inte fyllas ut

Syftet med bestdmmelsen &r att bevara kulturmiljon och karaktéaren av
sjobodar, dar marken eller vattnet under boden &r éppet. (PBL 4 kap. 168)

U; — Sjoraddning, V — Hamn

Ett av detaljplanens syften dr att sakerstalla byggratt for sjoraddningens
verksamhet. Omradet planlaggs darfor med huvudanvandningen Sjoraddning.
For att gora detaljplanen mer flexibel infor eventuella framtida férandrade
behov, s& kompletteras anvandningen Sjoraddning med anvandningen Hamn.

Anvandningen hamn anvands for omraden for hamnverksamhet och sjotrafik
med kompletterande handel och service. Aven komplement till verksamheten
hamn ingar i anvandningen. Bestammelsen ger dven utrymme for eventuella
andra anvandningsomraden for platsen om det skulle bli aktuellt att flytta
sjoraddningsverksamheten till annan plats i framtiden. (PBL 4 kap. 118)
Platsens beldgenhet med bland annat smala gator och begransade
parkeringsmdjligheter innebdr att endast hamnverksamheter av mindre karaktar
ar mojlig pa platsen.

Egenskapsbestammelser
Avgransas via egenskapsgrans och anvandningsgrans
h1 — Hogsta nockhéjd éver angivet nollplan.

Syftet med bestammelsen &r att bevara de kulturhistoriska vérdena pa
bebyggelsen inom planomradet. | planbestammelsen har en buffert pa tio
centimeter angivits for eventuella métningsavvikelser nér de befintliga
nockhojderna har métts in. (PBL 4 kap. 118)
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ko - byggnader ska utformas med sérskild hansyn till omgivningens
kulturhistoriska varde avseende form, material, proportioner, fasadindelning
och fargsattning. Fasader ska vara av staende trapanel. Tak ska utgoras av
matta tegelrdda takpannor.

Inte enbart enskilda byggnader, utan den gemensamma bebyggelsen i omradet
utgor ett kulturhistoriskt varde. Oppenheten under sjoboden ar en vardefull
karaktar. Darfor ar det av vikt att alla eventuella nya byggnader, ombyggnader
eller renoveringar utférs med omsorg och med hénsyn till den omgivande
kulturmiljon. (PBL 4 kap. 168)

f, — Tillbyggnader sasom frontespiser, takkupor och balkonger ska inte
tillatas

Bestdmmelsen géller for sjobodarna samt sjoraddningens byggnad.
bestammelsen syftar till att bevara byggnadernas traditionella och enkla
utseende som sjébodar, vilket ar en del av kulturmiljon for omradet. (PBL 2
kap. 168)

Marken far inte forses med byggnad (prickmark)

Planbestdammelsen syftar till att bevara byggnadernas storlek och form, vilket
aven kopplas till kulturmiljon och bevarande av bebyggelsen inom omradet.
Vattenspeglarna mellan, under och framfor sjobodarna &r viktiga for karaktaren
av omradet och bor bevaras.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Beskrivningen av genomférandefragorna ska ge svar pa nar och hur olika
atgarder ska goras, hur mycket det kostar, vem som ska betala och vem som
ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen &r

genomforbar under genomforandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor — genomfoérandefragor

Rattigheter

| detaljplanens genomforande finns det inte behov av att forandra nagra av de
rattigheter som finns inom planomradet. De befintliga rattigheterna paverkas
inte av planforslaget. Planférslaget medfor inte heller nagot behov av nya

rattigheter.

Fastighetsregleringar

| samband med att rubricerad
detaljplan far laga kraft, sa kommer
tomtindelningen i den del som
omfattas av detaljplanen upphdra att
gélla. Det innebar att fastigheterna
inte langre &r bundna till den
utformning som tomtindelningen
innebér. | Praktiken innebdr det att
exempelvis fastighetsregleringar eller
avstyckningar kan komma att ske. |
bilden som visar tomtindelningen pa
den aktuella platsen, sa ar det
kvarteret Barken som omfattas av
rubricerad detaljplan, och som vid

laga kraft upphor att gélla.

Limbackagorden

Utdrag ur ”“Férslag till tomtindelning inom del av
Fjdllbacka Municipalsamhdlle” 1934

Tekniska fragor — genomforandefragor

Tekniska atgarder

Detaljplanens genomférande kraver inga tekniska atgarder, eftersom omradet
redan ar utbyggt samt att det inte ingar nagon allmén plats i planomradet.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten- och avloppsnatet ar redan utbyggt inom omradet. Fastigheterna
omfattas av det kommunala verksamhetsomradet och &r anslutna till
kommunens ledningsnat. Respektive fastighetségare ansvarar for ledningar
som ar beldgna inom den egna fastigheten. Inget ytterligare genomférande &r
aktuellt avseende vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor — genomférandefragor

Planekonomisk beddmning

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk
beddmning 6ver vasentliga delar av vad genomfdrandet av detaljplanen kan
antas innebara for berorda parter. Aven den kostnadsfordelning och det
betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter ska redovisas.

Det kan bli aktuellt fér kommunen att betala erséttning till foljd av
rivningsforbudet, som har inforts som en planbestdammelse i plankartan.
Rivningsforbudet omfattar tva fastigheter: Fjallbacka 165:4 som é&r privatagd
och Fjallbacka 165:51 som &r kommunagd.

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan medfor kostnader fér kommunen.

Sjoraddningen arrenderar marken dar de har sin verksamhet av kommunen.
Planen innebér att sjoraddningen aven fortsattningsvis kan finnas kvar pa
platsen, vilket innebér fortsatta intékter till kommunen i form av arrende.

Forséljning av telegrafen innebér intakter for kommunen. Skotsel och underhall
blir en kostnad for enskild kopare.

Del av fastigheterna 165:3 och 165:51 samt 121:11 planlédggs som sjébodar. |
tidigare detaljplan medgavs bostader, vilket &r olampligt med hénsyn till
dversvamningsrisken.

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for genomférande
samt underhall av vatten- och spillvattenledningar, dagvattenhantering,
byggnader med mera.

Planavgift

Négon planavgift kommer inte att tas ut.

Ersattningsansprak och inlésen

Om detaljplanen innehaller bestammelser om skydd av kulturvérde eller
rivningsforbud kan kommunen bli skyldig att ersatta fastighetségaren for den
ekonomiska skada som bestdmmelsen medfor. Ratten till erséattning géller
endast om den skada som rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande
till vardet av den berérda delen av fastigheten, respektive ifall bestammelsen
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om skydd av kulturvarden innebér att pagaende markanvandning avsevart
forsvaras inom den berérda delen av fastigheten. Om detaljplanens reglering
innebar att markanvandningen synnerligen forsvaras kan aven inlésen av
fastigheten bli aktuell. Om detaljplanen kan innebara en sadan ersattnings-
eller inlésenskyldighet ska den redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen innehaller planbestammelse om rivningsforbud. Det innebér att en
fastighetsagare eller rattighetshavare kan ha ratt till ersattning eller inlésen av
fastighet enligt plan- och bygglagen (2010:900). Fragan om ersattning &r
beroende av byggnadens skick vid antagandet av detaljplanen.

Om kommunen avser att inféra rivningsforbud i en detaljplan far kommunen
forelagga den som kan komma att drabbas av en skada till foljd av detta att
inom en viss tid anméla sitt ansprak pa ersattning eller inlosen. Tidsfristen for
anmaélan ska bestammas till minst tva manader. Om nagot ersattningsansprak
inte inkommer inom den angivna tiden, sa forfaller ratten till ersattning.

Innan detaljplanen antas, s kommer kommunen att skicka ut ett forelaggande
till berorda fastighetsagare, om att inkomma med eventuellt ersattningsansprak
till foljd av rivningsférbud.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléggning &r en anldggning som dgs och tas hand om av
flera fastigheter ihop; till exempel vagar, gronytor, va-anlaggning,
parkeringsplatser, bryggor eller lekplats.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanlaggning. Planlaggningen
bedéms inte medféra nagot behov av ytterligare gemensamhetsanlaggningar
eller férandring av den befintliga.

Drift vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp.
Kommunen ansvarar for drift och underhall av ledningsnétet fram till
fastighetsgrans, dar ansvaret dverfors till respektive fastighetsagare.
Ledningsnatet ar utbyggt och nagot ytterligare genomférande ar inte aktuellt.

Organisatoriska fragor — genomférandefragor

Exploateringsavtal
Det kommer inte att upprattas nagot exploateringsavtal.
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Tidplan

Eftersom detaljplanen till storsta delen bekraftar befintliga forhallanden och
syftar till att bevara kulturmiljon inom omradet, sa innebar den inte nagot
egentligt genomfdrande.

Kulturvarden — genomforandefragor

Rivningsférbud

Bestammelsen om rivningsférbud innebér att byggnaden inte far rivas.
Bestammelsen omfattar fastigheterna Fjéallbacka 165:51 och Fjallbacka 165:4.
Eftersom byggnaden inte far rivas, behover den darfor underhallas och bevaras
i ett sddant skick att den kan fortsatta att finnas kvar.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala — planeringsunderlag

Detaljplan

For planomradet géller en stadsplan fran 1977 samt en tomtindelningsplan fran
1934. For vattenomradet géller en stadsplan fran 1929.

y Stadsplanen fran 1977 anger

{ anvéandningen BFb1 — omrade for
bostadsandamal fristaende hus for de
fastigheter som ingdr i den nu aktuella
planlaggningen.
Stadsplanebestammelserna anger att

\gd tomter med beteckningen b far endast

Y, 04 AP L4 s === 314 hebyggas till halften, men med maximalt
150 kvm byggnadsyta. Stadsplanebestdmmelserna anger dven att dar romersk
siffra anges far byggnad endast uppforas i det antal vaningar som siffran anger.

Grundkarta

Digital grundkarta ska utformas i vektorformat sa att uppgifterna i dem kan
tillgangliggoras och behandlas digitalt 2 kap. 5 b 8 plan- och byggférordningen
(2011:338).

Kommunens kartavdelning har tagit fram en grundkarta pa uppdrag av mark-
och exploateringsavdelningen. Grundkartan har anvénts som underlag for att ta
fram plankartan (detaljplanen).

Grundkartans metadata finns tillganglig tillsammans med grundkartan.
Grundkartan innehaller attributdata for; matmetod, plan och koordinatsystem i
h6jd RH 2000, métléage, kvalitet (lagesosakerhet) och referenssystem SWEREF
99 12 00.

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken
Att undersoka om en betydande miljépaverkan kan antas

Omradet ar redan utbyggt och anslutet till kommunalt vatten, avlopp och
dagvatten. Planforslaget innebér till storsta delen bekréftelse av befintlig
bebyggelse, det finns ingen naturmark inom planomradet och planen syftar till
att bevara bebyggelsens kulturhistoriska varden. Darfor ar bedémningen att
planen inte medfor nagon 6kad miljopaverkan.

Miljo- och byggnadsforvaltningen bedomer att planens genomférande inte

antas innebara betydande miljopaverkan. En miljobedomning med tillhdrande

miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte genomforas.
PLANBESKRIVNING Datum 2026-01-13
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Enligt 6 kap. 7 § miljobalken (1998:808) ska myndigheten eller kommunen
efter undersokningen i ett sarskilt beslut avgéra om genomfdrandet av planen,
programmet eller d&ndringen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Beslut i fragan om miljépaverkan kommer fattas av miljé- och
byggnadsforvaltningen inom ramen for samradet, i detta fall i samband med
beslut om samradsredogorelsen.

Beslutet ska redovisa de omstandigheter som talar for eller emot en betydande
miljopaverkan.

Beslutet ska goras tillgangligt for allmanheten. Lag (2017:955).

En undersokning om betydande miljépaverkan har genomforts. Forvaltningens
bedémning ar att planforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.
Undersokningen har samratts med lansstyrelsen, som delar forvaltningen
bedémning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behdver inte uppréttas.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2024-09-17 MBN § 181 att
planférslaget inte medfor nagon betydande miljépaverkan.

Utredningar — planeringsunderlag

Planeringsunderlag
e Geoteknisk utredning, Tyréns AB, 2005-03-18
e Geoteknisk utredning, Tyréns AB, 2019-02-28

o Kaulturhistorisk bebyggelseinventering, Bohuslans museum, 2025-02-10

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning genomfordes 2005 av Tyréns AB pa uppdrag av
Tanums kommun. Utredningen ar gjord for ett storre omrade an vad aktuell
detaljplan omfattar. 2019 gjordes ytterligare en utredning i samband med en
ansbkan om bygglov for sjoraddningsstationen. Utredningen omfattar endast
delen av planomradet dar sjéraddningen &r belagen. Nedan sammanfattas
utredningarna. De finns i sin helhet som bilaga till detaljplanen.

I utredningen anges att man har gjort grundvattenavlasningar med divers® i tva
undersokningspunkter, faltundersékning i fyra undersokningspunkter samt en
geoteknisk besiktning, dar omradet har dokumenterats avseende granser for
berg i dagen, grundlaggning av befintliga byggnader samt fotodokumentation

! Mitinstrument som anvands for att mata grundvattenniver dver tid.
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over omradet. Man har dven tagit med en oversiktlig skredriskkartering som
utfordes 1994 av Bohusgeo AB.

Undersodkningar

I undersokningspunkt BK2 och BK3, beldgna i den véstra delen av omradet,
aterfanns fyllning ner till djupet 1 respektive 3 meter. Fyllningen utgors av
sand, grus och sten. Sonderingstoppen bedémdes utgoras av berg eller mycket
stora block. I undersdkningspunkt BK4, beldget i den centrala delen av
omradet vid strandlinjen, aterfanns N
fyllning ner till djupet 1 meter. Fyllningen /7 salts jon X ‘
utgors i huvudsak av grus. Fyllningen
underlagras av silt ner till djupet 4 meter,
dar sonderingsstopp erhallits.
Sonderingsstoppet bedémdes utgdras av
berg eller mycket stora block. Se
markerade undersokningspunkter samt
berg i dagen i kartbilden.

Skjuvhallfasthet

Den odranerade skjuvhallfastheten &r uppmatt i BK1 med vingsondering.
Skjuvhallfastheten uppmattes till 19-27 kPa okorrigerad. Korrigerad
skjuvhallfasthet erhalls pa 13-22 kPa pa djupen 3-12 meter. Detta ger en
okning av skjuvhallfastheten pa 1 kPa/meter. Skjuvhallfasthetsprofilerna finns
redovisade i bilga B till den geotekniska utredningen.

Slutsatser

Det 6vertryck i underliggande friktionslager som far sakerhetsfaktorn for
slanten att underskrida kraven motsvarar en tryckniva pa 5,8 m éver markytan.
De métningar som har gjorts under en mycket vat period visar att trycknivan
inte har Gverstigit 1,4 m 6ver markytan. Sannolikheten for att en tryckniva pa
5,8 m 6ver markytan skulle uppsta bedoms som mycket liten.

Geotekniska rekommendationer

Ur stabilitetssynpunkt kan nya sjobodar grundlaggas pa platta pa mark eller
plintar pa fastmark (berg eller silt.) for att undvika eventuella sattningar
rekommenderas att plintar till berg utfores.

Bullerutredning

Det har inte tagits fram en separat bullerutredning, utan bullersituationen har
bedomts utifran “Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216)”, vilken innehaller riktvdrden for bland annat véigtrafikbuller.

Buller ar oonskat ljud som paverkar halsa och livskvalitet. Regler om buller finns i
saval plan- och bygglagen som miljébalken och forordningar. For olika kategorier
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av buller finns ocksa riktvarden for bullernivaer vid bostadsbyggnader. Nya regler
for buller trddde i kraft under 2015, 2016 och 2017. Det finns en férordning
(2015:216) till miljobalken med bestdmmelser om riktvérden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader.

Las mer under avsnitt Planeringsforutséttningar och Konsekvenser.

Barnkonsekvensanalys

Inom det har projektet har det inte tagits fram nagon separat
barnkonsekvensanalys.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala — planeringsforutsattningar

Detaljplan

En detaljplan géller tills den upphévs, ersétts eller andras. Genomfdrandetiden
for nu gallande detaljplan har [6p ut. Om féreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter
att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked

| aktuellt fall har inte nagot planbesked lamnats. Det &r kommunen sjéalv som ar
initiativtagare till planarbetet.

Kommunstyrelsen skickade 2020-10-07 en bestéllning av ny detaljplan till
miljo- och byggnadsnamnden. | bestéllningen beskrivs detaljplanens innehall
sa har:

“Bebyggelsen inom kvarteren varierar i fraga om storlek och utformning.

Syftet med en ny detaljplan &r att bebyggelsen ska bevaras och skyddas samt
att uppdatera och bekrafta befintliga forhallanden.

Det bor provas om det ar lampligt att ha enhetliga planbestammelser och
byggratter inom planomradet. Kanske ska de befintliga byggnaderna vara
utgangspunkt for byggréatten pa varije fastighet.

Bostadshusen bor aven i fortsattningen i forsta hand utnyttjas for boende.
Anvandning for verksamheter av ej stérande slag kan ocksa vara mojlig. Tex
for kontor, ateljéer eller mindre butiker. For verksamheter, som medfor ett
behov av bilplatser skall parkeringsfragan kunna l6sas.

| omradets s6dra del har Svenska Sjoraddningssallskapet (SSRS) byggt nya
lokaler och deras verksamhet behover stod i ny detaljplan. Dessutom har
yrkesfiskare sin verksamhet vid bryggan vilket bor tas hansyn till.

En ny plan beddms inte inneb&ra nagot behov av ny infrastruktur eller andra
sarskilda investeringar.

Sammanfattningsvis:
- Bebyggelsen skall bevaras och vardas

- Byggnaderna skall i forsta hand anvandas for sitt ursprungliga
andamal, for boende och som forrad.

- Annan anvandning, for verksamheter kan i vissa fall tillatas.
- Verksamheter far inte vara storande for omgivningen.
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- For andrad anvandning och for utékning av boende skall
parkeringsbehovet kunna l6sas.

- Vatten- och avloppsforsorjning skall vara I6st genom anslutning till
kommunens ledningsnat

- Om det ar lampligt att uppdela fastigheter ytterligare genom
avstyckning eller andra fastighetsbildningsatgarder, far prévas under
planarbetet.

- Uppdatering for nuvarande markanvandning.

Oversiktsplan

For Tanums kommun géller Oversiktsplan 2030 (OP 2030), dar anges
Overgripande, geografiska, samt tematiska rekommendationer for bebyggelse
inom kommunen. Fjéllbacka finns en fordjupad 6versiktsplan (FOP) som
antogs av kommunfullmaktige 2004-10-25. Det pagar ett arbete med att
uppratta en ny FOP for Grebbestad och Fjallbacka, vilken forvantas
fardigstallas under ar 2025. Rekommendationerna i OP och FOP ska utgora
planeringsunderlag. | FOP Fjallbacka omfattas planomradet av
rekommendationen R12.

”Centrumomrdde vid hamnen som idag innehdller bade handel, verksamheter
och bostader. Omradets karaktar med magasinen vid vattnet och den aldre
bebyggelsen vid berget bor bevaras. Allménhetens tillganglighet inom omradet
och speciellt vid vattnet skall prioriteras.”

Oversiktsplan 2030 utgér frdn kommunens vision om att vaxa och har
formulerat ett 6vergripande mal:

"Tanum ar en kommun som kannetecknas av smaskalighet, entreprendrskap,
kultur och nérhet till natur och vatten. Med férankring i historien, som
aterspeglas i hallristningar och kulturmiljoer, ska hela kommunen utvecklas
pa ett satt som ar langsiktigt hallbart och som starker Tanums identitet med
livskraftiga samhé&llen och en levande landsbygd."

Riksintressen — planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik nedan beskrivs vilka forutsattningar som beror
planférslaget.

God hushallning

3 kap. 1 § MB. Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och
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lage samt foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som
medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Friluftsliv

Planomradet angransar till, men omfattas inte av riksintresse for friluftsliv (3:6
MB).

Kulturmiljévard

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (3:6 MB). Uttryck for
riksintresset enligt riksintressebeskrivningen &r: ”Under Vetteberget
bebyggelseklunga fran 1800-talet som omges av glesare bostadsbebyggelse,
bodar och magasin uppforda efter branden 1928. Kyrka i huggen granit fran
1892 ritad av A Petersson.”

Turism och rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv (4 kap. 2
§ MB). Inom kustomradet och skérgarden i Bohusléan fran riksgransen mot
Norge till Lysekil skall turismens och friluftslivets, framst det rérliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Obruten kust

Planomradet omfattas av riksintresse for obruten kust (4 kap. 3 8 MB), som
bland annat omfattar kustomradena och skargardarna i Bohuslan fran gransen
mot Norge till Brofjorden.

Miljokvalitetsnormer — planeringsforutsattningar

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett visst
geografiskt omrade som meddelats av Regeringen. Normerna reglerar inte vad
som ér tillatet att slappa ut, utan den miljokvalitet som ska finnas eller uppnas.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon samt
att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Enligt 5 kap.
miljobalken ska miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planlaggning.

Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda
méanniskors hélsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG.
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Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna ar att sakra Sveriges
vattenkvalitet.

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla
vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status.

En norm anger en lagstaniva. Vattenforekomsten far alltsa inte paverkas av en
verksamhet pa sa sétt att kvaliteten blir sémre an den status som anges i
normen.

Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i respektive distrikt som
beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst. Genom normerna
staller delegationerna krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och
krav pa kemisk kvalitet och vattentillgang for grundvatten.

Havet utanfor planomradet omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten inom
vattenforekomsten Fjallbacka inre skargard. Dagens statusklassning ar mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskraven &r god
ekologisk status 2027 samt god kemisk status 2027.

Planforslaget innebér inte nagra forandringar i vattenomradet som exempelvis
utdkning av bryggor eller muddring. Detaljplanen bekréftar endast befintliga
byggnader samt mojliggor inte for nagon utdkad byggratt.

Buller

For att en god miljokvalitet ska nas utanfor bostader bor nivaer av buller
understiga de riktvarden som finns i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. | Férordning (2004:675) om omgivningsbuller ar det
reglerat hur kartlaggning av omgivningsbuller samt uppréttande och
faststallande av atgardsprogram ska ske for att efterstrava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa (miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. 2 § forsta stycket 4 miljobalken).

Kommuner med en befolkning pa éver 100 000 invanare ska vart femte ar gora
bullerkartlaggningar och darefter faststalla atgardsprogram for att minska
bullerstérningar. Tanums kommun ber6rs inte av MKN for buller.
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Milj6 — planeringsférutsattningar

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten enligt 7 kap. 13 § miljobalken
(1998:808).

Strandskyddszonen omfattar bade land och vatten, inklusive
undervattensmiljon. Den utgar fran strandlinjen och stracker sig vanligtvis 100
meter upp pa land och 100 meter ut i vattnet. Lansstyrelsen kan utvidga zonen
till upp till 300 meter fran strandlinjen, om det behdvs for att sakerstélla nagot
av strandskyddets syften.

Planomradet berdrs inte av strandskydd idag, men i samband med att den nya
detaljplanen far laga kraft, sa kommer strandskyddet att intrada i omradet.
Kommunen bedémer att det finns tillrackliga skél enligt miljobalken 18 c § att
upphéva strandskyddet inom de redan ianspraktagna och sedan lange bebyggda
bostadsfastigheterna samt sjobodarna inom planomradet. Sjobodarna nas via
bostadstomterna. Eftersom bostadsfastigheterna &r utbyggda och redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften sa upphavs strandskyddet.

Dagvatten |

Dagvatten &r regnvatten och smaltvatten fran tak och andra harda ytor. Det
skoljer med sig fororeningar och kan orsaka 6versvamningar.

Under naturliga forhallanden tas regn- och smaltvatten upp av véxter, eller
renas nar det rinner genom marken innan det nar hav, sjoar eller grundvattnet. |
omraden med manga tak och hardgjorda ytor (gator och berg) fardas dagvattnet
snabbare d4n omraden som kan absorbera och férdroja det. Dagvattnets innehall
av fororeningar samt 6kade floden skapar problem som behdver redas ut.

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, och
dagvattennatet ar utbyggt.

Halsa och sakerhet — planeringsforutsattningar

Lansstyrelsen ska under planprocessen och med hansyn till PBL ge rad om
allménna intressen sasom att beakta och forebygga risker for 6versvamning,
ras, skred och erosion. Lansstyrelsen har ocksa tillsynsansvar éver kommunens
beslut om detaljplaner och kan med hanvisning till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion dverpréva och upphdva beslut om detaljplan.
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Omgivningsbuller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska redovisningen, om
det inte anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en
redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens
fasad och vid en eventuell uteplats enligt 4 kap. 33 a § PBL.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktvarden for bland annat végtrafikbuller. De riktvérden for ekvivalent
ljudniva som galler for vagtrafik ar 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt hogst 50 dBA vid uteplats.
De berdknade ljudnivaerna ska redovisas om det inte kan anses obehdvligt med
hansyn till bullersituationen, vilket enligt en preliminar beddmning inneb&r
atminstone 5 dBA under riktvéardena

| detaljplanen for Lunnemyren, som ligger 6ster om aktuellt planomrade, langs
med Foreningsgatan, har det gjorts en trafikutredning (2024 -09-06). Dar
framgar att antal trafikrérelser pa Foreningsgatan uppgar till 1000 st.
: wesgg Trafiksiffrorna redovisas som

8 &rsmedeldygnstrafik (ADT) och ar
74 hamtade fran Trafikverkets
“# matningar fran 2016. Nagon

% trafikmétning narmare planomradet
har inte hittats. Antal trafikrorelser
som passerar Foreningsgatan invid
planomradet bedéms vara ungefar
detsamma. Hastighetsbegransningen
pa Foreningsgatan ar 40 km/h, men den verkliga hastigheten bedéms vara lagre
vid planomradet eftersom planomradet ligger vid en korsning. Pa delen av
Sodra hamngatan som ligger precis utanfor planomradet bedoms det vara
betydligt mindre trafikrorelser eftersom det &r en mindre gata utan lika manga
malpunkter som Foreningsgatan. Fran bostadshuset som ligger narmast
foreningsgatan (Telegrafen), sa ar det ca 8 meter fran fasad till vagmitt pa
foreningsgatan. | tabellen for berakning av bullervarden som ar hamtad ur
Boverkets verktyg “Hur mycket bullrar vigtrafiken”, kan man utlésa att 1000
trafikrérelser med hastigheten 40km/h bullrar ca 53 dBA ekvivalent ljudniva.
Eftersom hasigheten pa platsen bedoms vara lagre, sa bedéms dven de
forvantade bullernivaerna vid fasad vara lagre.

Aven for sédra Hamngatan som passerar planomradet galler
hastighetsbegransningen 40 km/h. Den verkliga hastigheten bedéms dock vara
betydligt lagre pa grund av smal gata med skymd sikt.
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Tabell 2 Diagram 2
Tabell 2 anger ekvivalent ljudniva i dBA pd 10 meters avstind fran viigmitt. Detta Diagram 2 anger ljudddmpning med avstand till viigmitt, angett i meter. Vilj den
r utgangsvirdet infor berikning av ekvivalentniva pa avstind enligt diagram 2. marktyp som ir dominerande mellan vig och mottagare.
Skyltad hastighet, kilometer/timme Avstand till vagmitt i meter
‘@O @0 ©® @ O @O H- = mw mw = m = um
£33 o
£28% 50000 70 72 74 76 77 78 78 80
-
it at
BV 40 000 69 71 73 75 76 77 78 79
gg“
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N
\
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2
B Hard mark Beraknad ekvivalent ljudniva: Ingdngsvardet enligt tabell 2
5 S 2000 53 S8 60 62 63 64 65 66 minskat med dampningen enligt diagram 2.
€
‘én ) g Mjuk mark
2 « 1000 53 ) ss 57 59 60 61 62 63

Risk for olyckor

Inom planomradet har sjoraddningen en
dieselcistern for tankning av bat. Enligt
uppgifter ifran sjoraddningen, sa
anvénds dubbelmantlad cistern som ar
placerad i en bod utanfér
sjoraddningens byggnad, se rdd ring i
bilden till hoger.

Riskerna som finns ar minimerade med
en dubbelmantlad tank dar yttre tanken &r som ett skal runt den inre tanken och
val synligt for eventuella lackor.

Det finns ingen mojlighet att kdra pa byggnaden vare sig med bil eller bat.

Vid eventuellt lackage hamnar det som lacker ut i det yttre skalet och det &r
synligt och latt att suga ut. Risken for att diesel skulle l1acka ut i havet eller
naturen bedéms som mycket lag.
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Risk for

dversvamning

saltsjon
Planomradet ar belaget
invid havet. Det omrade i
detaljplanen som planlaggs
for bostader ar belaget pa
drygt tre meters hojd, till
storsta delen inom zon 1
enligt lansstyrelsens
faktablad kusten. Den
ljusbla ytan i kartbilden
illustrerar 3,5 meter Over

havet. De delar som é&r lagre
beléget inom planomrédet Mérkblé markering — 2,5 meter, ljusbld markering — 3,5 m
planlaggs for sjobodar samt

for sjéraddningens verksamhet dar byggnader forutsatts kunna tala vatten i
handelse av versvamning. De ar beldgna pa omkring en meter 6ver havet och i
zon 4 enligt lansstyrelsens faktablad kusten. Dessa funktioner beddms inte
kunna forlaggas till nagon plats langre ifran vattnet, eftersom funktionerna ar
bundna till vattenkontakten. Bade anvandningen sjéraddning och anvandningen
hamn &r beroende av en placering vid vattnet. Planomradet kan nas via tva
alternativa vagar - S6dra Hamngatan/Foreningsgatan i 6ster och Salviksvégen i
vaster. Den del av Sodra hamngatan som ligger inom planomradet ar belagen
pé en dversvamningssaker niva, over 3,5 meter. Aven anslutande gata,
Foreningsgatan, ligger pa en dversvamningssaker niva. Hela planomradet
sluttar mot havet och det finns inga instangda omraden eller lagpunkter som
gor att stérre mangder vatten samlas.

Fororenad mark
Oxnas

Omkring 150-200 meter fran
planomradet, pa Oxnas, finns ett omrade
som ar identifierat som potentiellt
fororenat (redovisas med rod cirkel pa
kartan). Pa platsen bedrivs smabatshamn
och vinteruppstallning av batar. Enligt
lansstyrelsens EBH-stod har
uppstallningsplatsen pa Oxnas tilldelats
riskklass 1, mycket stor risk. Siffran ar
ett matt pa en samlad bedémning av
miljé- och halsorisker som kan finnas pa
platsen. Klassningen motiveras av
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undersokningar dar det har framkommit att allvarliga féroreningsproblem ar
vanligt forekommande i mark vid uppstéllningsplatser. Det framgar aven av
EBH-stodet att spridningsforutsattningarna bedoms som laga till mattliga.
Spridningen sker via damning, via ytvattenavrinning i samband med regn och
via grundvatten.

Marken vid batuppstallningen sluttar mot havet, vilket innebér att eventuella
fororeningar inte sprids till planomradet via ytvattenavrinning, vid regn eller
smaéltvatten. <

I samband med att schaktningsarbeten
utfordes pa den plats dar den tidigare
dieseltanken for sjoraddningens verksamhet
lag, var kommunens miljoéavdelning pa plats
och identifierade da att marken bestod av
stenblock och grov spréngsten. Det bedomdes
som osannolikt att det skulle finnas rester
kvar av eventuella tidigare féroreningar.

Den samlade bedémningen i samrad med

oo ) ) ) . Bild med héjdkurvor som visar
kommunens miljéavdelning &r att risken for att att marken sluttar mot havet

det skulle finnas fororeningar inom planomradet,
som spridits ifran hamnen pa Oxnas, ar lag. Nagon vidare undersékning inom
ramen for detaljplanen beddms inte behovas.

Johnny Spindels kran

Pa fastigheten Fjallbacka 121:3, bedrevs det tidigare
batupptagningsverksamhet. Fastigheten ar belagen inom planomradet, och ags
av kommunen. Under tiden Y oW “
verksamheten bedrevs, sa & | |
arrenderades marken ut till
verksamhetsutGvaren.
Platsen ar identifierad av
lansstyrelsen som
potentiellt fororenad, men
den &r inte riskklassad.
Platsen ar markerad med en
rod punkt i bilden till hoger.

Det finns uppgifter om att - :
bottnarna pa batarna tvattades pa platsen, vid upptagning. Pa grund av att
rening av vattnet saknades, sa beslutade miljéavdelningen 2013-12-04 om
forbud att slappa ut orenat tvattvatten.

Pa fastigheten dar batupptagningsverksamheten tidigare bedrevs, byggdes
under 2020 en ny sjoraddningsstation. I samband med nybyggnationen sa
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schaktades marken. Marken bestod av stenblock och grov spréangsten som
anvants som utfyllnad under kajen. Kommunens miljéavdelning har konstaterat
att om det tidigare funnits nagra fororeningar i marken, sa ar det pa grund av
markens beskaffenhet inte troligt att de finns kvar, utan att de har spolats, eller
mojligen schaktats bort.

Planomradet omfattar inte vattenomradet, utan endast land.

Den samlade bedémningen i samrad med kommunens miljoavdelning &r att
risken for att det skulle finnas fororeningar kvar som paverkar planomradet ar
lag. Nagon miljoteknisk markundersokning inom ramen for detaljplanen
beddms inte behdvas.

Las mer om férorenad mark under rubriken konsekvenser

Risk for erosion

De geotekniska utredningarna har inte identifierat nagon risk for erosion inom
planomradet.

Risk for skred

De geotekniska utredningarna har inte identifierat nagon skredrisk inom
planomradet.

Risk for ras

De geotekniska utredningarna har inte identifierat nagon rasrisk inom
planomradet.

Geotekniska forhallanden — planeringsforutsattningar

Geoteknik ar laran om jord och bergs tekniska egenskaper samt hur man
anvénder den kunskapen vid planering och byggande, inklusive tekniska
I6sningar och byggmetoder. For mer information om geotekniska
forutsattningar, se under rubrik Planeringsunderlag — Geoteknik.

Hydrologiska forhallanden — planeringsforutsattningar

Hydrologi &r laran om vattnet pa jordens landomraden - dess forekomst,
fordelning, egenskaper och inte minst kretslopp. Den hydrologiska laran
omfattar vattnets cirkulation mellan hav, atmosfar och landomraden.
Infiltration kallas processen nar nederbdrd tranger ner i marken.

Planomradet bestar till storre delen av bostadstomter samt sjobodar. Pa
bostadstomterna finns grasmattor som hjélper till att infiltrera nederbdrd.

PLANBESKRIVNING Datum 2026-01-13
Detaljplan for Fjallbacka 121:3 med flera, Telegrafen och sjéraddningsstationen
PLAN.2020.2258

2
Q
=)
)
=)
>
(0/¢]
wn
—h
(oH
=
C
—+
wn
Q):
—+
—+
=
=)
(00}
Q
-




29

Kulturmilj6 — planeringsférutsattningar

3 kap. 6 8 MB. Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.

Planomradet &r belaget i en aldre del av Fjallbacka, dar bade enskilda
byggnader samt bebyggelsen som helhet utgor ett kulturhistoriskt vérde. Flera
av byggnaderna finns beskrivna i kommunens kulturhistoriska
bebyggelseinventering. Nedan sammanfattas de kulturhistoriska véarden som
identifierats i den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen:

Fjallbacka 165:51 — “Telegrafhuset”

Huset byggdes 1807. Huset har genom aren inrymt bland annat poststation,
telegrafstation och telefonstation, hembygdsarkiv och skradderi. Den avlanga
byggnadsdelen har anvénts som hékte och har gallerforsedda fonster.
Byggnaden har i inventeringen fatt det hogsta kulturvardet — Klass .

Vérde att bevara: Byggnadens volym och proportioner, avsaknad av
takéverhéang, fasadpanel samt &ldre dorrar, fonster och ursprungliga yttre
snickerier. Vid byte av dessa detaljer bor nya utféras i samstdmmighet med
dess ursprung.

Tillbyggnader sasom frontespiser, takkupor och balkonger skall undvikas.
Fjallbacka 165:4

Huset &r troligen byggt under 1700-talet. Byggnaden har forandrats nagot, men
har mycket av sin ursprungliga tidskaraktéar bevarad. Byggnaden visar genom
sin placering, orientering och utformning pa det karaktaristiska
bebyggelsemdnstret i Fjallbacka och ar dessutom ett exempel pa de mycket
sma stugor som var den vanliga hustypen under 1800-talets mitt.

Huset har i inventeringen beddmts vara av kulturhistoriskt varde, klass I-11

Varde att bevara: Husets volym och proportioner, fénsterutformningen och
husets enkla utformning.

Fjallbacka 165:53

Huset byggdes 1842 moderniserades 1936, da det fick en hog kéallare. Huset
har genomgatt relativt omfattande férandringar, men har trots detta ett
kulturhistoriskt varde som ingaende i en vardefull miljo. Byggnaden har
bibehallit mycket av sin pragel fran ombyggnaden pa 1930-talet. Huset har i
inventeringen beddmts vara av kulturhistoriskt varde, klass 111
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Varde att bevara: Husets klassicistiska 1930-talskaraktar med sprdjsade fonster
och enkla linjer.

Fjallbacka 121:4

Huset byggdes 1873. Det renoverades 1947, da det bland annat lyftes och
byggdes kéllare under. En ombyggnad har &ven gjorts efter 1991. Byggnaden
har férandrats vid de tva renoveringarna, men har mycket av sin tidskaraktar
bevarad. Byggnaden visar genom sin placering, orientering och utformning pa
det karaktéristiska bebyggelsemonstret i Fjéllbacka.

Huset har i inventeringen bedomts vara av kulturhistoriskt varde, klass 11l

Vérde att bevara: Husets klassicistiska 1940-talskaraktar med sprojsade
tvaluftsfonster och enkla linjer.
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Fysisk miljo — planeringsforutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet bestar av bostadstomter, sjéraddningsstation samt sjobodar. Den
sodra delen av omradet, dér bostadshusen ligger ar belaget pa omkring 3
meters hojd. Dérifran sluttar marken ner mot havet i norr.

Bebyggelseomraden — bostader

Inom planomradet finns fyra bostadshus. Telegrafhuset inrymmer lagenheter
som i dagslaget hyrs ut av kommunen och de 6vriga husen ar enbostadshus.

Bebyggelseomraden — verksamheter

| planomradets nordvastra del, intill vattnet ligger sjéraddningens verksamhet.

Friytor och rekreationsomraden

Detaljplanen omfattar ett befintligt, redan utbyggt omrade och omfattar inga
friytor eller rekreationsomraden. Ca 200 meter fran planomradet finns en
badplats, och pa gangavstand nar man aven naturomraden.

Tillganglighet

Bostadsfastigheterna kan nas via Sédra hamngatan. Inom planomradet &r det en
hojdskillnad och omradet vid vattnet, dar sjobodarna ar belagna ar inte
tillganglighetsanpassat, utan nas via trappor fran bostadstomterna.

Planomradet ar utbyggt sedan lang tid tillbaka.

Sociala — planeringsforutsattningar

Barnrattsperspektiv

FN:s konvention om barnets rattigheter bestar av 54 artiklar och ska ses som en
helhet. Ett barnrattsperspektiv motsvarar konventionens barnsyn och innebér
att barnet inte far diskrimineras pa nagon grund (artikel 2), att barnets basta ska
bedémas och beaktas vid alla atgarder som ror barn (artikel 3), att barnet har
ratt till liv, 6verlevnad och utveckling (artikel 6) och att barnet far mojlighet att
sdga sin mening och fa den respekterad (artikel 12). Det handlar dven om att
avsdtta resurser for barn och unga (artikel 4) och att barn, unga och vuxna har
goda kunskaper om barnets rattigheter (artikel 42).

Milj6- och byggnadsndmnden har antagit en riktlinje for att starka ett
barnrattsperspektiv (2022-12-06, §223). Syftet ar att sékerstalla
barnrattsperspektivet genom att tidigt synliggéra om det behéver genomforas
nagon sarskild insats med hansyn till barn och unga genom att genomfora en
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undersdkning om barns bésta. Eftersom syftet i aktuellt fall ar att planlagga
befintliga forhallanden sa bedoms inte barn paverkas i nagon namnvard
omfattning. Bedémningen har darfor gjorts att undersékning om barns basta
inte behdver genomforas inom ramen for planarbetet. Det har darfor inte heller
tagits fram nagon barnkonsekvensanalys.

Jamlikhet

Planomradet &r redan utbyggt sedan lang tid tillbaka, och ingen egentlig
forandring foreslas.

Teknik - planeringsforutsattningar

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Ledningar och anslutningspunkter &r utbyggt sedan tidigare och fastigheterna
inom planomradet ar anslutna till natet.

Kapacitet pa ledningarna ar tillrackliga for dagens situation.
Vattenverket i Tanumshede samt Bodalens avloppsreningsverk servar
planomradet.

El, tele och elektronisk kommunikation

Det finns inga uppgifter om att transformator-/natstationer eller
tele/lkommunikationsnat finns inom planomradet.

Service - planeringsfoérutsattningar

Planomradet &r centralt belaget i Fjallbacka och service sa som matbutik,
restauranger, skola, forskola, bibliotek, vardcentral mm finns inom orten, pa
gang- eller cykelavstand.

Trafik - planeringsforutsattningar

Fordonstrafik

Inom planomradet finns inga vagar, men planomradet angréansar till Sédra
hamngatan i séder. Tillaten hastighet ar 40 km/h, men végen ar smal, vilket
medfor en naturligt 1ag hastighet. Kommunen ar vaghallare, vilket innebar att
kommunen ansvarar for drift och underhall pa vagen. Eftersom Fjallbacka &r
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ett populart besoksmal under sommartid, sa varierar ocksa trafikmangden
mellan sommar- och vinterhalvar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for kollektivtrafik finns vid Falkevagen, i narheten av
kyrkan. Avstandet mellan planomradet och busshallplatsen ar omkring 700
meter. Hallplatser finns dven vid Dinglevagen, Fjéllbacka skola samt vid Coop.

Parkering

| narheten av planomradet finns tva olika parkeringsmojligheter, dels i
korsningen Sodra Hamngatan / FGreningsgatan, dels vid kajen intill
sjoraddningen.

Gang- och cykeltrafik

For att ta sig till planomradet gaende eller med cykel, sa anvands samma gata
som for biltrafik, S6dra Hamngatan. Planomradet ar belaget i en éldre del av
Fjallbacka med tranga gator, och det saknas darfor separat gang- och cykelvag.
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Fastigheter och rattigheter — konsekvenser

| samband med att rubricerad detaljplan far laga kraft, sa kommer
tomtindelningen pa platsen upphora Det innebér att fastigheterna inte langre &r
bundna till den utformning som tomtindelningen innebar. | Praktiken innebar
det att exempelvis fastighetsregleringar eller avstyckningar kan komma att ske.

Nagra fastighetsrattsliga atgarder ar inte aktuella for detaljplanens
genomforande. Trappan som tillhor Fjallbacka 165:1 ligger till synes utanfor
fastigheten, men gréansen mellan Fjéllbacka 165:51 och Norra hamngatan &r
inlagd i fastighetsregistret med dalig noggrannhet (1,3 meter). Planomradet har
utokats for att inkludera trappan. Kommunen ager fastigheterna pa bada sidor
om gransen. Om det skulle blir aktuellt att salja nagon av fastigheterna i
framtiden, sa ska gransen bestammas och regleringen utforas innan forséljning.

Milj6 — konsekvenser

Miljobeddmning
Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska kommunen gdra en strategisk

miljobeddmning, om genomfdérandet av planen, programmet eller &ndringen
kan antas medfcra en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan, och darfor
har inte nagon strategisk miljobedémning genomforts.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen
(2010:900)

En undersokning om betydande miljépaverkan har genomforts. Forvaltningens
bedémning ar att planforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.
Undersokningen har samratts med lansstyrelsen, som delar forvaltningen

bedémning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver inte uppréttas.

Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Det
kommer inte att goras nagra forandringar inom planomradet som foranleder
nagra tillkommande konsekvenser for dagvattnet eller miljon. Planen medfor
inte att nagra mangder, eller fléden av dagvattnet forandras.
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Miljokvalitetsnormer — konsekvenser

Detaljplanen bekraftar befintliga forhallanden. Det foreslas ingen utékning av
bryggor eller muddring av havsbotten. Den samlade bedémningen ar att
miljokvalitetsnormerna inte Overskrids vid ett genomférande av detaljplanen.

Halsa och sakerhet - konsekvenser

Berakning av omgivningsbuller

Den sammantagna bedomningen ar att bullervarden fran fordonstrafiken faller
inom tillatna gransvarden. En bullerutredning bedéms utifran namnda
forhallanden inte vara behovlig.

Oversvamning

De delar som ar lagre beldget inom planomradet planlaggs for sjébodar samt
for sjéraddningens verksamhet dar byggnader forutsatts kunna tala vatten i
handelse av dversvamning. De &r belagna pa omkring en meter éver havet och i
zon 4 enligt lansstyrelsens faktablad kusten. Dessa funktioner bedéms inte
kunna forlaggas till nagon plats langre ifran vattnet, eftersom funktionerna ar
bundna till vattenkontakten. Bade anvandningen sjéraddning och anvandningen
hamn &r beroende av en placering vid vattnet.

Det omrade i detaljplanen som planlaggs for bostader &r belaget pa drygt tre
meters hojd, till stérsta delen inom zon 1 enligt lansstyrelsens faktablad kusten.
Risken for 6versvamning vid bostaderna bedéms som Iag.

Hela planomradet sluttar mot havet och det finns inga instangda omraden eller
lagpunkter som gor att stérre mangder vatten samlas vid regn eller skyfall.

Planomradet kan nas via tva alternativa vagar - Sodra
Hamngatan/Féreningsgatan i 6ster och Salviksvégen i vaster. Den del av Sddra
Hamngatan som ligger inom planomradet &r beldgen pa en 6versvamningssaker
niva, over 3,5 meter. Aven anslutande gata, Foreningsgatan, ligger pa en
dversvamningssaker niva.

Fororenad mark
Oxnas

Den samlade bedémningen i samrad med kommunens miljéavdelning ar att
risken for att det skulle finnas fororeningar inom planomradet, som spridits
ifrdn hamnen pa Oxnas, ar 1ag. Nagon vidare undersékning inom ramen for
detaljplanen beddms inte behdvas. Las mer om fororenad mark under rubriken
planeringsforutséttningar.
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Johnny Spindels kran

Planomradet omfattar inte vattenomradet, och eventuella féroreningar i vattnet
bedoms inte paverka planomradet och hanteras inte heller inom planarbetet.
Planomradets genomforande bedéms inte heller paverka och fororena vattnet.
Risken att det skulle finnas kvar fororeningar inom omradet bedéms som lag
och nagon vidare undersokning inom ramen for detaljplanen bedéms inte
behodvas. Las mer om fororenad mark under rubriken planeringsforutsattningar.
Olyckor

Planférslaget innebar inga forandringar avseende risken for olyckor.

Erosion

De geotekniska utredningarna har inte identifierat nagon risk for erosion inom
planomradet. Planforslaget innebar inga férandringar avseende erosion.
Skred

De geotekniska utredningarna har inte identifierat nagon skredrisk inom
planomradet. Planforslaget innebar inga forandringar avseende skred.

Ras

De geotekniska utredningarna har inte identifierat nagon rasrisk inom
planomradet. Planforslaget innebar inga forandringar avseende ras.

Sociala — konsekvenser

Barn

Eftersom syftet i detaljplanen ar att planlagga befintliga forhallanden sa
beddms inte barn paverkas i nagon ndamnvérd omfattning. Bedémningen har
darfor gjorts att undersékning om barns bésta inte behdver genomféras inom
ramen for planarbetet.

Jamlikhet

Planfdrslaget innebar varken en forbattring eller forsamring i sociala fragor och
jamlikhet, eftersom ingen egentlig forandring av planomradet &r aktuell.
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Riksintresse — konsekvenser

Friluftsliv

Eftersom detaljplanen inte medfor nagra forandringar, sa paverkas inte det
angransande riksintresset for friluftsliv.

Kulturmiljévard

Planfdrslaget innebér positiva effekter for riksintresset eftersom planen syftar
till att bevara de varden som riksintresset star for.

Turism och rorligt friluftsliv

Eftersom detaljplanen inte medfér nagra forandringar, sa paverkas inte
riksintresset for turism och rorligt friluftsliv.

Obruten kust

Eftersom detaljplanen inte medfér nagra forandringar, sa paverkas inte
riksintresset for obruten kust.

Trafik — konsekvenser

Motortrafik

Planfdrslaget innebéar inte nagra konsekvenser for motortrafik.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebar inte nagra konsekvenser for gang- och cykeltrafik.

Fysisk milj6 — konsekvenser

Mark och vegetation
Planforslaget innebar inte ndgra konsekvenser for mark och vegetation.

Bebyggelseomraden — bostader

Planforslaget innebar att bostaderna inom planomradet bevaras for framtiden i
och med de planbestdmmelser om rivningsforbud samt varsamhetskrav som
har inforts i plankartan.
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Bebyggelseomraden — verksamheter

Planforslaget innebar att sjéraddningens verksamhet bekréaftas i planen och far
en anvandningsbestammelse som sékerstéller att verksamheten kan finnas kvar
pa platsen aven i framtiden.

Friytor och rekreationsomraden

Planfdrslaget innebar inte nagra konsekvenser for friytor och
rekreationsomraden.

Tillganglighet

Planfdrslaget medfor inte nagra forandringar avseende tillgangligheten.
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