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Detaljplan £6r kv KRINGLAN, del av kv NORDENFELDT
och del av kv VALKYRIAN i Hoganas, HOganis
kommun.

MEDDELANDE

Kommunfullmiktige i Hd&gands kommun har den 21 april
1994 § 43 antagit detaljplan fér kv KRINGLAN, del av
kv NORDENFELDT och del av kv VALKYRIAN i HOganés.

Lansstyrelsen har med stdéd av 12 kap 2 § PBL beslu-
tat att inte prodva kommunfullméktiges beslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt lansstyrelsens diarium har éverklagande &ver
kommunfullmiktiges beslut inte inkommit.
Detaljplanen har diarfér wvunnit laga kraft den 19 maj
1994.

Ralph Friberg
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OVERLANTMATARMYNDIGHETEN
PLANBESKRIVNING tillhdrande Maimghus 12n
detal jplan for kv KRINGLAN, del av kv NURDENFELPT 9
och del av kv VALKYRIAN i Hoganis, 4. 07 18
Hogands kommun, Malméhus l&n. DM eceettsssns s s smsssspssnne -
HANDLINGAR.

Detal jplanen dr uppréttad pa ett blad som innehdller plan- och
illustrationskarta 1 skala 1:1000 och planbestammelser. Vidare
ingar som separata handlingar denna planbeskrivning, genomfd-

randebeskrivning och efter utstdllning dven ett utlatande dver
inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som atféljer eller i

vissa fall tillkommer &r grundkarta, fastighetsfdrteckning och
samradsredogbrelse.

PLANENS SYFTE.

Planens syfte &r att skydda kulturhistoriskt vardefull miljo,
underldtta for kompletterande bebyggelse i kv Kringlan, fd kv
Boken, samt l8sa parkeringsproblemen i omradet kring Gruvtorget.

PLANFAKTA.
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Lage Planomradet bestar av tre delar, kv Kringlan, del av kv Norden-
feldt och del av kv Valkyrian, som alla ligger vid Gruvtorget
i Ostra delen av Hdgands centrum.

Areal Planomradets totala areal &r 0,6 ha.

Markagofdrhallanden Den del av kv Nordenfeldt och ingar i planomrddet &r i kommunal
4go. Ovrig mark &ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.

dversiktsplan En odversiktsplan har nyligen utstallts och berdknas bli antagen
under 1993. I oOversiktsplanen betonas bevarandeintressena inom
planomradet. For tdtortsutbyggnad av Hogands med Vasby anges
att nya bostdder behdvs inte minst fOr att motverka fdrvantad
uvtglesning.

Detal jplaner For planomrédet gdller detal jplaner faststdallda 1917.04.14,
1963.05.30 och 1985:07.23. For angransande omraden gdller samma
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detal jplaner. For kv Hotellet omedelbart véster om kv Kringlan
finns ett planforslag som byggnadsnamnden godkénde 1993.03.23,

I bostadsforsor jningsprogrammet for 1992-94 ingar kv Kringlan
med 10 liagenheter, som far paborjas 1993.

BEF INTLIGA FURHALLANDEN.

Planférslaget omfattar tre delar, kv Kringlan, del av kv Nor-
denfeldt och del av kv Valkyrian, vilka ingar i ett stdrre en-
hetligt omrdde vid Gruvtorget med padtaglig brukskaraktdr. Husen
i denna bruksmil jo-dr byggda av sten, Byggnaderna har fatt en
homogen prégel med putsade fasader i terrakottardd ton, rikt
prydda med dekorelement, som i nagra fall utgdres av gul bygg-
nadskeramik,i @vriga av puts. Av intressanta hus med ovannamda
karaktdr bor namnas hornhuset i kv Kringlans nordvéstra del,
uppfért under 1800-talets senare del, grannhusen sOder darom i
samma kvarter fran sekelskiftet samt fd apotekshuset 1 kv Val-
kyrians sodra délbyggt pd 1890-talet.

1 kv Nordenfeldis nordvdstra hérn ligger Rydstromska fritids-
garden med huvudbyggnad ldngs Prins Carlsgatan och en lagre
vinkelbyggnad langs Skolgatan.

Samtliga dessa hus och flertalet Ovriga inom planomradet &ar
uppférda i tvd vaningar med eller utan inredd vind.

Tomtmarken i kvarteren kinnetecknas av hardgjorda ytor. Marken
i kv Nordenfeldts sydvastra del &r ‘grusbelagd och anvanos idag
som’ parkering.

I lansstyrelsens program f&f kulturminnesvard i Skane 1982 an-
fors att "viktiga inslag i mil jon &r de aldre homogent utfor-
made byggnaderna vid Gruvtorget samt stadsplanen inom detta
omrade." Med undantag fér den syddstligaste delen av kv Kring-
lan ingar planomradet 1 ett omrade av speciellt kulturhistoriskt
intresse som avgransats i kulturmil joplanen. Omraddet har bedomts
vara av riksintresse for kullurminnesvarden enligt Riksantikva-
riedmbetets férslag till urval av sadana omraden 1987.11.05.

Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomra-
det. Sadana fornlémningar dr skyddade jamlikt lagen om kultur-
minnen och Far inte utan tillstdnd ulgrévas, rubbas, overhOljas
eller pAd annat sitl fordndras eller borttagas. Om fornltamning
patraffas vid markingrepp, skall arbetena omedelbart avbrytas
och kontakt tas med Lanssltyrelsen 1 enlighet med bestammelserna
1 lagen om kulburminnefn.

PLANENS INNEHALL.

Gallande planer dndras for att skydda kulturhistoriskt varde-
full miljo, ge mojlighet till fortatning, battre ordnad parke-
ring i omradet kring Gruvtorget samt dndrad anvandning av kvar-
tersmark. Darvid &ndras kvartersmark fér bostader och handel
till bostader i kv Kringlans sydvéstligaste .del. I kv Norden-
felt #ndras kvartersmark for, bostdder och handel till fritids-
gard i nordvist samt sider dérom fran bostdder till .parkering,
och i kv Valkyrians norra del anpassas planutformningen till
ett nytt bostadshus.
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Planférslaget syftar till att skydda ovan namnda kulturhisto-
riska intressen. Inom omridets bebyggda delar foreslas kvar-
tersavgransning, byggnadssatt och anvé@ndningssatt utformas sa
att de i stort sett Overensstdmmer med befintliga forhéllan-
den. Byggnader, som beddms vara sérskilt vardefulla ur kultur-
historisk och mil joméssig synpunkt, foreslas skyddas sérskilt
genom att de erhdller q-beteckning. Fdrutom foreslagna g-mark-
ningar har hela planomradets tre delomraden bedtmts vara varde-
fulla miljoer. Detta har d&rfor markerats sérskilt pd plankar-
tan. Inom dessa omraden rader utdkad bygglovsplikt for under-
hall av g-mdrkt byggnad. Tillkommande nybebyggelse bor ut-
formas med hansyn till befintlig bebyggelse och miljo.

Nybebyggelse fdreslads 1 kv Kringlans nordostra horn dér byggratt
ges For dels ett handels- och bostadshus i tva véningar med 1in-
redd vind dels ett bostadshus i tva vaningar utan inredd vind.
Bebyggelsen bor med omsorg anpassas efter den befintliga o stor-
lek, placering och material.

Planomrddena ingdr 1 ett storre omrédde kring Gruvtorget med par-
keringsproblem.

Milet &r att frigdra Gruvtorget fran parkerade bilar och atlt pla-
cera parkeringsplatserna 1 relativi undanskymda lagen. Mot detla
star problemet att mdnga fastigheter, speciellt mot bakgrund av
den kulturhistoriskt viardefulla miljon, har sma eller inga mgj-
ligheter alls att uppfylla bilplatsbehovet inom fastigheten. Pa
kv Kringlans gard til13ts av miljoskal inte parkering utom 1 nord-
ost narmast Vatlugatan. Omradets parkeringsbehov féreslas darfor
ldsas genom parkering pd ett flertal platser, ndmligen pa de fas-
tigheter dar det &r mdjligt, pad gatumark, 1 en gemensam mark-par-
kering pd Nordenfeldt 1 och slutligen pad négra parkeringsgardar
norr om jarnvagen.

En parkeringsherakning enligt den lokala parkeringsnormen har
utférls for elt omrdde kring Gruvtorget bade inom och utanfor
planomradet. Den omfattar Valkyrian 4 och kvarteren Fortuna,
Svea, Fakiren, Hotellet och Kringlan utom Kringlan 8. Den senare
har redan sin parkering ordnad liksom Valkyrian 3 och Nordenfeldt

Tvad utnyttjandesituationer har antagits, dels ett rimligt utnytt-
jande, dels elt maximalt utnyltjande. I bada fallen forutsatts
samma utnytt jande av Valkyrian 4 och kvarteren Fortuna, Fakiren
och Kringlarn.

Vid etl ramligt utnyttjande forutsdtts att kv Svea sdsom idag
bara har butiker 1 en del av boltenvaningen och 1 dvrigt bostader.
Kv Hotellet forutsdtts i1nnehdlla en mindre restaurang ) huvud-
byggnadens botLenvaning, kontor dérOver och bnstader 1 odvragt.

vid ett maximalt utnyttjande forutsdtls att kv Svea har bulaker
) hela bottenvaningen och 1 dvrigt bostBder. Kv Hotellet forut-
sitts innehdlla en stor restaurang i hela huvudbyggnaden, hotell
1 Ostra flygeln och bostdder 1 ovrigt.

Det har ocksd forutsatts att boende och anstdllda fir reserve-
rade parkeringsplatser medan besdkare, kunder och gaster sam-
nytijar sina plalser,

Parkeringsbehovel for namnda omrdde kring Gruvtorget beraknas

med ett rimliglt utnyttjande enligt ovan bli ca 165 bilplatser,
varav ca 100 madste reserveras for boende och anstdllda. Med ett
maximalt utnyttjande enligt ovan bersknas behovet bli ca 210
bytplatser, varav ca 95 méste reserveras for boende och anstallda.

?
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Parkeringsbehovet fir enbart kv Kringlan utom Kringlan 8 beraknas
bli ca 40 bilplatser, varav ca hdlften maste reserveras for boende
och anstallda.

For namnda omrdde kring Gruvtorget foreslds eller finns redan
parkeringsmdjligheter som sjdlvklart hor samman med omradet. Dessa
redovisas nedan.

Stdrningsskydd

Tekrnsk forsorjning

N Skyddsrum

Administrativa
fragor

Grundkarta

Ve

Omrade Antal bilplatser pa
Kvartersmark  Gatumark Talkalt

Kv Nordenfeldt 68 68
Valkyrian 4 28 28
Norr. om kv Fortuna 8 8
Norr om kv Svea g 8
Mellan kv Hotellet och Kringlan 20 20
Kv Kringlan utom Kringlan B8 2 2
dster om kv Kringlan 6 6
Totalt 28 42 140

Totalt sett pekar ovanstdende berékning pa att vid ett rimligt ul-
nyttjande skulle ca 25 bilplatser behova ordnas norr om jarnvager.

Vid ett maximalt utnyttjande blir motsvarande behov ca 70 bilplatser.

De fastigheter som inte kan l8sa parkeringen pd egen mark eller
ndrliggande gatumark mdste ordna det genom parkeringskop 1 samband
med bygglovsprovning, For kv Kringlans del uppskattas hdlften av
behovet, dvs ca 20 platser behdva ordnas pd detta satt.

Den gemensamma markparkeringen pd Nordenfeldt 1 ska amges av en
mur utefter Prins Carlsgatan och runt hornet fram till befintlig
mur vid entrén til) Kaptens tradgdrd. Murens hojd bdr motsvara
hojden pa befintlig mur pd andra sidan Prins Carlsgatan. Dessutom
erfordras bullerskydd utefter den for Nordenfeldt 1 med Norden-
Feldt 12 och 13 gemensamma Fastighetsgransen. Ovanstdende regle-
ras genom sadrskilda planbestammelser.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningsndt for vatten-, av-
lopps- och elforsorjningen, Lill vilket tillkommande bebyggelse
angluts.

Enligt skyddsrumsplan fér Hogands kommun 1ngdr kvarteren ) skydds-
rumsomeadena Hoganis dvre vdstra och Higands Ovre Oskra med ekt
skyddsrumsbehov som kommer att beaktas i samband med byqqlovs-
provningen.

Planens genomforandetid ska sluta 2008.01.01. Darefter finns
ingen. garanterad rdtt att f& bygglov. De tomtindelningar som
galler for kv Kringlan och kv Valkyrian upphor att galla ge-
nom bestammelse i detal jplanen i de delar sam ligger inom plan-
omradet och strider mot planen, se acksd sérskild kartbilaga.
Utdkad bygglovsplikt gdller for underhdll av g-betecknad bygg-
nad. Detta ska provas sdrskilt noga for att sakerstélla skyd-
det av de kulturhiskoriska vardena.

Grundkartan dr framst@lld 1963 av Allmdnna Ingenjorsbyrén AB,
Malmo. Reviderad 1989 och 1991 av Stadsbyggnadskontoret i Hoga-
nas. Koordinatsystem i plan och hojd ar 5 gon V 1938 resp system
RH QU, medan matklassen &r II.
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MEDVERKANDE FURVALTNINGAR.

BlnndfutSvafet, StaushuggngdebnnFnrpl elverket nxnlnnfnrlngg_

kontoret, fratidskontoret, gatukontoret, m1]30— och halsaskydds-
kontoret och kommunkansliet kontaktas 1 samradsskedet.

Lund 199} 04.28

Zé Q&had%é Lumeﬂ7ETﬁbu{£
Sle n Romare Christer Jarnlo

Arkitekter SAR

Cetal jplan har:

godkants av BN 1993.07.27
antagits av KF 1994.04.21
vunnit laga kraft 1994.05.19
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhérande
detaljplan for

kv KRINGLAN, del av kv NORDENFELDT
och del av kv VALKYRIAN i Héganas,
Hégands kommun, Malm&hus 18n

O ISATORISKA FRAGOR.

Detaljplanens syfte &r att andra géllande plan for att skydda kulturhistoriskt
vardefull miljd, ge méjlighet till {6rtétning och béttre ordnad parkering i omradet
kring Gruvtorget samt &ndra anvéndning av kvartersmark.

Planen omfattar inte nagon allmén platsmark och inte heller nagra allmanna led-
ningar. Darfér utgdrs plangenomférandet bara av uppférande av nya hus och ny
parkeringsanlaggning samt dartill erforderliga fastighetsregleringar.

Ansvarsférdelning.

Planen omfattar bara kvartersmark. For uppférande av ny byggnad eller ombyggnad
av befintlig i kv Kringlan svarar fastighetsagaren.

Parkeringsbehov som inte kan |6sas pa den egna fastigheten avser kommunen tillgodo-
se genom avtal med resp fastighetsagare om parkeringskdp inom ny parkeringsanlagg-
ning i kv Nordenfeldt eller pa annan plats. Anldggningen kan drivas som gemensam-
hetsanldggning altemativt upplatas genom avtal.

Erforderlig fastighetsreglering initieras av fastighetsagaren.

Tidplan,

Ptanarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under 1993. )

Genomifirandetid.

Genomfdrandetiden skall sluta 2008.01.01. Darefter finns ingen garanterad ratt att
erhalla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR.

Bebygaelse och parkering.

| bostadsforsdrjningsprogrammet for 1992-94 ingar kv Kringlan med 10 lagenhe-
ter, som far pabérias 1993. For bostadsbyggandet svarar privat exploator.

Parkeringsanlaggningen i kv Nordenfeldt skall iordningsstallas i den takt s& erfordras.
Anlaggningen skall omges av en mur utefter Prins Carlsgatan och runt hémet fram

till befintlig mur. Dess hdjd skall vara 1,9 m, vilket motsvarar hdjden pa befintlig

mur pa andra sidan gatan. Dessutom erfordras bulterskydd i form av mur eller plank
mot angrinsande fastigheter i norr, Nordenfeldt 2, 12 och 13. Parkeringen bor
avslutas mot Kaptens tradgard sa att bilar.inte kan kéra in déar. Vidare bor parke-
ringen omges av en hack som déljer bitarna fran parken sett. Fér ovanstaende svarar
fastighetsdgaren, f n kommunen.

£
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Tekniska anlaggningar m m.

Inga forandringar av allmanna tekniska anldggningar erfordras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.
Nuvarande fastighetsindelning beddms fungera val for den befintliga bebyggelsen.

Nordenfeldt 1 skall inrymma en gemensam parkeringsanlaggning fér Valkyrian 4,
Fortuna 1-8, Svea 1 och 2, Hotellet 1, Fakiren 1 och Kringlan 1, 2, 6, 7 och 8. Detta
ordnas genom anlaggningsforrattning eller avtal.

Faststillda tomtindelningar for kv Kringlan 1936.09.25 och kv Valkyrian
1949.10.21 upphdr genom sarskild bestimmelse i detaljplanen att galla i de delar
som ligger inom planomradet och strider mot planen.

Behov av ny fastighetsplan beddms inte féreligga.

EKONOMISKA FRAGOR.
Finansiering ver kommunens budget eller genom awvtal.

Inga medel finns upptagna i kommunens budget da inga atgérder av allmén karaktar
faller pA kommunen.,

Parkeringsanlaggningen i kv Nordenfeldt férutsatts bli ordnad som gemensamhetsan-
laggning alternativt genom avtal mellan dgama till Valkyrian 4, Fortuna 1-8, Svea 1
och 2, Hotellet 1, Fakiren 1 och Kringlan 1, 2, 6, 7 och 9.

Kostnader {6r planarbete m m tas ut genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov.

Vad betraffar kostnaderna for erforderlig fastighetsbildning géller generellt att varje
sakagare svarar for sina forréttningskostnader i forhallande till erhallen nytta. Sker
det i form av en gemensam [orrattning minskar {6rrattningskostnaderna per fastighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN.

Féljande representanter for férvaltningama har deltagit i utarbetandet av
genomfdrandebeskrivningen:

Kommunkansliet: Ulf Peterzon

Mark- och exploateringskontoret: Ulf Andersson, Ingrid Holm
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark, Sdren Stenqvist

] Peryy; WIS
Sllefal By, oow P
Stefan Romare Christer Jarnlo
Arkitekter SAR

Detaljplanen har

godkants av BN  1993.07.27
antagits av KF °~ 1994.04.21
vunnit laga kraft  1994.05.19
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