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Handlingar
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Tiil detaljplanen hor dessutom:

» denna planbeskrivning

» genomforandebeskrivning

» fastighetsforteckning, forenklad

« samradsredogorelse

« sirskilt utldtande efter underrattelse om samrad

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att omdisponera géllande byggrittsomrdden inom
fastigheten och ddrigenom skapa mdjlighet att, utdver befintlig huvudbyggnad
och gardsbyggnad, bygga tva mindre flerfamiljshus och ett nytt uthus/garage.

PBL
Beslut om uppréttande av detaljplan fattades 2011-11-15.
PBL 2010:900 har tilldmpats.

Plandata
Ldgesbestdamning

Omradet dr beldget | Mariekilla vid Parkgatan och grinsar i nordost och nord-
vist till fastigheten Lonnen 1, som inrymmer Mariekillgirden, och sydvist mot
fastigheten Mariekilla 1:1 som utgdrs av parkmarksomride.

Areal

Fastighetens areal uppgér till ca 3200 kvm.
Markégoforhallanden

Fastigheten &r privatéigd.

Tidigare stillningstaganden
For omrédet giller detaljplan, faststilld 2001-07-20, som anger bostadsédndamal.
Genomftrandetiden for géllande detaljplan gar ut 2016-07-20.
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Forutsédttningar och férandringar

Fastigheten Lonnen 2 &r bebyggd med ett friliggande bostadshus, villa Walhall,
som uppfordes i slutet av 1880-talet. Byggnaden redovisas i Sédertilje bebyg-
gelseinventering som kulturhistoriskt vérdefull. Dessutom finns inom fastigheten

en mindre uthusbyggnad, vilken i ett tidigt skede diven anviints som bostad.
Planen redovisar att omradet fir anviindas f6r bostadsindamal.

For den befintliga byggnaden foreslas planbestimmelser som medger att bygg-
naden far uppfSras i hogst tvd vaningar. Vind far inte inredas. Hégsta tillitna
byggnadsarea f6r huvudbyggnaden far vara hogst 215 m?. En skyddsbestimmel-
se har dessutom inforts som innebir att vid ombyggnad far byggnadens exterior
inte férvanskas da byggnaden har bedémts som kulturhistoriskt virdefull.

Detaljplanen redovisar byggritt for befintlig huvudbyggnad och gardsbyggnad.
Gérdsbyggnaden kan dven anvindas som bostad. Dessutom skapas méjlighet att
bygga tvd mindre flerbostadshus och ett uthus- och/eller garagebyggnad. Planbe-
stimmelser har inforts som medger att de foreslagna byggnaderna, som avser tva
mindre flerbostadshus, far uppforas i hogst tva vaningar. Eventuell souterring-
vaning ska inrymmas inom angivet vaningsantal. Vind far inte inredas. Dessut-
om foreslas att bostadshusets fasader bor utforas med puts. Ut-
hus/garagebyggnad far uppforas till hégst 3,5 meters byggnadshdjd. En skydds-
bestdmmelse har dven redovisats som innebir att flerbostadshusen och ut-
hus/garagebyggnaden skall utformas med sérskild hinsyn till omradets karaktir.

Vid uppforande av ny bebyggelse rekommenderas dels att byggnaderna uppfors
pA ett milj- och hilsoanpassat sétt och dels med inriktning pa att energibehovet
minimeras.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens begrinsade utbyggnadsmdjlighet bedéms inte paverka vattenfore-
komsterna eller leda till svarigheter att uppna miljokvalitetsnormerna.

Okade trafikrorelser bedéms vara marginella varfor MKN for lufi i omradet inte
forsimras,

Teknisk forsorjning

Omrédet ér beldget inom det kommunala verksamhetsomrédet for vatten- och
avlopp. Den befintliga byggnaden &r ansluten till det kommunala V A-nitet. Den
foreslagna bostadsbebyggelsen skall anslutas till det befintliga VA-nitet. An-
slutningspunkt for de foreslagna bostadshusen sker i samridd med Tekniska kon-
torets VA-avdelning.

Dagyvatten br omhéndertas inom den egna fastigheten. Hardgjorda ytor (tak och
asfalt) berdknas uppga till max 1/3 av tomtytan. Ovrig mark bedéms vara infil-
trationsbenégen.
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Uppviirmning

Vid ny bostadsbebyggelse far uppvarmning inte ske med direktverkande el eller
enbart med fossila bréanslen. Fjarrvirme bor 6vervigas. Fjdrrvarmeledning finns
i Parkgatan. Vid anslutning till det kommunala fjirrvirmenitet skall samrad ske
med Telge Energi. Alternativa uppvédrmningsanordningar, som ar typgodkinda
enligt Boverkets Byggregler (BBR), far installeras.

Administrativa fragor
Genomforandefrigor

Ovriga fragor som berdr plangenomfSrandet, redovisas ndrmare i en sérskild
genomfdrandebeskrivning som tillhér detaljplanen.

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen &r fem (5) ar fran och med den dag planen
har vunnit laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

L3

rban Dahlber gt Lindskog
Planchef Arkitekt
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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestaimmelser.

Till planen hér dessutom:

planbeskrivning

denna genomfdrandebeskrivning
fastighetsforteckning, forenklad
samradsredogdrelse

Syftet med detaljplanen dr att omdisponera gillande byggriittsomriden inom
fastigheten och dirigenom skapa méjlighet att, utéver befintlig huvudbyggnad
och girdsbyggnad, bygga tvd mindre flerfamiljshus och ett nytt uthus/garage.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om planarbete och samrad: 2011-11-15
Samrad: varen 2012

Antagande: varen 2012
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Genomférandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen 4r fem (5) ar frén och med den dag planen
har vunnit laga kraft.

Markdgare
| Fastigheten ir privatigd.
Huvudmannaskap
Detaljplanen utgér plan utan kommunalt huvudmannaskap.
Genomforande och ekonomi

Planen ska genomfbras pd privat initiativ och samtliga kostnader for planens
uppréttande, genomfdrande samt framtida drift och underhal] avilar den privata
markégaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg ngt Lindskog
Planchef Arkitekt



