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Bestdmmelser tillhdrande ‘ 125: 1
forslag till upphivande av byggnadsplan samt

dndring och utvidgning av stadsplan for

VIKEN 63:1 mm i Viken, A ‘JY:zﬂl/b- -

Hoganas kommun, MalmGhus lan.

§ 1
Mom 1

a

b
Mom 2
§ 2
Mom 1
Mom 2
§ 3
& 4
§ 5
§ €
§ 7
Mom 1
Mom &

PLANOMRADETS ANVANDNING.

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvidndas endast for bostadsindamal.
Med Be betecknat omrade fir anvidndas endast for bostadsindamil
och, “dir si provas ld8mpligt, dven for socialt servicedndamil
sasom dagcentral, distriktssk&terskemottagning eller dylikt.

Specialomrade
Med Es betecknat omrade far anvdndas endast fGr transformator-
station och ddrmed samhdrigt andamdl.

MARK SOM INTE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS.

Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gardsbyggnader. .

!
SKRSKILDA FURESKRIFTER ANGAERDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR.

Pa med u betecknad mark far inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av underjordiska allminna ledningar.

BYGGNADSSATT.

Pa med F betecknad mark skall huvudbyggnader'uppfaras:fristéende.

BYGGNADS LAGE.

S4val fristéende som med huvudbyggnad sammanbyggt garage, f{orrdd
mm f&r uppféras i tomtgrdns om sa provas lampligt.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE.

Inom med siffra i parallellogram betecknad mark fir bebyggelse
uppforas med hdgst den sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter som
siffran anger, :

EXPLOATERING AV TOMT.

Pa tomt som omfattar med F betecknad mark far endast en huvud-
byggrad samt ett garage och ett forrad uppforas.

P& tomt som omfattar med F betecknad mark far huvudbyggnad inte
uppta storre byggnadsyts &n 140 kvadratmeter samt garage och
1erréd 3ammdnlagt inte storre bypggnadsyts an 45 kvadratmeter.
Totzlt f&r dock htgst en fjiardedel av tomten bebyggas.
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Mom 3 P& med F betecknad mark far huvudbyggnad inte inrymma mer &n en
bostadslagenhet I garage eller forrad far boningsrum inte inredas.

§ 8 BYGGNADS UTFORMNING.

Mom 1 Pa med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppféras med
hogst det antal vaningar som siffran anger.

Mom 2 Pa med I eller 11 betecknad mark far huvudbyggnad inte uppféras
till storre hojd an 3,3 resp 6,5 meter.

Mom 3 P& med n betecknad mark far vind inte inredas utdver anglvet
vaningsantal.

Mom & Transformatorstation, garage eller forrad far inte uppforas till
stﬁrre hojd an 2,7 meter. :

Mom.5 Pa med II betecknad mark far tak ges en lutning mot horisontal-
planet av hogst 20 grader.

§ 3 UVERGANGSBESTAMMELSE.

Utan hinder avvadi §2 mom 1, §7 mom 2, §8 mom 2 och 4 foreskrivits
far till nybyggnad hdnforlig dndring av befintlig byggnad foretas:
om inte byggnadens avstand fran angransande allmin plats eller
bostadsfastighet darigenom minskas samt byggnadens yta eller hojd
darigenom tkas.

-§ 10 -UTFARTSFORBUD.

Utfart far inte anordnas Sver omridesgrins som Aven betecknats
med ofyllda cirklar.
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Beskrivning tillhodrande

"forslag till upphivande av byggnadsplan samt
andring och utviagning av stadsplan for -
VIKEN 63:1 mm i Viken, ) -
Hogands kommun, Malmohus lan.

Planforslaget &r upprdttat pa karta i ett blad i skala 1:1000 med separat
illustraticnsplan i samma skala och med stadsplanebestidmmelser i sarskild
handling.

PLANOMRADE .
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PLANOMRADETS LAGE.

Omradet ligger centralt i Viken intill Hemgircsvdgen, en av huvudin- -
farterna till Gamla Viken. Det begransas i norr av vag 111 (fd vag 22),
Hoganidsvdgen, i Oster av Hemgardsvigen samt i sdder och vister av Tdppe-
vagen.

DETLAJPLANER SOM BERORS AV FORSLAGET.

For planomradet galler stadsplaner faststdllda 1992.05.24, 1957.095.03,
1965.11.03 och 13€8.07.23 samt byggnadsplaner feststidllus 1952.08.07,

1952.12.22, 1957.08.23 och 1354.12.10. For angransande cmraden gdller
dessutom stadsplan faststdllu 1236.02.02,
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN.

I vaster lxgger bostdder langs Tappevagen som &ven innelattar den korta

flesta fran 1960- ‘och 70 - talet, nagra ar fritidshus men hel&rsbostdderna
dominerar. I sdder narmast Hemgardsvagen finns en tennisanlaggning med
klubbstuga, tre banor och parkering. P4 vinterhalvaret reses ett ballong-
tdlt for inomhusspel Over tvé av banorna. Tennisanléggningen ligger i ett
stort gronomrade, som strécker sig fran bostdderna i vister till Hemgirds-
vagen och Hoganasviagen 1 oster resp norr. Tennisbanorna omges av plan-
terade popplar medan kraftiga buskage och enstaka tridd forekommer i grans-
zonen mellan bostdder och gronomrade. I ©vrigt bestér det platta grdnomra-
det av grds som i norr oSvergar i ett vildare 1ljunghedlandskap och avslutas
mot Hogandsvigen av en lag stenmur Svervuxen med bl a bjornbarsbuskage.
Gronomradet fortsdtter oster om Hemgdrdsviagen i form av en ca 20 m bred
parkzon langs vidgen. I zonen vdxer nigra kraftiga buskage. Uster diarom

och utanfor planomradet finns ett mer skogliknande omrdde, som ingdr i
Bidckaskolan och bl a innehaller en storre glanta ldmplig for bollspel.
Slutligen star en rad laga tridd pa Omse sidor om Hemgardsvigen och marke-
rar vdgen som en av tre huvudinfarter till Gamla Viken. Det kan niamnas

att Hemgardsvdgen omedelbart sdder om planomradet leder genom Dammplatuen
som utnyttjas for parkering.

KULTURMINNESVARD.

Planomradet ligger utanfor men gransar delvis till det omrade inom Gamla
Viken som bedomts ha kulturhistoriska vdrden av riksintresse. Detta har .
viss betydelse vid planutformningen.

Under mark dolda fasta fornldmningar kan finnas inom planomradet. Sadana
fornlamningar dr skyddade jEmlikt lag av den 12 juni 1942 om fornminnen och
far ej utan tillsténd utgrdvas, rubbas, Gverhdljas eller pa annat sstt
fordandras .eller borttagas. Alla gravnings- eller schaktningsarbeten ska

ske under antikvarisk kontroll.

PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING.

Planforslaget ar framst foranlett av kommunala beslut om lokaliseringen

av ett servicehus i Viken till planomradet. Kommunfullmsktige antog ndm-
ligen 1984.05.17 omrddesplan for Viken, enligt vilken bl a ett service-
hus foreslas bli lokaliserat till omrddet dir fn tennisbanor &r placerade.
I kommunens bostadsfdrsorjningsprogram 1386 - 90 samt i EFP finns service-
hus i Viken medtaget for 1988, -

Planforslaget disponeras sa att det stora gronomradet, som i gillande plan
&r parkmark, &ndras i sin stdrre dstra del till omrdde for bostdder och - |
viss social service medan det bibehdlls som park i sin mindre nordvdstra del.
Uster om Hemgardsvigen bibeh&lls till allra stirsta delen parkmark och utefter
Tdppevagen bibehélls bostdder med nagra smarre gransforandringar och med

nya bestdmmelser. Mark reserveras vidare for transformatorstation pd spe-
cialomrade.

Det stora gronomrddet, som enligt gdllande plan dr parkmark, reduceras
och ers&tts 1 oster med kvartersmark for bostdder och social service, Hir
planeras en anldggning i hogs: tva vaningar med serviceldgenheter och dag-
central for pensiondrer, Anldggningen dor enligt socialforvaltningen fa
internforbindelse genom ett korridorsystem. Huvudentrén orienteras lamp~
ligen mot en angb“ingsplats som ansluter till Hemgardsvagens norra del.
Likasa bdr parkeringsgardar placeras pa Kvartersmark nidra Hemgérdsvidgen,

t ex 1 nordost ndru Hoganasvidgen och 1 sydost ganska ndra Dammplatsen.

Som ett komplemernt h#Ertill foresléas en parxeringsgard  placeraa gster om

' Hemgardsvdgen sor kan dubbelutnyttjas av besdkare till servicel&genheterna

med dagcentral och till den vid Dammplatsen beldgna Hemgarden. For de be-
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fintliga bostaderna i vaster foreslas marglnella gransfdrandringar,
Soder om Viken 147:8 uttkas kvartersmarken ndgot medan en tre meter
bred remsa av Viken 147:13 léngs dess nordgréns andras till park for
att mojliggdra att en gangvdg leds fram. Vidare har det bedbmts néd-
vandigt att gdra en Oversyn av planbestimmelserna. Har giller niamli-
gen {0r nirliggande bostdder olika byggnads- och stadsplaner med del-
vis olika bestdmmelser. o

Nordvastra delen av det stora grdnomradet behdlls som parkmark liksom
smala zoner norr, vister och sOder om servmcehusanlaggnlngen Ca tre
meter breda gang- och cykelvigar p& parkmark foreslds norr och vister
om Viken 147:13 samt mellan Viken 147:1 och 147:4. Oster om Hemgards—
vigen behdlls parkmarken enligt gillande plan med undantag for tva
transformatorstationer och ovannimnda parkeringsgdrd. Gang- ooh cykel-
védgar fran Norra Hage- omrddet leder gver Hogandsviagen savdl i Tiappe-
végens forlangning som vid Korsningen mellan HBgands- och Hemgards-
végen i nordost. FrannTappevigens forliangning leder gang- och cykel-
vagar dels parallellt med Hoganasvagen till Hemgardsvigen i norr dels
s0derut genom planomradet till HemgardSVagen i sdder. Den senare gang-
och cykelvigen leder vidare bdde Gver Dammplatsen mot Bygatan och cster-
ut mot Bickaskolan. Fran korsnlngen mellan Hoganas— och Hemgardsvdgen
dras gangbanor lings Hemgardsvigen stderut. P& ett flertal punkter an-
sluter gangviagar fran servicehusldggningen till namnda gang- och cykel-
vagssystem,

BULLERUTREDNING.

Med tanke pd bullerstornlngar fran Hoganisviagen har servicehusanlagg-
nlngen placerats lang fran viagen. Lnllgt gatukontorets trafikrdkning
varen 1982 var trafikbelastrningen pd Hoganidsvigen 7.200 fordon per dygn.
Den tillétna hastigheten foroi planomr&det &r 70 km/h. Kjessler & Manner-
strédle AB uppskattar i "Txdflkutrednlng for Gamla Viken'" (1982.09.15) den
framtida trafikmingden ar 1330 till ca 3.500 fordon/dygn, om en ny vig

111 (fd vag 22) b)ggs Oster om Viken. Den tillétna hastigheten forbi plan-
omradet planeras da sanfas till 50 km/h. Blbehalls vag 111 genom Viken
pekar uppskattningar pa ca 9.000 fordon/dygn ar 1990 enligt vigverkets
lokaliseringsplan fran 1978 - 79, Hastigheten kan d& antingen vara 70 km/h
som idag eller sdnkas till 50 km/h. Vid en tillamponing av den samnordiska
"Beraknlngsmodell for vdgtrafikbuller" (19?9) berdknas det odampade ut-
gangsviardet pd 1ljudniv3n dirvid bli
69 db(A) med 7.200 fordon/dygn och 70 km/h {1982),
62 dB(A) med 3.500 fordon/dygn och 50 km/h (1990), -
70 dB(A) med 9.000 fordon/dygn och 70 km/h (1990) samt
67 dB(A) med 9.000 fordon/dygn och 50 km/h (1990).

Det kortaste vinkelrdtta avstandei frdn vigmitt till grans f6r byggzon
och diarmed fasad och uteplats dr ca 40 m. Med beaktande av avstandets
reducerade inverkan beriknas ljudnivan sjunka dels utanfdr fasad och
uteplatser pd hottenvaningen med ca 10 dB (A) dels utanfor fasad och
uteplatser pd ovanvaningen med ca 7 dB (A). De berdknade virdena ska
jamfdras med de forslag till griansvdrden for trafikbuller som trafik-
bullerutredningen ( S0U 1974:60) anger, 55 dB(A) utomhus och 30 dE(A)
inomhus.

Det kan konstateras att om en ny vdg 111 byggs oster om Viken och hastig-
heten {0rbi planomradet sdnks till 50 km/h blir 1ljudnivén acceptabel utom-
hus. Om ny vdg inte byggs i Bster men Lastigheten sanks till 50 km/h, blir
ljudnivin likasd acceptabel utomhus, genom att en ca 1, 5 m hdg bullervall
anldgges langs Hoaanasvagen Bibehdlls 70 km/h miste, med en ca 1,5 m hig
bullervall avstandet fran vagmitt till uteplatser p& ovanvaningen okas
till ca 6C m eller maste vallen hojas till ca 2 m. En tredje mojlighet &r
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att placera bebyggelsen nirmast Hoganasviagen parallellt med vidgen och
med uteplatserna orienterade at syaviast si att bebyggelsen sjalv utgor

bullerskyddet mot vigtrafiken. $S& #r fallet med uteplatsen pd det be-

fintliga huset pa Viken 147:13. FOr att underskrida gransvardet inom-
hus kridvs att fasaden pa en tvavdningsbebyggelse mot HOgandsvigen ut-
formas s& att den reducerar ljudniv&n med minimalt ca 28 dB{A)} om en

ca 1,5 m hog vall anliggs, hastigheten forblir 70 km/h och ny vdg inte
byggs oster om Viken., I de fall hastigheten sinks och/eller ny vig byggs
i oster blir vardena lagre. Inomhusvirdet beror bl a péd fénstertyp och
isolering. Reduktionen i fasaden kan dirigenom variera mellan 25 och 4O
dB(A}. Ur ljudisoleringssynpunkt bra fonster och omsorgsfull tdtning
séinker inomhusnivaerna. Det forutsitts att hinsyn tas till ovanstfende

i samband med byggnadslovsprovningen.

TEKNISK FORSORINING.

De befintliga bostadderna langs Tappevagen ar anslutna till det befintliga
ledningssystemet for vatten, avlopp och el.

Servicehusanl&ggningen kan forstrjas med vatten genom anslutning till be-
fintlig ledning i korsningen mellan Hemgardsviagen och Bickavidgen. Spill-
vattnet kan anslutas till befintliga ledningar i vdndplatsen pa Tuppe- |
vidgens korta krokiga del. For att kunna bygga servicehusanliggningen er- |
fordras en regnvattenledning till {resund med dragning genom Tappevigen, |
varvid underjordiska ledningsomraden erfordras p& kvartersmark. Denna

ledning anser gatukontoret mycket angeldgen for Gamla Viken, som saknar

ett kompleti utbyggt regnvattensystem. Sydost om planomrddet finns nidm-

llgen i korsningen mellan Bickavdgen och Repslagargrénd ett sk "innestdngt
omrade", vilket innebdr att regnvattnet inte kan avrinna pd ytan till en
5odtagbar recipient pga hgjdférhallandena. Om foreslagen regnvattenledning
forlangs till Bdckavdgen fUrbattras ocksad situationen lingre Osterut vid

Grona Torg, dir det likasa finns ett "innestangt omréde". Man kan d& &ven
ansluta Norra Hage - omradet i norr, vilket ocksd har ettvinnestangt omrd-

de' och dessutom ett underdimensionerat ledningssystem for regnvatten.

FOr eldistribution till bl a servicehusanliggningen méste ledningssystemet
forstiarkas, varfor en ny transformatorstation foreslds i norra delen av
parkzonen Oster om Hemgardsvigen. Langre soderut i samma parkzon finns
redan en transformatorstation.

Enligt skyddsrumsplan for HOgands kommun ingar planomradet i skyddsrums-
omradet Viken med ett skyddsrumsbehov som kommer att beaktas i samband
med byggnadslovsprovnlngen. -

PLANARBETE OCH SAMRAD.

Planforslaget ar utformat med hinsyn till rad och anvisningar for plane-
ring av bostadsbebyggelse som utgivits av Statens planverk 1975, Bostudens-
grannskap., Darvid har de rekommenderade avstanden till fritidslokaler
overskridits, Detta beror pad att bostadsbebyggelsen i Vikern fullstdndigt
domineras av smahus i enlighet med kommunens milsittning, Det saknas alltsi
tillradckligt underlag for fritidslokaler inom rekommenderade gangavsténd.
Narmsta fritidslokaler ligger i Vikenskolan ca 700 meter norr om planomridet.

Grundkartan dr upprattad av Kjessler & Mannerstréle AB i Helsingborg 1966
samt reviderad av matningskontoret i mars 1386. Koordinatsystem i plan och
hojd: 5 gon V 1938 resp RH G0. Matklass II.

Under planarbetets géng har synpunkter pd& planutformningen framkommit vid
skilda tillfsllen. Samrdd har skett med lansstyrelsen och vagverket. Sam-
rédsméten mea berdrda fastighetsigare har h&llits dels i begransat omfatt-
ning 1985.05.08 dels i full omfettning 1985.12.11. Vidare har skrivelser
inkommit frén dgaren till Viken 147:13,
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Linsstyrelsen konstaterar i protokoll 1985.07.15 att servicehusahligg-
ningen genom sin storlek blir ett frédmmande inelag i miljdn. Vid bygg-
nadsutformnlngen maste betonas v1kten av anpassnlng tlll omglvnlngen och

byggnadsvol)mezna bryts ner i mlndre enheter. Aven bullerballen kommer att
innebdra ett frammande inslag i stadsbilden. En mdjlig losning pi problemet

- dr att sidnka hastigheten pa Hogandsvidgen till 50 km/h, vilket dwen skulle

vara till fordel for samhidllet som helhet. Enligt socialf@rvaltningen maste
anldggningen vara i foreslagen storleksordning och ha invandig forbindelse.
En tdvling om utformningen planeras i framtiden och ett kommande tdvlings- +:
program forutsdtts diarvid innehdlla noggrant genomarbetade foreskrifter om
utformningen med tanke pa narheten till den kulturhistoriskt vdardefulla ‘E;
delen av Viken. Bullerstdrningarna fran Hogandsvigen har diskuterats ovan. N
Sammanfattningsvis kan konstateras att bullervall inte blir nodvandlg om enr”
ny vdag 111 byggs Oster om Viken och hastigheten forbi planomradet sinks j
till 50 km/h. Om ny vdg inte byggs blir en ca 1,5 m hog bullervall ndd- -
vindig dven om hastighten eanks till 50 km/h sévida inte bebyggelsen place- .
ras parallellt med HOgandsvagen och med uteplatserna orienterade at syd- -
vist s att bebyggelsen sjdlv utgor bullerskyddet, et

Vidgverket hade synpunkter pa att bullervallen bor placeras pa parkmark och
att gangvdgen i nordvdst ansluts till den gangvig som via dvergangsstidlle
korsar Hoganasvagen i Tdppevigens forliangning. Dessa synpunkter har beaktats
i det dprésatta planarbetet.

Vid samradsmotet 1985.05.08 frigade flera markidgare om korsningen mellan
Hogandsvdgen och Hemgdrdsviagen kunde goras trafiksdkrare genom att t ex
refug eller 1ljussignaler arrangerades. Nagon cnskade en bredare parkzon
mellan de befintliga bostdderna i vidster och servicehusanliggningen. Flera
betonade att det stora granomradet i nordvidst borde bevaras som allminning
och att lekplats inte behdvde arrangeras dar dia det saknades behov av en
sadan. Den redovisade dragningen av regnvattenledningen visterut ifraga-
sattes, istdllet borde det kunna ske Osterut via Backaskolans tomt. Inget
i planutformningen fdrhindrar nimnda arrangemang i korsningen mellan Héga-
ndsviagen och Hemgdrdsvigen. Det dr niarmast Vigverket som avgor sidana fri-
gor. Unskemdlet om bredare zon mellan bostader och servicehusanliggning
har beaktats och uppfattningen att en lekplats inte behOvs har noterats,
men fragan om hur parkmarken i framtiden skall anvindas avgors i annan ord-
nlng Som pamnts tidigare &r en ny regnvattenledning vidsterut nédvindig
bdde for servicehusanliggningen och for andra delar av Gamla Viken som
saknar ett komplett utbyggt regnvattensystem.

Vid samradsmotet 1985.12.11 framkom.:samma synpunkter som vid motet 1985.05.08,
I Ovrigt stdlldes fragor om bullervallen, om inhignad runt servicehusan-
ldggningen och om tennisbanornas placering i framtiden. Bullervallsfrigan

har tagits upp tidigare, se under bullerutredning och.under referatet av
ldnsstyrelsens synpunkter vid samrad. De serv1cehusanlaggn1ngar som drivs
idag &r inte inhdgnade. Tennisbanorna foreslds bli flyttade till omradet
Oster om skolidrottsplatsen. Planliaggning for detta dndamal pagar och detalj-
planeforslag skall foras fram till faststdllelseprovning samtidigt med fore-
liggande forslag. .

I skrivelse 1985'05 20 fram{or dgaren till Viken 147:13 kritik mot en f&re-
slagen gangvag pa fastigheten ldngs dess sydgrdns. Detta har resulterat i
att gangvidgen flyttats och istdllet loper langs nordgridnsen., I en senare
skrivelse 1986.01.02 accepterar dgaren denna dragning under férutsattning
att priset blir marknadsmidssigt, att plank uppsdtts i den nya tomtgrinsen
och att befintlig vegetation sparas i s3 stor omfattning som mdjligt.

Det 1986.05.30 uppridttade planforslaget var utstdllt for granskning 1986.07.28-
1986.08.19. Med anledning av synpunkter i en av de inkomna skrivelserna har
planforslaget darefter reviderats. Darigenom har den mark pa Viken 147:1



_— éz?g —_
125:6

dir ostra delen av bef garage ligger och marken norr darom fram t£ill -
ett foreslaget u-omrade #@ndrats frén mark som inte far bebyggas till
mark med byggratt.
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