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Om detaljplanen

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna 1 plan- och bygglag (PBL) 2010:900,
Boverkets foreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allminna rid om redovisning av
reglering 1 detaljplan 2020:6.
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Diarienummer: KS 2021,/00529

Dokumentnamn: Planbeskrivning till detaljplan for kvarteret Biet 3

Framtagen av: Kommunledningsforvaltningen, Samhillsutvecklingsavdelningen

Beslutad av: Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

lustrationskartan och planbeskrivningen ar, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en foérklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markagare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dar det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samridet kan
forslaget andras och darefter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan dé aterigen komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiéktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den bérjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> PIanuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >



http://www.halmstad.se/
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ir att fortita med bostidder 1 kvarteret Biet 3. Detta genom att
tillskapa vindsldgenheter pa redan befintlig bebyggelse med hansyn till omgivande kulturmiljo.
Detaljplanen har dven som syfte att tillita fastigheten Biet 3 forvirva en del av den
kommunaldgda marken Halmstad 5:8. Detta eftersom den redan idag anvinds och skéts som en
och samma fastighet.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbygenadsutskott beslutade 2021-03-23 {55 att i detaljplan préva
bostads- och centrumindamal f6r Biet 5 m.fl. fastigheter 1 enlighet med forstudien som
samhillsbyggnadskontoret tagit fram for kvarteret. Enligt forstudien som upprittats bedéms en
ligre bebyggelse dn var som efterfragad i ansékan om planliggning vara limpligt, sarskilt med
avseende pa den norra och nordvistra delen av kvarteret.

2021-05-06 inkom en ans6kan med begiran om planliggning for att kunna uppfora
vindsldgenheter i hyreshuset pa fastigheten Biet 3. Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
beslutade 2021-08-17 {128 att godkinna ett positivt planbesked for fastigheten Biet 3 och utoka
planuppdraget f6r Biet 5 till att dven omfatta Biet 3.

Mellan samrad och granskning har planomradet f6r detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5
kommer inte lingre omfattas av planliggningen. Det dr pa sa vis endast Biet 3 omfattas av ny
detaljplan vilket innebir att Biet 5 inte lingre 4r med i1 planforslaget. Gillande detaljplan
(Detaljplan 1380K-P390) for Biet 5 kommer didrmed att fortsitta gilla.

Omfattning och lokalisering
Planomradet ligger centralt i stadens centrum, pa Backhausgatan 1 direkt anslutning till
Gunillaparken 1 6ster samt fastigheten Biet 5 till vister. Planomradet angrinsar till
Nordbanegatan och Jarnvigsleden i norr och séder om planomradet ligger Stenvinkelsgatan och
kvarteret Backsippan. Planomradet dr cirka 1360 kvadratmeter och bestéir idag av bebyggd mark
med ett flerbostadshus fran 1940-tal. Fastigheten Biet 3 dgs av en privat exploator. Halmstad 5:8
som endast ber6r en liten del av planomradet, ar idag kommunalagd mark.
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Bild 6ver planomradets lige i Halmstad. Bild 6ver planomradets utbredning.



Detaljplan for kvarteret Biet 3

Planforslaget i korthet

Detaljplanen mojliggér bostadsindamal ddr inredd vind tilldts. Planférslaget innebir en fortitning
av kvarteret Biet genom att tillskapa nya bostider i form av vindsligenheter ovanpa ett befintligt
flerbostadshus pa fastigheten Biet 3. Den befintliga byggnaden gar fran fyra vaningar utan inredd
vind till fyra vaningar med inredd vind, vilket méjliggér cirka 12 nya bostider.

Pabyggnaden anpassas till den befintliga bebyggelsestrukturen 1 kvarteret, dir byggnaderna
varierar mellan fyra och sju viningar. Det hégsta huset i kvarteret, beliget pa Biet 5 lings
Hyvitfeldtsgatan, dr sju vaningar och kvarstir som kvarterets hogsta byggnad. I niromradet
varierar byggnadshojderna mellan tre och sex vaningar, dir vissa byggnader har inredd vind med
varierande arkitektonisk stil. Den féreslagna pabyggnaden bidrar till ett effektivare
markutnyttjande 1 ett centralt lige och stirker bostadsutbudet i omradet.

For att stirka sambandet mellan ny och befintlig bebyggelse inom kvarteret Biet har den nya
vindsvaningen utformats med hinsyn till kvarterets historiska utveckling och arkitektoniska
variation. Pabyggnaden speglar en tidstypisk arkitektur fran 1940-talet, da byggnadskroppen pa
Biet 3 uppférdes. Detta uttrycks genom en indragen vindsvaning och ett valmat sadeltak, vilket
siakerstills genom egenskapsbestimmelser i detaljplanen. Genom utformningsbestimmelserna f,
Fasad pa husets vindsvining ska utformas med ljus eller dimpad kul6r.” och ”f; Ursprunglig
byggnad ska utféras med fasad i tegel. Tillbyggnad med vindsvaning far utféras med annat
material.” framhdvs byggnadens olika arsringar — en arkitektonisk berittelse om nir
flerbostadshuset ursprungligen uppfordes och nir vindsvaningen tillkom. Denna strategi bidrar
till att bevara och forstirka kvarterets identitet, samtidigt som ny bebyggelse méjligg6rs i enlighet
med planens syfte.

I planomradet ingar en mindre del av den kommunigda fastigheten Halmstad 5:8 som ansluter
till Backhausgatan mot Gunillaparken. Denna del ska forvirvas till fastigheten Biet 3 eftersom
den anvinds och skéts som en och samma fastighet redan idag.
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Illustrationsbild pa planférslaget f6r kv, Biet 3. Illustration gjord av planarkitekt med situationsplan fran exploator f6r Biet 3.




Overensstammelse med 6versiktsplanen
En detaljplan ska stimma 6verens med innehallet 1 kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan

2050. I 6versiktsplanen redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvindning.
Planférslaget édr forenlig med gallande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12. I
oversiktsplanen ar kvarteret Biet utpekat som befintlig bostadsbebyggelse och som
centrumutvecklingsomrade. Detaljplanen gar i linje med flera strategiska planeringsinriktningar i

kommunens 6versiktsplan vilka ér vigledande vid planering av mark, vatten och den byggda

miljon. De strategiska planeringsinriktningar som denna detaljplan frimst ber6rs av ar:

1. Fingerstruktur — Att bygga i stridk: Planomradet dr beliget i Halmstads centrum
med nira lage till service och arbete, samt med goda férbindelser f6r savil gang- och
cykel som till kollektivtrafik. Bebyggelsen sker genom fortitning och vid utpekade
omraden intill de starka kollektivtrafikstraken.

3.2 Fortita och funktionsblanda for en enklare och mer innehallsrik vardag:
Planomradet utnyttjar en tomt som har en ldgre anvindningsgrad i bostads- och
verksambhets- eller handelsomraden genom fortitning. Planférslaget mojliggor att ny
bebyggelse tillskapas via en fortitning. Trots en redan hog tithet gar det att utdka
befintliga byggnader med fler vaningar vilket denna plan gar 1 linje med och genomfér.
Inom centrumutvecklingsomraden tillits en hogre och titare bebyggelse dn resten av
staden, dir bebyggelsen ofta ér funktionsblandad. Pabyggnaden inom fastigheten Biet
3 stirker stadslivet och bidrar till ett mer levande centrum, vilket dr positivt ur bade
socialt och stadsbyggnadsmaissigt perspektiv.

6. Yteffektivt och hallbart transportsystem: Kommunen hushiller med mark- och
vattenresurser genom att bygga yteffektivt da detaljplanen bidrar till en mindre
fortitning 1 ett redan befintligt bostadsomrade. Fortitningen sker genom att tomter
med lag anvindningsgrad och obebyggd mark utnyttjas i bostads- och verksamhets-
eller handelsomraden. Detta 1 sin tur bidrar till att varken jordbruksmark, skogsbruk
eller ekologiskt sirskilt kiansliga omraden tas i ansprak. Vidare har framtida boende 1
omradets foreslagna bebyggelse goda férutsittningar att anvinda kollektivtrafik och
cykel for att ta sig mellan hem och skola, fritidsaktiviteter, service och arbetsplatser.
Omradets lage innebar att det finns god tillgang till nirrekreation med hog kvalitet.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft, det vill sidga
blivit juridiskt bindande och inte lingre kan Gverklagas. Innan genomférandetiden gatt ut far

detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.



Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar
e Planbeskrivning, 2026-01-23

e DPlankarta med bestimmelser, 2026-01-23

e Granskningsutlatande, 2026-01-23

e Samradsredogorelse, 2025-11-10

e Grundkarta, 2025-10-01

e TFastighetsforteckning, 2026—-02-XX

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-01-06

e Bedomning av sociala konsekvenser f6r detaljplan kv. Biet, 2025-01-06

Utredningar
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2024-08-14

e PM oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Sweco, 2023-12-14

e Trafikbullerutredning for detaljplan kvarteret Biet 3, Efterklang/AFRY, 2025-10-02

e Fladdermusinventering, 2025-09-23

e PM Parkeringsbehov — Biet 3 och 5, Teknik- och fastighetsférvaltningen, 2024-12-20
Kommunala planer

e Oversiktsplan f6r Halmstads kommun, Framtidsplan 2050

e TFordjupad oversiktsplan f6r centrumutveckling i Halmstad 2050
e Utbyggnadsplan, Bilaga till Riktlinjer f6r bostadsforsorjningen

Ovrigt
e Trafikmitning, Trafikia, 2023-10-03

e Vigledning tillimpning av p-norm 1 fortitningsprojekt, 2024



Planforslag

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark ar mark som frimst ska anvindas for bebyggelse. Forslaget till detaljplanen reglerar
hur kvartersmarken far anvindas f6r bostider inom kvarteret.

Bostader - Utformning av omradet

Planférslaget mojligedr f6r bostider genom en fortitning i centrala Halmstad genom att tillata
inredd vind med drygt 12 vindsldgenheter i ett befintligt flerfamiljshus pa fastigheten Biet 3. 1
detaljplanen finns planbestimmelser vilka styr byggritten for att begransa bebyggelsens
omfattning genom savil hogsta tilliten nockh6jd som genom egenskapsbestimmelse f6r
takutformning, lutning pa tak och indragen vind.

I samband med fortitningen i kvarteret tar kommunen hinsyn till den befintliga sammanhallna
bebyggelsestrukturen i nirheten av planomradet. Bebyggelsen i niromradet dr mellan 2—7
vaningar. Med hinsyn till stadsbilden och planomradets intilliggande virdefulla kulturmiljer har
nockhojd anpassats sa att bostadshuset fortsatt smalter in i omradet med befintlig bebyggelse.
Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Biet varierar mellan fyra och sju vaningar. Det sju
vaningar héga flerbostadshuset lings Hvitfeldtsgatan (fastigheten Biet 5) ér fortsatt en av de
hogsta byggnaderna 1 nairomradet och skiljer sig arkitektoniskt fran 6vrig bebyggelse. Inom
planomradet varierar nockhéjderna mellan cirka 21 och 25 meter 6ver angivet nollplan (h6jd 6ver
havet), med undantag fér Biet 5 som har en nockh6jd om 28,2 meter 6ver angivet nollplan.

Flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3, beldget pa Backhausgatan, har idag fyra vaningar och en
nockhdjd om cirka 21,5 meter. Genomférandet av detaljplanen innebir att en indragen
vindsvaning tillkommer, vilket héjer nockhoéjden till cirka 22,5 meter — en 6kning med endast 1
meter. Den nya hojden haller sig dirmed inom den befintliga h6jdskalan 1 omradet.

Vidare har flera av de omkringliggande flerbostadshusen vid planomradet redan inredd vind och
ar uppforda som tre till fyra vaningar plus vind, ofta med varierande arkitektonisk stil. Den
foreslagna pabyggnaden pa Biet 3 foljer denna struktur och bidrar till en varsam fortitning som
harmoniserar med den befintliga stadsbilden.
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Bild pa sektioner som visar befintligt bostadshus till vinster i bild och féreslagen pabyggnad av vindsligenheter till hoger.



Bebyggelsen 1 kvarteret Biet dr uppférd under olika tidsperioder frin 1940—1970-tal, vilka satt
varierad arkitektonisk prigel pa kvarteret dir bebyggelsens arkitektur ar typisk for sin tids ideal.
Enligt Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister dr byggnaden pa Biet 3 C-klassificerad och utgor
ett kulturhistoriskt varde utifran ett lokalt intresse f6r dess byggnadshistoria och miljoskapande
virde da byggnaden uppfordes pa 1940-talet. C-klassade byggnader ir, enligt Hallands
kulturhistoriska museum, ofta av mer alldaglig karaktir, karaktirskapande och tidstypiska, men
ibland delvis férandrade. Framst handlar en C-klassning om att lyfta informationen om virdet till
ber6rd fastighetsiagare. Bygenaden har saldes storre krav pa bevarande av helhetsdrag dir
tillbyggnader och andra férindringar bor géras med respekt f6r husets ursprungliga form och stil.

For att bibehalla Biet 3:s ursprungliga gestaltning, stadsmissiga uttryck och anpassning till
bebyggelsestrukturens omgivande taklandskap sakerstiller utformningsbestimmelsen f; att taket
fortsatt ska utformas med valmat sadeltak. Denna takutformning ér ett tidstypiskt karaktirsdrag
fran byggnadens uppférande pa 1940-talet och bidrar till kvarterets sammanhallna siluett.
Huvudbyggnaden ér dven tinkt att behalla sitt befintliga fasadmaterial i rodbrunt tegel, vilket ér
ett viktigt inslag i kvarterets arkitektoniska identitet och sikerstills genom
utformningsbestimmelsen f;. Genom att behilla tegelfasaden och komplettera med en indragen
vindsvaning i avvikande kul6r sakerstiller man att den nya pabyggnaden tydligt framstar som ett
tillagg, samtidigt som den harmoniserar med den befintliga byggnadens uttryck. Den indragna
vindsvaningen regleras genom utformningsbestimmelsen fi, vilket bidrar till ett laigmalt och
harmoniskt uttryck. Detta gor att det C-klassade huset fortsatt ar lisbart som en byggnad fran
1940-talet och behaller sin stadsmissiga karaktir i det kulturhistoriska sammanhanget.

For att skapa en tydlig visuell grins mellan den befintliga byggnadskroppen och den nya
vindsvaningen foreslas en utformningsbestimmelse for fargsittning (f2), som anger att
vindsvaningen ska ha ljus eller ddimpad kul6r. Kuloren ska komplettera samt passa den befintliga
tegelfasaden och samtidigt skapa en visuell separation som gor tilligget lasbart som ett modernt,
men vil anpassat inslag i kvarterets bebyggelsestruktur och omgivande kulturmilj6er. Saledes
framhivs byggnadens olika drsringar och det skapas en arkitektonisk berittelse om nir
flerbostadshuset ursprungligen uppfordes och nir vindsvaningen tillkom. Denna strategi bidrar
till att bevara och forstirka kvarterets identitet, samtidigt som ny bebyggelse mojligeors 1 enlighet

med planens syfte.

Snoflinga 206 Vintersken 208 Snorok 207 Skivling 209

S 0601-Y $1002-Y20R S 2502-Y20R S 1505-Y40R
Karljohan210  Morgon 211 Kvillsglod 212 Sidenpion 213
$3010-Y30R $2010-Y70R S 3020-Y60R S 0510-Y20R

Bild till vinster med exempel pd ljusa och dimpade kul6rer som passa? med den c-klassade byggnadens Férgsl;éla samtidigt som
kuloterna skapar en tydlig grins mellan originalbyggnaden och ny foreslagen vindsvaning. Bild tagen fran Beckers firg/internet.
Bild till héger pd befintlig c-klassad byggnad i brun dimpad firgskala. Bild fran platsbesok.
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

Sett till intilliggande kvarter 1 omradet finns det flertalet flerbostadshus i tegel eller puts med
valmat sadeltak. Pabyggnaden pa det befintliga flerbostadshuset vid Biet 3 harmoniserar med
omgivande bebyggelse i niromradet dir ett fatal pabyggnader genomférts i andra nérliggande
kvarter, majoriteten med indragen vindsvaning och dir vaningsantalet varierar frain 3—6 vaningar.
Pa samma sitt som planforslaget styr fiargsittningen av vindsvaningen, skiljer sig andra
pabyggnader och vindsldgenheter i niromradet av kvarteret Biet genom avvikande fasadkulor
eller genom annat materialval. Se exempel pé nirliggande flerbostadshus med byggda
vindsligenheter nedan.

w—y

Bild pa befintliga rbostadslégenheter med piabyggnader i ndiromradet. Bilder fran platsbesck. Hogra bilden ir tagen fran Google
street view.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomférts av
mojligheterna att forbittra tillgdngligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att
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detta inte dr genomforbart:

* Trapphusen ir tranga, vilket innebdr att det inte finns tillrackligt utrymme for att installera
hissar invindigt utan omfattande ombyggnation.

* Installation av hiss pa utsidan av byggnaden ir inte méjlig, dd marken intill trapphusen
ligger utanfor fastigheten och utgér allmin platsmark (GATA).

* Byggnaden dr C-klassad enligt kommunens kulturmiljoprogram, vilket innebar att dess
tidstypiska fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera
att ticka och foérvanska fasaden, vilket bedoms som oldmpligt ur kulturmiljésynpunkt.

e De foreslagna vindsldgenheterna ar mindre 4n 35 m? Enligt gillande Plan- och bygglag, 8
kap. 7 § far avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid géras om dndringen
innebdr att bostdder pa hégst 35 kvadratmeter inreds pa en vind.

Mot denna bakgrund bedéms det inte vara mojligt eller limpligt att installera hiss i samband med
planférslaget och att undantag for hiss bedéms diarmed vara aktuellt.

Anvandning av allman plats
Ingen allmin plats finns med i planférslaget.

Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planliggas
tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark
som anvands f6r gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje
delomrade inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som
ytterligare preciserar och begrinsar markens anvindning. Planbestimmelserna visas 1 plankartan
genom markeringar f6r olika anvindningsomraden.

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allmdnna dndamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pa plankartan

B Anvandningen B avser bostider med varaktig karaktir och giller alla
slags boenden som exempelvis smahus, flerbostadshus och
gruppboenden. Syftet med bestimmelsen ar att ha kvar befintliga
ligenheter och att tillskapa fler bostider 1 omradet som mojliggor en
fortitning i kvarteret Biet.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for bostader forrin markféroreningar har
avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell f6r
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kanslig markanvindning (KM). Syftet med bestimmelsen ér att
sakerstilla att marken ér sanerad innan marken bebyggs for att
undvika risk for spridning av féroreningar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far endast forses med komplementbygenader, plank, mur och
parkeringsplatser samt underjordiskt garage med tillh6rande nedfart.
Syftet med bestimmelsen ar att moéjliggora for cykelforrad och andra
bostadskomplement, samt bibehalla befintligt miljchus for fastigheten
Biet 3.

Hojd pa byggnadsverk

hy

Takvinkel

O1

Utformning

fi

Hogsta nockhoéjd frin angivet nollplan. Nockhojd reglerar hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp,
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Syftet
med bestimmelsen ér att sakerstilla tillracklig héjd for att mojliggora
inredning av vindsvaning, samtidigt som byggnadens hojd begrinsas
for att bibehalla en minsklig skala i omradet.

Reglerar hogsta lutning av tak. Takvinkelns stOrsta vinkel far vara 14
grader for valmat sadeltak. Syftet med bestimmelsen ir tillsammans
med nockh6jd att reglera en viss takvinkel for att sikerstalla en
taklutning med hinsyn till omradets karaktir och stadsbild.
Byggnaden ligger i direkt anslutning till tva utpekade
kulturmiljomraden f6r Vistra forstaden. Regleringen sker med stéd i
att bebyggelse ska utformas med hinsyn till nirliggande stadsbild och
en god helhetsverkan. Vidare sdkerstiller taklutningen méjlig
takkonstruktion under kommande detaljprojektering.

Reglerar avstandet fran fasadliv pa vindsvaning mot lokalgator.
Vindsvaningen (vaning 5) ska vara indragen fran fasadliv mot
Stenvinkelsgatan och mot Backhausgatan minst 1 meter. Syftet med
bestimmelsen till f6reslagen pabygenad pa fastigheten Biet 3 dr att
tillata vindsldgenheter i en rimlig omfattning som bidrar till en god
helhetsverkan i omradet och som harmoniserar med befintlig
byggnad.
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f> Reglerar fiargval f6r fasaden pa den tillkommande vindsvaningen.
Fasad pa husets vindsvaning ska utformas med ljus eller dimpad
kul6r. Syftet ar att skapa en tydlig visuell grins mellan den befintliga
byggnadskroppen och den nya piabyggnaden, samtidigt som helheten
harmoniserar med kvarterets omgivande kulturmiljer, befintliga
bebyggelsestruktur och den C-klassade byggnadskroppen i rodbrunt
tegel. Vindsviningen ska upplevas som ett modernt och vil anpassat
tillige som stirker lisbarheten av byggnadens arsringar. Ljus kulor
refererar till firger som har hog ljusstyrka och lag mattnad. Dessa
farger upplevs ofta som mjuka och lugnande. En dimpad kul6r ir en
kul6r som har lag mittnad och ofta innehéller en blandning av gratt
eller en komplementfirg for att minska dess intensitet. Dessa farger

upplevs som mjuka.

f; Byggnadens tak ska utféras med valmat sadeltak. Syftet med
bestimmelsen 4r att bibehalla den kulturhistoriska byggnadens

gestaltning och stadsmissiga uttryck.

fs Ursprunglig byggnad ska utféras med fasad i tegel. Tillbyggnad med
vindsvaning far utféras med annat material. Syftet med bestimmelsen
ar att sakerstalla den ursprungliga byggnadens befintliga fasadmaterial
1 tegel utifran dess byggnadshistoriska och miljéskapande virde som
C-klassad byggnad. Vidare syftar bestimmelsen till att sikerstilla
huskroppens tidstypiska karaktir och identitet utifran nar den
ursprungliga byggnaden uppfordes.

Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen dr geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omraden. Nedan listas de som skulle kunna ha
paverkats av den hir detaljplanen.

Totalforsvar
Planomradet ligger inom paverkansomradet for flygplats och viderradar i Halmstad. Planomradet
bed6ms diremot inte medfora nagon pataglig skada pa riksintressen enligt kap. 3 och 4 1 MB.

Natura 2000-omrade

Natura 2000 ér ett natverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken. Ett
genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka narmaste Natura 2000-omrade, Aleskogen
inom Alet naturreservat som ligger drygt 1 km fran planomradet.
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Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

I miljébalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allminna intressen. Dessa omraden ska sa langt
som mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Planomradet
ber6rs inte av hushallningsbestimmelser enligt kap. 3 1 MB. Planférslaget mojligeor fortitning av
redan hardgjord mark vilket anses vara en god hushillning. Varken naturmark, jordbruksmark
eller f6r andra andamal virdefull mark tas i ansprak.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Till denna grupp hor konsekvenser av hur detaljplanen och dess genomforande forvintas paverka
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken. Utgangspunkten fér en miljokvalitetsnorm ar att
den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad minniskan och naturen bedéms kunna utsittas for
utan att ta alltfér stor skada. Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet
som tillimpas i Halmstad.

Luft

Exploateringen kan innebira en férsumbar 6kning av den lokala trafiken i omradet. Planomradet
ligger diremot centralt och har goda kopplingar till kollektivtrafik med god turtithet och har
gang- och cykelavstiand till centrumaktiviteter. Planomradets lokalisering ger siledes goda
forutsittningar till hallbart resande och bedéms pa sa vis inte foérsiamra luftkvaliteten.
Miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med planens
genomforande.

Vatten

Genomférandet av detaljplanen medfér ingen 6kning av hardgjord yta inom planomradet.
Pabyggnaden sker pad befintlig byggnad, vilket innebir att markanvindningen inte férindras och
att andelen gronytor och befintliga hardgjorda ytor bibehalls. Hardgérandegraden for
planomradet Okar saledes inte som ett resultat av planforslaget. Diarmed nyttjas befintligt

dagvattensystem for fastigheten. Dagvatten avleds till Nissan som ér kvarterets vattenférekomst.

Omradets recipient r vattenférekomsten Nissan (Mynningen-Slottsméllan), och enligt
miljokvalitetsnormer boér den uppna mattlig ekologisk status och god kemisk status. Vid senaste
bedémning har vattenférekomsten endast uppnatt mattlig ekologisk status och inte god kemisk
status. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for yt-
eller grundvattenférekomster forsamras.

Buller

Planférslaget innebér en mycket liten 6kning av andelen trafik i omradet. Detta i sin tur genererar
en forsumbar 6kning av trafikbuller fran lokalgatorna. Planomradets lokalisering ger goda
forutsittningar till hallbart resande och begrinsar dirmed det tillkommande omgivningsbuller
som biltrafiken bidrar med.

Befintlig bebyggelse och foreslagen nybyggnation ligger 110 meter fran den hogtrafikerade
Jarnvigsleden som genererar trafikbuller med en hastighet pa 60 km/h och dygnstrafik pa 14 093
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fordon/dygn i dagsliget, medan drsmedelsdygnstrafiken (ADT) 2040 pa Jirnvigsleden ir
beriknad till 17 206 fordon/dygn.

Enligt trafikmitningen for lokalgatorna runt om kvarteret med en hastighet pa 30 km/h visar sig
ha en dygnstrafik pa mellan 300 till 800 fordon/dygn i dagsliget. Beriknad ADT 2040 for
berorda lokalgator 4r mellan 412 och knappt 1 000 fordon/dygn. Trafikbullret bedéms siledes
vara marginell fran lokalgatorna. Milj6kvalitetsnormerna f6r buller bedoms inte 6verskridas i och
med planens genomférande.

Mellan samrad och granskning genomférdes en uppdaterad trafikbullerutredning f6r Biet 3 gjord
av Efterklang (2025-10-02). Bullerutredningen visar att vid Biet 3:s nya vindsldgenheter beraknas
ekvivalenta ljudnivder som uppfyller f6rordningens riktvirde 60 dBA vid fasad. Riktvirdet tor
uteplats (50 dBA ekvivalent ljudniva, 70 dBA maximal ljudniva) uppfylls pa byggnadens skyddade
sida mot vister vid kvarterets innergard. Det beriknas dven att riktvirdena for uteplats till stor
del uppfylls mitt pa fasaden som vetter mot Backhausgatan, mot 6ster. Det dr dven moijligt att
anldgga en gemensam uteplats i markplan pd innergarden, dar riktvirdena klaras. Utifran
presenterade berikningar gors bedomningen att det utredda planférslaget f6r Biet 3 kan
genomforas med hinsyn till aktuella bullerriktvirden.

Miljobedomning

Om genomforandet av en detaljplan antas innebdra en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen gora en miljdbedémning. Det innebdr att identifiera, beskriva och bedéma
milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna gbéra miljébedomningen genomfoér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan gors i samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Undersékningen
ligger till grund for bedémningen om detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan
eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedémer
kommunen att planens genomforande inte innebar nagon betydande miljépaverkan.
Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sakerhet

- inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids
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- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljckonsekvensbeskrivningen enligt kapitel 6 § 11 1 Miljobalken har inte genomforts.

Milj6
Strandskydd
Detaljplanen berors inte av strandskydd.

Dagvatten

Da markanvindningen och hardgoérandegraden f6rblir oférindrad vid byggnationen av
vindsvaningen pa nuvarande flerfamiljshus gérs bedomningen att planomradet bedéms ha
kapacitet for att nyttja befintliga VA-ledningar och dagvattensystem. Dagvatten omhindertas
enligt Halmstads kommuns riktlinje f6r héallbar dagvattenhantering (antagen 2022-08-30).

Naturmiljo

Grénomrade och rekreation

Biet 3 bestar av en mindre grisbeklidd yta med tridd pa planomradets vistra sida narmst
fastigheten Biet 5. Del av Halmstad 5:8, norr om Biet 3 bestar av buskar och tridd och har f6r
avsikt att tomtregleras till Biet 3 enligt planforslaget.

Gunillaparken ligger i direkt anslutning till planomrade och klassas som bostadpark enligt
Gronplan for park- och gronomraden. Pa sa vis har boende i kvarteret Biet nirhet till bade
gronska och rekreation. Planforslaget mojligeor vindslagenheter med balkonger mot
Gunillaparken 1 Biet 3, vilket skapar en tryggare upplevelse i och runt om Gunillaparken.

Artskydd

Mellan samrad och granskning genomférdes en fladdermusinventering av Eidolon Ekologi AB
(2025-09-23) i hela Biet 3s vind for att utreda paverkan pa fladdermusfaunan vid en féreslagen
ombyggnation av vinden till vindslagenheter. Detta for att undersoka om det kan finnas
fladdermass eller spar pa att fladdermdss nyttjar eller har nyttjat vinden. Inventeringen
undersokte genom platsbesék med lampa om det finns spar av fladdermusspillning eller
fjarilsvingar fran platser de haft platser dar de éter sina byten. Det senare visar sig ofta genom
ansamlingar av vingar inom en mindre yta av deras fédoplats.

Det finns flertal faktorer som ér betydelsefulla for fladderméss. Tillgangen till bra jaktbiotoper
med en hég och jimn produktion av insekter dr viktig och styr ofta om ett omrade ar rikt pa
fladderméss eller inte. Fladdermossens fédosoksomraden kan dven variera geografiskt éver
sasongen. En ytterligare viktig faktor ar tillgangen till koloni- och viloplatser i anslutning till dess
jaktomraden. Forutsattningarna for fladderméss 1 stadsmiljo skiljer sig fran mer lantliga miljGer. 1
stadsmiljéer finns, till skillnad fran skogsmiljéer ofta kolonimdjligheter i parkmiljéer med dldre
solitira grova trid som ibland har haligheter men dven i form av byggnader. Dock tillkommer
ljusféroreningar som paverkar olika arter i varierande grad. Vissa arter sisom nordfladdermus
och dvirgpipistrell paverkas 1 mindre utstrickning dn till exempel brunlangéra och vissa Myotis-
arter, vilka dr mer eller mindre ljusskyende.
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Fladdermusinventeringen visade att det inte fanns nagra indikationer pa att fladdermdss nyttjat
vinden, varken under nirtid eller tidigare. Det fanns inga tecken pa att fladdermoss nyttjar eller
har nyttjat vinden som koloniplats. Hela vinden ir sd pass tit vid ventilation och fonster att det
bedéms som osannolikt att nagra fladdermdss kan komma in till vinden. Det édr okdnt om
fladderm&ss skulle kunna bo emellan ytter och innertaket. Da kvarteret ligger mitt inne i
Halmstad stad dr dock bedomningen att det dr osannolikt att nagon yngelkoloni skulle finnas dér
under sommaren. Det bedéms ocksa som osannolikt att nagon vinterkoloni av fladderméss
skulle finnas dir da temperaturen mellan ytter och innertak i princip foljer utomhustemperaturen.
Sammanfattningsvis visade bedémningen att en negativ paverkan pa fladderméss till f6ljd av en
ombyggnad av vinden till bostider ar férsumbar.

Kvarteret Biet 3 ligger 1 den centrala delen av Halmstad stad. Kvarteret angrinsar i nordost till en
mindre park, Gunillaparken. Bortsett frain denna ér det langt till andra gronomraden dér
yngelkoloni eller f6dosoksomraden finns f6r fladdermdss. Med tanke pa kvarterets lokalisering
finns det inga storre forutsittningar for yngelkolonier for fladdermdss inom kvarteret Biet 3,
redogor fladdermusinventeringen.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Detaljplanen ber6rs inte av fornlimningar. Om fornlimning patriffas under grivning eller annat
arbete ska arbetet avbrytas och férhéllandet omedelbart anmalas till Lansstyrelsen, enligt 2 kap.
10 § kulturmiljolagen.

Kulturmiljo ovan mark

Planomradet ligger inom Vistra forstaden och gransar till tva utpekade kulturmiljoer av sdrskilt
virde: Gunillaparken och Stenvinkelsgatan. Det befintliga bostadshuset pa fastigheten Biet 3 ar
C-klassat enligt Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister, vilket innebir att byggnaden har
byggnadshistoriskt och miljéskapande virde.

Planforslaget bedoms vara forenligt med kulturmiljovardena 1 omradet av f6ljande skal:

- Varsam anpassning till taklandskapet: Pibyggnaden utformas med valmat sadeltak
och indragen vindsvining, vilket bevarar det homogena taklandskapet som ar
karaktiristiskt f6r Vistra forstaden.

- Bevarande av ursprunglig fasad: Den befintliga tegelfasaden behalls, vilket sikerstiller
att byggnadens tidstypiska material och uttryck bevaras.

- Tydlig lasbarhet av arsringar: Vindsvaningen ges en kontrasterande men
harmoniserande kul6r i ljus eller dimpad kul6r, vilket gor tilldgget lisbart som en samtida
arsring utan att forvanska den ursprungliga byggnadens karaktir.

- Begrinsad h6jdokning: Nockhojden hojs endast med cirka 1 meter, vilket innebir att
byggnaden fortsatt harmoniserar med den befintliga h6jdskalan och inte paverkar
stadsbilden negativt.

- Stirkt helhetsverkan: Genom reglering av takform, taklutning och kulor sikerstills att
pabyggnaden bidrar till en god helhetsverkan i stadsbilden och kulturmiljon.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget inte medféra nagon negativ paverkan pa kulturmiljon.

Tvirtom forstirker det byggnadens historiska drsringar och bidrar till en varsam fortitning 1 ett
centralt lige.

18



Halsa och sakerhet

Buller
Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller foljande for buller fran
spartrafik och vigar:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges 1 forsta stycket 1 att
bullret inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 1 dndéd overskrids bor
1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida didr 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3a plan- och bygglagen
(2010:900) giller i stillet for vad som anges 1 forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad
bor vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 2 dnda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

En uppdaterad trafikbullerutredning har tagits fram f6r planomradet mellan samrad och
granskning som genomforts av Efterklang (2025-10-02). I utredningen framgar det att vid Biet 3:s
nya takldgenheter beriknas ljudnivaer som uppfyller férordningens riktvirde om 60 dBA vid
fasad. Riktvirde for uteplats (50 dBA ekvivalent ljudnivé, 70 dBA maximal ljudniva) uppfylls pa
fastighetens innergard, det vill sidga byggnadens skyddade sida (mot vister). Det beriknas dven att
riktvirdena for uteplats till stor del uppfylls mitt pa fasaden som vetter mot Backhausgatan (mot
oster och Gunillaparken). Det ér dven moijligt att anldgga en gemensam uteplats i markplan pa
innergarden, dar riktvirdena klaras. Pa byggnadens gavlar, i norr och soder, 6verstiger riktvirdet
tor uteplats med 1 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad.

Utifran presenterade berikningar gors beddmningen att det utredda planférslaget for Biet 3 kan
genomforas med hinsyn till aktuella bullerriktvarden. Ekvivalenta ljudnivaer uppfyller riktvirde

60 dBA vid fasad. Riktvirde fo6r uteplats uppfylls pa byggnadens skyddade sida och dven till stor
del mitt pa fasaden mot Backhausgatan. Se illustrationer fran kartliggningen nedan.
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

Bilaga 4
Dyngsekvivalent
ljudniva, markplan

Ljudniva (dBA)
(ej frifaltsvirde)

Teckenfarklaring

- Kv Biet 3 tillbyggnad

- Ovrig byggad

75«
70«
65 <
60 <
55 <
50 <

=75
<= 70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 50

efterklang:

PART OF AFRY

Berakning av ljudniv3 frin vigrrafik.
Trafikprognos &r 2040.

Ludutbredning 1,5 m dver mark:
& frifaltsvirde. Uppldsning: 515 m.

Projekt:

Teafikbullerutredning for detaliplan kv. Biet 3
Projektnummer: DO267188

Handlaggare: Lisa Svensson

A3 Skala 1:1000 Bvalitatsgranskning: Jens Benner

e 3w @ W m wund: Halmstadbo 3 4B

[ — ] Dstum: 2025-10-02

B R — J Bilaga 1
o T e i Dygnsekvivalent
ljudniva, vid fasad

Ljudniva (dBA)
(frifaltsvarde)

75 <
70 <
65 <
60 < <= 65

55 < <= 60

50 < <= 55
<= 50

<= 75
<= 70

efterklang:

PART QF AFRY

Berskning v udniv frin Vagtrafk.
Trafikprognos &r 2040,

Ljudnivd vid fasad: frifaftseirde.

Prajekt:
Trafikbullerutredning fér detaljplan k. Biet 3
Prajektnummer: DO267188
Handlggare: Lisa Svensson
S| wvalitetsgranskning: Jens Benner
| xund: vaimstadbo 3 28
Datum: 2025-10-02

vy frang

— . e

Illustrationer 6ver dygnsekvivalent ljudnivi, vid fasad. Trafikprognosar 2040. Ilustration gjord av Efterklang.
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

Bilaga 2
Maximal ljudniva
dagtid, vid fasad

Ljudniva (dBA)
(frifaltsvarde)

90 <

efterklang:

PART OF AFRY

Barakning av ljudniva fran vagtrafik.
Trafikprognos r 2040.

naaximal [judnivd 3r berknad som den
ljudniv som Gverskrids av hogst sax
fordonspassager per timme k. 06-22.

Ljudnivi vid fasad: frifaltsvirde.

Projekt:

Trafikbullerutredning far detaljpian kv. Biet 3
Projektnummer: DO267188

Handl3ggare: Lisa Svansson
wyalitetsgranskning: Jens Benner

- xund: Halmstadbo 3 A5
T’ Datum: 2025-10-02

Illustrationer Gver maximal ljudnivd dagtid, vid fasad. Trafikprognosar 2040. Illustration gjord av Efterklang.

g Bilaga 3
. Maximal ljudniva
nattetid, vid fasad

Ljudniva (dBA)
(frifaltsvarde)

efterklang:

PART QF AFRY

Berakning av ljudniva frén vagtrafik.
Trafikprognos 3r 2040.

Maximal ljudniva 3r beraknad som den
judniv som Gverskrids av hégst sex
fordonspassager kl. 22-06.

Ljudniva vid fasad: frifaltsvirde.

Projekt:
Trafikbullerutredning far detaljpian kv. Biet 3
Projekmummer: DO267188
Handizggare: Lisa Svansson
= d Kvalitetsgranskning: Jens senner
Vy fra ™ Kund: Halmstadbo 3 A8

i — i Datum: 2025-10-02

Illustrationer Gver maximal ljudnivd nattetid, vid fasad. Trafikprognosar 2040. Illustration gjord av Efterklang.
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Radon

Marken i planomradet ligger inom normalriskomrade avseende markradon. Da planférslaget
innefattar byggnation av vindslagenheter pa befintligt flerfamiljshus innebér detta ingen 6kad risk
tor radon jimfoért med gillande detaljplan.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk
markundersékning genomférdes
innan samrad for kvarteret Biet 3
och 5 av Sweco (2023-12-14). Mellan
samrad och granskning valde Biet 5
att avbryta sin del av detaljplanen.
Biet 3 som detaljplanen nu bestar av
ar 1 markmiljéundersokningen
undersokt och benamnt som
delomrade 3 och utgdrs av en

gronyta en bit ut fran husfasaden
inom fastigheten, se bild till hoger.

Enligt PM Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning fér kv. Biet 3 och 5 uppticktes det att
vissa delar av planomradet har PCB 6ver Naturvardsverkets riktvirde for kinslig
markanvindning (KM) och giller inom samtliga provtagna delomraden som dr markerad pa
bilden nedan dir delomride 3 dven ingar. Detta i de 6versta 5-10 cm, med PCB 6ver riktvirde
for KM (0,008 mg/kg TS) men under riktvirde f6r mindre kinslig markanvindning (MKM
0,2/kg TS). Detta hat dven pitriffats i majoriteten av kvarteret Biet 5s befintliga byggnader. Det
finns siledes behov av att atgirda marken for att fa bort PCB inom kvarteret Biet. Riktvirdet
0,008 mg/kg TS ir relevant om man ska odla koksvixter i stérre omfattning, som konsumeras
under en livstid. Detta dr dock osannolikt vid flerfamiljshus i stadsmiljé och atgirdsmal bor i
stillet kunna sittas till 0,03 mg/kg TS.

Inom omradet f6r den tidigare foreslagna gardsbyggnaden pa Biet 5 (bendmns som delomrade 5 i
undersokningen), som nu inte dr med i detaljplanen lingre, har det dven pavisats halter av barium
over riktvirdet f6r KM, men under MKM. Foreslagen detaljplan for kvarteret Biet 3 berors inte
av detta. Barium anses dock inte utgéra en risk med avseende pa hilsa da riktvirdet dr styrande
av skydd av markmiljén. Ovriga metaller har dven patriffats inom gronytan for kvarteret Biet 5
over haltnivaer f6r mindre dn ringa risk (MRR), men under KM. Detta antas vara kvarvarande
féroreningar fran riven byggnad eller eventuellt tidigare bilvardsanliggning som funnits pa
platsen. Nuvarande och planerad markanvindning bedéms som kinslig vilket medfér att
undersokta jordmassor anses utgora en risk inom fastigheterna Biet 3 och 5 med avseende pa
patraffade halter av PCB och barium f6r Biet 5. Riktvirdet for PCB ir styrande av intag av vaxter
samt jord, vilket dirmed pa den specifika platsen utgor en risk f6r minniskors hilsa. Riktvirdet
for envigskoncentrationer for intag av vixter ligger pa 0,012 mg/kg TS och intag av jord pa 0,05
mg/kg TS. Samtliga uppmiitta halter av PCB ligger i nivd med eller 6ver dessa riktvirden. Det
anses didrmed finnas motiv for atgirder inom Kv. Biet.
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Da Biet 5 inte lingre omfattas av planliggning kan detaljplanen inte lingre sikerstilla atgarder for
sanering av berord fastighet, utan kommer endast kunna sikerstalla atgirder for fastigheten Biet 3
som ingir inom planomradet. Atgirder fér sanering av fastigheten Biet 5 lyfts dirmed i
utredningen.

Bedémningen har gjorts att de 6versta decimetrarna eller halvmetern jord inom gronytan vid
fastigheten Biet 3, som detaljplanen nu berérs av, ska tas bort. Oversta jordlagret bide inom
provtagen yta (benimnt delomrade 3) samt intilliggande rabatt vid norra delen av husfasaden ska
bytas ut. Innan sanering av jord gors bor det dock sikerstillas att killan till f6roreningen, PCB 1
byggnaderna, ar atgiardade innan ny ren jord tillférs. Enligt information frin miljondmnden har
ingen information framkommit om att inventering eller sanering av ligenhetsbyggnaden inom
Biet 3 utforts. Bygg- och miljoférvaltningen har med anledning av detta startat ett drende
avseende fororenad byggnad, ”Rapport om inventering av PCB”. Miljénimnden har beslutat om
ett forelaggande att redovisa en PCB-inventering for fastigheten Biet 3. En anmilan till
Miljénimnden om PCB-sanering i byggnad ska goras 3 veckor innan édtgird om PCB aterfinns 1
byggnaden.

Grundvattnet pavisar ingen férorening av klorerade alifater. Nagon spridning av detta fran
tidigare intilliggande verksamheter har darfor inte patraffats vid aktuell undersékning. Inga
atgirdsbehov eller behov av kompletterande undersdkningar anses darfor finnas. Utifran
kartering av SGUs riskbedémning finns det inget dokumenterat gillande slickning med
brandskum inom eller i nirheten av planomradet som hade kunnat innebira en risk for spridning
av PFAS. Om det skulle finnas PFAS i jord skulle exponeringsrisken vara liten i ett hyreshus som
Biet 3 dir det inte kommer odlas vixter for att dtas. Vidare édr det inte aktuellt med
grundvattenuttag for dricksvatten inom planomradet som i sidant fall ocksa skulle kunna vara en
kalla och spridningsrisk. Kommunen gor dirmed bedomningen att det inte finns nagon risk for
spridning av PFAS 1 samband med detta. Darmed gors dven bedémningen att det inte beh6vs ta
nagra nya grundvattenprover for alifatiska och aromatiska kolviten inklusive BTEX inom
planomradet for Biet 3 da detaljplanen endast bygger vindsligenheter pa befintligt flerfamiljshus.

En uppdaterad markmiljéundersékning har inte genomférts for detaljplanen efter samrad. Saldes
har inga fler grundvattenprover eller nagra djupare markprover tagits. Detaljplanen avser nu, som
nimnts ovan, endast byggnation av nya vindsldgenheter vilket innebir att markanvindningen foér
planomradet inte forindras som ett resultat av planforslaget. En planbestimmelse har lagts till 1
plankartan om att startbesked inte far ges for bostider forrin markféroreningar har avhjalpts i
enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell f6r kinslig markanvindning (KM). Detta f6r
att sikerstilla att marken dr sanerad innan marken bebyggs for att undvika risk for spridning av
féroreningar.

Vid en saneringsatgird genomfors provtagning och en analys av schaktbotten for att se sa att
man fatt med sig tillrickligt. Vidare kontrolleras och provats fyllnadsmassorna vid schaktning
inom fastigheten for att minimera eventuella risker for spridningar av féroreningar. Nar
schaktarbeten utférs och 6verskottsmassor uppstar, ar det viktigt att féroreningshalten i
massorna faststills for att kunna limna dessa till en godkind mottagare.

Detaljplanen redovisar att det finns féroreningar som ska atgiardas, att detta genomfors sakerstalls

genom startbesked i plankartan. Atgirderna ir moijliga att avhjilpa med rimlig insats. Dirmed gér
kommunen bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebdr en risk avseende hilsa och
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

siakerhet.

Innan avhjilpande av féroreningsskada samt schakt- eller markarbeten pabérjas inom
kvartersmark ska anmailan om detta goras till miljonimnden. Efterbehandlingsarbeten,
markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i férorenade omraden ska féregas av en anmilan
enligt 28 § Férordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899). Anmalan till
miljonamnden ska goras senast 6 veckor innan schakt- och markarbeten utférs.

Delomrade|2)
Delomidded

Delomrade 3
1|

sw3302

TECKENFORKLARING BILAGA1
Oversiktligt miljoteknisk
Grundvattenror markundersokning, Kv Biet
Version: 1
PCB proviagning jord Diatum: 20£3-12-14
Copyright @ Lantmaleriet
P8 inventering avbyganad
utiord, Sweco 2022 Uppdragsrummer: 30067203
Unperagaedare, F1ds Jonansson
Ungefirigt omeide fise
Ll Skala (A3): 1:500

Bild 6ver provtagningsomraden — Delomraden. Illustration av Sweco.

Risk for olyckor och risk vid transport av farligt gods

Detaljplanen berérs inte av risk for olyckor eller risk vid transport av farligt gods. Den aktuella
delen av Jarnvigsleden ir inte lingre vig fOr farligt gods enligt “Lansstyrelsen 1 Hallands lidns
lokala trafikfreskrifter om transport av farligt gods i Halmstads kommun”.

Risk for dversvamning
Fastigheten Biet 3 ligger i centrala Halmstad och dr redan idag utbyggt. Nagon Gversvimningsrisk
till £6ljd av vattendrag bedéms inte vara aktuellt. Diremot finns det sedan tidigare en lokal
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oversvimningsrisk vid nerfart och ett par trappor ner till befintligt killargarage i direkt anslutning
till planomradet.

Risk for ras, skred och erosion
Detaljplanen berors inte av risk for ras, skred eller erosion.

Sociala konsekvenser
Planomradet tillh6r en del av ett halvslutet kvarter med 6ppningar mot Stenvinkelsgatan,
Bauhausgatan samt Hvitfeldtsgatan.

Gunillaparken intill planomradet upplevs idag som en otrygg parkmiljé med ett parkeringshus i
direkt anslutning till parken. Enligt férdjupad 6versiktsplan for centrumutvecklingsplan 2050
(FOP centrum), planeras parkeringshuset Radioplan rivas och ersittas med ett nytt bostadshus
och parkeringshus kombinerat med en utékning av parken. Omradet planeras med fokus pa en
Okad upplevd trygghet i motet mellan Gunillaparken och den nya och befintliga bebyggelsen.

Antalet ligenheter 1 kvarteret ar 259st 1 dagslaget. Befintlig bygenad inom Biet 3 tillits uppféra
vindsliagenheter med méjlighet till 6ppna balkonger mot Gunillaparken. Detta méjliggor for fler
Ogon pa platsen och kan i sin tur tillskapa en 6kad trygghet i Gunillaparken med de nya
vindsldgenheternas utsikt fran balkongerna, pa frimst kvillstid. Planférslaget medger en bra
forutsittning for en tryggare vistelse i befintlig boendemilj.

Idag bestar stadsdelen Centrum av 32% bostadsritter och 68% hyresritter. Planférslaget bidrar
inte till att forbattra foérdelningen av bostadsbestind eftersom de nya bostiaderna ar tinkta att bli
hyresratter vilket ar det bostadsbestind centrum har majoritet av. Diremot méjliggor forslaget
tor fler manniskor med blandade socioekonomiska férutsittningar att bositta sig i centrum, med
goda kollektivtrafikférbindelser och méjlighet att resa till fots eller med cykel.

Detaljplanen bedoms inte vara av den omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten
negativt varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning bedéms vara nédvindig. Vidare bedéms
detaljplanen inte heller paverka barns perspektiv negativt. Med nirhet till Gunillaparken blir den
en naturlig motesplats for rekreation och lek for saval befintliga som nya boende 1 niromradet
och kvarteret Biet.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Nigon forandring for gang- och cykeltrafiken dr inte planerad. Planomradet har relativt god
gang- och cykeltrafikforsorjning. Angrinsande till planomridet sker transport med cykel pa gatan
(30km/h) i blandtrafik och fotgingare hinvisas till trottoaren. Underlaget av ging- och cykeltrafik
bedéms 6ka 1 samband med genomférandet av planférslaget eftersom fler bostider tillskapas i
kvarteret.

Kollektivtrafik
Kvarteret Biet har mycket god kollektivtrafikforsorjning. Ett genomforande av planforslaget
forutsitter inga atgirder for kollektivtrafik eftersom planomradet endast innebar en mindre
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fortitning. Detaljplanen innebar ett storre underlag f6r kollektivtrafiken i omradet eftersom fler
bostader tillskapas.

Motortrafik

Fasigheten Biet 3 angrinsas av lokalgatorna Stenvinkelsgatan, Backhausgatan och Nordbanegatan
och har mycket god motortrafikforsérjning. Alla omkringliggande lokalgator har
hastighetsbegrinsning 30 km/h. Befintliga lokalgator i omradet bedéms kunna hantera den
marginella motortrafikbkning som planférslagets fortitning innebir.

Parkering

Parkeringsnormen f6r Halmstads kommun, antagen 1 KF 2016-12-13 giller f6r nybyggnation.
For fler bostadshus i zon 1, ddr Biet ingir, ir enligt Halmstads parkeringsnorm 7
bilparkeringsplatser per 1000 kv BTA. For studentbostider och andra sméabostider som Biet 3
medger beridknas bilplatsbehovet till 4 platser per 1000 kvin BTA. All parkering for bil och cykel
ska 16sas inom kvarteret Biet eller genom parkeringskop. Parkeringskop dr en mojlighet da det
inte ar mojligt att anordna parkering pa tomten, exempelvis vid fértitning eller tillbyggnad som
detta planforslag innebar. Det finns dven maojlighet att reducera antalet bilparkeringsplatser
genom atgirder som minskar bilbehovet enligt P-normen. Reducering av parkeringstal f6r bil kan
goras med 10% genom ”God tillganglighet till kollektivtrafik, dvs. ett hogsta avstand till hallplats
pa 200 m fagelvig.

I PM Parkeringsbehov redovisas en sammanstillning av utrikningen av antalet parkeringsplatser
tor Biet 3 enligt p-normen. Gillande p-norm ar under bearbetning. I vintan pa att ny p-norm ar
antagen har en vigledning om tillimpning av kommunens p-norm i fortitningsprojekt tagits fram
for att kunna faststilla om det rader ett befintligt 6verskott av parkeringsplatser inom den
berorda fastigheten. Om det rader ett Gverskott kan parkeringsplatserna inom aktuell fastighet
nyttjas och tillgodoriknas for tillkommande bebyggelse. For att faststilla ett eventuellt Gverskott
beriknas bilparkeringsbehovet for befintligt BT'A enligt gillande parkeringsnorm. Da tidigare
bygglovshandlingar godkint parkeringssituationen fér befintlig bebyggelse kan fastighetsidgare 1
fortatningsprojekt inte bli skyldig att 6ka antalet platser for befintlig BTA om det finns ett
underskott av p-platser.

For Biet 3 rader inget Overskott av befintliga p-platser som kan nyttjas av tillkommande
exploatering. Tillkommande bostadsbebyggelse f6r Biet 3 genererar efter reducering for
kollektivtrafiknira lige ett bilplatsbehov om 2 nya bilplatser som behéover tillkomma f6r
fastigheten. Fastighetsidgaren behéver vid bygglovsansékan for planforslaget visa hur detta
parkeringsbehov ska 16sas inom egen fastighet eller med hjalp av p-kop.

Nedan visas en situationsplan over antalet parkeringsplatser inklusive 2 nya tillkommande
bilplatser enligt planférslagets bilplatsbehov. Se mer om parkering i bilagan PM parkeringsbehov.
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Situationsplan 6ver planomradet med cykelparkeringsplatser samt p-platser i markplan. Illustration: Strandberg arkitektur, Biet 3.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Den nya foreslagna bebyggelsen ska anslutas till det befintliga ledningsnatet for dricks- och
spillvatten.

Dagvatten och skyfall

Utgangspunkten f6r dagvattenhanteringen ar att forandringar i bebyggelsemiljon inte far leda till
okad belastning pa VA-nitet. En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns, 2024-08-14.
Denna berorde diremot endast Biet 5 da det var den berérda fastigheten som hade inneburit en
Okad hardgorandegrad vid ett genomférande av detaljplanen. I utredningen star det ”Pa Biet 3
planeras dndringar av vindsvaningar. Med anledning av att nya takvaningar pa befintliga
ligenhetshus och dndring av vindsvaning inte utgér nagon férindring av hardgjordheten gors
dagvatten- och reningsberikningar enbart f6r den ytan inom Biet 5 som paverkas av planerad
fortitning.”

Biet 3 ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Da markanvindningen och
hardgérandegraden forblir oférindrad vid byggnationen av vindsviningen pa nuvarande
flerfamiljshus gérs bedémningen att planomradet bedéms ha kapacitet for att nyttja befintliga
VA-ledningar och dagvattensystem.

Planomradet har ingen risk f6r Gversvimning.

Brandvattenforsorjning

For flerfamiljshus hogre dn fyra vaningar krivs en slickvattenkapacitet pa 20 1/s (1200 1/min).
Nirmaste brandvattenpost med kapacitet 20 1/s finns utmed Nordbanegatan. Kravet pa
brandvattenférsorjning bedéms saledes vara uppfyllt.
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Energiforsorjning
Planomradet ér anslutet till kommunens el- och fjirrvirmenit. Tillkommande bostider foreslds
kunna anslutas till dessa nit.

Bredband

Planomradet édr anslutet till befintligt bredbandsnit. Tillkommande bostidder foreslas kunna
anslutas till bredbandsnitet.

Avfallshantering

Kirl f6r hushallsavfall ska placeras inom fastigheterna med max 50 meters avstand fran samtliga
bostadsentréer. Kirlen placeras 1 anslutning till innergarden och narliggande lokalgator. Befintligt
miljohus avses sta kvar intill Stenvinkelsgatan for fastigheten Biet 3.

Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som erfordras fOr ett samarbete och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Fastigheter och rattigheter

Fastighet Biet 3 Upphivande av tomtindelningen innebir att
fastighetsgrinserna mot Biet 5 och Halmstad
5:8 nu kan dndras.

Fastighet Halmstad 5:8 Kan avsta kvartersmark for bostader i
samband med gillande tomtindelnings
upphorande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomradet finns en gillande tomtindelning, akt 1380K-T614, som reglerar
fastighetsindelningen f6r Biet 3 och del av Halmstad 5:8, nirmare bestimt den sa kallade kilen”
precis norr om Biet 3. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft upph6r nuvarande
tomtindelning att gilla inom planomradet.
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Bild Sver Halmstad 5:8 — “kilen”. Flygfoto tagt fran Halmstads internkarta och bild tagen av planhandliggare.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stod av detaljplanen.
Genomférandet av planen kommer innebdra att lantmiteriatgirder saisom fastighetsreglering
sker.

Fastighetsreglering av kvartersmark

Detaljplanen innebir ingen dndring i markanvindning men mojliggor att mark utlagd som
kvartersmark for bostadsindamal inom Halmstad 5:8, “kilen”, kan 6verféras genom
fastighetsreglering till bostadsfastigheten Biet 3. Syftet med fastighetsregleringen 4r att lata “kilen”
tillh6ra Biet 3 eftersom den anvinds och skéts som en och samma fastighet.

Utbyggnad allman plats

Ingen allmin platsmark ingar i planomradet.

Sanering

En planbestimmelse har lagts till i plankartan om att startbesked inte far ges for bostider forrin
markféroreningar har avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell f6r kinslig
markanvindning (KM). Detta for att sikerstilla att marken dr sanerad innan marken bebyggs for
att undvika risk for spridning av féroreningar.

Innan avhjilpande av féroreningsskada samt schakt- eller markarbeten pabérjas inom
kvartersmark ska anmilan om detta goras till miljonimnden. Efterbehandlingsarbeten,
markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i férorenade omraden ska féregis av en anmilan
enligt 28 § Férordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SEFS 1998:899). Anmalan till
miljondmnden ska goras senast 6 veckor innan schakt- och markarbeten utférs.

Ekonomiska fragor
Detaljerade undersokningar avseende t.ex. geologi, markens barighet, som eventuellt kan krivas
vid byggnation inom aktuellt planomride bekostas av berérd exploator.
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Fordelningen av kostnader avseende eventuell flytt av ledningar till f6ljd av exploateringen ér en
fraga mellan ledningshavare och ber6érd exploator.

Forsaljning av kommunaldgd kvartersmark, inom Halmstad 5:8, avses ske genom
overenskommelse. Detta innebir en intikt f6r kommunen.

Kommunen anséker om fastighetsbildningen och dgaren till mottagande fastighet, Biet 3,
bekostar lantmaiteriforrattningen och betalar ersittning till kommunen f6r marken.

Fastighetsagaren svarar for saneringskostnader inom den egna fastigheten.

Planekonomisk bedémning
Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploator.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatoren ett plankostnadsavtal dr framtaget.

Organisatoriska fragor

Overenskommelse

Avsikten dr att markéverforingen mellan Halmstad 5:8 och Biet 3 ska grundas pa en
fastighetsrittslig 6verenskommelse enligt 18 § 5 kapitlet Fastighetsbildningslagen som tecknas av
parterna innan detaljplanen antas. Kommunen anséker om fastighetsbildningen och idgaren till
mottagande fastighet bekostar lantmateriforrittningen samt betalar ersittning till kommunen fo6r

marken.
Tidplan
Tid Planprocessen
1:a kvartalet, 2025 Samrad
4:e kvartalet, 2025 Granskning
1:a kvartalet, 2026 Antagande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre
garanterad bygeritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har for avsikt att ssmmanfatta de virden som idag finns inom och i nirheten av
planomradet och som planférslaget utgar fran.
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Kommunala

Detaljplan

Gaillande detaljplan for kvarteret Biet 3 och 5 (1380K-P390, laga kraft 1963-06-21) medger att
fastigheten endast far anvindas for bostider (B) och tillater byggritt for flerfamiljshus i 4—7
vaningar. Nuvarande detaljplan har férbud mot inredning av vind, tilliten byggnadshojd ar
overstigen samt har planen mark som enbart far underbyggas med kallare under markplan. I
kvarteret finns idag flera verksamheter som inte inryms 1 anvindningen bostider.

Genomforandetiden for befintlig detaljplan har gatt ut, vilket innebir att kommunen har
mojlighet att andra eller ersitta planen.

Tomtindelning

For fastigheten Biet 3 giller fastighetsindelningsbestimmelser enligt 1380K-T425, ursprungligen
faststillda som dndring och utvidgning av tomtindelning for kv. Biet, med beslutdatum 1956-10-
26. Biet 3 ber6rs dven av en senare dndring av tomtindelningen for en del av kvarteret Biet enligt
1380K-T614 med beslutdatum 1963-09-12. Da gavs ett nytt nummer fran nr 3 till nr 11 {6r
utokad del fran fastigheten Halmstad 5:8. Ett upphidvande av tomtnummer 4,7,9 och 10
genomfordes for att fastighetsreglera dessa tomter till Biet 5. Upphivandet vann laga kraft 2011-
11-10.
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I samband med att dldre plan- och bygglagen (1987:10) ersattes av nya plan- och bygglagen
(2010:900) den 2 maj 2011 6vergick samtliga tomtindelningar till detaljplanebestimmelser
(fastighetsindelningsbestimmelser) enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900). Det innebar
att tomtindelningen idag ér att betrakta som fastighetsindelningsbestimmelser och ir en del av
gillande detaljplan.

Oversiktlig planering

I gillande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, utpekas omradet som befintlig bostadsbebyggelse.
Detaljplanen ir forenlig med Gversiktsplanen rorande centrum som ska fortsatt utvecklas med en
hog blandning och variation av funktioner. Inom centrumutvecklingsomradet tillits en hogre och
titare bebyggelse jamfort med resten av kommunen enligt planeringsinriktningarna. Bebyggelsen
ar ofta funktionsblandad och verksamheter som bidrar till ett levande centrum ar mycket positivt.
Vidare hushiller kommunen med mark- och vattenresurser genom att bygea yteffektivt da
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detaljplanen bidrar till en mindre fértitning i ett redan befintligt bostadskvarter. Fértitningen
sker genom att tomter med lig anvindningsgrad och obebyggd mark eller befintliga bostadshus
nyttjas 1 bostads- och verksamhets- eller handelsomraden. Detta bidrar i sin tur till att varken
jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sirskilt kinsliga omraden tas i ansprak.

I FOP centrum, centrumutvecklingsplan 2050, ska ett karaktirsrikt centrum synliggoras. Ny
bebyggelse som tillkommer 1 stadskdrnan ska frimst ske genom fortatning inom befintliga
kvarter. Planomradet ingar 1 det centrala laget och ligger nira den norra entrén till centrum. Den
centrala stadsbebyggelsen avses vara omriaden med titare bebyggelse med en hég grad av
funktionsblandningar. Inom anvindningen ingar bostider, kontor, samhaillsservice, handel,
samlingslokaler och andra anliggningar f6r service.

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Natura 2000-omrade

Natura 2000-omrade ir ett nitverk av vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i
ett europeiskt perspektiv betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken.
Nirmaste Natura 2000-omrade ar Aleskogen 1 Alets naturreservat, drygt 1 km fran kvarteret. Ny
detaljplan anses inte medfora nagon skada pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken
Inom planomradet finns ingen brukningsvird jordbruksmark. Dirfér beror detaljplanen inte
hushallningsbestimmelser enligt kapitel 3 i miljobalken.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns for att
skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehaller malsittningar f6r
vad som ska efterstrivas. Vid planlidggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska
miljokvalitetsnormerna f6ljas. De ir alltsa juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

Luft

Planomradet ligger drygt 110 meter sydost om Jarnvigsleden som ar en genomfartsvig, vilket
riskerar att leda till en 6kad luftférorening da trafiken pa jarnvigsleden vintas oka pa sikt. Nar det
giller miljokvalitetsnormerna for luft sa férvintas detaljplanens genomférande medféra marginell
okning av biltrafiken i omradet i jimforelse med nuliget. Diaremot forvintas
miljokvalitetsnormerna for luft inte 6verskridas om detaljplanen genomférs.

Vatten
Vattenforekomsten som berors inom kvarteret Biet 4r Nissan som ligger drygt 500 meter Oster
om planomradet. Planomradet beror grundvattenférekomst f6r Halmstad och dagvatten avleds
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dels via separata dagvattenledningar direkt till Nissan dels via kombinerade ledningar, f6r spill-
och dagvatten, till kommunens reningsverk.

Buller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla vigar, jirnvagar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar géra bullerkartligeningar och direfter ta fram och faststilla
atgardsprogram for att minska bullerstorningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018
fler an 100 000 invanare. En tidig kartliggning av buller fran vig och jirnvag har under 2016
tagits fram for Halmstad centralort.

For planomradet har en specifik trafikbullerberakning tagits fram. Resultatet av denna finns
beskrivet under rubriken Konsekvenser av planens genomforande — Hdlsa och siikerbet — Buller.
Planomradets lige, med drygt 110 meter till Jirnvigsleden, och fastighetens lage till Biet 5 gor att
omradet omringas i ett kvarter som siledes skapar en tyst innergard och en bullerdimpad sida.

Geotekniska forhallanden

Enligt PM dversiktlig miljoteknisk markundersikning (Sweco, 2023-12-14) finns fyllnadsmassor
bestaende av grusig sand eller sand ner som djupast 2,2 meter under markytan. Underliggande
naturliga material bestar av sand, efterfoljt av siltig sand med skikt av gyttja samt slutligen av lera
pa djupet.

Hydrologiska forhallanden

Det har tidigare funnits en verksamhet for bilvardsanliggning inom kvarteret Biet. Enligt PM
dversiktlig miljoteknisk markundersokning pavisar undersokningen inga féroreningar av klorerade
alifater i grundvattnet. Nagon spridning av detta fran tidigare verksamhet for bilvardsanliggning
har darfor inte patraffats vid aktuell undersékning.

Utifran kartering av SGUs riskbedémning finns det inget dokumenterat gillande slickning med
brandskum inom eller i nirheten av planomradet som hade kunnat innebira en risk for spridning
av PFAS. Om det skulle finnas PFAS i jord skulle exponeringsrisken vara liten i ett hyreshus som
Biet 3 dir det inte kommer odlas vaxter fOr att dta. Vidare ar det inte aktuellt med
grundvattenuttag for dricksvatten inom planomradet som i sidant fall ocksa skulle kunna vara en
killa och spridningsrisk. Kommunen gor dirmed bedémningen att det inte finns nagon risk for
spridning av PFAS 1 samband med detta. Darmed gors dven bedémningen att det inte beh6vs ta
nagra nya grundvattenprover for alifatiska och aromatiska kolviten inklusive BTEX inom
planomradet for Biet 3 da detaljplanen endast bygger vindsligenheter pa befintligt flerfamiljshus.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradets lokalisering relativt nira den storre trafikerade Jarnvagsleden innebir att sma delar
av planomradet ar utsatt f6r omgivningsbuller fran vigtrafik.

Hinsyn behoéver tas till trafikbuller vid planering av bostider, sa att bostider med
bullerexponerad fasad (6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva frin trafik) har halften av
bostadsrummen mot ljuddimpad sida, eller att sma ligenheter om hégst 35 kvm placeras mot
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fasader med ekvivalent ljudniva mellan 60—65 dBA. Uteplatser bor placeras vid bullerskyddad
sida, det vill sdga mot innergirdarna, och/eller att gemensamma uteplatser placeras pa

innergarden, dar riktvirdena for uteplats klaras. For uteplats ar riktvardet dygnsekvivalent
ljudniva < 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA.

Risk for olyckor och transport av farligt gods
Detaljplanen ber6rs inte av risk f6r olyckor eller transport av farligt gods.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger inte i nidrheten av ndgot vattendrag eller kustomradet. Vidare ber6rs
detaljplanen inte av risk f6r oversvimning. Inom planomradet finns det diremot nagra befintliga
trappnedgangar till killargaraget som har risk f6r lokal 6versvimning inom kvarteret Biet vid
framtida skyfall.

Risk for erosion, skred och ras
Detaljplanen berors inte av risk for ras, skred och erosion.

Radon
Etablerad mark inom planomradet for féreslagna byggnader klassas som berggrund och jordarter
med normalldg radioaktivitet enligt markradonutredning f6r Halmstads kommun.

Fororenad mark

Pa grund av en nedlagd bilvirdsanligening med bilverkstad och akeri som fanns 1 kvarteret ar
1960 kan alifatiska kolviten och PAH uppsta som mittlig risk f6r markféroreningar pa
fastigheten Biet 5 som ligger i direkt anslutning till planomradet och Biet 3. Vid genomford
markundersokning pavisar undersokt grundvatten ingen férorening av klorerade alifater. Niagon
spridning av detta fran tidigare verksamheter har darfor inte patriaffats vid aktuell undersékning,.

Fogmassor med PCB anvindes 1 alla typer av byggnader mellan 1956—-1973. PCB aterfinns bland
annat i fogmassor runt fonster/dorrar, pa balkonger, vid trappor, i golvmassor for
fogfria/halkskyddade golv och runt fasadelement av sten. PCB licker ut frin fogmassor i
byggnader till mark och sprids sedan vidare ut 1 miljon. PCB bryts ner mycket laingsamt och
orsakar dirfor langsiktiga skador 1 miljon. Det ar saledes stor risk att mark i nirheten av aldre
byggnader ar fororenad av PCB.

Enligt PM Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning for kvarteret Biet (2023-12-14), har det
upptickts att vissa delar av planomridet har PCB med PCB 6ver riktvirde for KM (0,008 mg/kg
TS) men under riktvirde f6r MKM (0,2/kg TS). Detta har dven patriffats i majoriteten av
kvarteret Biet 5s befintliga byggnader. Det finns sdledes behov av att atgirda marken for att fa
bort detta inom kvarteret. Det har dven pavisats halter av barium 6ver riktvirdet f6r KM, under
MKM inom omrédet for den tidigare foreslagen gardsbyggnad pa fastigheten Biet 5 som vid
samrad ingick 1 planomradet (benimns som delomrade 5 i undersokningen). Barium anses dock
inte utgbra en risk med avseende pa hilsa da riktvirdet édr styrande av skydd for markmiljon.

Utifran kartering av SGUs riskbedomning finns det inget dokumenterat gillande slickning med
brandskum inom eller i nirheten av planomradet som hade kunnat innebira en risk for spridning
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av PFAS. Vidare ar det inte aktuellt med grundvattenuttag f6r dricksvatten inom planomradet
som 1 sadant fall ocksa skulle kunna vara en killa och spridningsrisk. Kommunen gér darmed
bedémningen att det inte finns ndgon risk for spridning av PFAS i samband med detta.

Natur

Grénomrade och rekreation

Planomradet utgors av en liten gronyta vid nordvistra delen av fastigheten, en bit ut frin
husfasaden. Den lilla delen av fastigheten Halmstad 5:8, dven kallat "’kilen” bestar av klippta
buskar och trid vilka ligger 1 direkt anslutning till Biet 3.

%

Bilen till vinster visar beﬁnthg grisyta pa fastighet ie 3. Bilden till hoger visar Halmstad 5:8 befintliga buskar
och trid till vinster om gangstigen.

Strandskydd

Detaljplanen berors inte av strandskydd.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmilj6 inom sjilva planomradet. Daremot angrinsar omradet till tva
utpekade kulturmiljéer enligt Kulturmiljéprogrammet f6r Halmstad stad (2019): delomride 4.2
Gunillaparken och delomrade 4.3 Stenvinkelsgatan. Vid fortsatt planarbete ska hinsyn tas till
dessa angriansande kulturmiljoer, sirskilt vad galler skala, gestaltning och bebyggelsens placering 1
overgangen mellan nytt och befintligt.

Fornlamningar

Detaljplanen ber6rs inte av fornlimningar. Om fornlimning patriffas under grivning eller annat
arbete ska arbetet avbrytas och férhallandet omedelbart anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10
§ kulturmiljolagen.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Planomradet ir redan bebyggt och bestar idag av ett flerfamiljshus i 4 vaningar pa fastigheten Biet
3. Byggnaden har valmat sadeltak och rod tegelfasad. Under rubriken Kulturhistoriskt vérdefull
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

bebyggelse beskrivs bostadshuset djupare. Biet 3 ingar som en del av kvarteret Biet tillsammans med
fastigheten Biet 5. Dirmed beskrivs nedan dven den intilliggande bebyggelsen som ingar inom
kvarteret och fastigheten Biet 5, 4ven om dessa inte lingre ingar i planomréidet f6r detaljplanen.

Lings Hvitfeldtsgatan ar kvarteret bebyggt med ett hogre flerbostadshus i 7 vaningar med platt
tak och klassas som omradets hogsta punkt. Huset har en nockhéjd pa 28,2 meter, dr 59 meter
lang och ér placerad 7 meter in fran gatan.

f 5 : | ' 4
Bild: Befintligt 7-vaningshus pa Hvitfeldtsgatan pa fastighet Biet 5. Bild fran Google maps.

Utmed Nordbanegatan och borjan av Hvitfeldtsgatan finns ett sammanbyggt flerbostadshus pa
6-vaningar med valmat sadeltak. Byggnaden dr kombinerad med centrumverksamhet i bottenplan
dir Centrums hemtjinst idag har sin verksamhet. Bebyggelsen mot Hvitfeldtsgatan och
Nordbanegatan uppleves idag som hégre dn resten av omradets bebyggelse.

e

Bild: Befintligt 6-viningshus pa Nrdbanegatan och del av Hvitfeldtsgatan pa fastighet Biet 5. Bild: Google maps.

Precis intill 7-vaningshuset pa Hvitfeldtsgatan och i h6jd med Stenvinkelsgatan ligger ett
flerbostadshus i 4 vaningar inklusive inredd vind kombinerat med centrumverksamhet dir bland
annat hotell ingar. Byggnaden har r6tt tegel och valmat sadeltak.
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

Bild: Befintligt 4-vaningshus pa Hifeldtsgtactenvinkelsgatan med centrumverkamhet och bostider.
Bild frin Google maps.

Norr om Backhausgatan pa fastighet Biet 5 finns ett befintligt flerbostadshus i 4 vaningar.
Byggnaden har r6tt tegel och valmat sadeltak.

-

Bild: Befintligt 4-viningshus pd Backhausgatan som tillhor fastighet Biet 5. Bild. fran Google maps.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Lings Stenvinkelsgatan och Backhausgatan ar kvarteret bebyggt med ldgre flerbostadshus i 4
vaningar. Fastigheten Biet 3 som ligger intill korsningen av Backhausgatan och Stenvinkelsgatan
bestar av befintlig 4-vaningshus som dr bebyggt ar 1946. Huset har valmat sadeltak samt r6d
tegelfasad. Enligt Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister dr byggnaden C-klassad och har
saledes bade ett byggnadshistoriskt och miljéskapande virde. Att byggnaden dr C-klassad innebir
att den ér av lokalt intresse dir varsamhet ska iakttas och karaktdrsdrag beaktas genom 8 kap 17§
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Detaljplan for kvarteret Biet 3

PBL f6r bebyggelsens varsamhet. Saledes ar byggnadens helhetsdrag viktiga att bevara, dir
tillbygegnader och andra férindringar ska géras med respekt for husets ursprungliga form och stil.

. . N
S

gl

Tk

i

A

Bild: Befintlig C-klassad byggnad pé fastighet Biet 3. Bild: Eget taget foto av planhandliggaren.

Lekplatser, fotbollsplaner med mera

Inom planomradet finns ingen lekplats eller annan anlidggning for idrott eller lek. Didremot har
Biet 5, som ligger i direkt anslutning till Biet 3 och tillh6r samma kvarter, en innergard med ett
storre gronomrade som ger plats for rekreation och lek. Ndrmaste lekplats dr Gunillaparken som
ligger precis intill planomradet. Denna park erbjuder lekutrustning och gronytor som ér
tillgéngliga for allmanheten och utgodr ett viktigt komplement till kvarterets privata utemiljo.

a8 % . 5
Bild: Bla markerat omréide, Biet 3 & 5 med befintlig gronyta. Rédmarkerat omride Biet 3. Orange markerat omrade,
Gunnillaparken. Bild frin Halmstads kommuns internkarta.
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Sociala perspektiv

Planomradet ligger inom och 1 anslutning till omriden med starkt socioekonomiskt index
(socioekonomiskt index 4 av 5). Detta innebir att planomradet ligger i1 ett omrade med goda
sociockonomiska férutsittningar. Mojligheterna till arbete, service och fritidsaktiviteter dr bra i
detta centrala lige.

Gunillaparken upplevs idag som en otrygg parkmiljé pa frimst kvillstid med ett parkeringshus
precis intill parken. Enligt Halmstads kommuns Centrumutvecklingsplan 2050, planeras det
befintliga parkeringshuset Radioplan att rivas och ersittas med ett nytt bostadshus kombinerat
med en utokning av parken och ett nytt parkeringshus. Detta med fokus pa en 6kad upplevd
trygghet i métet mellan Gunillaparken och den nya bebyggelsen.

Service

Pa fastigheten Biet 5, som planomradet angrinsar till, intill korsningen dir Hvitfeldtsgatan och
Stenvinkelsgatan moéts finns ett befintligt hotell. Vidare finns det centrumverksamheter f6r
kontor pa husets bottenvaning. Centrums hemtjinst har dven sin verksamhet pa bottenvaningen
av det befintliga 6-vaningshuset intill Nordbanegatan.

I direkt anslutning till planomradet finns bade offentlig och kommersiell service. Bland annat
finns dagligvaruhandel lings Brogatan. Ndrmsta sjuk- och tandvird ligger utmed Brogatan,
Skansgatan och Kopmansgatan. Cirka 180 meter ifrin kvarteret ligger nirmsta férskola och cirka
300 meter fran planomradet ligger en skola.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Platsen har ett gynnsamt lage for savil fotgangare som cyklister i och med planomradets centrala
placering. Planomradet och narmaste intilliggande kvarter har diremot inga cykelvigar, utan
transport med cykel sker i blandtrafik. Separata trottoarer finns for fotgingare. Jarnvigsleden,
Fogdegatan samt Brogatan ar forsorjt med ett separat supercykelstrak.

Kollektivtrafik

Stadslinjebussarna 1,3, 4, 5, 12, 19 trafikerar lings med Brogatan och g6r uppehall vid
busshallplats Halmstad Viasterbro 170 meter sydést om planomradet. Vidare trafikerar
stadslinjebuss 2, 6, 7, 15 och 17 lings med Karl XI:s vig med narmsta héllplats Halmstad
Visterbro, omkring 225 meter fran planomradet. Aven regionbusslinjerna 350, 351, 400 och 401,
har hallplats vid Halmstad Visterbro pa Brogatan, vid Karl XI:s vig och vid Halmstad
Gunillaparken pa Fogdegatan. Stadslinjebussarna trafikerar omkring 2—-3 turer per timme och
delvis med nattrafik, medan turtitheten for regionbussarna ar glesare.

Motortrafik

Planomradet angrinsar i soder mot Stenvinkelsgatan, i norr mot Nordbanegatan och i 6ster mot
Backhausgatan. Dessa lokalgator dr dubbelriktade bostadsgator med skyltad hastighet pa 30
km/h. Angéring till fastigheten sker via Stenvinkelsgatan. Ca 18 meter norr om Nordbanegatan
och 110 meter frin Biet 3 finns Jarnvigsleden som har skyltad hastighet pa 60 km/h.
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Parkering

Pa Biet 3 finns det 13 bilparkeringsplatser i markplan. Idag finns det tre bilparkeringsplatser som
tillfalligt ar vakanta. Markparkeringarna har utfart fran Stenvinkelsgatan. Omkring 30
cykelparkeringsplatser finns inom fastigheten, jamte bilparkeringarna och intill huskroppen.

Cirka 70 meter 6ster om planomradet, intill Gunillaparken, finns det kommunala parkeringshuset
Radioplan med 270 bilparkeringsplatser.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten.

Dagvatten

I nuldget omhindertas kvarterets dagvatten dels genom separat dagvattensystem dels genom ett
kombinerat ledningssystem for spill- och dagvatten. Planomradet beddms ha kapacitet for att
nyttja det befintliga dagvattennitet.

Brandutryckning och brandvattenforsorjning
Kvarteret har idag utrymning med hjilp av raddningsfordon. Raddningstjanstens barbara stege

nar 11 meter (3 vaningar). Fran 3-8 viningar anvinds hojdfordon som nar upp till 23 meter.
Over 8 vaningar sikerstills utrymning genom byggnadstekniskt brandskydd och sirskilda
trapphus. Raddningstjansten kan idag stalla upp hojdfordon pa Backhausgatan och
Stenvinkelsgatan samt i anslutning till fastighetens parkeringsplatser. For tillkommande
ligenheter far utrymningsmojligheterna ses 6ver i samband med bygglovet.

BACKHAUSGATAN

Situationsplan 6ver tillging till fastighetén. Skiss fran exploator.

I anslutning till planomradet finns fyra brandposter, varav en brandpost utmed Nordbanegatan
med 20 1/s i brandvattenkapacitet, en brandpost med 10 1/s i brandvattenkapacitet utmed och tva
brandposter med 15 1/s utmed Hvitfeldtsgatan och Stenvinkelsgatan.
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Energiforsorjning
De befintliga husen inom kvarteret Biet ar anslutna till elledningar och fjirrvirmesledningar av
HEM.

Bredband

I anslutning till planomradet finns anslutningspunkter f6r bredband.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfallet skéts av HEM som bestar av killsortering. Narmaste
atervinningsstation finns vid Norra station knappt 100 meter nordost om planomradet som
tillgodoser killsorteringens fraktioner. Atervinningsstationen ligger norr om parkeringshuset
Radioplan vid Gunillaparken.

Biet 3 har ett miljohus f6r sophantering till boende lingst med Stenvinkelsgatan.
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REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allmanheten och sakigare kommit in och bemétts med
kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen noteras. Sakigare 1 form av bolag,
myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om
personnamn som ér kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygelag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrid har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-01-14 § 11
genomforts under tiden 20 januari — 14 februari 2025. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgiangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Infoblad om planforslaget har skickats ut till
ber6rda sakagare.

Yttranden har inkommit fran 17 berorda remissinstansetr.

Remissinstanser med erinran:
e Liansstyrelsen
e Hemvirdsnimnden
e Kommunala pensionirsradet
e Halmstads Energi och Miljé AB
e Kulturmiljé Halland
e Byggnadsnimnden
e Miljénimnden
e Teknik- och fastighetsnimnden
e Kulturnimnden

Ovriga med erinran:
o Skanova Telia
e Post Nord

Remissinstanser utan erinran:
e Lantmiterimyndigheten
e Nordion Energi AB
e Halmstad stadsnit AB
e Laholmsbuktens VA
e Socialnimnden

e Riddningstjansten

DNR 2021/00529 SAMRADSREDOGORELSE 3 (26)



Yttranden fran remissinstanser som inkom under samradet berorde i
huvudsak:

e Markféroreningar

e Tillginglighet

e Avfallshantering

e DParkering

e Dagvattenhantering

o Trafikbuller

e Okad insyn och skuggning

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berorde i huvudsak:

e Okad insyn och skuggning
e Trafikbuller

e Parkering

e Minskad gronyta

e Exploatering
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Utifran de yttranden som inkommit frin remissinstanser berdr det frimst markféroreningar inom
omradet och hur detta ska sikerstillas inom planomradet for att inte innebdra en risk for hélsa och
sikerhet. Vidare lyfts bullersituationen och regleringar enligt planbestimmelser i plankartan upp enligt
bullerkrav f6r bostdder. Andra dmnen som ocksa ber6rs dr planomradets kulturmiljo.

De yttranden som inkommit i samradet, fraimst fran sakagare, synliggor att det finns en stor oro f6r hur
det foreslagna punkthuset pa fastigheten Biet 5 skulle paverka deras boendemiljéer, dir frimst boende pa
fastigheten Biet 3 hade varit mest berérda av forslaget. Det handlar frimst om att detaljplanen hade
inneburit 6kad insyn, skuggning och buller fran intilliggande vagnait.

Mellan samrad och granskning har planomradet f6r detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5 kommer
inte lingre omfattas av planliggningen. Yttranden som ber6r planliggningen av den fastigheten dr darmed
inte lingre relevanta f6r denna detaljplan. Gillande detaljplan f6r Biet 5 kommer saledes att fortsatta galla.
Det dr pa sa vis endast Biet 3 omfattas av ny detaljplan.

Planbeskrivningen har dirmed uppdaterats dir planforslaget f6r Biet 5 har tagits bort. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats och omarbetats efter yttranden fran frimst remissinstanser gillande
fortydliganden i text och for att tydligare motivera kommunens avvigningar. Mellan samrad och
granskning har dven en fladdermusinventering genomforts och lagts till som underlag i detaljplan samt
har trafikbullerutredningen f6r planomradet uppdaterats.

Ovriga andringar efter samrad:

Planomradet har minskats sa att det endast ér fastigheten Biet 3 som ingar i planomradet. Plankartan har

dirmed uppdaterats utifran detta.

Illustrationkartan har uppdaterats till att endast gilla Biet 3 och del av Halmstad 5:8 som med detaljplanen

kommer inga i Biet 3.

Utifran samradsyttranden fran remissinstanser har nagra planbestimmelser fran samradsforslaget blivit

inaktuella och utgatt eller andrats.

- Bestimmelsen a, har tagits bort.

- Bestimmelsen ”Startbesked far inte ges f6r bostider f6rrin markférorening avhjalpts till atgardsmal
0,03 mg/kg TS” dndrats till ” Startbesked far inte ges f6r bostider forrin markfororeningar har
avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell f6r kinslig markanvandning (KM).”

- Bestimmelsen o1 Storsta takvinkel dr 6 grader” har dndrats till ” Storsta takvinkel dr 14 grader”.

- Alla bestimmelser som berort Biet 5 har plockats bort.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som rér minniskors hilsa och sikerhet ska I9sas pa ett tillfredsstillande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att
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anta detaljplanen.

Manniskors halsa och sakerhet - Markfororeningar

Lansstyrelsen ser att PCB-7 har uppmitts ytligt inom alla delomraden i halter 6ver KM (kdnslig
markanvindning) inom planomradet. Aven barium har uppmitts i halter éver KM i jord.

Linsstyrelsen anser att jordprover behéver uttas djupare ner under markytan for att fa en 6kad kunskap
om fororeningsnivéer i fyllnadsmassorna. Lansstyrelsen anser dven att jordprover fran fler delar av
planomradet bor analyseras avseende fler amnen dn bara PCB. Samtliga grundvattenprover bor analyseras
tor innehall av fler dmnen dn enbart klorerade alifater.

Linsstyrelsen har dven noterat att nirliggande objekt/verksamheter som beskrivits i detaljplanen
representerar branscher som antingen har hégflourerade dmnen (PFAS) som relaterad férorening eller
anses vara en potentiell PEAS-bransch. Med hinvisning till detta anser Lansstyrelsen att bade jord- och
grundvattenprover bor analyseras avseende PFAS.

Linsstyrelsen anser att fororeningssituationen inte ar tillrickligt undersokt eller avgrinsad for att 1 nuliget
kunna utesluta delomraden inom planomradet fran saneringsatgirder.

Planbestimmelsen a2 bor omformuleras sa att den inte ar avgransad till endast PCB. Vid kompletterande
undersokningar kan det visa sig dven finnas andra férorenande dmnen inom planomradet. Linsstyrelsen
rekommenderar dven att bestimmelsen a2 giller f6r hela det nu aktuella planomradet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Ménniskors hélsa och sékerhet - Buller

For ligenheter som dr hogst 35 m? stora giller att ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad inte
tar 6verskrida 65 dBA. Det ser ut att klaras enligt bullerberidkningen. Pa sidan 29 i planbeskrivningen
anges att “Bullerutredningen ar genomférd med ett annat gestaltningsforslag, detta ar diremot inget som
forindrar resultatet i utredningen eftersom de ekvivalenta ljudnivaerna férblir samma vid nytt
gestaltningsforslag.” Linsstyrelsen forutsitter att det nya gestaltningsforslaget inte innebir att de nya
bostidernas fasader placeras narmare Jarnvigsleden sa att den ekvivalenta ljudnivan 65 dBA riskerar att
overskridas vid bostidernas fasader.

Naturmiljévérden - Artskydd

Linsstyrelsen vill informera om att det kan finnas fladdermd&ss som bor inom de vindar som ska byggas
om till ligenheter. Det ar limpligt att gra en forstudie av dessa ytor for att se om de huserar fladdermdss.
Om de g6r det behover kommunen eller exploatéren inkomma med en ansdkan om dispens frin
artskyddsbestimmelserna. Studien bor goras 1 god tid innan antagande av detaljplanen da fynd kan
paverka dess genomférbarhet och tidplan.

Kulturmiljévérden - Fornlédmningar

Det nu aktuella planomradet ber6r ingen kind fornlimning. Pa ett ortofoto fran 1960 kan man se att det
fanns en byggnad motsvarande platsen for det nu planerade punkthuset. Punkthuset ska enligt
planbeskrivningen placeras pa ett befintligt killargarage. Ur fornlimningssynpunkt limnar Linsstyrelsen
arendet utan erinran. Lansstyrelsen vill dock paminna om 2 kap. 10 § kulturmiljélagen. Om fornlamning
patraffas under grivning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till
Linsstyrelsen.

Formaliafragor - Planbestammelser

Egenskapsbestimmelsen f2 som anger att fasad pa husets vindsvaning ska utformas med ljus eller
ddmpad kulor dr motsigelsefull. Bestimmelsen saknar dirmed precision. Formuleringen boér ses 6ver sa
att bestimmelsen bittre reglerar enligt de intentioner om att f6lja den befintliga byggnadens fargskala som
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uttrycks i planbeskrivningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att ett genomférande av den nu aktuella detaljplanen
inte innebar nagon betydande milj6paverkan.

Kommentar

Mnniskors hélsa och sikerbet — Markfororeningar

En uppdaterad markmiljdundersékning har inte genomforts for detaljplanen. Dirmed har inga fler
grundvattenprover eller nidgra djupare markprover tagits. Detaljplanen avser nu endast byggnation av nya
vindsligenheter pa befintligt flerfamiljshus vilket innebar att markanvindningen f6r planomradet inte
torindras som ett resultat av planforslaget.

Avseende ”Planbestimmelsen a2 bér omformuleras sa att den inte dr avgransad till endast PCB” har
planbestimmelsen a, plockats bort da denna inte lingre ér aktuell utifran Bygglovsnimndens
samradsyttrande. Mellan samrad och granskning har bestimmelsen om startbesked uppdaterats till
Startbesked far inte ges for bostider férrin markféroreningar har avhjilpts i enlighet med
Naturvirdsverkets riktvirdesmodell f6r kinslig markanvindning (KM).” Dirmed dr planbestimmelsen
inte lingre avgransad till endast PCB. Skulle det vara sa att andra féroreningar patriffas vid sanering
innefattas dessa i bestimmelsen ocksa.

Utifran genomford markmiljéundersékning och planbeskrivningen redogérs det att sanering f6r omradet
ska genomforas for att avhjilpa markfororening utifrin Naturvardsverkets riktvirdesmodell for kinslig
markanvindning. Detta sakerstills dven genom planbestimmelse for startbesked som beskrivs ovan. Vid
en saneringsatgird genomfors provtagning och en analys av schaktbotten for att se sa att man fatt med sig
tillrickligt. Vidare kontrolleras och provats fyllnadsmassorna vid schaktning inom fastigheten for att
minimera eventuella risker for spridningar av féroreningar. Nar schaktarbeten utférs och
overskottsmassor uppstar, ar det viktigt att féroreningshalten 1 massorna faststills for att kunna limna
dessa till en godkind mottagare. Detaljplanen redovisar att det finns féroreningar som ska dtgirdas, och
att atgarderna dr moijliga att avhjilpa med rimlig insats.

Kommunen gor bedomningen att det inte finns behov av att genomféra sirskilda undersékningar av
PFAS inom planomrédet. Enligt Riddningstjanstens inventering har ingen slickinsats med brandskum
skett inom kvarteret Biet eller i dess nérhet. Det finns ddrmed ingen kind risk f6r spridning av PFAS.
Aven om det skulle finnas PFAS i jorden bedéms exponeringsrisken som mycket lig da planomradet
planldggs for bostider for ett hyreshus dér det inte odlas vaxter for att dta. Vidare dr det inte aktuellt med
grundvattenuttag for dricksvatten inom omradet for detaljplanen, som i sadant fall skulle kunna vara en
killa och spridningsrisk. Kommunen gor dirmed bedémningen att det inte finns nagon risk for spridning
av PFAS i samband med detta. Diarmed gors dven bedomningen att det inte behovs ta nagra nya
grundvattenprover for alifatiska och aromatiska kolviten inklusive BTEX inom planomradet f6r Biet 3 da
detaljplanen endast bygger vindsldgenheter pa befintligt flerfamiljshus.

Sammantaget g6r Halmstads kommun bedomningen att planomradet inte utgér nagon risk for spridning
av fororenad mark och dirmed anses detaljplanen inte utgéra nagon risk for manniskors hilsa i samband
med den planerade markanvindningen. Féroreningssituationen bedéms diarmed vara tillrdckligt undersokt
och avgrinsad f6r detaljplanen.

Mdnniskors hélsa och sakerhet — Buller

Da fastigheten Biet 5 inte ingar som del i detaljplanen lingre dr denna kommentar inte aktuell lingre
eftersom den inte berdr fastigheten Biet 3. Mellan samrad och granskning har bullerutredningen
uppdaterats for att endast innefatta Biet 3.

Naturmiljovirden — Artskydd
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Med anledning av den féreslagna ombyggnaden av vinden till bostdder genomférdes en
fladdermusinventering av Eidolon Ekologi AB den 23 september 2025. Inventeringen omfattade hela
vinden i kvarteret Biet 3 och syftade till att utreda om fladdermdss nyttjar eller har nyttjat vinden som
koloni- eller viloplats.

Inventeringen visade inga spar av fladderméss, sasom spillning eller fédorester, och vinden bedéms vara
sa tat att fladdermdss inte kan ta sig in. Det finns inte heller nagra indikationer pa att vinden anvints
tidigare. Med hinsyn till kvarterets centrala lige 1 Halmstad, avsaknaden av nirliggande storre
gronomraden samt vindens konstruktion, bedéms risken for paverkan pa fladdermusfaunan som
térsumbar.

Kulturmiljovarden — Fornlamningar
2 kap. 10 § kulturmilj6lagen har lagts till som upplysning i planbeskrivningen.

Formaliafragor — Planbestammelser

Gaillande egenskapsbestimmelsen f; har denna setts 6ver med tva bygglovshandliggare bade infér samrad
och mellan samrad och granskning. Egenskapsbestimmelsen tydliggors i planbeskrivningen dir exempel
pa ljusa och dimpade kul6rer redovisas som firgpalett 1 planbeskrivningen. Vidare beskrivs det under
Planbestammelser med motivering och Utformming vad ljusa och dimpade kul6rer menas med. Detta for att
underlitta vid tolkning av planbestimmelser under bygglovsskedet. Bygglovsnimnden har 1 sitt
samradsyttrande f6r detaljplanen skrivit "Byggnadsnimnden ar 1 huvudsak positiva till forslaget och ser
det som mycket positivt att forvaltningen varit med i planarbetet hela vigen. Byggnadsnimnden bedomer
att det dr en Over lag genomarbetad plan och vill sirskilt lyfta fram att det 1 planbeskrivningen finns med
exempel pa vilka verksamheter som kan ingé i benimningen C — Centrumverksamhet samt att det 1
friga kring Biet 3 finns med exempel pi kulorer som kan ses som Jjusa och dimpande firger”
Planbeskrivningen har tydliggjorts med en motivering till varfér bestimmelsen ar av vikt och
formuleringen i planbeskrivningen har fortydligats for att undvika missuppfattningar och ér utifran
detaljplanens intentioner. Darmed har inte planbestimmelsen dndrats.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnimnden ar 1 huvudsak positiva till forslaget och ser det som mycket positivt att forvaltningen
varit med i planarbetet hela vigen. Byggnadsnimnden bedémer att det dr en 6ver lag genomarbetad plan
och vill sarskilt lyfta fram att det i planbeskrivningen finns med exempel pa vilka verksamheter som kan
inga i benamningen C — Centrumverksamhet samt att det i fraga kring Biet 3 finns med exempel pa
kul6rer som kan ses som ljusa och dimpande firger.

BMF har en del kvarvarande synpunkter gillande gestaltning, fargsittning och utformning, skugening,
skydd mot trafikbuller, dagvatten, villkor for startbesked samt parkering.

Gestaltning, fargsattning och utformning
Pa sidan 6 1 planbeskrivningen stir texten:

".. . Punkthuset pa innergdrden visar ett forslag som illustrerar dagens nutida arkitektnr med brutet valmat sadeltak och
variation i materialval. Samtidigt smdlter punkthuset in med befintlig bebyggelse genom liknande farger pa
byggnadskropparna och sitt brutna valmade sadeltak. Pabyggnaden lingst med Nordbanegatan speglar en tidstypisk
arkitektur fran 60—70-tal da G-vaningshuset tillkom med rakare kanter och valmat sadeltak som harmoniserar med
befintlig byggnadskropp och med 7-vaningshuset i liknande stil. P samma vis speglar Biet 35 pabygonad av vindsligenheter
en 40-talsstil likt byggnadskroppen med indragen vindsvaning och valmat sadeltak.”

Det finns inga bestimmelser pa plankartan som reglerar fargsittning, material och takutformning. Planens
intentioner med detta enligt texten ovan kan dirfor inte sikerstillas i en bygglovsprévning. Ar dessa delar
viktiga for planens genomférande bedémer byggnadsnimnden att plankartan behover kompletteras med
utformningsbestimmelser f6r punkthuset.

Pa sidan 7 i planbeskrivningen stir texten:

"For att harmonisera med byggnadskroppen och det sammanbyggda 7-vainingshuset foreslas pabyggnaden ha samma
arkitektoniska stil som befintlig byggnadskropp. Pabyggnaden har saledes raka kanter med valmat sadeltak.”

Det finns inga bestimmelser pa plankartan som reglerar att pabyggnaden har denna arkitektoniska stil. Ar
dessa delar viktiga for planens genomférande bedomer byggnadsnimnden att plankartan behover
kompletteras med utformningsbestimmelser f6r punkthuset.

I planbeskrivningen stir omnamnt att bostadshuset pa Biet 3 dr C-klassat i bebyggelseregistret. Det vore
bra om det forklaras mer vilket bebyggelseregister som menas och vad en C-klassning innebir.

Skuggning

Byggritten for det nya punkthuset som tillats enligt detaljplanen medfér skugening pa frimst det
befintliga bostadshuset pa Biet 3. Detta framgar av en utford skuggstudie. Enligt s. 32 i planbeskrivningen
star det att:

"Men mred ett avstand pa cirka 12 meter ifrin byggnaden pa Biet 3 och valet av punkthus som form och gestaltning och med
valmat sadeltak minskas skuggningen av huset. Pabyggnaderna av vindsvaningarna och punkthusets paverkan pd
omgivningen har studerats och redovisas i en sol och skuggstudie, se bilaga Dagslus och skugga i kvarteret Biet 3 och 5.
Enligt sol- och skuggstudien gor vi bedomningen att skuggningen av byggnaden dr godtagbar.”
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Det finns ingen reglering i detaljplanen att punkthuset behéver ha ett valmat tak, endast att taklutningen
ska vara minst 6 grader. Om detta dr en férutsittning fOr att skuggningen ska bli godtagbar behover detta
regleras i en planbestimmelse.

Det finns det flera enkelsidiga ligenheter mot den sydvistra fasaden av bostadshuset pa Biet 3, som ir
den fasad som kommer att utsittas for mest skuggning fran punkthuset. Byggnadsnimnden bedémer att
det finns stora risker att dessa ligenheter inte kommer att fa tillrdckligt med dagsljusinslapp om
punkthuset uppfors. Byggnadsnimnden anser att det behéver fortydligas i planbeskrivningen hur
bedémningen har gjorts att skuggningen av byggnaden pa Biet 3 ir godtagbar och vad som ligger till
grund for denna bedémning, for att visa att frimst de enkelsidiga ligenheterna far tillrickligt med
dagsljusinslapp.

Skydd mot storningar — trafikbuller

Plankartan har bestimmelsen m1 som lyder:

"Nya och dndrade bostider som dr stirre dn 35 kvadratmeter, med bullerexponerad fasad mot |drnvigsleden, ska utforas
genomgdende. Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot innergarden dar den ekvivalenta ljudnivan
vid fasaden inte overskrider 55 dB(A) och den maximala ljudnivan vid fasad ska inte overskrida 70 dB(A) mellan
klockan 22.00 och 06.00.”

Byggnadsnimnden anser att bestimmelsen behover omformuleras sa att den inte hanvisar direkt till
Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bestimmelser for detta behover visa pa
hur bostiderna behéver utformas f6r att klara dessa krav, likt rad frain Boverket. Ex. att ”"Enkelsidiga
ligenheter mot x-gatan ska vara mindre dn 35 kvm.” och "Minst halften av bostadsrummen i varje
ligenhet ska orienteras mot en ljuddampande sida.”

Byggnadsnimnden anser att det ska visas och sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen att de
riktvarden som giller enligt férordningen kan klaras sa att oldgenheter f6r manniskors hilsa inte
uppkommer till f6ljd av buller. Planbeskrivningen bor kompletteras med tydliga illustrationer fran
bullerutredningen dér ekvivalenta och maximala ljudnivaer for alla vaningsplan och alla fasader framgir. 1
planbeskrivningen finns illustrationer med fasadvirden dir det ar svart att utldsa ljudnivan for
vaningsplanen i vyn fran 6st bade f6r ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Byggnadsnimnden anser att det bor vara utrett i detaljplanen att det 4r mojligt att utforma ligenheter med
minst halften av bostadsrummen vind mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Dir det inte dr mojligt bor det tydligt framga 1 plankartan att det
endast ir mojligt med bostider om hogst 35 m”.

Pa sidan 14 i planbeskrivningen star:

"For att démpa ljudet fran den vil trafikerade |drnvdgsleden, norr om Nordbanegatan, bar planforslaget tagit nytta av
byggnadens haogre vaningsantal. Detta genom att flerbostadshuset med pabyggnaden av en vaning kommer att fungera som en
forbgjd bullerskdrm mot kvarteret och framst innergdrden.”

Om bullerkraven inte halls om den tillkommande vaningen pa byggnaden mot Nordbanegatan inte byggs
maste det regleras 1 plankartan med en bestimmelse om att denna vaning maste byggas innan 6vrig
byggnation tillats. Om bullerkraven inda kommer att hallas, bor texten ovan fortydligas att sa ar fallet.

Dagvatten
Plankartan har bestimmelsen b1 som lyder:
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"Marken ska anordnas for omhdndertagande av 20 kubikmeter dagvatten.”

I planbeskrivningen anges att det erfordras fordrojningsvolym som beriknas till 20 m3. Denna
vattenmangd bedoms kunna hanteras i en foreslagen regnbidd med placering i en befintlig vixtrabatt i
slant (som illustreras i bild pa sida 25 i planbeskrivningen). Till bilden star att det 4r en illustration med
foreslagen placering av regnbidd samt foreslagen ledningsdragning f6r dagvattenhantering.
Byggnadsnimnden anser att det bor anges var pa plankartan det dr limpligt och mojligt att placera en
dagvattenlosning.

Byggnadsnimnden anser att det bor sikerstillas i detaljplanen att fordréjning och rening av dagvatten
sker inom planomradet, till exempel genom att startbesked inte fir ges innan dagvattensystemet ar klart.
Specifik mark och hantering f6r f6rdréjning och rening av dagvatten bor avsittas och fortydligas inom
planomradet och framga av plankarta och planbeskrivning.

Villkor for startbesked

Plankartan har bestimmelsen a2 som lyder:
"Startbesked far inte ges for bostdder forran anmdlan om avhjéilpandedtgdrd for PCB dr godkdnd av tillsynsmyndigheten.”

I planbeskrivningen stir om detta att det 4r PCB i marken som behéver édtgirdas men dven att PCB i
byggnaderna behover vara atgirdade for att sikerstilla att fororeningarna inte gar ner i marken igen efter
att denna sanerats. Det dr oklart i bestimmelsen vad avhjilpandeadtgirden avser. Byggnadsnimnden tolkar
planbestimmelsen utifrin planbeskrivningen att den avser att anmilan fOr sanering i bide mark och

byggnad ir gjord.

Villkor 1 planen hinvisas till 4 kap 14 § PBL dar det finns listat 5 olika atgirder som kan villkoras i en
detaljplan:

I en detaljplan far kommunen bestimma att lov eller startbesked for en dtgird som innebir en visentlig

indring av markens anvindning endast far ges under forutsittning att

1. en viss anldggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller avlopp, som kommunen inte ska vara
huvudman {6r, har kommit till stind,

2. ett visst byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller fatt den dndrade anvindning som
anges 1 planen,

3. utfarten eller en annan utging fran fastigheten har dndrats,

4. markens lamplighet f6r bebyggande har sikerstillts genom att en markfororening har avhjilpts eller
en skydds- eller sikerhetsatgird har vidtagits pa tomten,

5. atgirder som férebygger oligenheter fran omgivningsbuller har vidtagits. Lag (2074:902).

Att en byggnad ska ha sanering finns inte med har, endast att ett byggnadsverk rivits, byggs om, flyttats
eller fatt en dndrad anvindning, eller att markféroreningar har avhjilpts. Byggnadsnimnden bedémer
darfor att villkorsbestimmelsen endast kan gilla markfororeningar. Enligt punkt 4 som avser
markféroreningar ska dessa ha avhjilpts. Det ricker alltsa inte att det gjorts en anmalan till
tillsynsmyndigheten, atgirden ska vara utférd innan startbesked far ges. Annars bedémer
byggnadsnimnden att bestimmelsen inte har grund 1 Plan- och bygglagen. Byggnadsnimnden anser att
bestimmelsens lydelse dndras efter detta och att det fortydligas i planbeskrivningen vad som avses med
bestimmelsen.
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Parkering

Pa sidan 35 i planbeskrivningen stir det om parkering att:

"Tillkommande bebyggelse for Biet 5 genererar efter reducering for kollektivtrafikndra lige och cykelatgdirder ett
bilplatsbebov om 19 bilplatser. Pa fastigheten finns det ett befintligt dverskott pa 11 bilplatser att nyttja vilket innebdr att 8
Pplatser bebiver tillskapas for den nya bebyggelsen. Enligt uppgift fran exploatiren tillkommer fem platser (3 platser i
markplan och 2 platser pa garden) i och med excploateringen. 3 bilplatser aterstar saledes att losa genom p-kap.”

Byggnadsnimnden anser att det behéver fortydligas 1 planbeskrivningen hur man kommit fram till att det
finns ett 6verskott av 11 bilplatser.

Vidare star:
"Fastighetsdgaren behover visa hur detta parkeringsbehov ska lisas inom egen fastighet eller med hydlp av p-kap. Alternativt
redovisa och vidta atgarder for att dka andelen hallbart resande och minska bilplatsbebovet.”

Byggnadsnimnden anser att detta beh6éver utvecklas och fortydligas i planbeskrivningen att det gar att
16sa parkeringsplatser enligt behov i Halmstad kommuns gillande parkeringsnorm nir detaljplanen tas
fram utifran maximal byggritt. Sedan behover den som séker bygglov framéver kunna visa det igen
utifrin den bruttoarea som soks for.

Kommentar
Yttrande som avser Biet 5 dr nu inte lingre aktuella eftersom Fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i

detaljplanen, siledes kommenteras inte de delar som handlar om berérd fastighet. Kommentarer nedan
besvarar dirfor endast yttranden som avser Biet 3.

Gestaltning, fargsdttning och utformning
I planbeskrivningen férklaras det nu vad en c-klassning pa en byggnad innebir och vilket

bebyggelseregister som berors.

S kugoning
Da Biet 5 inte lingre dr med 1 detaljplanen kommer inte punkthuset pa fastigheten att byggas ut och
dirmed inte ge nagon skuggpaverkan pa berorda ligenheter for Biet 3.

Skydd mot storningar — Trafikbuller

Gallande trafikbuller har bullerutredningen uppdaterats och giller nu endast for Biet 3 som detaljplanen
ber6r. Planbestimmelsen m; har plockats bort da den berérde Biet 5 och inte Biet 3.
Trafikbullerutredningen visar att Biet 3 klarar bullernivan f6r bostider.

Dagpatten

Avseende punkten om dagvatten och dagvattenhanteringen f6r Biet 5 och egenskapsbestimmelsen by
"Marken ska anordnas for omhdndertagande av 20 kubifmeter dagvatten.” har denna bestimmelse plockats bort
infor granskning. Detta da bestimmelsen avser Biet 5 som inte 4r med i detaljplanen lingre.

Planférslaget innebir inte en férdndring av markanvandningen da de ligenheter som byggs pa fastigheten
Biet 3 tillkommer pa befintligt flerbostadshus. Hirdgérandegraden for planomradet 6kar siledes inte som
ett resultat av genomforandet av planforslaget. Diarmed gors bedomningen att befintligt dagvattensystem
tor fastigheten kan nyttjas. I dagvattenutredningen som gjordes innan samrad avseende kvarteret Biet 3
och 5 redogors detta dven hir ”Pa Biet 3 planeras andringar av vindsvaningar. Med anledning av att nya
takvaningar pa befintliga ligenhetshus och andring av vindsvaning inte utgér nigon férandring av
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hardgjordheten gors dagvatten- och reningsberikningar enbart f6r den ytan inom Biet 5 som paverkas av
planerad fortitning.”

Avseende startbesked for dagvattensystem 4r detta inget som sikerstills 1 detaljplanen och ir inget som
gar att villkora.

Villkor for starthesked

Avseende planbestimmelsen a, har bestimmelsen plockats bort da denna inte lingre dr aktuell. Mellan
samrad och granskning har bestimmelsen om startbesked uppdaterats till ” Startbesked far inte ges for
bostider forrin markfororeningar har avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell for
kinslig markanvindning (KM).” Bestimmelsen har lagts till 1 dialog med projektmedlemmar fran bygg-
och milj6forvaltningen.

Parkering

I planbeskrivningen har det fortydligats hur man kommit fram till att det rader ett underskott av
parkeringsplatser for Biet 3. Vidare har motivet utvecklats och fortydligats gillande att fastighetsagaren
behover visa hur parkeringsbehovet ska l6sas inom egen fastighet eller med hjilp av p-kép. De 2 nya
tillkommande p-platser som kravs i samband med detaljplanen har nu sikerstillts inom fastigheten.

MILJONAMNDEN

Miljonamnden bedomer att detaljplanen bor fortydligas gillande dagvatten, buller och férorenad mark.

Dagvatten

Miljonamnden anser att det bor sikerstallas 1 detaljplanen att f6rdréjning och rening av dagvatten sker
inom planomradet, till exempel genom att startbesked inte far ges innan dagvattensystemet ar klart.
Specifik mark och hantering for f6rdréjning och rening av dagvatten bor avsittas och fortydligas inom
planomradet och framga av plankarta och planbeskrivning.

Under #tforande 1 plankartan anger b1 “att marken ska anordnas f6r omhindertagande av 20 kubikmeter
dagvatten.” I plankartan anges b1 for hela innergarden pa insidan av kvarteret.

I planbeskrivningen anges att det erfordras férdrojningsvolym som beriknas till 20 m3. Denna
vattenmangd bed6éms kunna hanteras i en foreslagen regnbidd med placering 1 en befintlig vixtrabatt i
slant (som illustreras 1 bild pa sida 25 i Planbeskrivningen). Till bilden star att det dr en illustration med
foreslagen placering av regnbadd samt foreslagen ledningsdragning for dagvattenhantering. Miljonamnden
anser att det bor anges var pa plankartan det dr lampligt och méjligt att placera en dagvattenlosning.

Buller

Miljonamnden anser att det ska visas och sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen att bostidder och
ligenheter placeras och utformas sa att de boende inte riskerar att utsittas for oldgenhet i form av buller
fran trafik. Miljonamnden anser att bostider bor planers utifran forutsittningarna pa platsen och med
avstand och skyddsatgirder for att forebygga oldgenheter enligt 2:a kapitlet miljobalken.

I bullerutredningen som genomforts av Efterklang (2023-11-30) framgar det att vid fasad pa
Jarnvigsleden och Nordbanegatan 6verskrids riktvirdet 60 dB(A). Vid fasad mot Jarnvigsleden beriknas
den ekvivalenta nivan uppga till 65 dB(A). Fasad mot jirnvigsleden men dven sidorna pa byggnaden
overskrider 55 dB(A) som ér hogsta ljudnivan f6r skyddad sida.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller féljande f6r buller fran
spartrafik och vigar:
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3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte
bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).
4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sddan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) giller 1 stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara
vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Miljéndmnden anser att det ska visas och sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen att de riktvirden
som galler enligt 3-5 {§ i Férordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader kan klaras sa att
olagenheter for méinniskors halsa inte uppkommer till £6ljd av buller. Planbeskrivningen boér kompletteras
med tydliga illustrationer dir ekvivalenta och maximala ljudnivaer f6r alla vaningsplan framgar. I
planbeskrivningen finns illustrationer med fasadvirden dir det dr svart att utldsa ljudnivan for
vaningsplanen i vyn fran 6st bade f6r ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Miljondmnden anser att det bor vara utrett i detaljplanen om det dr mojligt att utforma ligenheter med
minst halften av bostadsrummen vind mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Dir det inte dr mojligt bor det tydligt framga 1 plankartan att det
endast ar mojligt med bostider om hogst 35 m2.

For att sakerstilla uteplatser i tillrdcklig omfattning och med god kvalitet f6r alla bostdder, bor
detaljplanen reglera att en minsta yta av innergardarna bor anordnas for utevistelse, lek och rekreation dar
ljudnivan understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximalt, som ir sikerstalld med
bullerutredningen. Plankartan saknar uppgifter om uteplatser. Pa innergarden star att "Marken far endast
torses med komplementbyggnader, plank, mur och parkeringsplatser samt underjordiskt garage med
tillh6rande nedfart.”

Miljonimnden anser att planbeskrivningen bor fortydligas sa att utformningen av bostider, ligenheter
och uteplatser uppfyller godtagbara ljudnivaer.

Fororenad mark

Miljonimnden anser att det bor fortydligas 1 plankartan under villkor for startbesked att det dr PCB som
menas med markféroreningen. I plankartan star under villkor for startbesked: ”Startbesked far inte ges f6r
bostider forrin markférorening avhjilpts till tgardsmal 0,03 mg/kg TS. ”

Innan avhjilpande av féroreningsskada eller markarbeten pabérjas inom kvartersmark ska anmilan om
detta goras till miljonimnden, senast 6 veckor innan atgard.

Miljonamnden delar uppfattningen att byggnaden pa fastigheten Biet 3 bor inventeras avseende PCB och

att det bor sikerstillas och vid behovs saneras innan bygglov ges eller markarbeten utférs. Anmalan om
PCB sanering i byggnad ska goras senast 3 veckor innan atgard.
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I planbeskrivningen anges att det kan vara motiverat inom fastigheten Biet 3, att byta ut 6versta jordlagret
bade inom provtagen yta samt intilliggande rabatt vid norra delen av husfasaden (benimnt delomrade 3).
Innan sanering av jord gors bor det dock sikerstillas att killan till féroreningen, PCB 1 byggnaderna, ir
atgirdade innan ny ren jord tillfors. Saledes har det i plankartan sakerstillts att startbesked inte far ges for
bostider inom fastigheten Biet 3 forran anmilan om avhjilpandeatgird f6r PCB ar godkind av
tillsynsmyndigheten.

Kommentar
Yttrande som avser Biet 5 dr nu inte lingre aktuella eftersom Fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i

detaljplanen, siledes kommenteras inte de delar som handlar om berord fastighet. Kommentarer nedan
besvarar dirfor endast yttranden som avser Biet 3.

Dagpatten

For att gora detaljplanen mer flexibel f6r framtida behov har ingen specifik plats f6r dagvattenhantering
sakerstallts 1 plankartan. Detta eftersom foérdréjningsbehoven och olika metoder for hantering av
dagvatten kan férindras med aren. Om en specifik placering av dagvattenhantering sakerstills i planen
finns det risk att det vid projekteringsskedet uppstar problem som inte har kunnat redogjorts i
dagvattenutredningen for detaljplanen. Detta kan i sin tur leda till att avsatt dagvattenhantering inte fyller
sin funktion. Dirfor gors bedomningen att dagvattenhanteringen inte styrs till en specifik plats for
planomradet. Yttrandet gillande detta berérde Biet 5 och ar didrmed inte aktuell lingre.

Planforslaget medger inte en férandring av markanvindningen da planforslaget endast innebir en
tillbyggnad i form av vindsligenheter inom befintlig byggnadsvolym pa fastigheten Biet 3. Det tillkommer
dirmed ingen ny bebyggelse pa markniva, och ingen férindring av gardsmiljé eller befintliga gronytor
toreslas. Hardgorandegraden for planomradet 6kar saledes inte som ett resultat av genomférandet av
planforslaget. Saledes gérs bedémningen att befintligt dagvattensystem for fastigheten kan nyttjas. I
dagvattenutredningen som gjordes innan samrad avseende kvarteret Biet 3 och 5 redogérs detta dven hir
”Pa Biet 3 planeras dndringar av vindsvaningar. Med anledning av att nya takvaningar pa befintliga
ligenhetshus och dndring av vindsvaning inte utgér nagon férindring av hardgjordheten gbrs dagvatten-
och reningsberikningar enbart f6r den ytan inom Biet 5 som paverkas av planerad fortitning.”

Avseende startbesked for dagvattensystem 4r detta inget som sikerstills 1 detaljplanen och ir inget som
gar att villkora.

Buller

Gallande trafikbuller har bullerutredningen uppdaterats och giller nu endast f6r Biet 3 som detaljplanen
beror. Planbestimmelsen my har plockats bort da den berérde Biet 5 och inte Biet 3.
Trafikbullerutredningen visar att Biet 3 klarar bullernivan for bostider.

Gallande reglering av uteplatser sa visar planen med tillh6rande bullerutredning att uteplatser klarar
gallande riktlinjer for buller pa fastighetens innergard, det vill sdga byggnadens skyddade sida (mot vaster).
Det beriknas dven att riktvirdena for uteplats till stor del uppfylls mitt pa fasaden som vetter mot
Backhausgatan (mot Oster och Gunillaparken). Det dr dven mojligt att anligga en gemensam uteplats i
markplan pa innergarden, dar riktviardena klaras. Pa byggnadens gavlar, i norr och soder, 6verstiger
riktvirdet f6r uteplats med 1 dBA dygnsekvivalent ljudnivé vid fasad. Detaljplanen kriver inte nagra
kompletterande bestimmelser for att bullerriktlinjer ska kunna foljas. Hur bullerdimpade uteplatser
sikerstills/tillskapas hanteras i bygglovsskedet. Vidare finns Gunillaparken som bostadspatk i direkt
anslutning till planomradet som ocksa kan anvindas som komplement till utomhusmiljé. Hilften av

Gunillaparken klarar bullervirdena f6r uteplats om man ser till bullerkarteringen som genomforts for Biet
3.
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Fororenad mark

Avseende planbestimmelsen a, har bestimmelsen plockats bort da denna inte lingre ar aktuell utifran
Byggnadsnimndens yttrade. Mellan samrad och granskning har bestimmelsen om startbesked uppdaterats
till ” Startbesked far inte ges for bostidder forrin markféroreningar har avhjilpts i enlighet med
Naturvirdsverkets riktvirdesmodell for kinslig markanvindning (IKM).” Bestimmelsen har lagts till i
dialog med projektmedlemmar fran bygg- och milj6férvaltningen.

Gaillande ”Innan avhjilpande av fororeningsskada eller markarbeten pabérjas inom kvartersmark ska
anmilan om detta goras till miljonamnden, senast 6 veckor innan atgard.” har detta lagts till som
upplysning i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen under Hdlsa och sikerbet — Fororenad mark lyfts det nu upp som upplysning att ett
tillsynsarende avseende PCB 1 byggnad nu dr startat fran miljonamnden.

KULTURMILJO HALLAND

Konsekvenserna for att bygga till det sedan tidigare utpekade kulturhistoriskt vardefulla huset med
yttetligare en vaning bedéms inte ha utretts till fullo. Det bor goras en kulturhistorisk utredning/analys
over planens paverkan pa den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden samt kulturmiljéerna runt om. Det
finns bland annat flera byggnader runt om som idag har samma héjd som Biet 3 och dir ytterligare en
vaning kan rubba den relativt homogena stadsbilden.

De stora husen pa Biet 5 dr inte sedan tidigare uppmarksammade som kulturhistoriskt virdefulla, men har
en tidstypisk arkitektur. Aven dessa bor utredas kulturhistoriskt for att ta fram eventuella virden och hur
detaljplanen bor forhalla sig till det. Det bor aven framga av utredningen om byggnaderna bor forses med
skydds- eller varsamhetsbestimmelser i den nya detaljplanen.

Kommentar
Det har framforts synpunkter om att konsekvenserna av att bygga till det kulturhistoriskt virdefulla huset

med ytterligare en vaning inte ar tillrdckligt utredda, samt att detta kan paverka den homogena stadsbilden
1 omradet.

Kommunen gor dock bedomningen att en sirskild kulturhistorisk utredning inte dr nédvandig i detta fall,
med hanvisning till f6ljande:

* Den foreslagna tillbyggnaden sker inom befintlig byggnadsvolym och paverkar inte byggnadens
grundliggande struktur eller karaktirsdrag i nagon storre utstrickning.

* Den foreslagna vindsvaningen regleras genom planbestimmelser som sikerstiller att tillkommande
fasad utformas med ljus eller dimpad kul6r, vilket bidrar till en tydlig men varsam avldsbarhet.

* Den o6vergripande stadsbilden i omradet dr varierad, och det finns redan exempel pa byggnader med
liknande eller h6gre hojd i nirheten. Den foreslagna forandringen bedéms darfér inte rubba omradets
helhetskaraktir 1 nagon pataglig grad.

Mot denna bakgrund bedoms att planforslaget inte medfor en sadan paverkan pa kulturmiljon att det
motiverar en separat byggnadsantikvarisk utredning.

Det befintliga flerbostadshuset inom fastigheten Biet 3 bestar idag av fyra vaningar. Planforslaget
mojliggor en vindsvaning som ar indragen fran fasadliv, vilket innebir att byggnaden fortsatt kommer att
uppfattas som fyravaningshus med en tillkommande diskret volym ovanpa.
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Den foreslagna tillbyggnaden medfér en 6kning av nockhéjden med cirka 1 meter jimfért med dagens
situation, vilket bedéms vara en begrinsad forindring sett till byggnadens helhetsverkan och omgivande
stadsbild. Den indragna utformningen minskar den visuella paverkan frin gaturummet och bidrar till att
tillbyggnaden upplevs som en naturlig del av byggnadens utveckling.

Fastigheten Biet 5 ingar inte lingre i det aktuella planomradet. Med anledning av detta gér kommunen
bedémningen att en byggnadsantikvarisk utredning f6r byggnaderna inom Biet 5 inte dr aktuell inom
ramen for denna detaljplan. Planférslaget omfattar inte nagra forindringar som paverkar byggnaderna pa
Biet 5 direkt, och dirmed finns ingen planmassig grund for att utreda dess kulturhistoriska virden i detta
sammanhang.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Planforslaget innehaller ingen allmin platsmark.

Teknik- och fastighetsnimnden efterfragar en uppdaterad beskrivning av PM parkeringsbehov gillande antal
bilparkeringsplatser som behéver skapas i och med fértitningen. Efter justeringar av angivna BTA for
befintlig bebyggelse, som ligger till grund f6r bedémning om ett befintligt 6verskott finns att nyttja for
den tillkommande bebyggelsen, stimmer inte lingre planbeskrivningens angivna antal bilparkeringsplatser
som dterstar att 16sa.

Kommentar
PM parkeringsbehov har inte uppdaterats efter samrad. Detta da ert yttrande galler f6r Biet 5, som inte dr

med i detaljplanen lingre. PM parkeringsbehov stimmer utifran Biet 3s forutsittningar gillande
parkeringsbehov.

HEMVARDSNAMNDEN

Nimnden ser positivt pa att det byggs fler bostider 1 omradet. Girna i form av bostider anpassade f6r
aldre i form av plusbostider/ trygghetsbostider.

Det ar viktigt att det finns mojlighet till tillfallig parkering pa gator runt fastigheten da var personal som
ska hjilpa kunder ibland kommer med bil och da ir nirheten till entréer en prioriterad fraga ur ett
trygghetsperspektiv.

Planomradet har nirhet till kommunikation som gang- och cykelstrak, gator och kollektivtrafik vilket
nimnden ser positivt pa dd det ger 6kade moijligheter f6r dldre att kunna bo kvar 1 omradet.

Det ar aven viktigt att trygghetsskapande atgiarder 1 omradet ses 6ver, sa som exempelvis belysning,
gronska, gott om platser att sitta pa samt minimala nivaskillnader i mark sa att det dven framover upplevs
som en trygg och enkel plats att promenera forbi och vistas pa for éldre.

Kommentar
Synpunkt noteras.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Befintliga avfallshanteringen ér redan idag bristféllig ur bade sidkerhets- och arbetsmiljéperspektiv.
Sopbilar tvingas backa 6ver 30 meter pa en innegard for att komma at avfallet, vilket utgdr en betydande
risk. Vid stérre ombyggnationer ska HEM:s riktlinjer f6r avfallshantering foljas. Dessa tillater endast
backning motsvarande en bil-lingd. HEM vill ocksd uppmarksamma att aven om den nuvarande
himtplatsen for avfall behalls, innebir detta en risk for fastighetsagaren da nya arbetsmiljoregler kan leda
till att avfallshanteringen kan bli utdémd. Det finns dven en omedelbar risk att skyddsombud infor ett
skyddsstopp. Dirfor anser vi pa HEM att det dr avgorande att sakerstilla en framtidssikrad avfallslosning,
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vilket inte framgar av det aktuella planforslaget. Dessutom maste avfallslosningen dimensioneras korrekt
utifran det totala antalet bostider. Ordinarie himtningsintervall for flerfamiljshus dr en gang per vecka,
men vissa fraktioner, sisom pappersférpackningar och restavfall, kan efter 6verenskommelse himtas tva
ganger per vecka av HEM. Trots detta bedémer vi att det befintliga miljéhuset inte ér tillrackligt
dimensionerat for de cirka 300 ligenheter som planforslaget omfattar. For att sikerstalla en héllbar
avfallshantering bor en utredning goras av Biet 5, sa att detaljplanen mojliggor en langsiktig 16sning. Detta
bor ske i samrad med oss pa HEM eller genom en konsult, pa samma sitt som andra tekniska fragor
hanteras.

Vi pa HEM onskar att planforslaget redovisar placeringen av miljchus, miljérum eller markbehallare som
uppfyller vira riktlinjer f6r avfallshantering. Det innebir bland annat att backning inte far 6verstiga en
billingd och att dragvigen far vara hogst 10 meter. Dessutom behéver avfallslosningen vara
dimensionerad for de cirka 300 ligenheter som ingar 1 planforslaget. Det bor ocksa framga hur
avfallshanteringen ska 16sas for bade befintlig och ny centrumverksamhet. Om restaurang eller café tillats
inom centrumverksamheten krivs en fettavskiljare, vilken ska installeras i samrad med HEM.
Angoringspunkten for denna bor framga av planen.

For de boende bor gangavstandet till avfallsstationer inte 6verstiga 50 meter for restavfall, matavfall,
torpackningar och tidningar. Om avstandet blir lingre bor det tydligt redovisas hur god tillginglighet dnda
sikerstills. Sopbilens kérvig och angbring behéver ocksa beskrivas, dir backning inte betraktas som ett
korsatt. Det ska finnas moijlighet till siker genomfart med god sikt eller en vaindmojlighet, i enlighet med
Halmstads kommuns avfallsforeskrifter. Dragavstand for karl, vindradier, tillfartsvigar samt gang- och
cykelbanor bor antingen mattsittas 1 planritningar eller beskrivas tydligt i text.

Kommentar
Eftersom fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i detaljplanen ir detta yttrande inte aktuellt lingre da det

avser Biet 5, saledes kommenteras inte de delar som handlar om berérd fastighet.

KOMMUNALA PENIONARSRADET

Bullret fran jarnvigsleden ar redan over grinsvardena. Varfor ska det da byggas fler ligenheter i ett sa
utsatt lage?

Om byggnation genomférs, sa ska hissar installeras 1 husen dir det inte finns eller kompletteras sd att det
gar till alla vaningar. Detta fOr att ge mojlighet for aldre att bo i de fastigheterna.

Fororeningarnas virde behover fortydligas med en beskrivning av vad forkortningarna betyder.

Utskottet anser att man ska behalla gronomradet 1 mitten av garden 1 stéllet for att bygga ett punkthus.
Gronomraden behovs i alla delar av centrala staden och huset placeras vildigt nira befintliga hus. Vilket
innebir att befintliga hus kommer att skuggas och insyn mellan husen kommer att bli stor.

Utvecklingen av centrumverksamheten idr beroende av att det byggs fler ligenheter 1 detta omrade.

Kommentar
Yttrande som avser Biet 5 dr nu inte lingre aktuella eftersom Fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i

detaljplanen, siledes kommenteras inte de delar som handlar om berord fastighet. Kommentarer nedan
besvarar dirfor endast yttranden som avser Biet 3.

Genomférd bullerutredning visar att bullervardena for ekvivalent ljudniva halls 1 samband med
utbyggnationen av ligenheter, dven utan krav om atgirder for Biet 3. Att tillskapa fler ligenheter genom
vindsldgenheter pa befintlig bebyggelse innebir en fértitning som ligger i linje med Oversiktsplanens
intentioner om att vaxa langsiktigt och hallbart. Att fortita i ett centralt lige och bidrar dirmed édven till
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positiv centrumutveckling i Halmstad och ger méjlighet till att fler minniskor kan bositta sig mer centralt
1 kommunen. Mindre ligenhetsstorlekar skapar mojlighet for frimst studenter, unga och ildre att bositta
sig 1 de nya ligenheterna med god tillgang till centrum och offentlig samt kommunal service.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomférts av
mojligheterna att forbattra tillgingligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att detta inte
ar genomforbart:

* Trapphusen ir tranga, vilket innebar att det inte finns tillrickligt utrymme for att installera hissar
invindigt utan omfattande ombyggnation.

* Installation av hiss pa utsidan av byggnaden dr inte méjlig, da marken intill trapphusen ligger utanfér
fastigheten och utgor allmin platsmark (GATA).

* Byggnaden ir C-klassad enligt kommunens kulturmiljoprogram, vilket innebir att dess tidstypiska
fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera att ticka och férvanska
fasaden, vilket bedoms som olimpligt ur kulturmiljésynpunkt.

* De foreslagna vindsligenheterna ar mindre dn 35 m?, vilket enligt gillande byggregler innebir att krav pa
hiss kan undantas.

Mot denna bakgrund bedoms det inte vara mojligt eller Iampligt att installera hiss i samband med
planférslaget. Tillgdnglighetsfragan hanteras vidare i bygglovsskedet i enlighet med gillande regelverk.

Gallande fororeningarnas varde fortydligas dessa i planbeskrivningen avseende férkortningarnas
betydelse.

KULTURNAMNDEN

Utifran politikomradet gestaltad livsmilj6 och dess ambition att bygga bittre mer hallbara boendemiljer
stiller sig kulturnimnden kritisk till punkthusets placering och papekar att forslaget innebir kraftig insyn
tor bade befintliga och tillkommande ligenheter. Genom att rotera huset bara 45 grader skulle insynen
kunna minskas betydligt.

Pabyggnad av det kulturhistoriskt C-klassade huset pa Backhausgatan bor géras med varsamhet om
husets miljoskapande virden.

Kommentar
Da Biet 5 inte ingar i detaljplanen lingre kommer inte punkthuset pa fastigheten att uppforas. Siledes

paverkas inte boende pa Biet 3 av insyn vid genomférandet detaljplanen.

Planférslaget innehaller bestimmelser som reglerar vindsvaningens utformning (fi och f3) och kulor (),
vilket syftar till att sikerstilla att tillbyggnaden blir avldsbar samtidigt som den harmoniserar till den
befintliga byggnaden. Pa sa sitt beaktas och virnas byggnadens kulturhistoriska virden dven vid
torindring.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA TELIA

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet Skanova onskar att sa lingt som
m6jligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage f6r att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir
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detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsméten £6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna
skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar
Da detaljplanen innebir tillskapande av vindsligenheter kommer inga undanflyttningsatgirder av

ledningar eller dndringar av dessa att genomforas.

POST NORD

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer
och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras. Vid
nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Firdvigen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog gillande godkiannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur. En placering som inte ar
godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkt noteras.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE 1

Jag tycker inte att det skall byggas ligenheter enligt vad detaljplanen visar. Jag bor i ligenheterna som
kommer att fa de nya bostidderna precis utanfér mina fonster. Som det dr just nu tycker jag insynen ar stor
och att det dr titbebyggt som det dr. En byggnad dir kommer leda till innu mer titbebyggt och dnnu
minskad integritet. Dessutom tycker jag att det dr synd da vdran gemensamma motesplats f6r vi som bor
hir kommer att forsvinna. P4 sommaren speciellt brukar vi samlas med grannar och grilla och ha det
trevligt. Det dr en fin plats att kunna samlas speciellt pa sommaren. Dir 4r ombonat och barnen kan leka
fritt. Ska vi ta bort det f6r dem? Tédnk pa oss som bor hir och barnfamiljerna i huset som har en plats att
kunna umgas och ha det trevligt! Sa nej, bygg inte hir!

Kommentar
Da Biet 5 inte ingar i detaljplanen kommer tillbyggnationer och punkthuset pa berord fastighet inte lingre
att uppforas vilket innebir att Biet 3 och boende inte lingre blir berérda av detta.

SAKAGARE 2

Jag ville inte ha en ny byggnad sa nira, tack!

Kommentar
Synpunkt noteras.

SAKAGARE 3

Jag bor i en 1:a i aktuell fastighet. Om den nya byggnaden tillkommer enligt planen som ar aktuell
kommer jag, och alla andra 12 ettor i fastigheten péaverkas betydande pa ett mycket negativt sitt. Vi har
bara fonster at ett hall, dir man nu planerar den nya fastigheten. Att den dven kommer sa nira kommer
givetvis paverka solljus, det kommer bli i princip skugga mestadels och insynen mellan de bigge
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fastigheterna blir betydande. Fundera en vinda till pA om man kan gora det pa ett annat sitt, det skulle
uppskattas av mig.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 4

Byggnaden som planeras att byggas vid Gunillaparken kommer att dels paverka insyn valdigt mycket. Jag
bor langt upp 1 bostaden och ir skyddad frian insyn, ett sipass stort hus och hogre hus kommer dven
drabba oss langt upp 1 byggnaden speciellt nir den ar planerad sapass nira den fastighet jag bor i. Det
kommer dven paverka inslipp av solljus dd den kommer att skapa skygga och skymma stora delar av
byggnaden, det kommer paverka bida fastigheterna. Det skulle uppskattas om det skulle kunnas tinkas
over en gang da det kommer paverka flera av oss i festligheten Biet 3 negativt.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 5

Bor i en 2a i aktuell fastighet. Om byggnaden kommer till enligt planen si kommer detta paverka oss alla
som bor i byggnaden mycket negativt. Med ett till ligenhetshus 9 meter fran balkong till balkong kommer
bédde vi och nya ligenheten paverkas av mycket insyn vilket gor att man inte kdnner att man har nagot
privatliv och vi kommer inte fa ndgon sol som vi har i dagsliget vilket paverkar tillvaron. Lagenhetshuset
som byggs mitt i ett omrade kommer ocksa bli instingt vilket gor att man kommer kinna sig omringad
vilket jag tror kommer bli en negativ paverkan i hur attraktiva ligenheterna kommer att vara. Avstandet
som idag finns mellan vart befintliga hus och det pa Hvitfeldtsgatan dr lagom eftersom vi fortfarande kan
se in hos varandra men dnda fa det privatliv som man behéver. Det paverkar inte heller var tillgang till sol
och man kanner att man kan vara i ligenheten utan att bli uttittad. Jag upplever att om ni bygger ett hus
mitt i kommer detta paverka oss, nya ligenheten och Willhems nuvarande ligenhet negativt pa manga
olika plan vilket gor att byggnationen kommer gora omradet mindre attraktivt. En ny takvaning pa var
nuvarande lagenhet kommer dessutom paverka tvittider, forrad och allmidnna utrymmen eftersom det
redan ir valdigt hog belastning pa dessa.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.

Gallande foreslagen tillbyggnation av nya vindsldgenheter pa Biet 3 kommer de nya vindsligenheterna
vara utrustade med tvittmaskin vilket minskar belastningen pa tvattider. I dagslaget anvinds endast halva
kallaren som kallarférrad till hyresgister inom fastigheten Biet 3. Det finns alltsa goda mojligheter att 16sa
bade mer férrad och cykelférvaring.

SAKAGARE 6

For oss som bor pa Backhausgatan 5-11 kommer férslaget innebidra en hel del oligenheter. En
omfattande minskning av tillgang pa dagsljus och betydligt 6kad insyn édr de forsta saker man tinker pa
utifran forslaget. Det dr ju inte heller sa trevligt att sitta pa balkongen nar man behéver sitta och stirra pa
grannen som sitter mindre 4n tio meter bort pa sin balkong. I Gvrigt torde byggnationen ocksa medféra
en hel del buller och stérningar f6r oss som bor hir. Forslagsvis kan byggnaden goras ligre och forliggas
bredvid 7-viningshuset, dvs nirmare Hvitfeldtsgatan. Rimligt vore annars att Overviga att skrota férslaget
helt och lata den trevliga gronytan fa finnas kvar i sin helhet. Gréna omraden ar inget vi dr bortskdmda
med i centrala Halmstad.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.
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Som ett resultat av genomforandet av detaljplanen f6r Biet 3 kan det ske en marginell 6kning av
biltrafiken i omradet och niromradet. Fastigheten ligger centralt och har goda kopplingar till
kollektivtrafik med god turtithet och har gang- och cykelavstind till centrumaktiviteter. Planomradets
lokalisering ger saledes goda forutsittningar till héllbart resande och bedéms pa sa vis inte f6rsimra
luftkvaliteten.

SAKAGARE 7

Jag vill vara tydlig med att jag tycker gardshuset 1 handlingarna ar en valdigt dalig idé. Varfor ska det byggs
ett jattestort hyreshus kloss inpa oss? Jattehogt verkar det vara ocksa, och bara nagra meter bort. Om man
tittar pd ytorna som finns, sa finns det ju ingen anledning att bygga det precis vid oss. Héller tummarna
tor att det gors en forindring.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 8

Bedrovligt "drop-in" méte den 5 februari i Ridhuset. All infon hade jag redan ldst in via
internet. Jag hade 12 fragor och fick inte nagot svar pa en endaste av dem. Det hade

varit pa sin plats att dven hyresvirden WILLHEM AB funnits dar och svarat pa fragor. Vi
blev hanvisade att kontakta hyresvirden och stilla fragorna. Det ér littare sagt dan gjort.
Jag ar inte den enda som blev besviken pa drop-in métet. Gor om och gor ritt - boka
nytt datum f6r drop-in och ta med hyresvirden.

Varfor inte bygga ett hus pa andra sidan Backhausgatan dir det finns en lekpark idag
och som sparsamt anvands, istallet for att klimma in ett hus pa innergirden? Som det
ar nu sa ar det bra sikt och tryggt boende, men med ett extra byggnad som skymmer
sikten blir det mer otryggt f6r boenden i omradet, precis tvirtom 4n vad ni hdvdar.

Ur miljosynpunkt - jag bor pa Nordbanegatan, med Jarnvigsleden precis utanfor.
Varannan dag far jag torka av ytorna i ligenheten, som har ett lager mérkgratt "pulver”
over sig, 6vertygad om att detta kommer fran trafiken. Ni dr vilkomna att mita
luftkvaliteten i ligenheten. Enligt hyresvird maste vi ha alla ventiler 6ppna - annars
fungerar inte "sjalvdrags - koksflikten. Fler hyresgister = mer trafik, och jirnvigsleden
belastas dannu mer dn vad den gors idag (vid 16.30 tiden édr det koer och krypande trafik,
siker dven vid rusningstrafik pd morgonen).

Jag dr dven ganska sa sidker pa att denna fortatning av bostider paverkar hilsan
negativt pa de personer som redan bor hir.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.

Vi tackar f6r synpunkten och beklagar att drop-in moétet den 5 februari inte motsvarade forvantningarna.
Det ar olyckligt att deltagare upplevde att deras fragor inte besvarades och att hyresvirden inte fanns pa
plats. Vi brukar hélla samradsmoten som en myndighetsutévning. Huvudregeln dr att kommunen dger
motet, men undantag kan goras om vi forvintar oss fragor som bara exploatéren kan besvara. Detta hade
kommunen inte forvintat infor detta mote. Vi tar till oss forslaget om att bjuda in hyresvirden (Willhem
AB 1 detta fall) till framtida moten f6r att mojliggéra en mer direkt dialog kring boendefragor. Synpunkten
kommer att beaktas 1 planeringen av kommande informationsinsatser inom ramen fér planprocessen.

Gallande koksflikten och fragor som handlar om befintlig boendesituation samt interior ar det fragor
som inte ber6r detaljplanen och som hinvisas till berérd hyresvird.

DNR 2021/00529 SAMRADSREDOGORELSE 22 (26)



Synpunkter har framférts kring att detaljplanen kan medféra 6kad biltrafik i omradet. Planomradet ar
dock centralt beliget med god tillgang till kollektivtrafik med hog turtithet, samt gang- och cykelavstind
till centrum och andra malpunkter. Dessa forutsittningar frimjar ett hallbart resande och bedéms
sammantaget bidra till att paverkan pa luftkvaliteten blir marginell. Den férvintade trafikékningen
bedoms inte vara av sidan omfattning att den medfor forsimrad luftkvalitet i omradet.

SAKAGARE 9

Jag ar mycket kritisk till planerna att fortita husen enl. Forslaget. Framfor allt punkthuset 1 mitten av
omradet. Forslagen kommer att formorka de ligenheter som endast har fonster at garden och eliminera
den lilla gronomradesyta som manga hyresgister anvinder pa var och sommaren och som skapar stor
trivsel i grannskapet. Forslagen innebir en stor 6kning av hyresgister pa en redan liten yta. Fler bilar i
omradet och risk f6r 6kat buller upptill leden utanfér. Stor olagenhet och kanns onddigt da hela
Tullkammarkajen nu ska byggas.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.

Kommunen bedémer att genomforandet av planen kan medféra en marginell 6kning av biltrafiken 1
omradet och niromradet. Samtidigt ligger planomradet centralt med god tillgang till kollektivtrafik med
hog turtithet samt gang- och cykelavstand till centrum. Planomradets lokalisering ger dirmed goda
forutsittningar for hallbart resande.

SAKAGARE 10

Min boendesituation kommer att paverkas otroligt negativt om férslaget som har lagts fram godkianns av
manga olika anledningar. For det forsta ligger det planerade ligenhetshuset alldeles for titt inpa huset jag
bor 1, vilket kommer leda till att man ser rakt in i bade mitt vardagsrum och sovrum, detta kommer leda
till att jag kommer behova ha persienner neddragna konstant for att kinna mig bekvam i mitt eget hem.
For det andra kommer hojden och placeringen av huset leda till att all sol dr blockerad fran ca kl 15 och
framat. Detta dr ju dock ett mindre problem da jag dnda inte kommer kidnna mig bekvim att vistas pa min
balkong eller ha persiennerna uppdragna om huset byggs sa nira. Som en person som ofta jobbar
nattjourer och behover ha goda forutsittningar att kunna aterhdmta sémn dagtid, 4r jag ocksa mycket
orolig 6ver oljudet fran det ev bygget. For att sammanfatta kommer den aktuella planen paverka min
vardag och mentala hilsa sdapass mycket att jag kommer behéva flytta frain min nuvarande ligenhet om
den gir igenom. Och utifran hur alla ligenheter 1 huset paverkas, har jag svart att se att mojligheterna for
hyresvirden att hitta nya hyresgister inte skulle paverkas negativt. Snilla, tink om!

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1

Det ar tyvirr inte mojligt att helt undvika buller under byggskedet, da detta dr en naturlig del av
anldggnings- och byggarbeten. Arbetet kommer dock att ske inom ramen for gillande regelverk, inklusive
riktvirden fér byggbuller enligt Naturvardsverkets vigledning. Atgirder for att begrinsa stérningar,
sasom tidsstyrning av bullrande arbeten och information till nirboende, kommer att beaktas 1 det fortsatta
arbetet. Eventuella stérningar bedéms vara tillfdlliga och begrinsade till byggtiden.

SAKAGARE 11 och SAKAGARE 12
NE]

Kommentar
Synpunkt noteras.

SAKAGARE 13

Byggnation av ny huskropp pa innergard kvarter Biet 3 och 5, ar hogst olampligt. Denna huskropp
kommer att ligga vildigt nira 6vriga befintliga bostider. Hojden stracker sig Over 6vriga hus. Ingen allmén
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plats och gronomride finns planerat som i dagsliget. Utsikten 6ver gard och gronomride samt dven
ljusinslapp blir stort av denna stora byggnation utanfor fonstren. Trivseln med var innergard med
gronomrade och allminna platser kommer att férsvinna. Aven problem med boendeparkering kommer
att tillstota.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 14

Har stillt frigan om Parkeringsplatser, redan svart med parkering omradet. Blir det mindre parkeringar i
garaget? Synd att delar av innergarden forsvinner. Vi nyttjar den mycket pa sommaren. Tar del av sikten,
fast maste det bli ett hus dr det bésta platsen.

Kommentar
Vid samradsforslaget som presenterades nir Biet 5 var med 1 detaljplanen skulle ett genomférande av

detaljplanen innebira att 29 parkeringsplatser hade férsvunnit, 2 pa markplan och 27 i garaget. Detta f6r
att kunna bira upp punkthusets konstruktion och bottenplatta genom palar 1 marken. D4 Biet 5 inte
lingre dr med i detaljplanen kommer inga parkeringsplatser att forsvinna i samband med genomfdrandet
av detaljplanen for Biet 3. Detta eftersom punkthuset inte kommer att uppforas.

Ur ett fortitningsperspektiv sa hade ett punkthus pa gréonomradet pa fastigheten Biet 5 varit den mest
limpade platsen. Kvarteret Biet ar ett omrade med mycket goda forutsattningar och har stora potential att
anvindas pa ett mer effektivt satt jimfort med idag. Omradet ligger centralt och har mycket nira
anslutning till befintlig infrastruktur och bostadsomraden. Dessutom behévs varken jordbruksmark eller
skogsmark tas i ansprak. Med hjalp av fortitning pa befintlig kvartersmark skapar vi mojlighet att bygga ut
stadskédrnan inifran centrum och ut.

SAKAGARE 15

Jag dr boende pa Backhausgatan 9. Jag motsatter mig starkt planerna pa ett bostadshus dér det dr planerat.
Varfor? Jo, jag anser att det kommer paverka mig mycket negativt, frimst pa grund av ljusinslipp men
aven sikt. Huset 4r planerat, 1 min virld, oerhort néra det hus jag bor.

Jag ar vil medveten om att bo i centrala delar av en stad far man ”tala” vissa saker. Sisom ljud av olika
slag, trafik med mera. Men hir planeras ett bostadshus 912 meter fran befintligt hus/boende. Och med
den storleken. Detta dr helt uteslutet £6r mig. Denna placering ér i mitt tycke véldigt marklig.

Hoppas Halmstads kommun verkligen tinker till, och sager nej. Om kommunen vill f6rtita osv kan man
ju vilja bittre platser, an en innegard 1 ett hérn, dessutom har den som vill bygga lagt det sa langt ifran sitt
eget bestand som mojligt pa den “platsen”.

”Bygg girna men inte nira mig” kan jag sdga, men ser man pa dessa planer kan jag verkligen hélla med,
inom alla rimliga beligg,

Jag sdger dirmed nej till denna detaljplan.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.
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SAKAGARE 16 — Halmstadbo AB

Egenskapsbestammelse Taklutning O4

Taklutning ér i plankartan satt till 6 grader gillande fastigheten Biet 3. Vi 6nskar att denna andras till 14
grader for att fa mojlighet att studera takkonstruktionen under kommande detaljprojektering. 14 grader ar
fortsatt ett mycket liglutande tak och dverensstimmer med taklutningen pa Biet 5’s pabyggnad.

Parkeringsplatser Biet 3
Som grund for parkeringsrikning har ett Parkerings-PM upprittats av kommunen. PM:et har inte
kommunicerats med oss som fastighetsigare.

Antal parkeringsplatser for befintliga bostader ar i dagsliget 10. Ytterligare 3 platser finns inom
fastigheten med dessa har upprittats for fastighetsigarens eget behov. Vid uppférande av
vindsligenheterna kommer fastighetsagaren att upplata 2 av de 3 platserna for uthyrning. Dirmed finns
inget underskott eller behov av nytillkomna bilparkeringsplatser. Detta vill vi ska framga av Parkerings-
PM f6r att inte orsaka otydligheter i bygglovsskedet.

Synpunkter pa gardshus inom Biet 5

Placeringen av gardshuset innebir en betydande oligenhet f6r en stor del av Biet 3.

Planbeskrivningen anger att avstandet 4r ca 12 meter, men det korrekta enligt plankartan 4r mindre dn 10
meters avstand fran byggritt och inte illustration. Om balkonger tillits kraga ut 6ver kryssmark, vilket inte
verkar vara reglerat, blir avstindet mindre.

Flera ligenheter kommer fa sa patagligt forsimrade dagsljusforhallande, upplevelse av insyn och en kinsla
av instingdhet att de anses vara en betydande oliagenhet f6r de boende. I den mest drabbade delen av
bostadshuset finns enkelsidiga 1 rok med sina enda fénster mot giarden och dessa blir vildigt utsatta av
det nya gardshuset.

Vi dr inte motstandare till fortitning men placeringen av den nya fastigheten dr orimligt for vara
hyresgister. Vi foreslar som alternativt lige att gardshuset placeras med motsvarande avstand (10 meter)
nira det egna bostadshuset inom Biet 5. Det befintliga husen utmed Hvitfeldtsgatan och Stenvinkelsgatan
har inga balkonger mot girden, dessutom igen eftermiddags/kvillssol som péaverkas i och med
viderstreck. Det upplevs dessutom mer sympatiskt att exploatorens egna fastighet paverkas av det
tillkommande gardshuset dn att vi och vara hyresgister drabbas med forsimrad boendekvalité och
minskad attraktion vid uthyrning.

En flytt av gardshuset g6r dessutom att dess generésa nockhojd bittre anpassas till kringligeande
byggnader. Vid sin placering i planforslaget ar det 4,5 meter som skiljer nockh6jd till Biet 3. Men vid en
placering kring de egna bostadshusen ar skillnaden enbart 1,5 meter och linjerar bittre.

Kommentar

Egenskapsbestanmelse Taklutning Oy

Taklutningen har dndrats till 14 grader som ir ett fortsatt laglutande tak. Saledes ges mojlighet att studera
takkonstruktionen under kommande detaljprojektering.

Parkeringsplatser Biet 3

Avseende parkeringsplatser ar parkeringssituationen val diskuterad med fastighetsagare och Halmstads
kommun. Detaljplanens PM parkeringsbehov utgar fran Halmstads kommuns parkeringsnorm, och
Vigledning tillimpning av p-norm i fortitningsprojekt (2024) och giller likt for alla detaljplaner enligt
likabehandlingsprincipen. Dirmed rader det fortsatt ett parkeringsunderskott pa 2 parkeringsplatser 1
samband med genomférandet av detaljplanen f6r Biet 3. Dessa parkeringsplatser gar antingen att 16sa
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inom kvartersmark for sin egen fastighet eller genom p-kop. Detaljplanen visar att parkeringsbehovet nu
gar att 16sa inom fastigheten dér 2 nya parkeringsplatser har tillskapats.

Synpunkter pa gardshus inom Biet 5
Se kommentar till sakdgare 1.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA FINNS
TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Samhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Carolina Ivarsson

planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

Kvarteret Biet 3

Centrum, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2026/2

Standardforfarande, KS 2021,/00529
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2026-02-10

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allmanheten och sakigare kommit in och sammanstallts
och bemétts med kommentarer. Fragor som inte beror planliggningen noteras. Sakagare 1 form
av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om
personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Samhallsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-01-14 § 11
genomforts under tiden 20 januari - 14 februari 2025. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 remissinstanset.

Remissinstanser med erinran:
* Linsstyrelsen
*  Hemvardsnimnden
* Kommunala pensionirsradet
* Halmstads Energi och Milj6 AB
*  Kulturmiljé Halland
* Byggnadsnimnden
* Miljonimnden
* Teknik- och fastighetsnimnden
* Kulturnimnden

Ovriga med erinran:
* Skanova Telia
*  Post Nord

Remissinstanser utan erinran:
* Lantmiterimyndigheten
* Nordion Energi AB
* Halmstad stadsnit AB
¢ Laholmsbuktens VA
* Socialnimnden
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Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

. Markfororeningar

° Tillginglighet

° Avfallshantering

A Parkering

i Dagvattenhantering

. Trafikbuller

. Okad insyn och skuggning
. Minskad gronyta

i Exploatering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planforslaget. Redaktionella dndringar listas inte. Redaktionella
justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i planbeskrivningen och
utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och
anvindningsgrins). Utdver nedanstiende har synpunkter som framforts inte blivit tillgodosedda.

Utifran de yttranden som inkommit fran remissinstanser beror det frimst markféroreningar inom
omradet och hur detta ska sikerstillas inom planomradet fOr att inte innebdra en risk for halsa och
sikerhet. Vidare lyfts bullersituationen och regleringar enligt planbestimmelser i plankartan upp enligt
bullerkrav f6r bostider. Andra dmnen som ocksa ber6rs dr planomradets kulturmiljo.

De yttranden som inkommit i samradet, frimst fran sakdgare, synliggor att det finns en stor oro f6r hur
det foreslagna punkthuset pa fastigheten Biet 5 skulle paverka deras boendemiljoer, dér frimst boende pa
fastigheten Biet 3 hade varit mest ber6rda av forslaget. Det handlar frimst om att detaljplanen hade
inneburit 6kad insyn, skuggning och buller fran intilliggande vignit.

Mellan samrad och granskning har planomradet f6r detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5 kommer
inte lingre omfattas av planliggningen. Yttranden som berér planliggningen av den fastigheten ar darmed
inte lingre relevanta for denna detaljplan. Gillande detaljplan f6r Biet 5 kommer sdledes att fortsitta gilla.
Det ir pa sa vis endast Biet 3 som omfattas av ny detaljplan.

Planbeskrivningen har dirmed uppdaterats dir planforslaget for Biet 5 har tagits bort. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats och omarbetats efter yttranden fran frimst remissinstanser gillande
fortydliganden i text och for att tydligare motivera kommunens avvigningar. Mellan samrad och
granskning har dven en fladdermusinventering genomforts och lagts till som underlag i detaljplanen samt
har trafikbullerutredningen f6r planomradet uppdaterats.

Ovriga indringar efter samrad:

e Planomradet har minskats sa att det endast dr fastigheten Biet 3 som ingér i planomradet. Plankartan
har dirmed uppdaterats utifran detta.

e llustrationkartan har uppdaterats till att endast gilla Biet 3 och del av Halmstad 5:8 som med
detaljplanen kommer inga i Biet 3.

e Utifran samradsyttranden frin remissinstanser har nagra planbestimmelser fran samradsforslaget
blivit inaktuella och utgitt eller andrats.

e Bestimmelsen a, har tagits bort.

e Bestimmelsen “Startbesked far inte ges f6r bostider forrin markférorening avhjilpts till atgardsmal
0,03 mg/kg TS” har dndrats till ” Startbesked fir inte ges for bostider forrin markfororeningar har
avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell {6r kinslig markanvandning (KM).”

e Bestimmelsen o1 7 Storsta takvinkel ar 6 grader” har dndrats till ” Storsta takvinkel dr 14 grader”.
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e Alla bestimmelser som ber6rt Biet 5 har plockats bort.

GRANSKNING

Granskning har skett enligt delegationsbeslut av planchef pa samhillsutvecklingsavdelningen 2025-11-10
och genomférts under tiden 17 november - 8 december 2025. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under granskningstiden varit tillgiangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 remissinstanset.

Remissinstanser med erinran:
° Kulturmiljé Halland
° Laholmsbuktens VA AB

° Kommunala pensionarsradet
° Miljénimnden
° Kulturnimnden

Ovriga med erinran:
o PostNord

Remissinstanser utan erinran:

o Linsstyrelsen

o Lantmiterimyndigheten

° Nordion Energi

° Halmstads Energi och Miljo AB

° Socialnamnden
o Riddningstjansten
° Halmstads stadsniat AB

o Byggnadsnimnden
° Teknik- och fastighetsnimnden

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
. Tillginglighet till vindsldgenheter och undantag for hiss
o Kulturmiljo

o Tydliggbrande av text gillande dagvatten
o Buller

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planforslaget. Redaktionella dndringar listas inte. Redaktionella
justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i planbeskrivningen och
utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och
anvandningsgrins). Utéver nedanstiende har synpunkter som framforts inte blivit tillgodosedda.

Nedan listas vilka justeringar som har gjorts:
° Planbeskrivningen har uppdaterats med en undantagsbedémning och avvigningar gillande hiss.

o Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med en ny planbestimmelse om tegelfasad for
huvudbyggnaden. ”f; — Ursprunglig byggnad ska utforas med fasad i tegel. Tillbyggnad med
vindsvaning far utféras med annat material.”
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraiga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra allmédnna
intressen och bedéomer med hinsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhéllanden
att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar
Granskningsyttrande noteras. Halmstads kommun delar Lansstyrelsens bedomning.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
KULTURMILJO HALLAND

Under samradsskedet skrev Kulturmiljé Halland att en kulturmiljéutredning med konsekvensanalys
behover tas fram for att belysa atgirdens paverkan pa byggnaden och niromradet. Detta har inte gjorts-
Kommunen har diremot redogjort och tagits stillning till varfor de anser att det inte behévs ndgon
utredning.

Da byggnaden bedoémts besitta kulturhistoriska virden bor denna skyddas i den nya detaljplanen.
Planférslaget reglerar endast det tillkommande vaningsplanet och inte den befintliga byggnaden. De ér
aven viktigt att det nya vaningsplanet inte skapar ytterligare férandringar pa byggnaden, sa som
exempelvis utanpiliggande hiss eller liknande.

Kommentar

Biet 3s befintliga byggnad ir C-klassad enligt Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister. Att byggnaden ar
C-klassad innebir att den dr av lokalt intresse dir varsamhet ska iakttas. Saledes ér byggnadens helhetsdrag
viktiga att bevara, dir tillbyggnader och andra férindringar ska géras med respekt f6r husets ursprungliga
form och stil. En C-klassning handlar frimst om att fastighetsidgaren far information och har vetskap om
byggnadens lokala och miljéskapande virde. Vidare ligger byggnaden utanfér de utpekade omridena for
kulturmilj6 av sirskilt virde: Gunillaparken och Stenvinkelsgatan. Dirmed gér Halmstads kommun
bedémningen att byggnaden inte ér aktuell att skydda genom g-, r- eller k-bestimmelser. Detaljplanen
siakerstiller istéllet att byggnadens byggnadshistoriska och miljéskapande varden bevaras genom flertalet
utfomningsbestimmelser. Mellan granskning och anatagande har dven utformningsbestimmelsen ”’f; -
Ursprunglig bygenad ska utforas med fasad i tegel. Tillbyggnad med vindsvaning far utforas med annat material.” lats till.
Saledes sdkerstills huskroppens tidstypiska karaktir och identitet utifran befintligt fasadmaterial frin nir
den ursprungliga byggnaden uppférdes. Diarmed regleras bade den befintliga byggnaden och den
tillkommande vindsvaningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en analys och beddmning om tillginglihetskrav f6r hiss och
motiv till undantag £6r hiss under Planfirslag — Anvéindning av kvartersmark — Bostider — Utofmrning av omrddet.
Tillgianglighetskravet om hiss och grunder till undantaget har utretts tillsammans med sakkunniga fran
Bygg- och milj6forvalningen. Med stéd av bland annat byggnadens kulturhistoriska virde kan
tillgdnglighetskravet for tillkommande vining undantas. Se motiv nedan.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomforts av
mojligheterna att forbattra tillgingligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att detta inte
ar genomforbart:

e Trapphusen ir tranga, vilket innebir att det inte finns tillrdckligt utrymme for att installera
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hissar invindigt utan omfattande ombyggnation.

e Installation av hiss pa utsidan av byggnaden ir inte méjlig, da marken intill trapphusen
ligger utanfor fastigheten och utgér allman platsmark (GATA).

e Bygenaden dr C-klassad enligt kommunens kulturmiljéprogram, vilket innebir att dess
tidstypiska fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera att
ticka och forvanska fasaden, vilket bedoms som olimpligt ur kulturmiljésynpunkt.

e De foreslagna vindsligenheterna ar mindre 4n 35 m? Enligt gillande Plan- och bygglag, 8
kap. 7 § far avsteg fran kraven i1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid goras om dndringen
innebir att bostdder pa hogst 35 kvadratmeter inreds pé en vind.

Mot denna bakgrund bedéms det inte vara mojligt eller lampligt att installera hiss i samband med
planforslaget och att undantag for hiss bedéms darmed vara aktuellt.

LAHOLMSBUKTENS VA AB
Laholmsbuktens VA AB, LBVA, har ingen erinran gillande rubricerad detaljplan.

LBVA 6nskar dock, saisom LBVA beskrev i samradsyttrandet — a# viss text gillande kombinerat system och
dagvattensystem fortydligas.

Pa sidan 32 under rubriken Vatten ir foljande skrivet:

Vattenforekomsten som berors inom kvarteret Biet dr Nissan som ligger drygt 500 meter oster om planomridet.
Planomradet berir grundpattenforekomst for Halmstad och dagvatten avleds via kombinerade ledningar for spill- och
dagvatten som leds till kommunens reningsverk.

Sista meningen i ovanstaende text fortydligas enligt nedan:

Planomradet ber6r grundvattenférekomst f6r Halmstad och dagvatten avleds dels via separata
dagvattenledningar direkt till Nissan dels via kombinerade ledningar, for spill- och dagvatten, till
kommunens reningsverk.

Pa sidan 40 under rubriken Dagvatten ir féljande skrivet:

I nuliget ombandertas kvarterets dagvatten genom ett kombinerat ledningssystem for spill- och dagvatten. Planomridet
bedims ha kapacitet for att nyttja det befintliga dagvattennitet.

Forsta meningen i ovanstaende text fortydligas enligt nedan:

I nuldget omhindertas kvarterets dagvatten dels genom separat dagvattensystem dels genom ett
kombinerat ledningssystem for spill- och dagvatten.

Kommentar
I planbeskrivningen har dndringar i text gjorts enligt LBV As forslag pa text i yttrandet.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET AB

e Utskottet vill framfora att det ur dldre medborgares perspektiv dr viktigt att nya hus och vaningar som
byggs behover ha tillgang till hiss.
e Bullret frin Jarnvigsleden dr redan 6ver grinsvirdena. Varfor ska det da byggas fler ligenheter 1 ett sa
utsatt lage?
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e Utskottet anser inte att utvecklingen av centrumverksamheten ar beroende av att det byggs fler ligenheter
1 detta omrade.

Kommentar
Detaljplaneringsenhetens bedomning fran samradsredogorelsen gillande hiss kvarstar.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar idag hiss. En analys har genomfdrts av
mojligheterna att forbattra tillgingligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att detta inte
ar genomforbart:

e Trapphusen ir tranga, vilket innebdr att det inte finns tillrdckligt utrymme for att installera
hissar invindigt utan omfattande ombyggnation.

e Installation av hiss pa utsidan av byggnaden ar inte mojlig, da marken intill trapphusen ligger
utanfor fastigheten och utgér allmin platsmark (GATA).

e Byggnaden ir C-klassad enligt kommunens kulturmiljéprogram, vilket innebér att dess
tidstypiska fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera att
ticka och forvanska fasaden, vilket bedoms som olimpligt ur kulturmiljésynpunkt.

e De foreslagna vindsldgenheterna ar mindre dn 35 m?, vilket enligt gillande byggregler innebir
att krav pd hiss kan undantas. Enligt gillande Plan- och bygglag, 8 kap. 7 § far avsteg frin
kraveni1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid gbras om dndringen innebir att bostider pa hogst
35 kvadratmeter inreds pa en vind.

Mot denna bakgrund bedéms det inte vara mojligt eller lampligt att installera hiss 1 samband med
planforslaget. I samband med framtagandet av detaljplanen gors flertalet avvagningar mellan olika
intressen och behov. Utifran nimnda forutsittningar ovan finns det flertalet skil till att installation av hiss
inte bedoms som genomforbart vilket gor att avsteg fran tillginglighetskravet kan goras.
Tillgianglighetskravet om hiss och grunder till undantaget har utretts tillsammans med sakkunniga fran
Bygg- och milj6forvalningen. Tillganglighetsfragan hanteras vidare i bygglovsskedet i enlighet med
gillande regelverk.

I samband med detaljplanen har en bullerutredning tagits fram som visar att bullerriktvirdena for
bostidder uppnas. Diarmed gors bedémningen att bullersituationen inom omradet dr godtagbar och att
bullret fran Jarnvigsleden inte kommer innebara nagon risk f6r méanniskors halsa och sikerhet.

Planforslaget innebir en mindre 6kning av antalet boende i centrala Halmstad och bidrar dirmed till ett
starkt underlag for centrumverksamheter. Detaljplanen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan
Framtidsplan 2050 (laga kraft 2022-08-12), dar kvarteret Biet pekas ut som befintlig bostadsbebyggelse
och som ett omrade f6r centrumutveckling. Forslaget f6ljer 6versiktsplanens strategier om fortitning i
strak och centrala ligen samt i anslutning till starka kollektivtrafikstrak.

Planomradet ligger i Halmstads centrum, med god tillgang till service, arbetsplatser och kollektivtrafik
samt goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik. Genom att fértita en redan bebyged tomt nyttjas
marken effektivt och behovet av att ta jordbruksmark, skogsmark eller ekologiskt kinsliga omraden 1

ansprak undviks.
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Fortitningen genom pabyggnad av befintlig bygenad inom fastigheten Biet 3 starker stadslivet, 6kar
kundunderlaget for nirliggande verksamheter och bidrar till ett mer levande centrum. De framtida boende
far goda mojligheter att resa hallbart med cykel och kollektivtrafik samt nira till rekreationsomraden.

KULTURNAMNDEN

Kulturnimnden stiller sig positiv till planforslaget.

Det ir positivt att punkthuset pa fastigheten Biet 5 utgatt ur planforslaget. Samradsredogorelsen tydliggor
vikten av att ta hansyn till minniskors livsmiljéer och upplevelser av sin boendemiljo.

Planférslagets tillbyggnad av vindsldgenheter anses godtagbar utifran syfte och tillkomna
utformningsbestimmelser.

Kommentar
Synpunkt noteras.

MILJONAMNDEN

1. Uteplatser pa innergarden
Miljénimndens synpunkt kvarstar att uteplatser bor ordnas pa innergarden och regleras i detaljplanen
dar ljudnivan understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal. Plankartan saknar i dagsliget
uppgifter om uteplatser. Pa innergarden anges endast: "Marken far endast forses med komplementbyggnader,
plank, mur och parkeringsplatser samt underjordiskt garage med tillhirande nedfart.”

2. PCB-inventering
Miljénimnden kompletterar med informationen att ett drende har startats pa bygg- och
milj6férvaltningen om “Rapport om inventering av PCB”. Miljéndmnden har skickat ett beslut med

foreliggande om att redovisa PCB-inventering for fastigheten Biet 3.

Kommentar
Detaljplaneringsenhetens bedémning fran samradsredogorelsen gillande uteplatser kvarstar.

Planbeskrivningen har uppdaterats gillande text om nulidget avseende PCB-inventering for Biet 3 under
Konsekvenser av planens genomforande — Hdlsa och sikerbet — Fororenad mark.

OVRIGA REMISSINSTANSER
POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat innebir
att det 4r PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljoévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer
och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt fordon, samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pi utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande
av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan f6rindring gillande befintlig alt ny
infrastruktur.
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En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkt noteras.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga synpunkter fran sakégare eller 6vriga har inkommit under granskningstiden
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser
ger ¢j ritt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FRAN TIDIGARE SAMRADSSKEDET FINNS TILLGANGLIG PA
SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Carolina Ivarsson

planchef planarkitekt
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L 4 4 4
Halmstad

Understkning av betydande miljopaverkan

Tillhorande detaljplan for kvarteret Biet

Biet 3 och 5 m.fl.

CENTRUM, HALMSTADS KOMMUN
Diarienummer: KS 2021/00529

1380K-P2026/2

Samhallsutvecklingsavdelningen 2025-01-06
Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan 2025-11-07



Bakgrund

Lagar om miljobedomningar av planer och program

Nir en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen ta stillning till om genomfdrandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

For att ta reda péd detta ska i princip alla f6rslag till detaljplaner genomga en undersékning. Reglerna f6r
hur undersokningen ska genomféras utgar fran miljébalken (6 kap) samt plan- och bygglagen (5 kap 11, 11
ay). Unders6kningen ska utgd fran de kriterier som finns i miljobedémningsférordningen (2017:966, 5§).

En undersékning ska besta av tre moment; identifiering av omstidndigheter, undersékningssamrid och
sirskilt beslut om betydande miljépaverkan. Detta dokument 4r den identifiering som ligger till grund f6r
bedémningen om detaljplanen kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte.

Nir identifieringen ér klar ska kommunen samrdda resultatet med bland annat linsstyrelsen. Syftet ar att
samradet ska bidra med information som kan hjilpa i kommunens beddmning. Undersékningen avslutas
med att kommunen fattar ett sdrskilt beslut om detaljplanen kan antas innebdra en betydande
miljépaverkan eller inte. For detaljplaner som pabérjats fran och med 31 mars 2020 ska undersékningen
genomforas inom ramen for samrad, det vill sdga innan detaljplanens granskningsfas pdborjas.

Om undersékningen leder fram till att planen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska kommunen
genomfora en strategisk miljobedémning och ta fram en miljékonsekvensbesktivning.

Sarskilda bestammelser

Enligt PBL 4 kap 34 § kan planen automatisk antas innebéra betydande miljépaverkan (BMP) om den
omfattar ndgot av foljande:

. ett industriomrade,
. ett képcentrum, en parkeringsanligegning eller nagot annat stadsbyggnadsprojekt,
. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlidggningar,

. en hamn for fritidsbatar,

1
2
3
4
5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anliggningar, utanfér sammanhallen bebyggelse,
6. en campingplats,

7. en n6jespark,

8. en djurpark,

9. en sparvig, eller

10. en tunnelbana.

Undantag frin miljébedémning: Skyldigheten att gbra en strategisk miljobedémning giller inte for
detaljplaner som endast syftar till att tjina totalf6rsvar eller riddningstjinsten (MB 6 kap 3€)

Enligt MB 6 kap 20§ forsta stycket, ska en verksamhet eller atgird antas medféra en betydande
miljopaverkan om verksamheten eller dtgirden ir tillstindspliktig enligt uppriknade
verksamheter/dtgirder i miljobedomningsférordningen 6 §.

Enligt MB 7 kap 28 § ska det antas att en atgird eller verksamhet som paverkar ett natura 2000-omrade pa
ett betydande sitt ska medféra betydande miljépaverkan (BMP).




Namn: Detaljplan for kvarteret Biet 3 och 5 Upprittad: 2024-05-28
Halmstad kommun, Hallands lin

Diarienummer: KS2021,/00529 Reviderad: 2025-01-06

Planens syfte:

Huvudsyftet med detaljplanen ar att fortita med bostider i omradet Biet 3 och 5. Detta genom att tillskapa
ett flervaningshus pa planomradets innergard, samt genom vindsliagenheter pa redan befintlig bebyggelse.
Vidare syftar detaljplanen till att méjliggora for befintliga centrumverksamheter att kunna fortsitta bedriva
sin verksamhet. Detaljplanen har dven som syfte att tillita fastigheten Biet 3 att f6rvirva en del av den
kommunaldgda marken Halmstad 5:8. Detta eftersom den redan idag anvinds och skéts som en och samma
fastighet.

Planens huvuddrag:

Forslaget till detaljplanen mojliggor £6r bostadsdndamal med flerbostadshus. Bostadsbebyggelse tillats 1 upp till 4—7
vaningar likt befintlig bebyggelse 1 kvarteret och ges méjlighet till inredd vind. Det befintliga 7-vaningshuset lingst
med Hvitfeldtsgatan blir fortsatt kvarterets hogsta byggnad.

Planforslaget innebir en fortitning av kvarteret Biet med ny bostadsbebyggelse i form av pabyggnader pa tva befintliga
flerbostadshus och ett nytt punkthus som vilar pa ett killargarage pa kvarterets innergird. Detaljplanen mojliggdr £6r
cirka 80 nya bostidder dir tillkommen bostadsbebyggelse har anpassats till den befintliga sammanhallna
bebyggelsestrukturen i nirheten av kvarteret Biet. Det nya punkthuset pa innergirden har en vaningshéjd pa 6
vaningar medan pabyggnaderna pa de tvd nuvarande bostiderna 6kar med 1 vining fran befintlig vaningshéjd.

For att knyta samman ny bebyggelse med befintlig bebyggelse i kvarteret forslas varje tillbyggnad spegla kvarteret Biets
historia och variation av olika tidsepoker och arkitektur da respektive byggnadskropp tillkommit. Punkthuset pa
innergarden visar ett forslag som illustrerar dagens nutida arkitektur med brutet valmat sadeltak och variation i
materialval. Samtidigt smilter punkthuset in med befintlig bebyggelse genom liknande firger pd byggnadskropparna
och sitt brutna valmade sadeltak. Pdbyggnaden lingst med Nordbanegatan speglar en tidstypisk arkitektur fran 60—70-
tal da 6-vaningshuset tillkom med rakare kanter och valmat sadeltak som harmoniserar med befintlig byggnadskropp
och med 7-viningshuset 1 liknande stil. P4 samma vis speglar Biet 3s pabyggnad av vindsldgenheter en 40-talsstil likt
byggnadskroppen med indragen vindsvaning och valmat sadeltak.

Vidare méjliggor detaljplanen s att befintlig centrumverksamhet i kvarteret kan fortsitta att utvecklas, samt fortsitta
driva sina verksamheter inom fastigheten Biet 5. Detta genom att komplettera detaljplanen med anvindningsomrade
for centrumverksambhet.

I planomréidet ingar en mindre del av den kommunigda fastigheten Halmstad 5:8 som ansluter till Backhausgatan mot
Gunillaparken. Denna del ska férvirvas till fasticheten Biet 3 eftersom den anvinds och skéts som en och samma
fastighet redan idag.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljébalken.
Motiv till denna bedémning finns under Samlad bedinming pa sida 11.




Identifiering

Beskriv vilken markanvindning och vilka naturvirden som 4r utmirkande och priglar platsen idag?

planteringar samt mindre trid och buskar.

Planomradet utgors idag av bostider och centrumverksamheter. Marken dr redan etablerad med bostadshus i form av ett stort
kvarter med en innergird. Kvarteret har idag en stor andel hyresligenheter samt hotellverksamhet 1 sydvist och lokaler fér bland
annat vuxenutbildning i stora delar av bottenviningarna pé fastigheten Biet 5.

Planomridet omfattas inte av kommunala rekreations- eller grénomraden. Precis intill planomradet ligger Gunillaparken som ir en
bostadspark enligt Gronplan 61 park- och grénomraden. Ovanpa killargaraget finns en stor innergird med en stérre grasmatta,

Ber6r ett genomférande av planen ett
kulturreservat? Om ja, pa vilket sitt?
(Miljobalken 7 kap. 9§)

Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se)

-se Kulturmiljovird

Faktor Positiv Negativ | Ingen = Kommentar paverkan (liten, medel
eller stor)
Natura 2000 X Planomradet berors inte natura 2000-
Berors natura 2000-omrade direkt eller indirekt? omride. Aleskogen inom Alet
(Miljsbalken 7 kap 28 §) naturreservat ir nirmaste natura 2000-
Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se) omradet och ligger drygt 1 km frin
-se Naturvard, Ramsaromride .
planomradet.
Naturteservat och annan skyddad natur X Planomridet berors inte av
Beror ett genomférande av planen ett naturreservat eller annan skyddad
naturreservat eller annan skyddad natur direkt natur.
eller indirekt? Om ja, pa vilket sitt? (Miljobalken
7 kap. 4§)
Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se)
-se Naturvird
Kulturreservat X Planomradet berdrs inte av

kulturreservat.
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Naturminne
Beror ett genomforande av planen ett

naturminne? Om ja, pa vilket sitt? (Miljcbalken 7

kap. 10§)

Informationskarta Halland (lansstvrelsen.se)
-se Naturvard

Strandskydd

Beror ett genomférande av planen ett
strandskyddsomrade? Om ja, pa vilket sdtt?
(Miljobalken 7 kap. 136)

Standardkartan (halmstad.se)

— se Hénsyn och skydd - Vatten

Miljéskydd

Beror ett genomférande av planen ett

miljoskyddsomride/fororenat omride? Om ja,

pé vilket sitt? (Miljobalken 7 kap. 19§

(Mark- eller vattenomradet eller en del av

omradet som ir utsatt for féroreningar eller pd
annat sitt innebir att en miljokvalitetsnorm inte

foljs.)
Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se)

-se Potentiellt fororenade omraden

Planomradet berors inte av
naturminnen.

Planomradet berors inte av
strandskydd.

Det har tidigare funnits en
bilvardsanligening f6r bildverkstad
samt dkeri inom omradet fram till 1960
som har medfdrt féroreningar inom
planomradet. Enligt
markundersékningen f6r kv. Biet
(2023-12-14), har det upptickts att
vissa delar av planomradet har PCB
med PCB 6ver riktvirde £6r KM (0,008
mg/kg TS) men under riktvirde for
MKM (0,2/kg TS) och har dven
patraffats i majoriteten av kvarterets
befintliga byggnader. Riktvirdet 0,008
mg/kg TS ir relevant om man ska odla
koksvixter 1 stérre om fattning, som
konsumeras under en livstid, detta ar
osannolikt vid flerfamiljshus i
stadsmiljo. Atgéirdsmil bor istallet
kunna sittas till 0,03 mg/kg TS. Det
finns sdledes behov av att atgirda
marken for att fi bort detta.

Forslagsvis kan ett utbyte av de 6versta
decimetrarna eller halvmetern jord i
rabatter den nidrmaste metern frin
husfasader vara ett alternativ. Det kan
dven vara motiverat att byta ut 6versta
decimetrarna eller halvmetern av ytan
dir féreslagen girdsbyggnad ér
placerad med anledning av PCB som
hittats i marken pa platsen. Inom
gronytan vid fastigheten Biet 3, kan det
dven dir vara motiverat att byta ut
Oversta jordlagret bade inom provtagen
yta samt intilliggande rabatt vid norra
delen av hustasaden. Innan sanering av
jord gors bor det dock sikerstillas att
killan till féroreningen, PCB i
byggnaderna, dr atgirdade innan ny ren
jord tillfors. I plankartan har det pa sa
vis planlagts att startbesked inte fir ges
forrin markférorening avhjilpts.
Vidare finns planbestimmelsen a,
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Vattenskyddsomrade

Beror ett genomforande av planen ett
vattenskyddsomride? Om ja, pa vilket sitt?
(Miljcbalken 7 kap. 21§)

Standardkartan (halmstad.se)

— se Hinsyn och skydd - vatten

Generellt biotopskydd

Ber6r ett genomférande av planen ett
biotopskyddsomrade? Om ja, pa vilket sitt?
(Miljobalken 7 kap. 11€)

For vigledning: Se férordning (1998:1252)

I férordningen ingar i huvudsak féljande:
e Alléer

* Killa med omgivande vatmark i
odlingsmark

* Odlingstose 1 jordbruksmark

¢ Pilevall

¢ Smavatten och vatmark i
jordbruksmark

* Stenmur i jordbruksmark

* Akerholme

OBS! Viktigt med platsbesck. Finns inte som
kartskikt.

RIKSINTRESSEN

-Riksintressen 4r skyddade enligt miljobalkens 3-4 kap.

Faktor Positiv Negativ

inom fastigheten Biet 3 som styr att
startbesked inte fir ges t&r bostdder

forrin anmilan om avhjilpandedtgird
tor PCB idr godkind av
tillsynsmyndigheten.

Det har dven pavisats halter av barium
over riktvirdet f6r KM, under MKM
inom omradet for féreslagen
gardsbyggnad. Barium anses dock inte
utgdra en risk med avseende pa hilsa
da riktvirdet dr styrande av skydd av
markmiljén

Undersokt grundvatten pavisar ingen
férorening av klorerade alifater. Nagon
spridning av detta frin tidigare
intilliggande verksamheter har dérfor
inte patriffats vid aktuell
undersokning.

Planomradet berors inte av
vattenskyddsomrade.

Planomradet berors inte av

biotopskydd.

Kommentar paverkan (liten, medel
eller stor)



https://internkarta.halmstad.se/#m=default&x=110600&y=6283793&z=2&l=58%2Ch6xcux%2C100&p=layerswitcher

Riksintresse naturvard
Paverkar ett genomférande av planen riksintresse
for naturvird? Om ja, pa vilket sitt?

Informationskarta Halland (lansstvrelsen.se)

-se Riksintressen

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresset for friluftsliv? Om ja, pa vilket sétt?
Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se)

-se Riksintressen

Riksintresse hogexploaterad kust

Paverkar ett genomférande av planen riksintresse
f6r hogexploaterad kust? Om ja, pa vilket sitt?
Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se)

-se Riksintressen

Riksintresse kulturmiljévard

Paverkar ett genomférande av planen riksintresse
61 kulturmilj6? Om ja, pa vilket sitt?

Informationskarta Halland (lansstvrelsen.se)

-se Riksintressen

Riksintresse for totalforsvar

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresset for totalforsvar?

Om ja, pa vilket sitt?

Informationskarta Halland (lansstvrelsen.se)

-se Riksintressen

Riksintresse kommunikationer (vdg, jarnvig,
luftfart, sjofart)

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresset for kommunikationer?

Om ja, pa vilket sétt?

Informationskarta Halland (lansstvrelsen.se)

-se Riksintressen

NATUR och KULTUR- Miljébedémningsférordningen

Planomradet berors inte av riksintresse
for naturvard.

Planomradet beror inte riksintresse for
rorligt friluftsliv.

Planomradet beror inte riksintresse for
hégexploaterad kust.

Planomradet beror inte riksintresse for
kulturmiljévard.

Planomridet ligger inom det
omfattande paverkansomradet for
flygplats och viderradar i Halmstad
men eftersom bebyggelsen ir ligre dn
45 meter inom titort och befintlig
bebyggelse paverkas inte totalférsvaret
negativt.

Planomradet beror inte riksintresse for
kommunikationer.

-Stodet dr hir huvudsakligen utformad utifran Miljobedémningsférordning (2017:966) 5§ 4p, 5p, 6p, 8p

Faktor

Gronstrak

Paverkar ett genomférande av planen utpekade
gronstrak/spridningskortidorer £6r djur och
vixter? Om ja, pa vilket sdtt?

Standardkartan (halmstad.se)

Halmstad Framtidsplan 2050

-se Hinsyn natur och kulturmiljévirden

Irreversibel paverkan

Paverkar ett genomférande av planen
mojligheterna till irreversibel paverkan pa miljon?
Om ja, pa vilket sitt?

Positiv

Negativ

Ingen

Kommentar paverkan (liten, medel
eller stor)

Planomridet berdr inte nagot gronstrak
f6r djur och vixter i enlighet med
Framtidsplan 2050.

Ett genomférande av planen innebir
att vindsldgenheter och ett gardshus pa
killargaraget tillskapas. Planférslaget
bedéms dirfor inte ha en irreversibel
paverkan ndr kvarteret redan dr
etablerat.
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Hotade arter

Paverkar ett genomférande av planen
moijligheten f6r hotade djur och vixters
moéjligheter? Om ja, pa vilket sitt?
(Bedémningen utgar frin savil det direkta
planomradet, det direkta niromradet, samt
globalt.)

S6k fynd - Artportalen
Grundvattennivaer

Paverkar ett genomférande av planen
grundvattennivaer inom planomradet eller i
niromradet?

Friluftsliv/rekreation

Paverkar ett genomférande av planen friluftsliv
och minniskors tillginglighet? Om ja, pa vilket
satt?

Standardkartan (halmstad.se

Halmstad Framtidsplan 2050

-se Hinsyn natur och kulturmiljévirden

Kulturmiljé

Kulturmiljé eller byggnads- och fornminnen.
Paverkar ett genomférande av planen paverkan
pé byggnads- och fornminnen? Om ja, pa vilket
satt?

Informationskarta Halland (lansstyrelsen.se)

-se Kulturmiljévard

SAKERHET och HALSA

Planomréidet berdr inga hotade arter.

Bedoms inte ge nagon paverkan pa
grundvattennivierna.

Planomradet beror inte friluftsliv eller
rekreation.

Planomradet ingér i Vistra férstaden
inom Halmstads centrum och grinsar
till tvd kulturmiljéer av sirskilt virde
(Gunillaparken och Stenvinkelsgatan).
Viistra forstaden 4r en av de stadsdelar
dir ingen hogre enstaka byggnad har
uppforts och bebyggelsens taklandskap
upplevs till stor del sammanhallen och
homogen. Idag klassas fastigheten Biet
5s 7-vaningshus som de hogsta i
omridet och nirliggande kvarter.

Befintligt bostadshus i Biet 3 dr C-
klassat har ett byggnadshistoriskt och
miljéskapande virde. Planférslaget
tillater vindsldgenheter pa det befintliga
bostadshuset med valmat sadeltak,
vilket tillgodoser bostadshusets virden
och bibehaller en sammanhallen
stadsbild mot Gunillaparken.

-Stodet dr hir huvudsakligen utformad utifran Miljobedémningsférordning (2017:966) 5§ 7p.

Faktor

Risk for manniskors hilsa och miljén
Paverkar ett genomférande av planen
minniskors sikerhet i form av utslipp av milj6-
och hilsofarliga amnen, explosionsrisk eller
andra typer av risker?

Om ja, pa vilket sitt?

Kommentar paverkan (liten, medel
eller stor)

Planférslaget méjligeor {61 cirka 80 nya
ligenheter genom pabyggnader pd tva
befintliga flerbostadshus och
tillskapandet av ett nytt flerbostadshus.
Ett genomférande av planen bedéms
inte paverka minniskors sidkerhet
negativt i form av utslipp av miljé- och
hilsofarliga dmnen, explosionsrisk eller
andra typer av risker.
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Buller

Paverkar ett genomférande av planen
bullernivaerna i sitt ndromrade? (Trafik etc) Om
ja, pa vilket satt?

Lukt
Paverkar ett genomférande av planen luftkvalitet
i form av lukt? Om ja, pé vilket sitt?

Skred

Paverkar ett genomférande av planen risk for
ras- och skredolyckor antingen inom
planomradet eller utanfér? Om ja, pa vilket sdtt?

Standardkartan (halmstad.se)
Se Sambhillsbyggnadskartan —Geologi

Effekter pa miljokvalitetsnormer

Faktor

Kommentar

Planomrédet paverkas av trafikbuller
fran Jarnvigsleden ca 30 meter norr
om kvarteret. Enligt firdigstilld
trafikbullerutredning beriknas hogst
ckvivalent ljudnivd vid fasad ut mot
Jarnvigsleden uppga till 65 dBA. Det
utredda utformningsforslaget bedéms
kunna genomféras med hinsyn till
aktuella bullerriktvirden. Hinsyn tas
till trafikbuller vid planeringen av
bostiderna, sa att bostider med
bullerexponerad fasad (6ver 60 dBA
ekvivalent ljudniva fran trafik) har
hilften av bostadsrummen mot
ljuddimpad sida, eller att sma
ligenheter om hogst 35 kvm placeras
mot fasader med ekvivalent ljudniva
mellan 60-65 dBA. Vidare skapar ny
pabyggnad av ligenheter pd det
befintliga 6-vaningshuset utmed
Jarnvigsleden och Nordbanegatan ett
f6rhojt bullerskydd mot omgivande
bebyggelse i kvarteret och innergirden.

Uteplatser bor placeras vid
bullerskyddad sida, dvs. mot
innergirdarna, och/eller att
gemensamma uteplatser placeras pa
innergarden, dir riktvirdena for
uteplats klaras.

Sammantaget bedéms bullernivderna
bli ligre 4n befintlig situation med
foreslagna dtgirder.

Nya bostdder enligt planférslaget kan
innebdra viss 6kning av trafik men
bedoms inte nimnvirt bidra till
forsimring av luftkvaliteten.

Det finns inga kdnda risker f6r skred i
planomradet.
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Miljékvalitetsnormer for luft
Paverkar ett genomférande av planen
milj6kvalitetsnormerna for luftkvalitet?

Miljokvalitetsnormer f6r buller
Paverkar ett genomférande av planen
milj6kvalitetsnormerna fér buller?

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Paverkar ett genomférande av planen nigon av
milj6kvalitetsnormerna f&r vatten?

(god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus
samt god kemisk och god kvantitativ
grundvattenstatus, fisk- och musselvatten
(sdrskilt virdefulla fiskevatten), havsvatten)
OBS! Fir ¢j forsamras

Vilkommen till VISS (lansstyvrelsen.se)

Planférslaget bedéms inte forsimra luftkvaliteten.

Ett genomfdrande av planen medfér en marginell 6kning av biltrafiken i
kvarteret Biet jimfort med dagens trafikfléde. Detta kan leda till kade
utsldpp av luftféroreningar. Det centrala liget skapar diremot goda
forutsittningar for att gd, cykla och aka kollektivt till vardags och pa sa
vis halla nere trafik6kningen. Sdledes bedéms planférslaget inte forsdmra
luftkvaliteten da miljokvalitetsnormerna inte overskrids.

Planférslaget bedéms medféra en viss 6kning av buller.

Planférslaget som mojligedr fOr ett par pabyggnader och en ny
gardsbyggnad, innebir 6kad trafik 1 omradet, vilket kan leda till 6kade
bullernivéder i och runt om kvarteret Biet.

Foreslagen nybyggnation paverkas negativt av den hégtrafikerade
Jarnvigsleden. Enligt trafikmitningen, beriknas Jirnvigsleden
dygnstrafik 14 093 fordon/dygn i dagslidget och forvintas oka till 17 206
ar 2040. De lokalgatorna runt om kvarteret beriknas dygnstrafik mellan
300-800 fordon/dygn och forvintas ar 2040 att 6ka till cirka 400—1000
fordon/ dygn.

Firdigstilld bullerutredning visar att den nya bebyggelsen fungerar som
en bullerddmpande skdrm och minskar bullret frin Jarnvigsleden till de
befintliga byggnaderna och den nya féreslagna girdsbyggnaden i
kvarteret Biet.

Ut bullerperspektiv har det satts ett krav att nya och dndrade ligenheter
som dr storre 4n 35 m? och har bullerexponerad fasad mot
Jarnvigsleden, ska utféras genomgaende. Minst halften av
bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot innergirden dir den
ekvivalenta ljudnivan vid fasaden inte 6verskrider 55 dB(A) och den
maximala ljudnivan vid fasad ska inte 6verskrida 70 dB(A) mellan
klockan 22.00 och 06.00. Detta for att littare skapa en god ljudmiljoé
inomhus och klara bullerkrav. Detta har sidkerstillts genom

planbestimmelse m; i plankartan.

Planférslaget bedéms inte forsamra vattenkvaliteten 1 Nissan
(Mynningen-Slottsméllan), som ér vattenférekomsten dit dagvattnet fran
kvarteret leds till.

Enligt genomférd dagvattenutredning (2024-05-27) antas
hirdgdrningsgraden inom hela kvarteret 6ka marginellt efter
exploatering. Tilldtet utslippsfléde har med erhillet ledningsunderlag
och antagen avvattningsyta till foreslagen servis beriknats till 6,51/s. For
ett dimensionerat klimatjusterat 20-drsregn (klimatfaktor 1,3) med 20
minuters varaktighet och ett utslippsfléde om 6,5 1/s har etforderlig
fordrojningsvolym beriknats till ca 20 m3. Denna vattenmingd bedéms
kunna hanteras i en foreslagen regnbidd med placering i en befintlig
vixtrabatt i slint. Vid dimensionering av skyfall 6kar
avrinningskoefficienten f6r grényta pa bjilklag. Den sammanviktade
avrinningskoefficienten f6r det omradet som hardgors 6kar genererad
vattenmingd med 3 m3. Av befintlig ligpunkt antags 14 m3 byggas bort.
Sammantaget behéver 17 m3 f6rdréjas vid hindelse av skyfall. Denna
vattenmingd bedéms kunna f6rdréjas i féreslagen regnbadd.
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https://viss.lansstyrelsen.se/

Berors planomradet av nigra andra
kommunala eller regionala planer?
Om ja, pa vilket sitt ur ett miljéperspektiv?

Ex; Klimatanpassningsplan, Halmstads bldgrona
virden.

Kan detaljplanens genomférande motverka
strategiska/styrdokuments syfte?

Genom étgirder £6r f6rdréjning och rening av dagvatten genom
regnbidd kommer ett genomférande av detaljplanen inte férsdmra
vattenkvaliteten i omradet. I samband med planerad bebyggelse bed6ms
moijligheter for recipient att uppna MKN inte férsimras.

Planomradet ber6r inte nagra andra kommunala eller regionala planer.
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Samlad bedomning

Bedémning av samtliga
Faktorers kumulativa effekt. Ja H Nej E

Kumulativa effekter kan beskrivas som
effekter som samverkar pa olika siitt.
Innebir mingden av effekter med viss
péaverkan sammantaget att de uppgar till
en betydande miljépaverkan? Exempelvis
sammantagen paverkan med avseende pa
buller, ljusférorening, dagvattenhantering,
luftkvalitet.

Flerbostadshusen i kvarteret Biet paverkas idag av Jarnvigsleden som dr hégtrafikerad och generar héga bullernivier.
Planforslaget innebir att det padbyggnaden av ligenheter pa flerbostadshuset mot Jarnvigsleden skapar en férhéjd
bullerskdrm for hela kvarteret, vilket minskar trafikbullernivierna f6r de befintliga och nya bostiderna i kvarteret.

Mark- och vattenférorening finns inom planomradet efter tidigare nedlagd bilverkstadsanliggning och PCB i fogmassor
under 1960-talet. Atgirder genomférs i samband med framtida etablering av planforslaget enligt den éversiktliga
markmiljéundersékningen.

Det finns inte ndgon paverkan som bedéms vara av den omfattningen att det sammantaget skulle innebéra en betydande
miljépaverkan.

Samlad bed6mning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms generera en marginell 6kning av den lokala trafiken i omradet.
Planférslaget gynnar en fortitning med ytterligare 80 ligenheter 1 kvarteret Biet. Detta gor att ett
genomforande av detaljplanen bedéms generera en marginell 6kning av den lokala trafiken i omradet.
Planomridet har dock ett centralt lige inom Halmstads centrum. Med nirheten till ging- och cykelvignit
och kollektivtrafik, minskar behovet av biltrafik. Ett genomférande bedéms dirmed inte bidra till en
nimnvird férsimring av miljokvalitetsnormerna for luft.

En ljuddimpad gardsmilj6 skapas av det skirmande flerbostadshuset mot norr i kvarteret, vilket forbattrar
ljudmiljén dven f6r de befintliga husen och innergirden inom planomradet.

Enligt markundersckningen for kv. Biet (2023-12-14), har det upptickts att vissa delar av planomradet har
PCB och har dven pdtriffats i majoriteten av kvarterets befintliga byggnader. Det finns sdledes behov av att
atgirda marken for att fa bort detta. Forslagsvis kan ett utbyte av de 6versta decimetrarna eller halvmetern
jord i rabatter den nidrmaste metern frin husfasader vara ett alternativ. Det kan dven vara motiverat att byta
ut 6versta decimetrarna eller halvmetern av ytan dir foreslagen girdsbyggnad ir placerad med anledning av
PCB som hittats i marken pa platsen. Inom grénytan vid fastigheten Biet 3, kan det dven dir vara motiverat
att byta ut 6versta jordlagret bade inom provtagen yta samt intilliggande rabatt vid norra delen av
husfasaden. I plankartan har det pé sd vis planlagts att startbesked inte far ges férrin markférorening
avhjilpts. Vidare finns planbestimmelsen a» inom fastigheten Biet 3 som styr att startbesked inte far ges for
bostider forrin anmalan om avhjilpandeatgird f6r PCB ir godkind av tillsynsmyndigheten.

Sammantaget bedéms ett genomférande av detaljplanen inte innebéra en betydande miljépaverkan.
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 24 februari, KS § 306, beslutat anta detaljplan for

kvarteret Biet 3, Halmstad.

Linsstyrelsen 1 Halland har den 12 mars 2026 beslutat att nagon 6verprovning enligt 11 kap. 10 §

plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed fatt laga kraft den

20 mars 2026.

Kommunens aktbeteckning ar 1380K-P2026/2.

Sambhillsutvecklingsavdelningen den 2 april 2026.

SANDLISTA
Byggnadsnimnden

Halmstad Energi och Miljé6 AB
HEM Nit AB

Halmstad stadsnit AB
Hemvirdsnimnden
Kommunala funktionsrittsridet
Kommunala pensionirsradet
Kommunala lantmiterimyndigheten, KILLM
Kulturnamnden
Laholmsbuktens VA AB
Miljénimnden

Socialnimnden

Teknik- och fastighetsnimnden

Kulturmilj6 Halland

Linsstyrelsen 1 Halland

Skanova

Hyresgistforeningen Halmstad

Nordion Energi

Post Nord

Fastighetsigare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande samradsredogorelse
Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning

Riddningsnimnden tillhérande granskningsutlatande
Postadress BesOksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad
Webbplats

Organisationsnr: 212000-1215

www.halmstad.se
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