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Andring av detaljplan

Forslag till andring och utvidgning av Stadsplan fér delar
av Karlskoga kommun Immetorp - Valdsen (ADP)

Denna handling beskriver dndringar till en gallande detaljplan samt vintade konsekvenser av ett
genomforande. For ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for gallande detaljplan.
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Planbeskrivningen syftar till att underlatta férstaelsen av planens innebérd samt redovisa de syften
och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan utan det ar
plankartan som faststélls. Planbeskrivningen redogoér for planomradets befintliga forhallanden,
vilka forandringar som foreslds och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen
medger.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvéndas inom ett avgransat omrade, kallat planomrdde. En detaljplan
medfér bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma
mark eller byggnader pa ndgot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom en planprocess, som
kan foras med olika planforfaranden, metoder, som valjs bland annat beroende pé hur omfattande
och betydande detaljplanens syften ar for allménheten och miljén. Planen som féljer har
handlaggs med begrdnsat forfarande.

Pad sida 2 och 3 nedan beskrivs processen, samrddskretsen och valt planférfarande for att ta fram en ADP —
Andring av detaljplan. Darefter foljer en kort beskrivning av dndringsomrddet. Darefter foljer beskrivning av de
dndringar som foreslds.

Planhandlingar:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Behovsbeddmning
e  Fastighetsforteckning

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen fallen inom ramen fér och handlaggs med begrdnsat standardférfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 7 §, vilket innebér att standardf6érfarandet begrinsas till att innehalla enbart ett
kommunikationssteg, samrddskede. Begransat forfarande tillampats dé planandringen bedéms
sakna ett allmant intresse, ha en begransad betydelse samt att den &r férenlig med kommunens
oversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande &ver densamma. Foérslag till &ndringen
beddms inte heller féra med sig en betydande miljopaverkan eller awvika fran huvudsyftet i
underliggande detaljplan (industriandamal).

Det begransade standardsforfarande innebér att samradshandlingar tas fram, som presenteras for
samradskretsen. Sakagarkretsen fér tillfalle att under en tva veckors period I&mna synpunkter om
andringen. Samrddsskedet kan forkortas om alla berérda dr dverens om det (Prop 2013/14:126. En
enklare planprocess, s. 88).

BEGRANSAT PLANFORFARANDE

PLANUPPDRAG SAMRAD SAMRADS- ANTAGANDE
REDOGORELSE

PROVNING AV ANDRING AV DETALPLAN

| fall da en aldre detaljplan &ndras har markens lamplighet redan prévats, inklusive frén buller eller
risksynpunkt, och om en byggréatt finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens prévning
darfor avgrénsad till att omfatta enbart det som andringen avser. Vid en &ndring av detaljplan,
liksom vid all planlaggning, ar utgdngspunkten lamplighetsprovning enligt 2 kap plan och
bygglagen, PBL. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestammelser som laggs till,
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justeras eller tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett aldre bostadsomrade vill
Oka byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser.

Aktuell andring av detaljplan bedéms falla inom ramarna fér vad som enligt Boverket &r fullt rimligt
att genomfora som ADP. Kommunen bedémer med hansyn till andringens begransade omfattning
och syften att det &r lampligt i aktuellt fall att ta fram en ADP. Det omrdde som andras bendmns
dndringsomrddet nedan.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Planbeskrivningen begransas till en framstallning av syftet med och konsekvensen av éndringen till
underliggande detaljplan. Planandringen genomférs genom att rita pa underliggande plankarta,
vilket resulterar i att det darefter finns en gallande plankarta samt en dndringskarta, d.v.s. en
separat plankarta som redovisar andringar till den underliggande detaljplanen. Kartorna ska vid
plantolkning l&sas tillsammans. Dérav begreppet dndring av detaljplan.



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

| Karlskoga kommuns sydostra delar, cirka 14 km frén
Karlskoga centrum, vaster om  Osterviksvagen
forekommer ett cirka 67,6 ha stort markomrade som
utgors till storsta del av industrimark. Verksamheten
pa industrimarken bestar av ett sdgverk som drivs av
Valasen Moelven AB. P& omradet finns det utrymme
for lagring av timmer, ett flertal industribyggnader,
kontor, olika typer av magasinsbyggnader, vaktstuga
vid entrén, skyddsrum samt utrusning for
bearbetning och upplag for fardiga produkter.
Industriomradet har begransade ytor for avsikt for
industriverksamheten att expandera pa.

SYFTE

Syftet med &ndring av detaljplan (ADP) &r att medge
flexibilitet for etablering och rivning av industri-
verksamheter genom minskad lovplikt samt skydda .
vegetation inom éndringsomrédet. Orange streckad linje anger planomradesgrans

for gallande stadsplan. Rod streckad linje anger
OMFATTN'NG OCH MARKAGARFORHALLAN DE illustrerat omrade for dandring av detaljplan.

Andringsomradet &r ett cirka 67,6 ha stort markomrade som utgors till storsta del av industrimark
och i huvudsak av fastigheten Valdsen 2:2 som &gs av Moelven Valasen AB. Ovriga
agarforhallanden inom samt i anslutning till andringsomrédet redovisas i fastighetsforteckningen.
Moelven Valdsen AB bedriver sagverksindustri pd omrédet. Omradena oster och norr om
andringsomradet ar bebyggt med friliggande villor och radhus frdn mitten av 1900-talet.

LAGE

Andringsomradet ligger cirka 14 km fran Karlskoga centrum i den ostra delen av Karlskoga
kommun, strax soder om E18 (se bild nedan). Andringomradet ramas in av Osterviksvagen i Ost
och sjon Mockeln i vast och i norr av Svartalven. Andringsomradet angransar i norr samt ¢st mot
mindre bostadsomraden som i huvudsak byggdes som tjanstemannabostader till sdgverket under
mitten av 1900-talet. Andringsomradet nds enbart genom Osterviksvagen som ansluter cirka 400
meter norr om &ndringsomradet till Orebrovagen (E18). Omradet nas dessutom via jarnvag som i
norr |6per mellan flottnaset och ségverket.

Lokaliseringskarta och andringsomradesmarkering med vit streckad linje (Bild: Google)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommuns éversiktsplan (2011)" anges det att aktuellt andringsomréde bér utvecklas,
omradet bor behdllas for befintligt industriverksamhet och de befintliga industriomradena i
Karlskoga kommun ska i mojligaste man ges utrymme for expansion. Andringen anses ga i linje
med Karlskoga kommuns éversiktsplan.

GALLANDE STADSPLAN

Nr. 266 - Férslag till &ndring och utvidgning av Stadsplan for delar av Karlskoga kommun Immetorp
- Valdsen, Laga kraft 1977-12-30 (akt 1883K-5585)

Géllande detaljplan (stadsplan) reglerar ursprungligen del av bostadsbebyggelse i stadsdelarna
Immetorp och Valdsen, omrade med industriandamal samt del av jarnvag som enligt detaljplanen
l6per genom hela industriomradet och 6ster om det dstra bostadsomradet.

Nr.266 ar en andring av Nr 115. Ursprungligen har den detaljplanen (stadsplanen) medgett
industriandamal samt parkmark for ett omrade i den nordvastra delen av fastigheten dar ett
forbud mot schaktning, tradfallning m.m. har utfardas inom omradet. Detaljplan Nr. 115 har utgatt
och hénvisas numera till Nr. 266.

RATTIGHETER OCH SERVITUT

Det finns fem (5) servitut samt en (1) ledningsratt inom &andringsomradet enligt
fastighetsforteckningen. Det finns aven en (1) samfallighet, en (1) fiskesamfallighet, en (1)
ledningsratter samt 12 servitut utanfor andringsomradet enligt fastighetsforteckningen. Ingen av
rattigheterna anses beréras av forslag till andring av detaljplan fér Forslag till dndring och
utvidgning av Stadsplan for delar av Karlskoga kommun Immetorp — Valdsen.

BESLUT OM ANDRING AV DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 14 december 2017, att ge samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till andring av detaljplan Forslag till éndring och
utvidgning av Stadsplan for delar av Karlskoga kommun Immetorp - Valasen, med huvudsyftet att
medge en andrad lovplikt inom fastigheten Valasen 2:2.

RIKSINTRESSEN

Andringsomradet ligger inom riksintresseomradet for totalférsvaret, Hinderfritt omrdde — skjutfalt,
enligt Miljobalkens kap. 3. Darfor ska plan- och lovarenden for alla typer av hdga byggnadsverk,
master, vindkraftverk etc. remitteras till Forsvarsmakten. Andring av detaljplan innehaller inga
sddana byggnadsverk och riksintresset beaktas darfor inte vidare.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Andringsomradet utgors av en tidigare detaljplanelagd fastighet for industriandamal, vars ytor il
stor del ar asfalterade eller grusbelagda. Inom andringsomradet finns ett flertal industribyggnader,
kontor- och lagerlokaler och &ven plats for upplag av timmer. | den norra delen av
andringsomradet finns 14 dppna magasinbyggnader och en vaktstuga vid omradets entré.

" Karlskoga kommun Oversiktsplan (2011 s. 58,61-62).



TRAFIK

Ankommande transporter till fastigheten Valdsen 2:2 sker uteslutande via Osterviksvagen varpa
transporterna sedan slussas vidare till E18 eller till Degerfors tatort. Osterviksvagen (vag 555), som
forvaltas av Karlskoga kommun, loper forbi andringsomradet fran Orebrovagen (E18) och
trafikplats Immetorp i norr till Degerfors tatort cirka 1,5 mil soderut. Utanfor andringsomradet &r
skyltad hastighet 70 km/h samt langre soderut 50 km/h. Uttransporter av fardiga varor fran
sagverket kan dessutom ske via jarnvag som har sin andstation inom fastigheten Valdsen 2:2.

MARKOMRADET

Andringsomradet  utgors néstintill - uteslutande av  hardgjorda ytor, asfaltering  och
industribyggnader. Den sédra, nordvéstra och &stra delen bestar i viss del av natur och det finns
aven byggnader som tidigare anvants som bostader men som numera réknas som industri.
Narliggande andringsomradet finns bostadsbebyggelse i form av villor och radhus.

Industriomradet ar ett flackt omrade med sma nivaskillnader i jamforelse med angrénsande
omraden. | norr ar marknivan i andringsomradet 92,5 m h ¢ och i syd ndrmast Mdckeln ar nivan
90 m 6 h. vilket visar pa en liten skillnad i jamférelse med Osterviksvagen som ligger pa i snitt 107
m.6.h (RH 2000) och narliggande bostadsbebyggelsen i ost ligger pa varierade hojd mellan 99 —
115 m.o.h.

NORSUDDEN

| andringsomrddets  nordvastra  del
forekommer en udde vid namn Norsudden
pa cirka en halv hektar. Norsudden utgors av
en flack sandudde vid Svartalvens utlopp i
Mockeln.  Sandstranden &r i stor del
vegetationsfri med blottad solexponerad
sand vilket ar en viktig livsmiljo for
marklevande insekter, bland annat hos
skalbaggar och sandbin, som har sina
bohalor i den varma sanden. Séderut vidtar
ett glest bestdnd av mycket maktiga och
aldre tallar vilket ar en bristvara i dagens
brukade landskap. Den storsta tallen pa Vy 6éver Norsudden, Valdsens sagverk i bakgrunden. (Bild:
udden méattes i omkrets 3,25 meter i Karlskogase)

brosthojd vid naturinventering (2018-09-27). Ett flertal tallar har rasat genom att sandbanken och
stranden pa uddens sodra sida successivt har eroderats bort, vilket har fort med sig att udden
bestar av en del solexponerad déd tallved som en stor mangd arter &r beroende av. Omradet &r
dessutom enligt Lansstyrelsen utpekat som ett omrdde med hoga naturvarden och dven som
kommande naturreservat.

Al

TEKNISK FORSORINING

Inom och nérliggande andringsomradet ligger det i nulaget elledningar, bredband, spill- och
vattenledingar. Inom andrings-omradet finns ledningsratt for vatten och avlopp. Andringsomradet
forsorjs via kommunens VA-ledningsnat. Dagvattnet omhandertas i huvudsak genom naturlig
infiltration genom de ytor lampats for upplag for timmer som aven ar grusbelagda.

For ytterligare beskrivning av omrddet se planbeskrivning for gallande detaljplan. Nr. 266 — Forslag
till &ndring och utvidgning av Stadsplan for delar av Karlskoga kommun Immetorp - Valdsen, laga
kraft 1977-12-30, akt (1883K-5585).



PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

ANDRING AV DETALIPLAN
Det omrédde som omfattas av andringar kallas dndringsomrddet samt omges av rod
andringsomradesgrans. Andringar i detaljplanen syftar i huvudsak till att minska lovplikten for
industrifastigheten Valdsen 2:2.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Markens anordnande och vegetation - 4 kap. 10, 13 och 30 §§ PBL
-Bestdmmelsen som betecknas m — befintliga tréd far inte féllas laggs till pa plankartan.

Begransning av markens utnyttjande - 4 kap. 118 1,16 § 1 och 30 § PBL
-Bestdmmelsen som anges med prickmark och formuleras Marken far inte bebyggas &ndras till att
formuleras Marken fdr inte forses med byggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid - 4 kap. 21§ PBL

-Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden far
som huvudregel planen inte &ndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.
Planbestammelserna som berér &ndring av detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras.

Andrad lovplikt — 4 kap. 15 och 30 §§ PBL

-Bestdmmelsen som betecknas a; - marklov kravs for tradfallning 1aggs till pa plankartan.
-Bestdmmelsen som betecknas_a, — dndrad lovplikt. Bygglov_och rivningslov kravs inte for att
utféra foljande atgarder inom a, betecknat omrade 14ggs till pa plankartan. Omrade som omfattas
av rédrandig skraffering berérs av bestammelsen a, pa plankartan Fortydligande féljer nedan:

Bygglovsbefrielse

Bygglov kravs inte for att bygga till eller pa annat satt &ndra industribyggnader.

Bygglov kravs inte for att uppfora, bygga till eller pa annat satt andra komplementbyggnader.
Bygglov kravs inte for att uppfora eller andra cisterner eller andra fasta anlaggningar.
Bygglov kravs inte for att anordna eller andra upplag eller materialgérdar.

Bygglov kravs inte for att uppfora eller andra murar eller plank.

Rivningslov kravs inte for byggnader eller del av byggnader.

Bygglovsplikt

Bygglov kravs for:

Bygglov kravs for nya byggnader med ny verksamhet.

Bygglov kravs ockséa for att ta i ansprak befintliga byggnader for vasentligt annat andamal an det
for vilken byggnaden senast anvants.

For fristdende byggnader som innehaller storre personalutrymme ex. omkladningsrum och
personalmatsalar med kok etc.

Bygglovsbefrielsen upphéaver inte skyldigheten att soka erforderliga tillstdnd hos andra myndig-
heter som t.ex. Lansstyrelsen eller raddningstjansten m.fl.

Anmalningsplikt enligt PBL samt PBF gaéller oavsett om det ar bygglov- eller rivningslovsbefriande
atgarder eller g.



Motivering till andringar genom ADP

Kommunen kan besluta om att minska den generella lovsplikten inom &ndringsomradet, vilket
tydligt ska framgé i handlingarna i enighet med PBL (Plan och Bygglagen) samt PBF (Plan och
Byggforordningen). En forutsattning for lovbefrielsen ar att lovprévningen inte behdvs for att
tillvarata grannars- eller allmanna intressen. Bestammelsen reglerar &tgard for bygglov och
rivningslov som en icke bygglovspliktig atgard.

Vad géller den administrativa bestdmmelsen a, syftar den till andrad lovplikt inom
andringsomradet. Valdsens Sagverk har idag en begransad yta att utvecklas pé och vid
maskinbyten och liknande maste ofta byggnader rivas for att mojliggéra for installationer innan
byggnaden kan resas igen. Vid minskad lovplikt mojliggors en vidareutveckling av den befintliga
industrin samt medger mer flexibelitet for etablering och rivning av industriverksamheter inom del
av fastigheten Valdsen 2:2. Genom detta moter man kommunens riktlinjer i dversiktsplanen (2011)
och &ndringen anses av den anledningen vara forenligt med éversiktsplanen.

Vad géller egenskapsbestammelsen n; samt den administrativa bestammelsen a;, beror de
Norsudden. Egenskapsbestammelsen ny innebér att befintliga trad inom betecknat omréade inte far
fallas och den administrativa bestammelsen a; betyder att marklov krévs for tradfallning om nagot
tréd skulle fororsaka olagenhet eller risk fér industrin eller allmanhetens sékerhet.

KONSEKVENSBESKRIVNG

Den direkta konsekvensen av justeringar i aktuell ADP &r att det blir mgjligt inom &ndringsomradet
att pa ett mer flexibelt satt riva, uppféra samt andra énskad bebyggelse inom industriomradet. Att
kunna medge en minskad lovplikt fér byggnader inom industrifastigheten beddms vara en lémpad
andring. Dessutom &verensstammer en sédan andring med Karlskoga kommuns éversiktsplan da
befintliga industriomraden i kommunen ska i mojligaste man ges utrymme for expansion, vilket har
beddms kommer att ske, dock inom det befintliga industriomradet. Vad galler bestdmmelsen
marklov for tradfallning syftar till att sékerstélla det naturomrade beldget i nordvést. Dessutom
bevaras traden inom detta omrade genom att bestammelsen befintliga tréd fdr inte fallas.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen dr vigledande for genomférandet av dndring av detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med begransat standardférfarande, vilket innebar att
standardférfarandet begréansas till att endast innehalla ett kommunikationssteg — samrddsskedet.
Samradskretsen har begransats till de som beddms beréras av sjalva andringen. Forfarandet
tillampas i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 5 kap. 7 §, d& andring av detaljplan ar
forenligt med kommunens éversiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande éver densamma.
Forslag till andring av detaljplan beddms inte vara av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse, eller kunna medfora en betydande miljopaverkan.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Karlskoga kommun &r enligt detaljplan nr 266 - Férslag till éandring och utvidgning av Stadsplan for
delar av Karlskoga kommun Immetorp - Valdsen, akt (1883K-5585) inte huvudman fér allman
platsmark. Naturmark skots darmed av den privata fastighetsagaren. Fastighetségare ansvarar for
arbete, skétsel och 6vrig forvaltning inom kvartersmark. Fastighetsagaren ansvarar fér atgarder
inom kvartersmark pa den egna fastigheten, samt de utredningar och undersokningar sadana
atgarder kraver, fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc. och andra avgifter sdsom
bygglov, nybyggnadskarta etc.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Infor upprattandet av forslag till andring av detaljplan har ett planavtal upprattats. Ett planavtal har
traffats mellan fastighetsagaren till Valdsen 2:2 och Karlskoga kommun. Avtalet reglerar tidplan,
forutsattningar, ataganden och kostnader for detaljplanearbetet. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprévning inom det omrade som i nulaget utgors av del av fastighet
Valdsen 2:2 (&ndringsomradet).

FASTIGHETSBILDNING

Foliden av aktuell andring av detaljplan innebar inga foérandringar infér kommande
fastighetsbildning jamfort med gallande detaljplan nr 266. Férslag till dndring och utvidgning av
Stadsplan for delar av Karlskoga kommun Immetorp - Valdsen, Laga kraft 1977-12-30, akt (1883K-
5585).



Andring av detaljplan

Forslag till andring och utvidgning av Stadsplan
for delar av Karlskoga kommun Immetorp — Valasen (ADP)

LAGA HANDLING
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