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Detaljplan fér kvarteren Laxen och Makrillen inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun,
Vasterbottens lan.

Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, april 2022.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

DA

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa en byggratt som bekréftar befintliga férhallanden for
verksamheter, samt att tillse att varsamhet ska iakttas vid eventuella &ndringar och tillbyggnader

av befintliga byggnader.

PLANDAT.

Planomradet ligger vid alvbrinken i centrala stan, markerat med réd linje.
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Lage

Planomradet ligger séder om och i direkt anslutning till Strandgatan i Centrala stan, Skellefted,
med nérhet till stadsparken och Skelleftedlven. Planomradet strécker sig i dst-vastlig riktning fran
Tradgardsgatans forlangning till ndgot 6ster om Hornellgatans férlangning.

Planomrddet ar del av dlvsrummet. Detta rum &r en viktig resurs utifran sin funktion som storre
sammanhangande gron- och rekreationsomrade centralt i staden och med hansyn till planerad
och pégaende fortatning av stadskarnan. Alvsrummet &r idag ett viktigt omrade foér Skellefted som
identitetsbarare och rekreationsomrade for bestkare och invanare i Skellefted, funktioner som ska

bibehallas och utvecklas.

Areal

Planen omfattar ca 2500 kvadratmeter, varav ca 1900 m?2 kvartersmark och ca 600 m?2 allman
platsmark.

Markagarférhallanden

All mark i planomradet dgs av Skellefted kommun. Kommunen har genom tomtrattsavtal upplatit
tre stycken tomter till Bryggarbacken Fastigheter AB och Skelleftedalvens Fastigheter AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
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Alvbrinken utpekas som malpunkt i FOP Centrala stan.

Den férdjupade 6versiktsplanen fér Centrala stan antogs 2016. Enligt planen ska kommunen
I6pande jobba for att skapa motesplatser vid Alvbrinken i Centrala stan. En medborgardialog som
genomfordes i samband med den férdjupade 6versiktsplanen visar att medborgarna bland annat
onskar att det sociala livet ska synas pa gatorna i Centrala stan. Stadsdelen ska vara 6ppen, bjuda
in till mdnga méten och erbjuda attraktiva aktiviteter under alla &rstider. De tillfrdgade vill ocksa se
att Alvbrinkens potential nyttjas fullt ut.

Den fordjupade &versiktsplanen beskriver en fortsatt utveckling av Alvbrinken mot ett rekreativt
stadsrum med en blandning av café- och restaurangliv, kulturaktiviteter, lek, sport och rekreation.
Kvarteren Laxen och Makrillen ska ha aktiva fasader mot &lven.

I en férdjupad Oversiktsplan (FOP) for Skelleftedalen, som vann laga kraft 2020-02-28, pekas alven
och alvstranderna ut som viktiga omraden for avkoppling och rekreation under hela 3ret.

Detaljplan

Planomradet ligger inom plan Stadsparken och dlvbrinken, som antogs av kommunfullmaktige och
vann laga kraft under 2008. Stadsparken och dlvbrinken utgoérs till stérsta del av parkmark men
omfattar ocksa gagata, lokalgata med géngfartsomrade samt mindre torgytor. Fér den
kvartersmark i planen som finns séder om Strandgatan tilldts Handel, Service, Hantverk och
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Orangeri. Den tillatna byggnadshojden ar generellt 4,0 meter (4,5 meter for orangeri) raknat pd
fasad mot Strandgatan. Byggnader tilldts ha en vaning och dartill suterréngvaning. Denna
detaljplan skall fortsatt gélla i det omrade som inte berors av detaljplan for kvarteren Laxen och
Makrillen.
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Plankarta. Detaljplan antagen 2008.

Strandskydd

Strandskyddet aterintréder sedan 2009 per automatik nar underliggande detaljplan férnyas, varfor
en ny prévning rorande strandskyddets upphdvande maste goras. Av Miljobalkens 7 kap 18 ¢ §
framgdr under vilka férutsattningar en kommun far bevilja dispens frén strandskyddet.

Kommunen upphéver genom detaljplanen strandskyddet for den kvartersmark som ingar i
planomradet. Som skal till att strandskyddet ska upphévas anférs att den kvartersmark som denna
plan berdr, genom uppférande av café- restaurang- och bryggeribyggnader redan tagits i ansprék
(Miljobalkens 7 kap 18 c § punkt 1). Fér den mark som genom detaljplanen far &ndrad anvandning
frén parkmark till kvartersmark upphavs strandskyddet med stéd av Miljdbalken och det
férhallande att markomradena behévs for att utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omradet (Miljobalkens 7 kap 18 c).

For de omraden i den detaljplanen som har anvandningarna Park och Torg ska prévning av
dispens fran strandskyddet ske i samband med eventuell framtida exploatering av dessa
markomraden.
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Kommunala beslut

Bygg- och miljondmnden beslutade i oktober 2014 att ge Bygg- och miljokontoret (numera
Planverksamheten) i uppdrag att dndra detaljplanen for kvarteret Laxen.

MILJOKONSEKVENSER

En undersékning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts
av samhaéllsbyggnad, Skelleftea kommun.

Stallningstagande

Planen innebéar en bekraftelse av befintlig bebyggelse. Bygg- och Miljondmnden har sedan tidigare
godkant bygglov for den befintliga bebyggelsen och marklov fér uteservering med héanvisning till
att uteserveringarna utgér en mindre avvikelse mot géllande plan samt att Bygg- och Miljékontoret
fatt i uppdrag att arbeta fram en ny detaljplan fér omradet.

Andringarna innebér att de ca 25 000 kvadratmetrarna park i den géllande planen minskas med ca
600 kvadratmeter. Dessa ca 600 kvadratmeter ges istéllet anvéandningsbestdmmelsen Centrum.
Allmanhetens tillgdng till park minskar séledes nagot. Forandringen i allménhetens mojligheter att
nyttja Stadsparken och Alvbrinken som park bedéms dock som liten eftersom den mark som far
andrad anvandning ar brant och dérmed svaranvand som rekreationsyta.

En valbesokt uteservering medfor ett visst sorl i narmiljon, och det kan dartill tankas att musik
spelas for att underhalla serveringens gaster. Ett sddant sorl kan, framfér allt sent pa kvallar,
uppfattas som stérande av boende i serveringens nérhet. De restauranger som finns inom
planomradet har tidvis bedrivit s kallad nattklubbsverksamhet och det har i samband med denna
forekommit klagomal angdende stérande ljud. Alvbrinken ligger i centrala Skellefted och det
forkommer ljud fran stadslivet, fran aktiviteter pa alven och ljud frén den trafik som passerar &lven
pa E4/Viktoriabron och Parkbron. Det tillskott till ljudbilden som uteserveringar i omradet vantas
tillféra kan bedémas som ringa. Sorlet som tillkommer genom uteserveringarna kan i narmiljén
vara positivt eftersom det ar en del i en levande stadsmiljo.

Planen féljer vad som antagits och vunnit laga kraft genom fordjupad 6versiktsplan och géllande
detaljplan. Sammantaget bedéms planens genomférande inte kunna antas medféra ndgon
betydande miljdpdverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behéva genomféras.

Lansstyrelsen har den 21 september 2020 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljdpaverkan. En strategisk miljobedomning och dar
tillhérande miljékonsekvensbeskrivning behdver dérfoér inte goras. Beslutet har offentliggjorts p
kommunens anslagstavla under tiden 8 oktober-23 oktober 2020.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken sluttar fran Strandgatan ner mot Skellefteélven. Strandgatan ligger +8 till +9 meter 6ver
havet. Sluttningen ar kraftigast narmast Strandgatan och flackar ut ndrmare dlven. All vegetation i
planomrédet &r anlagd och relativt ung. Den bestar av trad, planteringar och grasmattor. Mellan
planomradet och strandlinjen finns en plan for beach-volleyboll med intilliggande fasta gradanger
for dskadare. Har finns ocksa ett vattentorg och en relax-yta.

Geotekniska forhallanden

Den beskrivning av de geotekniska férhallandena som gors i detaljplanen Stadsparken och
alvbrinken omfattar aven det aktuella planomradet och beddms vara tillracklig som beskrivning av
de geotekniska forhallandena for planomradet.

Enligt 6versiktlig jordartskarta fran SGU (1994) bestdr omrédet framst av dlvssediment och grovsilt-
finsand. Lagren ligger enligt féljande: sand och mo, dérunder svartmocka med lager av lera, under
detta kommer mo med tunna lager av lera vilande pa ett tunt sand- och gruslager pa morén. |
samband med byggnation ska frigjord svartmocka omhéndertas sa att den inte orsakar férsurning
vilket innebar att den ska deponeras pa godkdnd deponi. Draneringsvattnet fran byggnadsarbeten
kan férsuras om det avleds fran schaktbotten med svartmocka. Lampliga atgéarder for att férhindra
detta ska redovisas.

Fororenad mark

I kvarteret Laxen fanns det fram till 1970-talet en bensinstation. Den plats dér bensinstationen &g
ligger lagre i terrangen an och utanfor det aktuella planomrédet. Inom det aktuella planomrédet
finns inga kdnda markfororeningar.

Radon

Lagriskomrade for radon (silt)

Risk for skred/héga vattenstand

Planomradet riskerar att 6versvammas vid sa kallat 100-arsskyfall samt vid eventuellt dammbrott i
Skelleftedlvens kraftverksdammar.

Fornldmningar

Inga kédnda fornlamningar finns inom planomradet

Skelleftedlven

Detaljplanen ligger inom Skelleftedlvens strandzon, i sluttningen vid alven. Skelleftedlven &r klassat
som en kraftigt modifierat vatten (KMV) pa grund av vattenkraftsutbyggnaden. Vattenférekomsten
har otillfredsstallande ekologisk potential och délig kemisk status, god ekologisk potential ska
uppna till 2039. Den nedsatta potentialen beror pa den negativa pdverkan som
vattenkraftsutbyggnaden har p& hydromorfologin i dlven och de effekter detta leder till i
ekosystemen i och kring dlven. Kemisk status ar dalig pa grund av kvicksilver och
kvicksilverféroreningar samt bromerad difenyleter vilket paverkar alla Sveriges vattenférekomster
genom atmosfarisk deposition. Detaljplanen bekraftar redan befintlig bebyggelse vilka &r anslutna
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till kommunens dagvattensystem som mynnar i dlven. Pa grund av detaljplanens begréansade
omfattning ar bedémningen att den mangd orenat dagvatten som tillférs dlven inte kommer att
forhindra att miljokvalitetsnormen uppnas och inte heller riskerar att férsamra den ekologiska
potentialen eller den kemiska statusen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inga bostader finns inom planomradet

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Byggnader for café- och restaurangverksamhet samt for bryggeri finns inom planomradet
Offentlig service

Omradet ligger i direkt anslutning till Skellefteds centrum

Kommersiell service

Omradet ligger i direkt anslutning till Skellefteds centrum. Inom planomradet finns
restaurang/caféverksamhet

Tillganglighet

Pa fastigheten Laxen 1 dr restaurangen och uteserveringen anlagda i markplan (i nivd med
Strandgatan). P4 fastigheten Laxen 3 dr uteserveringen terrasserad med de stérsta ytorna i
markplan och i nivd med suterréngplanet. Mellan dessa tva plan finns hiss inne i byggnaden. P&
fastigheten Makrillen finns en fér allmanheten tillgénglig hiss mellan niva Strandgatan och niva
Vattentorget (suterrangplanet). En ramp finns inom planomradet for access fran vaster och ner
mot Vattentorget/strandpromenaden. Ytterligare en ramp/servicevag fran Strandgatan finns direkt
Oster om planomradet.

Barnperspektiv

Den fysiska miljén har stor betydelse fér barns liv och utveckling. Omradet kring planomradet
erbjuder en spannande och upplevelserik miljé fér barn. En for Skellefted unik lekmiljo har skapats
i omradet dar hojdskillnaden mellan Strandgatan och alvspromenaden har tagits till vara for att
skapa en lekmiljé som kretsar kring att ta sig uppfér och nerfor slanten. Omradet ar valbesokt av
barnfamiljer som kan kombinera promenader ldngs dlvspromenaden, lek med bade fast
utrustning och med vatten, och mer avslappnat umgange i olika fasta parkmaobler, eller genom ett
besdk pa café eller restaurang (i planomradet). Inom det aktuella planomrédet ar barnperspektivet
mindre uttalat da det ar inriktat mot bryggeri-, café- och restaurangverksamhet. Verksamheterna i
planomradet kan dock ségas komplettera aktivitetsytorna runt om och bidra till att barn i séllskap
av vuxna kan uppehadlla sig i det attraktiva dlvsrummet under langre tid - med serveringarna blir
det mer ofta ett halvdagsbesok i dlvsrummet, an ett kortare besdk fér en stunds lek. Med planens
genomforande tas en del av den parkmark som finns i planomrédet i ansprak for att i stallet
anvandas som uteserveringar. Detta innebar att mark som i teorin ér tillganglig for alla
aldersgrupper gors till ndgot som ar mer lattillgangligt for vuxna an for barn, eller som dtminstone
ofta forutsatter vuxnas sallskap for att vara tillgangligt for barn. Detta motiveras 4nda genom att
den mark som tas in ansprak for uteserveringar ar relativt liten till ytan och att det &r mark med
mycket kraftig lutning (sldnt). Dessutom gor ianspraktagandet av denna mark det majligt for fler
att trivas alvsrummet under en stérre del av dygnet vilket gynnar bade vuxna och barn. De
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byggnader for restaurang, café och bryggeri som ligger i sluttningen ned fran Strandgatan skapar
tillsammans med uteserveringarna en barridr mellan trafikmiljén pa Strandgatan och den
barnvénliga miljén nere vid alven. Detta ar positivt eftersom det skapar en béttre [judmiljé vid
alvbrinken och genom att en barridr mellan barn och trafik minskar risken for olyckshandelser.

Jamstélldhet och trygghet

Att manniskor i alla &ldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhalislivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska géras tillgéngliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sd langt det ar mojligt. Detta géller bade fysisk och
psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av viaxter som kan orsaka
allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljén eller sddant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skotsel. For att uppna jamstalldhet
behovs bland annat motesplatser fér spontana aktiviteter, gemenskap och méten mellan
manniskor. De verksamheter som bedrivs inom planomrédet &r till stor del inriktade pé att utgéra
motesplatser. Att kunna komplettera redan befintliga café- och restauranglokaler med
uteserveringar léser i ndgon man upp granssnittet mellan de som &r betalande géster hos dessa
verksamheter och de som befinner sig runt omkring. Runt omkring planomrédet finns, som
beskrivits tidigare, rikligt med méjligheter till méten eftersom dér finns lekplats, vattentorg,
relaxytor, strandpromenad med mera. En 6kad nérvaro till féljd av uteserveringarna bidrar till en
6kad trygghet for de som besdker omradet.

En majlighet till att vélja och anvdnda flera olika transportslag &r ocksad gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. Omradet ar latt att besoka till fots eller med hjélp av cykel. Méjligheter till
parkering finns dels i det intilliggande Stadshuset och ldngs gatorna i planomradets nérhet.
Kollektivtrafiken med linjer till stadens olika stadsdelar utgar fran den norra delen av
Stationsgatan, ca 500 meter fran planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

| enlighet med géllande detaljplan (Stadsparken och Alvbrinken) har bebyggelsen l&éngs Strandgatan
uppforts med en lag, latt och luftig karaktar. Samma principer plus en i géllande detaljplan
omnamnd genomsiktlighet forslas gélla dven fortsattningsvis inom planomrédet. Det &r vésentligt
att den visuella kontakten mellan Strandgatan och omradet nere vid alvstranden inte begransas i
alltfor hég omfattning.

Bevarandevdrden i arkitekturen
Laxen 1

Utformning och materialanvandning av restaurangbyggnaden pé Laxen 1 har gjorts i syfte att
spegla en kulinarisk ambition baserad lokala ravaror anvéanda med enkelhet och renhet. For
byggnaden tar sig detta uttryck i lokala byggmaterial som limtrapanel, granit, glas och stél
sammansatta pa ett till synes enkelt satt. Liksom ett bra franskt vin kan hoja upplevelsen av en i
6vrigt narproducerad meny, har detaljer av oljad ek anvants i byggnaden for att forhoja
upplevelsen av densamma. Fran alvssidan upplevs byggnaden tydligt som en paviljong pé ett
podium av sten. Centralt fér denna upplevelse dr byggnadens indrag fran podiets kant.

Laxen 3 och Makrillen 1

Det finns en latthet i uttrycket genom tunna utskjutande tak mot alven och en sparsamhet i
markeringar i form av fonsterfoder och knutbrador. Byggnaderna &r tydliga med att tra &r en
huvudkomponent och de har en detaljering som pa ett tydligt satt anspelar pa aldre tiders
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tramagasin. Med huvuddelen av fénsteréppningarna vanda mot dlven bidrar byggnaderna pa ett
positivt satt till kdnslan av liv och trygghet vid strandpromenaden.

Den stracka av Skelleftedlvens norra strand som finns mellan Parkbron och Viktoria bron &r den
mest centralt beldgna delen av dlvens hela stréckning. Omradet, som ockséa inrymmer det aktuella
planomradet, &r ocksd den absolut mest bestkta delen av det som kommunen identifierat som
Alvsrummet. Planomradet och de omkringliggande park-, lek- och rekreationsytorna &r ocksa vél
synliga for dem som passerar norrut dver savél Viktoriabron som éver Parkbron. Platsen ingar
ocksa i den vy en har frén bland annat Campus och in mot centrala stan. Ddrmed blir det extra
viktigt hur denna del av dlvsrummet &r gestaltad och hur den upplevs bade pa nara hall och pa lite
storre avstand. De byggnader som idag finns pa Alvbrinken &r vdl sammanhélina
gestaltningsmassigt genom en latthet och en relativt Iagt hallen profil gentemot bakliggande
bebyggelse. Det finns i bebyggelsen pa alvbrinken ett slags omhandertagande av platsen vid
stranden genom tak som anpassats till lutningen i landskapet och som pa &lvssidan skjuts ut
langre over fasaderna &n pa ovriga fasadsidor. Dessa byggnader tar ocksa ner skalan jamfért med
den skala som i 6vrigt rader sa hér centralt i staden. Byggnadsvolymerna har langsidor som var for
sig inte ar mer an en tredjedel av Stadshusets fasad i bakgrunden som stracker ut sig i kvarterets
fulla langd. Mellan byggnadsvolymerna nere vid élvbrinken finns val tilltagna sléapp som later
strandpromanden och &évriga ytor 8nda tillhéra staden utan att vara en helt avskuren och egen
varld.

De material och den fargsattning som anvants for de byggnader som finns inom planomradet
fungerar val ihop med varandra, men fungerar ocksa val ihop med material, fargsattning och
gestaltning som gjorts i alvrummet mellan dessa byggnader och dlven. Byggnadernas material och
skala bildar tillsammans med den &vriga gestaltningen av dlvrummet pa denna plats en vl
fungerande helhet som later betraktaren férstd att detta &r en omhéndertagen plats, bade om den
betraktas fran viss distans eller om den upplevs pa néra hall. Det ar viktigt att de kvaliteter som
namns ovan finns med aven vid en fortsatt utveckling planomradet och omkringliggande ytor. Den
helhet som beskrivits ovan riskerar att urvattnas eller att ga forlorad om den inte ges
uppmarksamhet vid en eventuell fortsatt utveckling inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Planomrddet ligger i ndra anslutning Skellefte alv och till strandpromenaden langs &lven samt
Stadsparken. | ndromradet finns darigenom tillgéng till beach-volleyplan, lek/rekreationsytor,
sitt/ligg-mobler med mera. Dd dessa kan nyttjas av allmédnheten beddms det inte vara nédvandigt
att iordningstalla ytterligare friytor inom planomradet.

Naturmiljé

Se avsnittet Mark och vegetation

Vattenomraden

Planomradet ligger ca 30 meter fran Skellefte-dlven, se vidare under rubriken Strandskydd.
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Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Trafikmangden pa Strandgatan, som ar en lokalgata, har minskat efter att den byggts om och fatt
ett gdngfartsomrade genom Stadsparken och kvarteret dster ddrom. Den senast utférda
trafikrakningen for biltrafik langs Strandgatan visar att ca 1800 bilar per (vardags)dygn passerar
planomrddet. Strandpromenaden ingér i ett langre sammanhédngande promenadstrak som ocks
motsvaras av ett promenadstrak pa den sédra alvstranden. Tillsammans utgér dessa
strandpromenader mycket populdra motionsslingor for sévél gangare, joggare som cyklister.
Slingorna kan goras kortare eller langre beroende pa vilka broar som anvands.

Kollektivtrafik

Inga av stadstrafikens eller regionens busslinjer passerar i planomradets omedelbara nérhet.
Busstationen fér den regionala och interregionala trafiken finns norr om planomradet, uppe vid
jarnvégen. Lokalbussarna utgar fran hallplatser langs Stationsgatan (ca 500 meter frén
planomradet).

Parkering, utfarter, varumottagning

| planomradets narhet finns idag parkeringar i Stadshusets tva p-plan samt gatuparkering ldngs
Stationsgatan, Hornellgatan och Skeppargatan. Parkering for rérelsehindrade finns langs
Strandgatan, i direkt anslutning till planomradet. Utfarter finns mot Strandgatan fran
parkeringsgarage i Stadshuset och i kvarteret Larkan. Varutransporter till/fran de restaurang- och
bryggeriverksamheter som finns inom planomradet sker via Strandgatan.

Det finns ocksa en servicevag som kopplar samman Strandgatan med vattentorget och platsen
soder om bryggeriet. Till vardags anvands denna vag for och gang- och cykeltrafik, men den
mojliggdr ocksa for olika typer av underhallsfordon att komma ner. Denna servicevag att tillréckligt
bred for att dven klara av att ta ner fordon eller vagnar som kan anvéandas for en kortare eller
langre tid for forsaljning av exempelvis mat, dryck eller glass.

Storningar

Trafikmangden langs Strandgatan ar relativt liten och tack vare gangfartsomradet ar hastigheterna
laga. Den stérning i form av buller som uppkommer genom biltrafiken &r liten. Alvrummet &r
6ppet stadsrum och férekommande luftféroreningar vantas inte na stérande eller halsovadliga
nivaer. Trafikméangden 6ver Viktoriabron (Europavag 4) ar stor och kan medféra stérande buller.
Genom gallande detaljplan har en tatare vegetation sparats mot detta trafikstrak for att minska
bullerstérningen och fér att i viss man kunna ta hand om de emissioner som trafiken ger upphov
till. Det 6ppna stadsrummet vid dlven som ocksd omfattar en stérre vattenyta bidrar till att
stérande ljud kan spridas relativt obehindrat. Stérning kan vid vissa tidpunkter tdnkas uppkomma
frdn motorbatstrafik eller trafik med annan motoriserad vattenfarkost.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. Fér omrédet
galler de for kommunen antagna allmanna bestdmmelser for anvandande av Skellefted kommuns
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allménna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA". Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till
planomradet.

Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetségaren.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande.

Sprinkler

Onskemaél om sprinkler kan framforas till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten och
avfalls-avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall.
VA-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas
vid nybyggnadskartans uppréattande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till
forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan
komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska férses med avskiljare enligt Skellefted
kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhéandertas lokalt.
Exploatéren ska komma in med forslag pa dagvattenlésningar for att forbattra
dagvattensituationen inom fastigheten och for att sérja for att man tar hand om
dagvattnet pa egen fastighet eller pd annat satt som foljer dagvattenstrategin.

Eventuell anslutning av dagvatten till det kommunala ledningsnatet ska ske till i
nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till kommunen anvisat lage, ska
pumpning ske inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja
eller fett ska férses med avskiljare. Dagvatten far inte innehalla féroreningar som kan vara
till skada for manniskors halsa och miljé.

Eventuell anslutning av dranering till det kommunala ledningsnatet sker till i
nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt. For dréneringsvatten som inte kan avledas
med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske inom fastigheten.

Varme

Fjarrvédrme finns langs Strandgatan och fastigheterna inom planomradet ar anslutna till detta nat.

El

Elledningar ligger i huvudsak ldngs gatorna, med vissa undantag. Aven séder om Strandgatan, i
nivd med Skeppargatan finns ledningar.
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Fiber

Fastigheterna ar anslutna till fibernat

Avfall

Avfallsutrymmen skall utformas enligt den kommunala renhéllningsordningen och dess
anvisningar for ny- eller ombyggnad av avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska byggas vid korbara
vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas. Angéring av
renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara anpassad for
fordonets belastning.

Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering, eller enbart karlens
placering, ska alltid redovisas for Skellefted kommun, samhéllsbyggnad, vatten och avfall for
godkénnande, innan bygglov kan ges.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan

Samrad: 4:e kvartal 2021
Granskning: 1:a kvartal 2022
Antagande: 2:a kvartal 2022

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Eftersom férandringarna i den
nya detaljplanen inte &r omfattande, beddms genomférandet kunna ske utan besvér inom en
femarsperiod. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras
eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Skellefted kommun dger samtliga fastigheter inom planomradet. Laxen 1 och 3 samt Makrillen 1 &r
upplatna med tomtratt. Fastighetsagare/Tomtrattshavare ska ansvara for dennes kvartersmark.
Kommunen ska ansvara fér parkmark, torg samt mark for allmén géng- och cykeltrafik.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefted kommun och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun. Avtalet reglerar uppdragets omfattning samt
kostnader och betalningsansvar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Med planens genomférande ska fastighetsreglering ske rérande Laxen 1, Laxen 2, Laxen 3,
Makrillen 1 och Skellefted 4:1, sa att fastigheterna inom planomradet stammer 6verens med
detaljplanen och de verksamheter som bedrivs dar. Den mark som idag tillhor fastigheterna Laxen
1, Laxen 2 och Laxen 3 och som ligger utanfor planomradet ska tillféras fastigheten Skellefted 4:1.
Fastighetsagaren svarar for kostnader for fastighetsreglering. Tomtréattsavtalen ska éndras i
samband med andringar i fastighetsindelningen.

Nytt nyttjanderattsavtal, alternativt servitut, angaende hiss pa fastigheten Makrillen 1 ska
upprattas mellan Skelleftedalvens fastigheter AB och Skellefted kommun for att sékra
allmanhetens tillgang.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av Skellefted kommun

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Detaljplanen syftar till att bekrafta befintlig bebyggelse och dess konsekvenser betraffande
paverkan pa system for teknisk forsérjning bedéms vara sa liten att behov av ytterligare tekniska
utredningar ej foreligger.

SAMRAD

Detaljplanen uppréttas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Med planens genomforande bekréftas befintliga forhallanden som mojliggor att befintliga och
tillkommande verksamheter kan ha uteserveringar. Planens genomférande mojliggor ocksa
fastighetsreglering eller annan fastighetsrattslig reglering. Uteserveringarna har en positiv effekt
pa stadsbilden och pa dversiktsplanernas vision om alvbrinken som en levande och rekreativ
motesplats i staden.

Verksamheterna i planomradet kompletterar aktivitetsytorna runt om och bidrar till att barn i
sallskap av vuxna kan uppehalla sig i det attraktiva dlvsrummet under langre tid - med
serveringarna blir det mer ofta ett halvdagsbesok i alvsrummet, an ett kortare besok for en stunds
lek. Med planens genomférande tas en del av den parkmark som finns i planomradet i ansprak for
att i stéllet anvéandas som uteserveringar. Detta innebar att mark som i teorin ar tillgénglig for alla
aldersgrupper gors till ndgot som ar mer lattillgéngligt for vuxna an for barn, eller som &tminstone
ofta férutsatter vuxnas sallskap for att vara tillgéngligt fér barn. Detta motiveras &nda genom att
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den mark som tas in ansprak for uteserveringar ar relativt liten till ytan och att det &r mark med
mycket kraftig lutning (slant).
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PLANBESTAMMELSER

Bestammelse

Forklaring och syfte

Centrum; syftet med bestammelsen &r att befintliga verksamheter i
planomradet ska kunna fortsatta. Med anvandningen Centrum avses all
sadan verksamhet som behéver ligga centralt eller pa annat satt ska vara
latt att nd fér manga manniskor.

Z4

Bryggeri; Syftet med bestammelsen ar att den pagaende
bryggeriverksamheten pa fastigheten ska kunna fortga. Beteckningen Z star
for Verksamheter. Anvandningen verksamheter ska tillampas for
omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning,
partihandel och annan jamférlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Verksamheten &r har preciserad till bryggeri.

TORG

Syftet med anvandningen torg ar att platsen ska vara en offentlig miljé6 som
ska kunna anvandas for de verksamheter som ryms inom Boverkets
definition av Torg.

PARK

Syftet &r att omrddet ska anvandas som park.

toalett;

Toalett far placeras i suterrang under torgytan; Syftet ar att bekréfta
befintliga forhallanden.

forrad,

Forrad far placeras i suterrang under torgytan; Syftet ar att bekréafta
befintliga forhallanden.

€1

Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet; Syftet ar att enklare byggnader som anvands inom
verksamhet (anvandning C), sdsom serveringsbod/bar el. dyl. ska kunna
uppfoéras.

fi

Hogsta antal vaningar ar 1. Utover det far dven suterrdngvaning
inredas; Syftet med bestammelsen ar att bekrafta befintliga forhallanden.

k4

Byggnadens karaktédrsdrag vad géller fasadens indrag fran
bottenplattans kant ska bibehallas; Syftet ar att bevara byggnadens
karaktar. Byggnadens karaktar beskrivs under rubriken Byggnadskultur och
gestaltning ovan.

Endast komplementbyggnad far placeras; se dven under e;

Hogsta byggnadshdjd i meter réknat pa fasad mot Strandgatan; syftet
med bestdmmelsen ar att bekrafta befintliga forhallanden.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt for allméan plats
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Genomfdrandetiden ar 5 ar; genomférandet av planen bedéms kunna

Genomférandetid o A ;
ske utan besvar inom en femarsperiod.

Strandskyddet dr upphavt. Upphavandet géller for kvartersmark inom
planomradet; bestammelsen innebér att dispens fran strandskyddet
maste provas for exploatering pa allménna platser inom planomradet,
aven efter att planen vunnit laga kraft.

Strandskydd

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Harriet Wistemar
Kommunarkitekt

e
ats Andefsson
; Planarkitekt
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