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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- denna planbeskrivning

- plankarta med bestammelser

- fastighetsforteckning

- Bilaga 1: Behovsbeddmning

- Bilaga 2: Bullerutredning

- Bilaga 3: Beskrivning av Tidigare verksamheter pa Illern 1 och 8

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar och méjliggora cirka 25 nya bostader uppférda i
byggnader med maximalt tre vaningar pa fastigheten Illern 1 i Skillingaryds tatort. Detaljplanen ska
préva lampligheten med att andra markanvéandning, fran industri/verksamhet till bostadsandamal.
Detaljplanen uppréttas via utokat forfarande i enlighet med taget beslut. Bedémningen &r att
detaljplanen bor upprattas med utokat forfarande, da omradet inte pekas ut som ett fortatningsomrade
for bostader i 6p:n och da forandringen ar av intresse for allmanheten. Kommunstyrelsen tog beslut
om att uppratta detaljplan for Illern 1 och skicka ut denna for samrad 2016-08-07.

Planen handlaggs med utgangspunkt fran reglerna i den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900 5
kap) med sa kallat utokat forfarande, vilket innebér att planen efter genomfort samrad kommer att
granskas under minst tva veckor. Samradet ska kungdras och efter genomford granskning kan planen
antas. Antagandebeslutet vinner laga kraft om det inte éverklagas.

TIDPLAN
Planarbetet bedrivs preliminart enligt foljande tidplan:
november, 2016 samrad

november/december, 2016  sammanstallning av inkomna yttranden
och ev. revideringar
samt beslut om granskning

december, januari 2016 utstalld for granskning

januari, februari 2017 antagande och laga kraft

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushallningsbestammelser (MB
3 och 4 kap). Omradet bedéms vara lampligt for bostadsandamal.

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska enligt plan- och
bygglagen (PBL 4 kap.34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som foljer av 6
kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.



Vid kommunens stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan gors en behovsbedémning. Om behovsbedémningen visar pa en betydande
miljopaverkan skall en miljobedémning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning. Kommunen beddmer att genomférandet av denna detaljplan inte medfor
nagon betydande miljépaverkan. Se bilaga 1 (upprattad behovsbedémning).

Detaljplanen med hénsyn till gallande miljdkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet
som ar acceptabel inom ett geografiskt omrade. Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm &r att den
tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad manniskan och naturen bedoms kunna utséttas for utan att ta
alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska aven bidra till att uppna Sveriges miljomal.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft. Planférslaget beddms inte ha en negativ
paverkan enligt upprattad behovsbedémning. Bebyggelseforslaget ar ett mindre komplement med ca
25 bostader inom ett befintligt bebyggelseomrade. Bedémningen &r att denna utbyggnad inte kommer
att ge nagra negativa konsekvenser och inga miljokvalitetsnormer kommer att verskridas.

PLANOMRADE OCH PLANDATA
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Planomradets Idkal.iéering i Skillingaryd



Lage och areal
Planomradet ligger i centrala Skillingaryd, cirka 400 meter fran jarnvagsstationen i Skillingaryd. ldag
ar fastigheten bebyggd med en aldre nedgangen trabyggnad ca 2,5 vaningar hog. | dvrigt ar marken

obebyggd och en del av ytan &r asfalterad. Intilliggande fastigheter anvander idag Illern 1 som en extra
tillfartsmajlighet, men fastigheterna har aven tillfarter direkt fran intilliggande gator.

Mark&goforhdllanden

Marken dgs idag av Vaggeryds kommun men intentionen &r att fastigheten Illern 1 ska saljas till
exploatdr. Illern 1 &r ca 3 000 kvm stor.
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Rott streckat omrade; Planomradet, Illern 1

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet finns inte omnamnt i gallande 6versiktsplan. Oversiktsplanen har daremot med flera av
de angransande fastigheterna i vaster som framtida omraden for bostadsutveckling, Rabocken,
Radjuret och Raven. Det pagar alltsa en omvandling i denna del av Skillingaryd, fran industriomraden

till bostadsomraden. Vaggeryds kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige 2012 och vann
laga kraft 2014.
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KOMMUN Nya bostader Fjarrvirmeomrade

Utdrag fran 6versiktsplan 2012, Vaggeryds kommun

Detaljplaner

Gallande stadsplan fran 1942, 06-SKK-14, reglerar smaindustriandamal i tva vaningar samt
bostadsandamal i 6ppet byggnadssatt 4ven denna i tva vaningar. Stadsplanen galler for lllern 1, 2, 3, 4,
5 samt for 8 och togs fram for att enligt beskrivning kunna mojliggéra en utbyggnad av befintlig tyst
industri inom kvarteret.

Riksinfresse och fornldmningar
Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade. Inga kanda fornlamningar finns enligt
Lansstyrelsens Webb GIS (2016-10-31) registrerade inom omradet.

FORUTSATININGAR

Mark och vegetation

Omradet har tidigare anvants for industriandamal och i den sodra delen av fastigheten finns en
befintlig 2,5 vaningsbyggnad som idag star oanvand. Se bilaga 3, Beskrivning av Tidigare
verksamheter pa lllern 1 och 8. Marken &r plan, inga hojdskillnader finns inom planomradet eller mot
angransande fastigheter. En storre del av ytan ar asfalterad och resten bestar av grasmark samt grusad
tillfartsvag. | den norra delen véxer tva stérre l6nnar. Eventuellt kan dessa trad bevaras och integreras i
utformningen av omradet, men det beror pa hur tomten bést kan nyttjas for bostader, parkering, tillfart
samt gardsmilj6. Trad och véxtlighet bidrar positivt till den annars ganska kala industrimiljon i vaster.
Nya trad foreslas kunna planteras utmed gatan. Dels for att starka gaturummet men ocksa for att
tillfora vaxlighet i omradet. Angransande bostadsfastigheter ar tradbevuxna och har stora
tradgardar/gardar. Inga utpekade naturvarden eller skyddad natur finns inom planomradet.



Planomrédet sett mot dster

Planomréadet sett mot norr

Planomréadet sett mot vaster Planomrédet sett mot vaster Planomrédet sett mot nordvast

Bebyggelseomrdden

Planomradet ligger precis i brytpunkten mellan industrifastigheter och bostadsfastigheter. Soder och
vaster om planomradet anvands marken for industri/verksamheter som inte ar storande. Det ar lokaler
som anvands under normala kontorsarbetstider samt Gppettider for butiker. Oster och norr om
planomradet finns befintliga villor samt ett flerfamiljshus pa 2 vaningar inkl. inredd vind.
Flerfamiljshuset (det vita huset man ser pa bild nedan) bedéms ha samma totalhdjd som foreslagen
byggnad i denna detaljplan. Byggnadshdojden och de tillatna 3 vaningarna koncentreras till norra delen
av planomradet. | resterande del tillats tva vaningar.

I korsningen Skolgatan/Lakargatan i kvarteret Vesslan, som ligger nordost om planomradet, finns en
byggnad som &r utpekad i kommunens kulturhistoriska utredning fran 1988. Byggnaden pa Vesslan &r
aven markerad i kommunens Gversiktsplan 2012 som en viktig kommunal kulturmiljo. Byggnaden ar
en tvavaningsbyggnad med inredd vind, uppford mellan 1910-20. Pa tomten finns aven ett
uthus/garage i samma tidsenliga stil. Planomradet ligger inte i anslutning till byggnaden och skiljs av
mot denna kulturmiljo genom Léakaregatan samt annan bebyggelse. Nagon paverkan pa kulturmiljon
beddms darfor inte uppkomma.

Bostadsbebyggelse sdder, dster och norr om planomradet



Pa angransande fastighet soder om planomradet finns en affarsverksamhet med motorcykelverkstad
(Jannes mc) denna fastighet ingar i gallande stadsplan. Verksamheten &r inte storande i dagslaget men
har ett mindre upplag pa sin baksida sa eventuellt kan tillkommande vegetation vara lampligt som
avskiljare for insyn och for att tydligt avgransa fastigheterna.

Vaster om omradet ligger dels kv. Réven dar kommunen har rivit en gammal industribyggnad. Miljo-
och byggnamnden fick 2015-09-09 i uppdrag att uppratta detaljplan for kv. Réven. | vaster finns éven
en byggnad som inrymmer flera mindre foretag. Kommunen har kopt in ett flertal av dessa
industrifastigheter med syfte att pa sikt omvandla dessa fastigheter till bostadsomraden.

Verksamhets- och industrilokaler angransande till planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt i Skillingaryd och har darmed nérhet till den kommersiella service som finns i
Skillingaryds tatort. Omradet ligger cirka 500 meter fran de centrala delarna av Skillingaryd dar det
mesta av affarslivet finns samt offentlig service i form av kommunhus, vardcentral mm.

Gator och trafik

Fastigheten Illern 1 gransar i vaster till Fabriksgatan och i norr till Lakaregatan. Pa Fabriksgatan
uppskattas antal fordon per arsmedeldygn till ca 1000. Lékaregatan anvands framst av de boende, och
genererar inga stora mangder av trafik. Ingen verksamhet finns i ndrheten som genererar tunga
transporter. Genomfartstrafik for tung trafik &r inte tillatet. Hastigheten for de bada gatorna ar 30
respektive 50 km/h.

Angoring till lllern 1 sker idag fran Fabriksgatan. Ny bostadsbebyggelse har mojlighet att angoras fran
bade Fabriksgatan och Lakaregatan. Forslaget uppskattas, enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg,
generera ca 35 bilresor/dygn vilket ger ett arligt genomsnittligt trafikflode per dygn pa ca 30 bilar
(ADT) vilket ocksd motsvarar ca 30 bilar under ett AVDT (Arsvardagsdygn). Utrakningen géller
endast personresor, nyttotrafik ar inte inkluderat.

Cyklandet sker pa befintliga gator och separeras inte. Enligt Vaggeryds kommuns gang- och
cykelvagplan 2016-01-19, dr en stracka utmed Fabriksgatan (mellan Sturegatan och Betaniagatan)
med som prioriterat objekt for gang- och cykelvagar. Denna stracka ar av prioritet 1 och foreslas
byggas utmed Fabriksgatans vastra sida. Darmed berdrs inte utbyggnaden av gang- och cykelvag av
denna detaljplan utan sékerstalls i kommande detaljplanearbeten for fastigheterna utmed vastra sidan
av Fabriksgatan.



Lakaregatan Fabriksatan

Tillganglighet, lek och rekreation

Planomradet ligger centralt i Skillingaryds tatort och har gang- och cykelavstand till lekplatser och
idrottshallar. | 6ster, ca 100 m fran planomradet finns en lekplats, skola samt idrottshall och badhus.
Det finns inga hojdskillnader inom planomradet och darmed kan ny bebyggelse med tillhérande ytor
utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga nar malpunkter utan problem,
sasom entréer etc.

Pendlingsmdjligheterna ar goda. Regionbussar avgar bl.a. fran Skillingaryds station och héarifran gar
aven tagtrafiken, med avgangar till Nassj6 och Varnamo. Till stationen &r det ca 400 meter.
Tillgangligheten till kollektiva fardmedel beddms darfor vara god.

Teknisk forsorjining

Inom planomradet finns inte nagra markfarlagda ledningar, utan dessa ligger i gatorna som gransar till
planomradet. | gatorna finns allmanna ledningar for dagvatten-, spillvatten och vatten. | angransande
fastigheter finns det fjarrvarme och opto. Goda méjligheter finns darfor att ansluta den nya
bebyggelsen till samtliga av dessa ledningar.

Byggherren ska ordna tillrackliga utrymmen for att sortering och hamtning av avfall ska kunna ske
enligt gallande kommunala foéreskrifter. Placering av avfallshantering inom fastigheten ska ske i
samrad med kommunen.

HALSA, SAKERHET OCH RISKER FOR MANNISKORS SAKERHET

Radon

Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska uppféras med radonsaker metod,
om inte matning gors som visar att risk inte foreligger. Halten radon méts i Becquerel per kubikmeter
luft (Bg/m®). Byggnader skall utformas s& att radonhaltens &rsmedelvérde inte 6verstiger 200 Bg/m®
och gammastralningsnivan inte éverskrider 0,3 uSv/h i rum dér personer vistas mer dn tillfélligt.
Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovsprévningen.

Buller frén vag- och spartrafik

Bebyggelsen bedoms innebéra en marginell 6kning av fordonstrafik pa Fabriksvagen som passerar
befintliga verksamheter vaster om planomradet. Nagon trafikmatning och bullerutredning utifran
bebyggelseforslaget har inte beddmts vara nddvéndig. Uppskattningsvis generera den tillkommande
bebyggelsen ca 35 bilresor per dygn. Trafikokningen bedoms darfor inte ge nagon avsevard 6kning av
vare sig buller eller utsl&pp.



2016-06-28 gjordes en bullerutredning (Bilaga 2) av WSP Akustik pa uppdrag av Vaggeryds kommun
i samband med planarbetet for en nybyggnation pa kv. Réven. Bullerberakningar har gjorts for bade
vag- och jarnvagstrafik vid omradet. Kv. Raven ligger véster om kv. Illern, darfor ar den utforda
bullerberakningen till hjalp for att bedéma bullersituationen pa kv. Illern. Planomradet ar till stor del
redovisat i bullerutredningen. Nagon ytterligare bullerutredning gors inte inom detta planarbete.

Enligt forordning (2015:16) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bér inte buller fran spartrafik och
vdagar Overskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler i stéllet for vad som anges i forsta stycket punkt 1 (se
ovan) att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Overstigs riktvardena and, finns det undantag att aberopa for att &nda maojliggora en byggnation.

Bullerutredningen visar att samtliga ekvivalenta ljudnivaer fran vag- och jarnvagstrafik ligger under
eller lika med uppsatta riktvarden for kv. Illern. Majligtvis 6verstigs den ekvivalenta bullernivan for
vagtrafik utmed Fabriksgatan, vardena visar pa ca 60 dBA. Narmast Fabriksgatan markeras i
detaljplanen ett omrade pa 4,5 meter som prickmark. Detta innebar att bostaderna kommer att placeras
pa ett acceptabelt avstand utifran bullerberakningarna. Den ekvivalenta ljudnivan beraknas da vara 55
dBA vid fasaden vilket innebéar att kommande bostader far en acceptabel boendemiljo.

De maximala ljudnivaerna fran vag- och jarnvagstrafik bedoms 6verskrida gallande riktlinjer, vilket
paverkar mojligheten till en tyst utemiljo/uteplats. For att klara uppsatta riktvarden for uteplats foreslas
att de nya byggnaderna placeras en bit in pa fastigheten, reglerat med prickmark. Se bilaga 2
(upprattad bullerutredning). Lagenheterna ska vara genomgaende.

Fragan kommer att foljas upp vid bygglovsprévningen for inomhusmiljon, t.ex. nar det géller val av
fonster, placering av byggnader osv.



Illern 1 syns uppe i hdgra hornet.

I den upprattade bullerutredningen syns det tydligt att bullernivaerna ar lagre utmed Fabriksgatan
soder om korsningen med Vasagatan. Det beror sannolikt pa att hogsta tillatna hastighet pa denna
stracka ar 30 km/h. Fabriksgatan kommer pa sikt att fa en annan utformning i takt med att
industrifastigheterna vaster om Fabriksgatan omvandlas till bostadsomraden, samt att det kommer att
byggas en cykelbana utmed gatans vastra sida. Dessa aspekter kan i framtiden &ven motivera en sénkt
hastighet utmed hela Fabriksgatan vilket leder till lagre bullervérden.

Fororenad mark

Fastigheten ar inte klassat som ett potentiellt férorenat omrade enligt Lansstyrelsens WebbGIS (2016-
10-31). Fastigheten grénsar dock i soder till fastigheten Illern 8, vilken &r markerad som ett potentiellt
fororenat omrade, dock ej riskklassad. En kartlaggning av tidigare verksamheter pa Illern 1 och 8
sammanstélls i en bilaga. Jorddjupet for fastigheten Illern 1 &r 10- 20 meter, uppskattat enligt SGUs
jorddjupskarta. Marken bestar av Isdlvssediment sand. Den férorening som pakommits pa lllern 8 ar,
Trikloretylen. Trikloretylen sjunker genom jordlagret tills det nar tatskikt och dar foljer det konturen
nerat i marken. Med denna information gors bedémningen att eventuell Trikloretylenférorening inte
antas paverka byggnationen pa Illern1.

Sydvast om planomradet pa Réven 8 pagar upprattande av ny detaljplan. | samband med den
detaljplanen har en miljéutredning (Mifo 1) bestallts for fastigheten Radjuret 7 och Réven 8, dar
fororeningen utreds och eventuella atgarder klarlaggs.

Motiverat stdliningstagande, pdverkan pd miljén

Planomradet &r en f.d. verksamhetstomt i centrala Skillingaryd som idag star oanvand och 6vergiven.
En byggnation pa tomten innebar en positiv forandring som ger en mer tryggare och tilltalande miljo i
Skillingaryd. Planomradet gréansar till andra fastigheter som har pekats ut i kommunens 6versiktsplan
som omvandlingsomraden, fran verksamheter till bostader. Byggnationen innebar en fortatning i ett
centralt omrade och att mark som redan ar ianspraktagen kan nyttjas for att skapa fler bostéader.
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Byggnationen i sig sjalv bedéms inte att bidra till ndgra negativa konsekvenser, men omradet ar
paverkat av intilliggande verksamheter och befintliga strukturer sdsom gator och jarnvag, vilket
innebdr att bullernivaerna i omradet behover hanteras i detaljplanen. Placering av byggnader styrs
darfor utifran att skapa boendemiljoer som inte dverskrider de riktvarden som finns for buller.
Kommunen beddmer att genomforandet av denna detaljplan inte medfor nagon betydande
miljopaverkan. Se bilaga 1(upprattad behovsbedémning).

FORSLAG OCH ILLUSTRATION

Bebyggelse

Den bebyggelse som foreslas inom planomradet ar lagenheter uppforda i moduler. Fasadmaterial &r
fasadtegel och pa taken skall sedum tillsammans med solceller placeras. Modulerna kopplas samman
och placeras ovanpa varandra, som hogst i 3 vaningsplan, se illustration nedan. Detaljplanen ska
darfor mojliggora bostadsbebyggelse med en héjd av 3 vaningar utmed Lakargatan och i 6vriga
omradet hogst tva vaningar. Antal lagenheter uppskattas i detta skede till ca 23.

Ilustrationer fran Zenergy AB

Angdring och parkering

Behovet av parkeringsplatser som lagenheterna genererar ska l6sas pa kvartersmark.

Lagenheterna som planeras bedoms framst attrahera malgrupper som inte har behov av bil i lika stor
utstrackning som storre hushall har. Planomradet ligger dven centralt i Skillingaryd med narhet till
centrum, skola, jarnvagsstation, fritidsaktiviteter etc., vilket ocksa motiverar att fler resor kan ske med
cykel eller gang.

Angoring till omradet med fordon kan ske fran bade Fabriksgatan och Lékaregatan.

Eftersom planomradet ligger sa centralt och bedomningen ar att det finns goda mdjligheter att anvanda
cykel som fardmedel, ska det ocksa finnas tillgang till en cykelparkering.

PlanbestGmmelser

For att styra bebyggelsens placering mot omgivande gator och mot befintliga bostads- samt
verksamhetsfastigheter i dster och i sdder markeras en 4,5 meter bred zon med prickmark, vilket
innebar att ingen byggnation far ske inom detta omrade.

For att skarma av och motverka insyn till befintliga villafastigheter sétts en bestdimmelse om att plank
ska uppforas i tomtgréns.
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For att reglera byggnationens hojd sétts planbestammelser som reglerar hdgsta byggnadshéjd. Hogsta
byggnadshdjd satts till 12,0 respektive 9 meter for bostadsbyggnad.

For att sakerstalla boendemiljon, fran eventuellt buller, for tillkommande bostader satts en
planbestammelse om genomgaende lagenheter.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs
planen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne adsamkas.
Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrétter att galla men &ndras eller upphdvs
planen finns det ingen rétt till erséttning for de byggratter som eventuellt gatt forlorade.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Inom planomradet finns ingen allman plats.

Fastighetsrattsliga frégor
Detaljplanen omfattar endast fastigheten Illern 1, som kommer att siljas av kommunen till privat
fastighetsdgare. Kopet verkstélls nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ekonomiska fréagor
Kommunens kostnader bestar av att uppratta detaljplanen.
Kommunens intakter bestar av forséljning av tomtmark samt anslutningsavgifter.

Medverkande tjansteman

Miljo- och byggchef Ivar Pettersson samt ytterligare tjanstemén inom Vaggeryds kommun har
medverkat i arbetet med sina respektive specialistkunskaper. Samradsforslag har uppréttats av
planarkitekt Linda Tubbin, Metria AB. Andringar och granskningshandling &r uppréattad av
planarkitekt Hanna Gronlund.

Vaggeryds kommun, miljé- och byggférvaltningen

Hanna Gronlund Ivar Pettersson
Planarkitekt Forvaltningschef
Linda Tubbin

Planarkitekt, Metria AB
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