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Planbeskrivning

Dnr: 2021.5278

Detaljplan for Norra Nyckelgatan inom stadsdelen Sunnana, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, oktober 2024.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

DAY

Handlingar som legat till grund fér planen:

Dagvattenutredning sédra Sunnana, 2021-10-04

Dagvattenutredning norra Nyckelgatan, 2024-01-11

Trafikbullerutredning sédra Sunnand, 2021-05-12

PM Geoteknik Nyckelgatan Sunnana 13:1, 2017-12-19

Markteknisk undersékningsrapport Nyckelgatan Sunnana 13:1, 2017-12-07
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for nya bostader samt utékad férskoleverksamhet. Fokus
ska ligga pa att tillskapa ett hallbart och val gestaltat omrade dar inriktningarna fran planprogrammet
for sodra Sunnana ska ligga till grund for fortsatta utredningar samt utformningen av omradet.

Plandata
Lage

Planomradet norra Nyckelgatan ligger i stadsdelen Sunnand, vast om Karlgardsleden, mellan
Lantmannagatan i norr och Résberget i sdder (se figur 1).

Areal

Planomradet omfattar drygt 7 hektar.

Markagarforhallanden

All mark inom planomradet ags av Skelleftea kommun.

Figur 1. Planomrddet markerat med gul streckad linje.
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Tidigare stallningstagande
Oversiktsplan

Férdjupad oversiktsplan for Skelleftedalen
Den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen antogs av kommunfullmaktige i januari 2020. Dar
pekas mark for 5000 nya bostader ut, varav ca 900 finns inom stadsdelen Sunnana.

Nedan beskrivs forutsattningar och rekommendationer for fortsatt planering inom planomradet. Mer
detaljerad information finns i den fordjupade dversiktsplanen for Skelleftedalen.

Lampligs armrdden for verksambeter
Lampliga ormraden far bostader
Lhredningsamride for bostader
Wagreservat far trafikdtgard

_'@ Utredningsarmsdde for Morrbatniabanan
Gran infrastrukiur

l__' Skolormraden

Hwrvudstrak cykelbanar

Befintlig cykedbans
Utbyggnadsbehoy

Figur 2. Onskad utveckling till ér 2030 enligt FOP Skelleftedalen.

Enligt markering nummer 5 féreslar FOP Skelleftedalen att norra Nyckelgatan ar ett Iampligt omréde
for bostader (se figur 2). Detta kan skapa en entré till Nyckelgatan som synliggér och kopplar samman
omradet med resten av Sunnana. Vidare framhaller den férdjupade 6éversiktsplanen méjligheten till
landmarkesskapande med god utsikt mot staden, samt att 4-6 vaningar ar lamplig byggnadshojd.
Den lyfter dven behovet att beakta paverkan av dagvatten, vilket senare har utretts bade i samband
med planprogrammet fér sédra Sunnana och vid framtagandet av detaljplan for Grubban.

Detaljplan

Det aktuella planomradet ingar idag i en detaljplan kallad "Férslag till dndring och utvidgning av
stadsplan foér sédra kommundelen Sunnand samt kv. Volten m.m". Detaljplanen antogs 1972 och i denna
har det aktuella planomradet anvandningarna Park eller plantering, Handel samt Allmént dndamal.
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Program

Hela planomrddet omfattas av ett planprogram for sddra Sunnana. Planprogrammet antogs av Bygg-
och miljéndmnden i maj 2021.

| det har fallet anvands planprogrammet som det forsta steget i detaljplaneprocessen. Ett program
beror ofta ett storre geografiskt omrade som i senare skede kan komma att besta av flera
detaljplaner. | planprogrammet anger kommunen sin viljeinriktning for hela omradet genom att
formulera utgangspunkter och riktlinjer som blir vagledande for den fortsatta planeringen.
Programmet ger mojlighet att fora en tidig dialog och ar ett tillfélle att samtala om behov. Det kan
ocksa bidra till att lagga grunden for den gestaltning som tas fram i kommande detaljplaner. Ett
planprogram ar inte juridiskt bindande, det ar vagledande for kommande skeden.

Syftet med planprogrammet fér sédra Sunnana var att ta fram en vision och ett koncept for hur det
utpekade omradet kan foréandras inom nagra ar, med malet om 600-700 nya bostader i
programomradet som helhet. Samtidigt som omradet ska inrymma manga bostader pekar
planprogrammet ocksa pa att tillskapa ett val gestaltat omrade som inbjuder till liv mellan husen. Stor
vikt ska laggas vid att bibehalla gréna strak och kopplingar mellan Rosbergets friluftsomrade och det
"befintliga Sunnana”. Omradet ska ocksa planeras utifran barnens nyttjande, med skolomradet som
en viktig malpunkt. Planprogrammet ar ett inriktningsdokument som hjalpt till att svara pa
overgripande fragor i samband med detaljplaneringen.

Strandskydd

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Kommunala beslut

Bygg- och miljonamnden beslutade i november 2021 att ge Samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta
en detaljplan fér omradet.

Riksintressen

Planomradet innehdller inga kanda riksintressen.

Hallbart byggande

For att nd malet om ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdnkande ar sjalvklara delar. Skellefted kommun
antog 2014 Riktlinjer fér hdllbart byggande. Riktlinjerna ar nio till antalet och ar indelade i tre
undergrupper utifran: platsen, byggnaden och méanniskan. Riktlinjerna fungerar som en vagledning till
exploatorer och beskriver vad vi i Skelleftea kommun menar med hallbart byggande.

Att folja riktlinjerna ar ett frivilligt dtagande. For de som ingatt avtal, ex byggherrar som vill kdpa
kommunal mark och bebygga den eller har egen mark att bebygga, ligger det pa bada parter att folja
riktlinjerna.
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Vision

Allt som planeras och byggs gor Skelleftea till en attraktiv plats att bo och verka i. Riktlinjer for hallbart
byggande ska hjalpa oss och visa vad vi i Skellefted kommun menar med hallbart byggande.
Riktlinjerna ska vagleda och hjalpa oss som bygger att géra hallbara val. Alla byggprojekt innebar en
slags "hallbarhetsskuld” eftersom vi tar resurser och platser i ansprak. Syftet med riktlinjerna ar att
reglera och kompensera den skulden och se till att vara erfarenheter blir ny kunskap till kommande

byggprojekt.

Varfér ska vi ha riktlinjer?
Utgangpunkten for var vision ar att vi ger tillbaka de resurser vi tar i ansprak. Detta genom att
kompensera den hallbarhetsskuld som uppstar vid byggprojekt.
« Allt som byggs inom Skelleftea kommun bidrar till att skapa attraktiva livsmiljéer och goda
livsbetingelser for alla.

« Genom en god planering utvecklas socialt hallbara miljoer, bade idag och i framtiden.

« Genom val av byggprocesser och sunda material ar vi resurseffektiva och minskar var miljo-
och klimatpaverkan. Vi blir ett foredéme for omvarlden.

Alla investeringar i borjan av ett byggprojekt bidrar pa lang sikt till mervarden for ekonomi, klimat och
manniskans vistelsemiljo.

Nio riktlinjer for hdllbart byggande
Social hallbarhet - den livsmiljo vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.
1. Det vi bygger och platsen vi tar i ansprak blir ett tillskott till omgivningen.
2. Det vi bygger har god arkitektur dar form, farg och material bidrar till en vistelsemiljo som
ar trygga och tillganglig for alla.
3. Det vi bygger later oss forma var vardag.
Ekologisk hallbarhet - det grona vi tar i ansprak lamnar vi ocksa tillbaka.
4. Det vi bygger tar vara pa platsens naturliga forutsattningar och bidrar till biologisk
mangfald.
5. Det vi bygger har liten paverkan pa miljé och klimat.
6. Det vi bygger haller lange och gor det enkelt att leva hallbart.
Ekonomisk hallbarhet - det vara byggnader forbrukar lamnar vi ocksa tillbaka.
7. Det vi bygger har ett tydligt syfte och en dialog med alla aktérer, i ett tidigt skede.
8. Det vi bygger baseras pa hallbara val, tydliga rutiner och livscykelkostnader.
9. Det vi bygger ska vara tekniskt bra, enkelt och lattanvant, och spara resurser.
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Miljokonsekvenser

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for nya bostader samt utékad férskoleverksamhet. Fokus
ska ligga pa att tillskapa ett hallbart och vl gestaltat omrade dar inriktningarna fran planprogrammet
for Sodra Sunnana ska ligga till grund for fortsatta utredningar och utformning av omradet.

Planomradet inrymmer idag ett skogsomrade, gatumark samt en forskola i sédra delen. Ett nytt
omrade med bostader norr om Nyckelgatan ar ett satt att synliggéra aven den redan existerande
Nyckelgatan och darmed skapa en tydligare koppling mellan omradet och sédra Sunnana i stort.
Bebyggelsen vid norra Nyckelgatan bor halla ett avstand mot Lantmannagatan med hansyn till buller,
samt fOr att sakra utrymme for dagvatten.

Med detaljplanens genomférande kommer omradet att férandras och andelen hardgjord yta kommer
att 6ka. Detta kommer att medféra ett 6kat behov av att dagvatten omhandertas och
planprogrammet fér sédra Sunnana anger att dagvattenhanteringen maste hanteras i ett samlat
grepp for hela planprogramsomradet. Det innebar att det behdvs renings- och férdréjningsatgarder
inom planomradet for Backen samt fordrojningsatgarder inom planomradet fér Grubban och norra
Nyckelgatan. Med dessa atgarder bedéms att den kemiska statusen eller den ekologiska potentialen
for slutrecipienten Skelleftedlven inte ska férsamras.

| samband med att planprogrammet fér sédra Sunnana togs fram gjordes dven en
naturvardesinventering for planprogramsomradet. Den visade att majoriteten av planomradet Norra
Nyckelgatan bestar av "rekreationsskog B” och tva trad pekades ut som sarskilt vardefulla inom det.
Jordarten bestar huvudsakligen av moran, bortsett fran mindre delar i planomradets nord- och
sydostra delar dar den i stallet bestar av silt. | den norddstra delen, ndrmast Sérvalla, finns idag en
hog sulfidrisk medan den syddstra delen, sdder om férskolan, bedéms ha en medelhdg sulfidrisk. Om
sadan jord patraffas vid markarbeten maste den behandlas alternativt deponeras pa ratt satt. Darav
kommer det i de handlingar som tillhdr den kommande detaljplanen att beskrivas hur sulfidjordar
och sulfidjordshaltiga fraktioner ska tas om hand.

Med genomfdrande av denna detaljplan, tillsammans med narliggande detaljplaner for nya bostader,
kommer biltrafiken att 6ka, framst langs Lantmannagatan. Bullerutredning som har tagits fram i
samband med planprogrammet for Sédra Sunnana visar att det vid bostadsbyggande i nara
anslutning till Lantmannagatan, kan komma att behovas planbestammelser som anger krav pa
bostadernas utformning for att uppfylla gallande riktvarden for buller fran trafik och spartrafik. Detta
ska hanteras under framtagandet av detaljplanen for omradet. Det finns dven planer att pa langre sikt
anvanda Lantmannagatan som en del av en ny genomfartsvag fran vag 364 och vasterut, men det
bedoms inte foreligga nagon risk att den 6kade trafikmangden ska fororsaka problem med
luftkvalitén.

Sammantaget bedéms planens genomférande inte kunna antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedoms
darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 15 februari 2022 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.
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Beslut

Planen antas inte medfdra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdéver darfor inte géras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 29 aug-12 sept 2023.
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Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattas huvudsakligen av skogsmark. | samband med att planprogrammet for sodra
Sunnana togs fram gjordes ocksa en oversiktlig inventering av naturvarden i omradet. Inventeringens
resultat redovisas i figur 3 dar majoriteten av planomradet klassas som “Rekreationsskog B”. Vidare
definieras Rekreationsskog B som omraden vilka bedoms vara “trevliga blandskogar som till viss del ér
underréjda” och "viktiga for det rérliga friluftslivet och som tétortsnéra skog”. Dessa omraden ligger pa
moranryggar i landskapet och ar saledes torrare mark med marksikt av lingonristyp.

Sociala och ekologiska varden
W Naturvardesklass 2 b
 mmmmm Naturvardesklass 3
Naturvardesklass 4
Hyggen och ungskog
B Rekreationsskog A
s Rekreationsskog B
mmm Ovrig skog
S park och idrott
@® Vardefulla trad
==e= Programomrade

L i
Figur 3. Utpekade sociala och ekologiska vdrden i sédra Sunnand (Planprogram fér sédra Sunnand, 2021). Planomrdadet for norra
Nyckelgatan dr markerat med gulstreckad linje.
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Geotekniska forhallanden

Pa uppdrag av Skellefted kommun gjorde konsultféretaget WSP en dversiktlig geoteknisk
undersokning, daterad 2017-11-29, infér upprattande av detaljplan fér bostader pa fastigheten
Nyckelgatan Sunnana 13:1. Syftet med utredningen var att dokumentera geotekniska férutsattningar
och utgora ett underlag for faststallande av detaljplan inom omradet nedan (se figur 4).

Lantmannagatan

Figur 4. Aktuellt omrdde for den geotekniska undersékningen.

Undersokningen visade att marken generellt sett bestar av ca 0,1 m mulljord ovan fast lagrad moran.
Ett undantag ar den nordostra delen av undersokta omradet dar marken bestar 6verst av mulljord
ovan silt/sulfidhaltig lerig silt vilande p& moran. Aven i detaljplanomradets sydéstra delar, det vill saga
soder om den tidigare forskolan, bestar marken av silt/sulfidhaltig lerig silt vilande pa moran.

| den norddstra delen, narmast Sorvalla, finns idag en hog sulfidrisk medan den syddstra delen
beddms ha en medelhog sulfidrisk. Om sddan jord patréffas vid markarbeten maste den behandlas
alternativt deponeras pa rétt satt. Darav kommer det i de handlingar som tillhér den kommande
detaljplanen att beskrivas hur sulfidjordar och sulfidjordshaltiga fraktioner ska tas om hand.

Vidare rekommenderar den geotekniska undersékningen att grundldggning av byggnader inom
omradet kan utforas med platta eller plattor pa mark efter borttagning av all mulljord samt eventuellt
Ovrigt otjanligt material.

Jorden i den norddstra delen ar sattningskanslig och dess utbredning ar okand.

Fororenad mark

Genomforda geotekniska undersékningar av det aktuella planomradet visar att det finns sulfidjordar
och sulfidjordshaltiga jordar pa mindre delar i planomradets nord- och syddstra delar. | den
utstrackning sddana jordar berors av gravningsarbeten i samband med detaljplanens genomférande
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ska dessa jordar hanteras i enlighet med lansstyrelsens och kommunens riktlinjer. Inom
Skelleftedalen finns en naturligt forh6jd halt av arsenik i marken.

Radon

Mindre delar av planomradet, tidigare beskrivna under Geotekniska férhadllanden, ligger inom
riskomrade for radon.

Fornlamningar

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ar i dagslaget obebyggt, bortsett fran den fore detta férskola som funnits i
planomradets syddstra del. Vid Nyckelgatan, séder om planomradet, finns ett stérre omrade med
flerbostadshus. Dessa ar utférda som lamellhus i tva plan och med ldglutande pulpettak.
Byggnaderna ar orienterade med gavlarna mot norr och séder och som fasadmaterial har ett rott
tegel anvants.

Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Planomradet &r som namnts obebyggt bortsett fran den fére detta forskolan i planomradets syddstra
del, vilken idag anvands for annan verksamhet av kommunen. Norr om planomradet finns
Sunnanaskolan och vard- och omsorgsboendet Sunnanang. Arbetsplatser finns ocksa dster om
planomradet, dar ett omrade med blandad smaindustri och handel finns langs Brogatan.

Offentlig service

Ett av planens syften ar att uttoka forskoleverksamheten i omradet.

Kommersiell service

Kommersiell service saknas inom planomradet men det planeras det for en matvarubutik i
detaljplanen fér Grubban, det vill séga norr om planomradet. Narmaste matvarubutik idag finns ca
tva kilometer 6ster om planomradet.

Tillganglighet
Marken inom planomradet sluttar mot norr. Detta innebar en utmaning vad géller tillganglighet.
Gang- och cykel inom kvartersmark behover utformas sa att gallade krav pa storsta lutning med

hansyn till tillganglighet klaras. Vid iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god
tillganglighet for tillkommande bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters avstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.
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Jamstalldhet och trygghet

Vid nybyggnation ska det alltid beaktas att manniskor i alla dldrar och med olika typer av
funktionsvariationer ska kunna vara fullt delaktiga i samhaéllslivet. Ytor ska sa langt det ar mojligt vara
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla manniskor. Detta géller bade fysisk och psykisk
tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet,
till exempel bristande belysning eller skotsel.

For att uppna jamstalldhet behovs bland annat moétesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap och
moten mellan manniskor. | planprogrammet for sodra Sunnana beskrivs att livet mellan husen ar en
viktig pusselbit for den sociala hallbarheten i omradet. | livet mellan husen ingar till exempel platser att
umgas pa, platser att bara vara i avskildhet, platser for odling och inte minst platser for lek och
aventyr. En blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan ocksa bidra till en 6kad jamstalldhet
och 6kad mangfald.

Skellefted kommun efterstravar ett jamstallt transportsystem som ska mojliggéra att man och kvinnor
har samma majlighet till mobilitet. Kvinnors och mans resmonster skiljer sig at i flera avseenden,
bland annat antal, langd, restid, fardmedel och syfte med resan. Detta kan forklaras utifran kvinnors
och mans vardagsliv, varderingar och normer men dven utifran utformningen av den fysiska
strukturen. Ett jamstallt transportsystems uppgift ar att mojliggéra fér manniskor att leva jamstallda
liv.

Detaljplanen for norra Nyckelgatan ger férutsattningar att skapa bra kopplingar for gang och cykel,
samt att verka for att skapa trygga miljoer for alla. Tillkommande bebyggelse ligger med cykelavstand
till Centrala stan och i nérheten av férskolor och skolor. Narheten till busshallplatser gor omradet
tillgangligt for de som oftast reser kollektivt i sitt vardagsliv.

Majoriteten av planomradet ar inte exploaterat sedan tidigare. Den foreslagna markanvandningen
bostader innebar att manniskor vistas i omradet dygnet runt, vilket innebar att omradet blir mer
tillgangligt, upplyst och tryggare att vistas i, i forhallande till nuvarande markanvandning.

Barnperspektiv

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf anges att bestémmelserna om planlaggning av mark,
vatten och byggande syftar till att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden. Har anges ocksa att langsiktigt hallbar livsmiljé for manniskor i dagens samhalle
och fér kommande generationer ska framjas. Genom portalparagrafen blir det tydligt att alla
manniskors livsmiljo ska vara god, och att detta ska galla oavsett alder.

Barnkonsekvensanalys:

Goteborgs stad har utvecklat en modell for att inarbeta en barnkonsekvensanalys i
planeringsprocessen. | modellen finns fem grundlaggande begrepp som tagits fram utifran behovet
av konkreta verktyg for handlaggare och tjansteman. Nedan redovisas en konsekvensanalys fér
bostadsomradet norra Nyckelgatan som ar gjord med barnen i fokus. | analysen har de
grundlaggande begreppen fran Goéteborgs stad omarbetats till att omfatta tre kategorier. De tre
kategorierna ar: Sammanhdllen stad och vardagsliv; Samspel, lek, ldrande och identitet; Halsa och
sdkerhet. De grundlaggande begreppen som Géteborgs stad anvant liksom de tre skapade
kategorierna ur desamma gar att relatera till Barnkonventionen. De artiklar i Barnkonventionen som
berér denna konsekvensanalys ar artiklarna 2, 3 och 6. Kortversionerna av dessa artiklar aterges har:

Artikel 2 - Alla barn ér lika mycket vérda och har samma rdttigheter. Ingen far diskrimineras.
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Artikel 3 - Vid alla beslut som rér barn ska i forsta hand beaktas vad som bedéms vara barnets
bésta.

Artikel 6 - Barn har ratt till liv, dverlevnad och utveckling.

Sammanhallen stad och vardagsliv

Att bygga en sammanhdllen stad handlar om hur samband och kopplingar kan starkas medan
barridgrer undviks eller dverbyggs. Barridrer kan vara helt andra for barn an for vuxna - ett exempel ar
den barriar som biltrafik utgor. Biltrafik kan utgéra ett hinder for barnen nar de steg for steg tar sin
narmiljé och omraden langre bort i ansprak. Moéjligheten att ga och cykla till de funktioner som
behdvs i vardagen ar viktig. Barn behover bilfria eller bilsdkra strak. Barn behéver ha tillgang och
tillganglighet till service och platser for lek och rekreation, dven utan vuxnas sallskap. Unga
manniskors mobilitet ar i stor utstrackning beroende av kollektivtrafik vilket gor att tillgangen till
kollektivtrafik liksom straken till och fran kollektivtrafiken ar avgérande for de ungas méjligheter att
rora sig fritt i staden.

Planens konsekvenser:

s Detaljplanen framjar gaende och cyklister genom att ge mojlighet till gdng- och cykelbana
som ar separerad fran ovrig trafik. Gang- och cykelbanan avser koppla an till det befintliga
gang- och cykelvagnatet och det ska darmed inte innebara nagon langre resvag att valja att
ga eller att cykla inom naromradet.

Y Kollektivtrafik med avgdngar under en stor del av dygnet under veckans alla dagar finns
intill planomradet.

1’5 Planomradet ar i direkt narhet till goda och naturliga skogsmiljoer, vilket framjar barns lek
och larande.

0 Planomradet ar delvis brant och lutningarna pa gang- och cykelvagar riskerar att utgéra en
utmaning for vissa grupper, aven om tillganglighetskraven ska uppfyllas i den man som ar
mojlig.

Samspel, lek, larande och identitet

Alla manniskor behéver genom livet samspela med andra och barn lar sig samspel genom bland
annat lek. Samspel sker ocksa mellan manniskor och den milj6 vi befinner oss i. Det ar viktigt att det
finns platser for barn och unga dar samspel, méten, lek, Iarande, kultur och idrott kan ta plats - utan
krav pd betalda medlemskap eller entréavgifter. Sddana platser bor vara trygga utifran barnens
perspektiv och utformas for att stédja samspel och ge jamlika och jamstallda férutsattningar.

Hur stor tillhorighet en individ kanner till ett omrade hanger samman med omradets karaktar och hur
individen forstar sin omgivning. Andra viktiga aspekter ar kanslan av férankring, trygghet, kontinuitet
och mojligheten att fa vara medskapande. Att bebyggelsemiljon ar val omhandertagen samt att det ar
mojligt att lasa bebyggelsens historia och forstd sammanhangen ar ocksa viktigt.

Begreppet identitet handlar har dels om en miljos identitet, dels om manniskans identitet kopplad till
en milj6. Barn tillbringar mycket av sin tid i sin ndrmiljé och en variation och blandning av skala,
upplatelseformer och funktioner kan vara viktiga verktyg for att skapa en bra miljé for barnen.

12



Atagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021.5278

Planens konsekvenser:

5 Detaljplanen framjar gdende och cyklister genom att ge mojlighet till gdng- och cykelbana
som ar separerad fran ovrig trafik. Gdng- och cykelbanan avser koppla an till det befintliga
gang- och cykelvagnatet och det ska darmed inte innebara nagon langre resvag att vélja att
ga eller att cykla inom naromradet.

I Detaljplanen tar skogsmark i ansprak, vilket kan vara en viktig del i barns lek och larande.

Hélsa och sikerhet

Barn ar generellt mer kansliga for buller och luftféroreningar, jamfért med vuxna. De ar mer kansliga
for miljopaverkan eftersom deras kroppar inte ar fardigutvecklade och har tunn och émtalig hud. For
barnens sakerhet ar det viktigt med trafikseparering och hastighetssakring av korsningspunkter i
barnens narmiljo. Barn som har tillgang till en varierad forskolegard har storre forutsattningar att
utvecklas psykiskt, fysiskt och socialt.

1’5 Detaljplanen framjar gdende och cyklister genom att méjliggora tillskapande av gang- och
cykelbana som ar separerad fran ovrig trafik.

/5 Biltrafiken inom omradet planeras att halla en lag hastighet for 6kad sékerhet for
oskyddade trafikanter.

5 Planen majliggdr en byggratt for forskoleverksamhet for 120 forskolebarn, vars
forskolegard innefattar en stor mangd trad och gronska, samt uppfyller dnskvarda matt
gallande friyta per barn med god marginal.

5 Planomradet ligger i direkt anslutning till ett motions- och rekreationsomrade i skogsmiljo,
och inga storre fororeningskallor som exempelvis stora trafikleder eller stérre industrier
finns i narheten.

D\r‘rx En 6kad trafikmangd langs Lantmannagatan innebar 6kade risker fér barn som ror sig i
vagens narhet.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ar sedan tidigare oexploaterat. | planprogrammet for sédra Sunnana konstateras att
varje del av planprogrammet ska fa utveckla sen egen karaktar. Arkitekten ska genomsyras av
kreativa boendemiljoer av hog kvalitet. Att utforma omradet norr om Nyckelgatan med omsorg for
manniskan och att locka till vistelse utomhus, ska klaras dven om det pa denna plats blir lite hogra
byggnader an vad omradet inrymmer i dag. Omsorg for manniskans trivsel kan bland annat visas
med en genomarbetad gestaltning av bottenvaningarna, som bar de fasader vi méter i var egen
6gonhojd. Det ar ocksa viktigt pa denna plats, att hojdskillnaderna hanteras pa ett sadant satt att
ogastvanliga slanters utbredning minimeras. Attraktiva utomhusmiljéer bér anordnas med olika
tillfallen och arstider i atanke sa att de svarar mot de boendes behov bade nér solljus och nar skugga
efterfragas.
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Friytor

Friytor for skolverksamheten

Nar friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas bor man sarskilt beakta friytans storlek,
utformning, tillganglighet och sakerhet samt férutsattningarna for att bedriva andamalsenlig
verksamhet. Med andamalsenlig verksamhet avses att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt
fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar avsedd for. Friytan bor inte senare
kunna tas i ansprak for annat andamal utan att ersattas med friyta med likvardiga mojligheter till
varierande lek och utevistelse.

For forskolor, skolor och fritidshem arskurs F-6 bor friytan placeras i direkt anslutning till forskolan,
skolan eller fritidshemmet och barnen och eleverna bér sjalva kunna ta sig mellan byggnaden och
friytan.

Vid bedomningen av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan per barn
och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m2 per barn i férskolan
och 30 m? per barn i grundskolan.

Det omrade som enligt planférslaget ska anvandas for forskolandamal ar 6ver 7000 kvadratmeter
stort, vilket ger goda mojligheter till den planerade byggratten fér en sa kallad 6-avdelningsforskola
med plats fér sammanlagt 120 barn.

Lek och rekreation

Utanfor skolverksamheten ar friyta en yta utomhus som gar att leka pa och som ar tillganglig for barn.
Enligt Plan- och bygglagen ska det pa tomt som bebyggs med en- eller flerbostadshus, eller i narheten
av sddan tomt, ocksa finnas tillrdckligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Friytor ar dock
inte enbart till gladje for barn, utan ar en resurs for alla boende pa tomten. Om det av utrymmesskal
rader en konflikt mellan att anordna friytor och parkeringsplatser, ska friytor ga fore enligt PBL.

For flerbostadshus ska det finnas tillgang till grona och planterade friytor for lek och rekreation inom
fastigheten. Fastighetsagaren ska tillhandahalla friyta motsvarande 30% av BTA (bruttoarea). Till friyta
raknas férutom vistelseyta utomhus:

o Gemensamma takterrasser for vistelse
o Planteringar, rabatter och dylikt
o Dubblaytan av gemensamhetslokaler

Till friytan raknas inte privata balkonger, terrasser och uteplatser. Friytenormen galler inte for
kategoriboende som aldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det
galler utemiljon an bostader.

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomférande av
detaljplanen beddms friytan om 30% av BTA (bruttoarea) klaras och om friytorna och fastigheten
innehaller féljande:

o Uteplats for umgange med sittplatser (moblemang behdver inte vara fast) sdsom grillplats,
pergola, bersa eller liknande. Bade sol och skugga ska finnas. Uteplatsen bor ligga minst 10
meter fran eventuella privata uteplatser vid fasad.

o Trad ska finnas vid friytor for vistelse. For storre trad racker det med att de finns inom
fastigheten.
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o Lekmojligheter med lekmiljo och redskap for barn i dldern 2-5 ar. Sittmaojlighet ska finnas i
anslutning till lekmiljon.

Naturmiljo

Som tidigare namnts utgors storre delen av planomradet idag av skogsmark och det finns mycket
goda forutsattningar att skapa en attraktiv och tillganglig naturmiljé inom planomradet. Den befintliga
naturmiljon ska noggrant beaktas vid exploatering av omradet. Enligt den dversiktliga
naturinventering som gjordes i samband med planprogrammet for sodra Sunnana finns det inom
planomradet tva bevarandevarda aldre trad. Dessa ligger inom ett omrade som i planfoérslaget utlagts
som naturmark och férutsattningarna for att kunna bevara dem ar darmed goda. Det bor dock
understrykas att bevarandet av fullvuxna och i synnerhet aldre trad ar av stor vikt. De utpekade
tradens ungefarliga position framgar av figur 5 nedan.

Figur 5. Tva bevarandevdrda dldre trdd (de nedra réda prickarna) fanns inom det aktuella planomradet nér en éversiktlig
naturvdrdesinventering genomfordes. Efter denna inventering har en géng- och cykelbana byggts pd Lantmannagatans sédra sida
vilket kan ha pdverkat tridet ndrmast Lantmannagatan.

Vattenomraden

Skelleftedlven ar planomradets slutgiltiga recipient. Alven har enligt VISS en otillfredsstéllande
ekologisk potential da den ar kraftigt modifierad till foljd av vattenkraftsproduktion. Skelleftedlven
uppnar inte god kemisk status, vilket hanfors till férhojda halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PDBE). Dessa amnen férkommer i férhdjda halter i samtliga svenska vattendrag.

Enligt den dagvattenutredning som gjorts i samband med framtagandet av planprogram for sddra
Sunnana (Tyréns, 2021-10-04) bedéms den planerade bebyggelsen i omradet inte ha ndgon paverkan
pa de faktorer som idag bidrar till nuvarande klassning av ekologisk samt kemisk status. Denna
beddmning kvarstar efter den dagvattenutredning som tagits fram fér den nu aktuella detaljplanen.
Aven om mangderna féroreningar kommer att 6ka efter en exploatering kommer de att vara under
riktvarden for Skellefted kommun (Tyréns, 2024-01-11).
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Gator och trafik

Gatunat

Planprogrammet for sédra Sunnana framhaver att kvartersgatornas lage ska folja sluttningens
héjdkurvor for att undvika branta backar och ge uttrymme fér oskyddade trafikanter. Planférslaget
innebdr ingen férandring av det kommunala gatunatet. Behoven av ytor for biltrafik kopplat till de nya
bostadshusen ska I6sas inom den eller de fastigheter som bildas i samband med detaljplanens
genomforande.

Gang- och cykeltrafik

Planens utformning mojliggor for en bra anslutning for gang- och cykeltrafik mot den kommunala
gang- och cykelvag som genomkorsar planomradet. Gang- och cykelvag inom kvartersmark ska
uppfylla gallande krav pa tillganglighet, vilket ger mojlighet for saval yngre som aldre att snabbt och
enkelt ta sig till andra delar av ndromradet.

Kollektivtrafik

Stadstrafikens busslinjer 3 och 70 passerar genom planomradet langs Nyckelgatan. Hallplats finns
direkt soder om en del av planomradet som planeras att bebyggas med flerbostadshus. Linje 3
passerar Centrala stan och har drygt 30 avgangar per vardagsdygn.

Parkering och utfarter

Bilparkering for boende i bostadsomradet norra Nyckelgatan ska l6sas inom kvartersmark och
mojlighet till besdksparkering langs kvartersgator bor évervagas. Planen majliggdr att ordna
parkering for boendes egna behov inom kvartersmarken. Handikapparkering ska finnas inom det
avstand fran entréer som gallande regelverk anger. Utfart mot intilliggande gata ska ordnas pa ett
trafiksakert satt och sakerstalla att befintlig gatubelysning inte paverkas. Exploatéren ansvarar for om
befintlig gatubelysning behover flyttas eller ersattas med likvardig gatubelysning.

Detaljplanens krav avseende parkeringstal har tagits fram i samrad med en for omradet potentiell
exploator. For bostader galler inom planomradet att parkeringsplatser for bilar ska anordnas i en
omfattning motsvarande:

e 0,8 platser per bostad for bostader med boendearea > 55 kvadratmeter

e 0,7 platser per bostad for bostader med boendearea 35 - 55 kvadratmeter

e 0,5 platser per bostad for bostader med boendearea < 35 kvadratmeter
Cykelparkering ska anordnas i direkt narhet till bostadsentréer. Cykelparkeringarna ska vara
vaderskyddade och bor ges en kvalitet och en utformning som framjar anvandningen av cykel i
vardagen, till exempel lasbara stall under tak. Kommunen bedémer att minst 2 plats/lagenhet maste
moijliggdras. Efter att arbetet med detaljplanen inleddes, har bygg- och miljonamnden antagit en
kommunovergripande parkeringsnorm (2024-06-14, 8 151). De parkeringstal som galler for

detaljplanen for norra Nyckelgatan motsvarar de parkeringstal som normen anger for Centrala stan.
Parkeringsnormen andrar inte beddmningen att planens parkeringstal tacker planomradets behov.

Halsa och sakerhet
Farligt gods
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Avstandet mellan den planerade markanvandningen och transportled for farligt gods ar storre an det
faststallda riskhanteringsavstandet. Detta innebér att sakerhetshdjande dtgarder med avseende pa
farligt gods ej ar nédvandiga.

Storningar
Trafikbuller

En utredning om trafikbuller Iangs Lantmannagatan togs fram i samband med planprogrammet for
sodra Sunnana. Utredningen baseras pa beraknade trafikmangder ar 2041 och under férutsattning
att omradet Backen (vaster om Nyckelgatan) byggs ut sa som detaljplanen anger. | bullerutredningen
tas ocksa hojd for de planer som funnits pa att férlanga Lantmannagatan vasterut och ansluta mot
Skramtraskvagen samt att forlanga Karlgardsleden och ansluta denna mot vag 364.

Av figur 6 framgar den berdknade ekvivalenta ljudnivan i dBA, 2 meter 6ver mark. Enligt gallande
bestammelser far den maximala ekvivalenta ljudnivan vid fasad (vid nybyggnation) uppga till 60 dBA.
Figur 6 visar att den tillkommande bebyggelsen ligger inom ett omrade dar ekvivalenta ljudnivaer inte
vantas overstiga 55 dBA.

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivier frin vagtrafik
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Figur 6. Berdknad ljudutbredning (ekvivalent ljudniva) fran vdgtrafik 2 meter ovan mark, framrdkning 20 ar. Bostadsbebyggelse planeras
inom det kors-streckade omrddet.
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Figur 7. Den berdknade utbredningen av maximal ljudnivad i dBA (framrdkning 20 Gr) 2 meter 6ver mark. Bebyggelsen planeras inom
det kors-streckade omrddet.

Figur 7 visar den beraknade utbredningen av maximal ljudniva i dBA 2 meter 6ver mark. Enligt
gallande regler bor buller fran vagar inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas intill en byggnad. Overskrids dessa varden krévs
det att bullerskyddsatgarder vidtas av den exploatér som uppfor bostaderna.

Figur 8 redovisar en studie av framtida trafikbuller langs Nyckelgatan, det vill sdga med héjd tagen for
en allméan 6kning av trafik och den 6kning som orsakas av ett 6kat antal bostader i omradet. Det
orangea faltet visar det omrade dar éverskridande av buller for uteplatser kan forvantas. Den 6kade
trafiken langs Nyckelgatan orsakar med andra ord inte bullernivder som éverskrider gallande
riktvarden.
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Figur 8. Trafikbuller Iings Nyckelgatan. Det organge féltet visar utbredningen av buller i spannet 55-60 decibel (dBA).

Skred- och éversvamningsrisk

Den oversiktliga geotekniska undersékning som finns for planomradet indikerar inga
stabilitetsproblem gallande markforhallandena med hansyn till planerade byggnader samt topografi.
Planomradet bedoms darmed vara inom liten eller ingen risk for skred.

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplaneomradet. Utredningen slar fast att for de ytor
inom detaljplanen dar exploatering foreslas, foreligger inte nagon risk for éversvamning. Enligt
kartlaggning av risk for skred utford av Sveriges Geologiska Undersdkningar (SGU) foreligger inte
heller ndgon risk for skred i planomradet. Vid exploatering ska markarbeten utféras sa att instangning
av dagvatten undviks.
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Skuggning

En studie har tagits fram som visar hur den tillkommande bebyggelsen kommer att skugga sin
omgivning. De datum som visas i figur 9 och 10 nedan ar vardagjamning (21 april) och
sommarsolstandet (21 juni). Klockslagen ar 10.00, 14.00 och 18.00. Studien visar en obetydlig
skuggningsproblematik for befintlig bostadsbebyggelse, mycket tack vare att den tillkommande
bebyggelsen ar placerad norr om befintlig bebyggelse.

till héger 18.00.
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Figur 10. Skuggning fran den tillkommande bebyggelsen vid sommarsolstandet. Till vinster visas klockan 10.00, i mitten 14.00 och
till héger 18.00.

Atkomst fér raddningstjanst

Planomradet ar beldget sa att insatstiden begransar maojligheterna till utrymning med hjalp av
raddningstjanst. Utrymning fran fonster med hjalp av raddningstjanst kan endast anvandas i bostader
upp till och med som hogst tredje vaningsplanet och dar 6ppningens underkant ligger hogst 8 meter
ovan marknivan. Om gatunatet inte ger tillracklig atkomlighet for en raddningsinsats, maste
sarskild raddningsvag och uppstallningsplats anlaggas. Dessa utformas i enlighet med
raddningstjanstens gallande kravstallningar. Det far vara hogst 50 meter mellan
uppstallningsplatser fér raddningsfordon och byggnadernas angreppspunkter (i huvudsak entréer
och utrymningsvagar). Om det dessutom foérutsatts att utrymning fran byggnaderna ska ske med
hjalp av raddningstjansten och dess hojdfordon kan sarskilda uppstallningsplatser behéva
anordnas. Idag gallande kravstallningar pa raddningsvag och uppstallningsplatser redovisas i
dokumentet “Brandskyddsvdgledning 4 - Utrymning med hjélp av héjdfordon i SkellefteG”. Av
dokumentet framgar bland annat krav pa avstand, svangradier, kérbanebredd och svepbredd.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Inom
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten galler de for kommunen antagna allméanna
bestammelser for anvandande av Skellefted kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning
"ABVA". Anslutning av dricks-, spill- och dagvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande.

Eventuella tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsagaren. Anslutning av spillvatten ska ske med hushallskaraktar. For de delar som inte kan
avledas med sjalvfall till forbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts
som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted
kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Dagvatten

| samband med planprogrammet for sédra Sunnana gjordes en dagvattenutredning dar omradena
Backen, Grubban och norra Nyckelgatan ingick. Syftet var att kartlagga dagvattenfloden samt foresla
atgarder och rekommendationer for ett hallbart omhandertagande av dagvatten samt naturvatten, i
linje med Skellefted kommuns riktlinjer och dagvattenstrategier. Utredning rekommenderade
fordrojningsatgarder i form av svackdiken, rinnvagar och fordréjningsdammar, samt vidare
dagvattenutredning for att sakerstalla omhandertagandet av dagvatten vid eventuell exploatering.
Figur 11 visar de ytliga avrinningsvagar som beddms kunna astadkommas inom planomradet efter
exploatering. Rinnvagarna forutsatter att bostadsomradena hojdsatts sa att marken har viss lutning
ut fran huskropparna och ut mot kringliggande gator eller svackdiken pa sadant satt att dagvatten
kan avrinna mot gatorna eller svackdiken.
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Figur 11. Principskiss av dagvattendtgdrder samt flodespilar. De streckade bld linjerna dr svackdiken och de bld rektanglarna ér
férdréjningsdammar. De bla rektanglarna i Grubban/Nyckelgatan dr markering for var 6versvimningsytor kan placeras.

Vidare dagvattenutredning har gjorts i samband med framtagandet av detaljplanen fér Grubban,
vilket &r det omrade som forvantas husera stora delar av dagvattnet fran bade Backen och norra
Nyckelgatan. For att sakerstalla dagvattenhanteringen inom planomradet har aven en
dagvattenutredning i samband med denna detaljplan. For att flodet fran planomradet inte ska oka till
foljd av detaljplanens genomférande behovs fordréjning av dagvattenflodet mojliggdras inom
planomradet. Dagvattenhanteringen kan enligt utredningen l6sas att nyttja befintliga diken och
gronomraden for éversilning och att darefter leda vattnet till en torrdamm for fordrojning. For att
klara ett sa kallat 100-arsregn (inklusive klimatfaktor) bor torrdammen dimensioneras for att kunna
hantera minst 258 kubikmeter vatten. Den yta som foreslas for torrdammen ar densamma som

foreslas i tidigare genomford dagvattenutredning, det vill sdga en grasyta séder om korsningen
Lantmannagatan/Karlgardsleden.
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Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad,
vatten- och avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning
bedoms fran fall till fall. VA-huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en
sprinkleranlaggning.

Brandvattenfoérsérjning

Omradet kan brandvattenforsorjas med stod av de befintliga brandpostuttagen pa Nyckelgatan, som ar
belagna inom 150 meter fran de planerade byggnaderna. Det dimensionerande flédet &r 20 I/s, varav 10
I/s forvantas kunna sakerstéllas med hjalp av skytteltrafik med raddningstjanstens tankfordon.

Snéupplag

Exploateringsgraden inom planomradet ar sadant att det beddms vara méjligt hitta ytor for
sndupplag for den mangd sn6 som faller under en normal vinter. Den sné som faller inom
kvartersmark ska laggas upp inom kvartersmarken, alternativt forslas bort. Sné som fallit inom
kvartersmark far ej upplaggas pa allman platsmark inom planomradet.

El

Det finns markforlagda elledningar langs Lantmannagatan och genom det bostadsomrade som
planen mojliggoér. Omradet norra Nyckelgatan kan anslutas till elnatet. For att sakerstalla
elférsorjningen i planomradet har ett markreservat for Tekniska anlaggningar skapats intill den
befintliga bussgatan.

Fjarrvarme

Det finns mojlighet att ansluta tillkommande byggnader till fijarrvarmenatet.

Fiber

Det ar mojligt att ansluta omradet till det befintliga fibernatet.

Teleledningar

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering, ska den part som
initierar atgarden aven bekosta den. Skanovas teleledningar ar forlagda inom allman platsmark inom
Sunnana 13:1 och inom kvartersmark inom Trollslandan 3. Planens genomférande medfér troligtvis
inte att flytt av ledningarna behdéver ske inom allman platsmark.

Avfall

Inom bostadsomrdadet Norra Nyckelgatan ska det vara latt for de boende att leva miljévanligt. Det ska
darfor vara latt att minska den mangd avfall som det egna hushdllet producerar, och det ska vara latt
att lamna in till atervinning och aterbruk. Hanteringen ska ocksa innebéra en god arbetsmiljo for de
som arbetar med avfall.

For att detta ska vara mojligt maste ett arbete med fragan ske i flera steg och med alla inblandade
parter. Dels maste kommunens verksamheter som hanterar avfall vara med under
detaljplaneprocessen, dels maste de aktorer som avser att bebygga omradet vara med och hitta
|6sningar under markanvisningen och genomférandet.
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Avfallet ska sorteras enligt kommunens renhdllningsordning, avfallsplan och de lokala féreskrifterna.
Fastighetsnara I6sningar bor tillampas sa att det blir enkelt att hushallen for sortera ratt. Byggherren
bor ha en dialog med verksamhet Avfall kring avfallshanteringen innan ansékan om bygglov lamnas in.

Ledningsratter

Skelleftea kraft har avtalsservitut for kraftledning som belastar Sunnana 13:1. Ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (kraftledningar) har upprattats pa kvartersmark inom
fastigheten Sunnana 13:1. Ansékan om ledningsratt gérs hos kommunala lantmaéteriet.
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Detaljplanens genomforande
Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan

Samrad: kvartal 4, 2023
Granskning: kvartal 3, 2024
Antagande: kvartal 4, 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman foér allman plats, vilket innebar att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Avtal

Markanvisningssavtal

Kommunen avser att markanvisa omradet till lamplig verksamhetsutovare/exploator efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Ett markanvisningsavtal regelerar bland annant exploateringens
omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skellefteda kommun och kommunledningskontoret,
Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsagarens avsikt ar att bilda nya fastigheter inom planomradet. Fastighetsbildningsatgarder
sker genom en ansdkan om lantmateriférrattning till Lantmaterimyndigheten i Skellefted kommun.
Fastighetsbildningar ska ske i enlighet med detaljplanen. Nédvandiga rattigheter skapas av
Lantmaterimyndigheten i Skelleftea kommun om det anses lampligt. Skellefted kommun anséker om
och bekostar den fastighetsbildning som behdvs for genomforandet av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for att forse fastigheter med formell ratt att nyttja, uppratta och
forvalta ytor, byggnadstillbehér och fastighetstillbehdr gemensamt av olika fastigheter. En
gemensamhetsanlaggning bildas genom en ansdkan till den kommunala Lantmaterimyndigheten i
Skellefted kommun.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Som underlag till planprogrammet togs féljande utredningar fram:

e Dagvattenutredning sodra Sunnana

e PM Hydrologi sédra Sunnana

o Oversiktlig geoteknisk undersékning (MUR)
e Trafikbullerutredning sédra Sunnana

e Naturvardesinventering sédra Sunnana

Dessa utredningar ligger ocksa till grund for detaljplaneférslaget. Under detaljplaneprocessen har
féljande utredningar tagits fram:

e PM Geoteknik Nyckelgatan Sunnana 13:1
e Markteknisk undersokningsrapport Nyckelgatan Sunnana 13:1
e Norra Nyckelgatan dagvattenutredning

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

Konsekvenser
Planens genomfoérande

Detaljplanens genomférande mojliggdr for ny bebyggelse av flerbostadshus i ett attraktivt lage. De
boende kommer att ha stora méjligheter till ett vardagsliv som praglas av narhet till sdval naturen
som stadens utbud av varor, tjanster och arbetstillfallen. Moéjlighet till en bilfri vardag kommer ocksa
att finnas, tack vare narhet till kollektivtrafik och goda kopplingar till gdng- och cykelvagsnatet.

Planens genomférande innebéar ocksa att hardgjord mark kommer 6ka i omradet. Detta tillsammans
med etableringen av det nya bostadsomradet Backen, vast om planomradet, staller stora krav pa
omhandertagande av dagvatten, inte minst i detaljplaneomradet for Grubban, norr om planomradet.
Norra Nyckelgatan behéver ta hand om dagvattnet inom planomradet och en dagvattenutredning
med rekommendationer finns framtagen.

| och med genomfdrandet av detaljplanen kommer tidigare klassad "rekreationsskog B” att tas i
ansprak for bebyggelse. Skogen beskrivs som “treviiga blandskogar som till viss del dr underréjda” och
"viktiga fér det rérliga friluftslivet och som tdtortsndra skog”. Det ar av stor vikt att framtida etablering
beaktar naturmiljon i form av bade skog och markférhallanden. Planen har forsékt begréansa den
mark som tas i ansprak, och lamna skogsmark ner mot Lantmannagatan, dar bland annat tva
bevarandevarda trad finns.
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Detaljplanens genomférande kommer dven férandra stadsbilden i omradet genom att mojliggora
bebyggelse pa upp till 6 vaningar i ett lage som tidigare varit obebyggt. Nyetableringen gérs daremot
med ett avstand till befintlig bebyggelse, vilket inte innebar nagra skuggningseffekter pa befintlig
bebyggelse.

Eftersom detaljplanens genomférande majliggor for fler bostader, och darmed fler manniskor,
innebar det en 6kad efterfragan pa varor och tjanster i ndromradet. Exempelvis kommer antalet
passagerare i kollektivtrafiken pa berord linje att 6ka vilket kan innebara att anpassningar av trafiken
behover goras.

Delar av planomradet har reglerats med detaljplaner sedan tidigare. Ingen av dessa har nagon
aterstaende genomférandetid. Den nu aktuella detaljplanen ersatter vissa delar av dessa planer.
Ovriga delar av de tidigare antagna detaljplanerna ska fortsatt galla.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighet Avstar/erhaller/upplater Rattigheter som
mark paverkas, forandras
eller nya rattigheter
som behdver
skapas
Sunnana 13:1 | Avstdr ett markomrdde om | Ledningsratt for J1
(ogare Sesletted ca 12 140 kvadratmeter. allmannyttig T
Omradet planlaggs som underjordisk
kvartersmark for bostader | ledning (elektricitet)
och dverfoérs genom behdver upprattas
fastighetsreglering till en efter att dess
ny fastighet som framtida lage B
kommunen har for avsikt | bestamts. ) i B
att avyttra.
Erhdller ett markomrade
om 2461 kvadratmeter.
Omradet planlaggs som
naturmark.
Trollslandan | Avstar ett markomrade om | Planférslaget /J “-
3 2461 kvadratmeter. medfor inte att e
(agare Omradet planlaggs som nagra rattigheter ; | ;
Skelleftea naturmark. paverkas : L
kommun) — / )

For fastigheten Sunnand 13:1, som &ags av Skellefted kommun, galler kommunalt huvudmannaskap
for allmanna platser. Det innebar att allmanheten kommer att ha fortsatt tilltrade till denna fastighet.
Den del av fastigheten Sunnana 13:1 som planlaggs for bostadséandamal kommer att bilda en ny
fastighet vilket innebar att allmanheten inte langre kommer att ha tilltréde till detta markomrade.

For fastigheten Trollslandan 3, som ags av Skelleftea kommun, innebar planens genomférande att det
markomrade som planlaggs som naturmark gors tillgangligt for allmanheten.
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Figur 12. lllustration av en méjlig utformning av planomrddet.

Figur 12 visar en illustration éver planomradet. lllustrationen ger en bild av en méjlig framtida
utveckling av omradet och ska inte ses om en exakt atergivning av byggnaders och straks placeringar
och utformning. Plankartan som till tillhér detaljplanen anger exakta granser for olika typer av
markanvandning men visar inte bebyggandets omfattning visuellt. Darav kan illustrationen vara en
hjalp att vidare forsta planens méjliga konsekvenser.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse |Forklaring och syfte

Gata; avsedd for all sorts allméan trafik. Inom omradet ingar forutom
GATA kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérjoning, etc. Aven
gatubelysning far uppfoéras inom omradet.

Kollektivtrafikgata; avsedd for kollektivtrafik. Inom omradet ingar
GATA; forutom koérbana aven sidoomraden avsedda for diken, snorjoning, etc.
Aven gatubelysning far uppféras inom omrédet.

GCVAG Gang- och cykelvag; omradet ar avsett for en gang- och cykelvag.

Parkmark; anlagt gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel.
PARK Omradet &r avsett for allman gang- och cykelvag. Aven gatubelysning far
uppforas inom omradet.

NATUR Naturomrade; frivdxande gronomrade som endast kraver viss skotsel.

Naturomrade med plats fér dagvatten- och skyfallshantering;
NATUR;, frivaxande gronomrade som endast kraver viss skotsel och dven ar
avsett for dagvatten- och skyfallshantering.

P-PLATS Parkering; omrade avsett for bilparkering.

B Bostader; omrade avsett for bostader.

Tekniska anlaggningar; omradet avsett for anlaggning nodvandig for
omradets elférsorjning mm.

Sq Forskola; omrade avsett for forskoleverksamhet.

Marken far inte forses med byggnad; syftet ar att omradet ska hallas
fritt fran bebygglese.

Marken far endast forses med cykeltak, cykelgarage, avfallshus,
Boe e e e ] forrad, carportar och liknande komplementbyggnader. Parkeringar,
ramper, murar och plank far ocksa anlaggas.

Hoégsta nockhoéjd ar 11 meter; bestammelsen syftar till att begransa

s byggnaders hojd.
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Hogsta nockhojd pa byggnad ar 45 meter 6ver angivet nollplan;

has bestammelsen syftar till att begransa byggnaders hojd.

Hogsta nockhojd pa byggnad ar 51 meter 6ver angivet nollplan;

hs1 bestammelsen syftar till att begransa byggnaders hojd.

Utfartsférbud; bestammelsen syftar till att sakerstalla att utfarter
placeras pa trafiksdkerhetsmassigt bra platser.

Fargade fasader ska fargsattas med en svarta pa minst 30XX och en
kulérthet pa minst XX05. Allt enligt NCS-systemet; Bestammelsen
syftar till att uppfylla plan- och bygglagens krav pa att att byggnader ska
ha god form-, farg- och materialverkan. Byggnader ska utformas pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stadsbilden och en god
helhetsverkan.

fi

Hogst fyra vaningar, utéver detta far souterrangvaning for parkering,
tvattstuga, forrad, cykelgarage och andra kompletterande funktioner
byggas; bestammelsen bidrar till anpassningen av den tillkommande
bebyggelsen till sin omgivning.

f2

Hogst sex vaningar, utéver detta far souterrangvaning for parkering,
tvattstuga, forrad, cykelgarage och andra kompletterande funktioner
byggas; bestammelsen syftar till att begransa den tillkommande
bebyggelsens hégsta hojd.

f3

Storsta byggnadsarea i kvm; byggnadsarea ar den yta som byggnaden

€i-1a10 upptar pa marken, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar;
Ui bestammelsen syftar till att mojliggéra exempelvis hantering av
dagvatten fran allman platsmark.

Inglasade balkonger ska utformas med ramlést inglasningssystem;
bestammelsen syftar till att ge inglasade balkonger ett sa natt visuellt
uttryck som majligt.

Utrymmen for ventilation och forrad som ligger in vindsutrymmen
ska inte raknas in i antalet vaningar; bestammelsen syftar till att
mojliggéra nyttjande av angivet vaningsantal for bostader.
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Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman platsmark; vilket
innebar att det ar kommunen som ansvarar for anldggande, drift och
underhdll av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Huvudmannaskap

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft; genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar
tankt att genomforas. Huvudregeln ar att planen inte far andras,
ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna
tid. Detaljplanen fortsatter sedan aven att galla efter
genomfdrandetidens slut.

Genomforandetid

Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Bjorn Ylinenpaa Mats Andersson
Verksamhetschef plan Fysisk planerare Planarkitekt
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