-\2’\, BOTKYRKA KOMMUN 1 (15

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2017-07-07 2016:86
LAGAKRAFT
Den 2017-09-20
. Botkyrka komm
Antagandehandling Planenheten -

Planbeskrivning

Detaljplan for Prinsens vag i Varsta Botkyrka kommun, (Varsta 1:34)
Plan nr. 70-40

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Post Botkyrka kommun, 147 85 TUMBA - Besdk Munkhéttevagen 45 - Kontaktcenter 08-530 610 00
E-post zillah.bood@botkyrka.se Org.nr 212000-2882 - Bankgiro 624-1061 - Webb www.botkyrka.se



mailto:zillah.bood@botkyrka.se

BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 2 [15]
Samhallsbyggnadsférvaltningen

Planenheten 2017-07-07 2016:86

Innehall

TN =0 [ T o PSS 3
HANAINGAT ... e e e e 3
PlANENS SYTLE....eeii 3
PlanfOarande. ... ..... o 3
Y/ 11TTo] oY=To [o] 4 a1 o 11 T S 3
Lage, areal och markagoforhallanden .............cceeeeveeiiiie e 3

Tidigare stallningstaganden ... 4
OVEISIKESPIAN. ...ttt ettt e et e et e e e ee e et e e aeeeneeeeraeas 4
DELANPIAN ... s 4
RIKSINIIESSEN ...t et e e et e e e e e e e e e e e eeeas 4

Forutsattningar och fOrandringar .........ooovvuiiiiii e e 5
Omradesbeskrivning och nuvarande markanvandning ...........cccoceveevvesieeninennnnns 5
PlanfOrSIaget .......vue i aaaan 5
Rekreation 0Ch 18K.........coooii i 7
Y= Vol PRSP 7
Gator OCH trafiK........ooooiiiiiiiie e 8
Geotekniska fOrhAlANAEN ...........cc.eoiii i 8
Hydrologiska fOrhAIANAEN ..........c.eoiiie e 9
(0] 1= 11 11T | 10
StOrningar OCh FISKET ..o 10
TEKNISK FOrSOIMNING ..vvvvveiiiiiiiiiitii s 11

Genomforandet av detaljplanen ............uvueeiiiiiiiiiiii e 12
OrganiSatoriska frAQOT ........cvuiiiirie ettt 12
FastighetSrattsliga frAgOr .........ccuvii i 13

EKONOMISKA frAQOT.......vvieiciiei ittt ettt e e etee e ree e neas 14



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 3[15]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2017-07-07 2016:86

Inledning

Handlingar

e Denna plan- och genomférandebeskrivning

e Plankarta med grundkarta och bestammelser

e  Behovsbeddmning av miljopaverkan, 2017-01-31, uppdaterad maj 2017

e  Fastighetsforteckning

e  Trafikbullerutredning, Structor 2016-07-14, tillagg 2017-01-31

e  Geoteknisk utredning och dagvattenutredning, Geo Markservice,
2016-09-06, kompletterad 2016-10-06

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en radhuslanga i tva vaningar.
Bebyggelsen trappas i etapper ned mot Prinsens vag.

Planférfarande

Detaljplanen uppréttas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari
2015. Planen genomfors enligt standardforfarande da forslaget ar

forenligt med 6versiktsplanen, inte ar av betydande intresse for allménheten,
och inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljobeddmning

Detaljplanen beddms sammantaget inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. Miljobedomning med tillhdrande MKB behdver darmed inte
utféras. Planomradet ar redan ianspraktaget for bostadsandamal. Kommunalt
vatten och avlopp finns framdraget. Planomradet ligger nara Varsta centrum
och busshallplats med frekvent busstrafik. Planomradet &r litet och medger
endast bostadsbebyggelse. Paverkan pa Varsta grundvattenférekomst och
Kagghamradns ytvattenférekomst bedéms bli mycket sma.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget cirka 200 meter norr om Varsta centrum och gransar
till Prinsens vég i s0der, enbostadshus i norr och 6ster samt Grodinge
forsamlings pastorsexpedition i véster. Planomradet &r ca 2000 kvm stort.
Marken inom planomradet &r i privat &go och bestar av fastigheten Varsta
1:34.
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Ortofoto med ungefarlig avgransning av planomrade.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med Botkyrkas Oversiktsplan, antagen
kommunfullmaktige 2014. Planomradet ligger i omrade markerat som medeltat
stadsbyggd. Enligt dversiktsplanen ska kommunen aktivt arbeta med fortatning

och kompletteringsbebyggelse inom hela stadsbygden, framforallt i
kollektivtrafiknara lage.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan Forslag till andring och utvidgning av
byggnadsplan for del av Varsta samhaélle (70-09), faststalld 1963. Gallande
plan anger markanvéandning bostadsandamal, fristdende hus i en vaning.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen i omradet.
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Forutsattningar och forandringar

Omradesbeskrivning och nuvarande markanvandning

Kvarteren kring planomradet bestar av en blandad villabebyggelse fran 1920
till 2000 talet. | véster gransar omradet till Grodinge pastorsexpedition,
byggnaden byggdes om pa 2000-talet.

Planomradet &r idag bebyggt med ett enfamiljhus fran 1920-talet. Huset har
byggts till under 1970-talet. Tomten &r en planerad tradgardstomt med
uppvuxna frukttrad. Delar av tomten har rojts pa lovtrad och garaguppfarten ar
hardgjord. Marken sluttar fran nordvast till sydvast och nivaskillnaden varierar
ca 8,5 meter, fran + 40 till ca +32 (RH2000).

Planforslaget

Forslaget mojliggor uppférande av sex radhusenheter i tva vaningar. Varje
bostad far en boarea pa ca 125 kvm och en fastighetsstorlek pa ca 280 kvm.
Radhusléngan &r placerad med kortsida mot Prinsens v&g och fasaden ar
indragen fem meter fran gatan for att ge plats for plantering och gemensam
infiltration av dagvatten. Bebyggelsen foljer terrangen och trappas i etapper
ned mot Prinsens vag. Till varje bostad anordnas carport med plats for tva bilar
samt forrad.

Forslaget visar vy ovanifran
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Forslag pa utforande av baksida

Fasaderna uppfors i staende eller liggande trapanel utan locklakt. Trapanelen
behandlas med jarnvitriol vilket ger fasaden en gra nyans. Taken pa
radhuslangan utfors i en mork slat plat. Varje bostad far tillgang till en férgard
med uteplats pa entrésidan samt uteplats och balkong pa baksidan. Langan med
forrad/carport planeras fa s.k. gront tak.
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Sektionen B-B visar foreslagen bebyggelse sett fran Prinsens vag och sektionen C-C visar
bebyggelsen sett fran framsida radhus.

Rekreation och lek

Boende i omradet har god tillgang till gronomraden. I éster, cirka 200 meter
fran planomradet ligger Malmtorpsparken som ar ett naturvardesomrade (klass
3). I nordvast, cirka 350 meter fran omradet ligger Vinterskogens naturreservat
(klass 2). I soder, cirka 350 meter om omradet ligger Varsta strandpark vid
Malmsjon.

Narmsta lekplats finns cirka 300 meter soder om planomradet. Skolgardens
lekplats som ligger cirka 300 meter vaster om planomradet kan anvandas nar
skolan &r stangd.

Service

| omradets narhet, cirka 300 meter vaster om planomradet finns grundskola (F-
9) och kommunal férskola. Det finns dven en mindre forskola cirka 200 meter
norr om omradet. Narmsta gymnasium finns i Tumba.

Vid Varsta centrum cirka 200 meter séder om omradet finns livsmedelsbutik,
restaurang, post och frisor. Ett storre kommersiellt utbud finns i Tumba
centrum.

7[15]
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Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykelvag

Planomradet angors via Prinsens vag fran Dalvagen (vag 226). Tillskottet av
antalet nya bostader bedoms inte medfora en sadan trafikokning att olagenheter
i form av buller och avgaser paverkar de boende i omradet.

Langs med Dalvégen finns ett huvudcykelstrak i nord-sydlig riktning. Vid
Ringvagen i soder finns anslutning till en gang- och cykelvag som forbinder
huvudcykelstraket med Malmsjoskolan och Varsta centrum. Langs med
Prinsens vég, pa samma sida som planomradet har en gangvag byggts med
anslutning till Dalvéagen. Fotgangare nar omradet via den planerade
gangvagen.

Bil- och cykelparkering
Tva bilplatser per bostad och cykelparkering anordnas inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Dalvégen trafikeras av buss 716, 717, 727, 729 och nattbuss 795. Busslinje 716
trafikerar strackan Tumba station — Bremora och avgar var 15:e minut under
rusningstrafik. Narmsta busshallplats ligger inom 80 meter fran planomradet.
Inom 200 meter finns busshallplats med 60-minutersstrafik mot Sodertélje och
Nynéshamn.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Omradet ar beldget i anslutning till Uppsalaasen. Enligt framtagen geoteknisk
utredning bestar marken ytligt av hummusjord, under detta av naturligt
&smaterial av finsand som 6vergdr till sand, grus och sten. Asmaterialet har
hdg maktighet. Grundvattnets stromningsriktning ar mot sydvést och belaget
djupt.

Grundlaggningen planeras ske med platta pa mark. Markforhallandena ar
sadana att all mark utom den ytliga hummusjorden ar grundlaggningsbar. Efter
rivning av befintlig kéllare sker aterfylinad med friktionsjord.
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Radon

Kommunens radonkarta visar att lokal forekomst av hog radonhalt
forekommer inom omradet. | samband med bygglovansokan ska detaljerade
radonmatningar goras. Vid radonhalter som 6verskrider 200 Bg/ m3 ska
byggnaden utféras med radonsaker konstruktion.

Hydrologiska forhallanden
Miljokvalitetsnorm fér vatten

Planomradet avvattnas mot Malmsjén. Malmsjon ar inte tillrackligt stor for att
vara en vattenférekomst enligt VVattenmyndighetens definition. Malmsjon har
sitt utlopp i Kagghamraan som ar en vattenforekomst (SE 656155-161871).
Kagghamraan har mattlig ekologisk status och god kemisk status (utan dverallt
éverskridande amnen). Miljoproblem i Kagghamraan &r évergédning och
fysisk paverkan. Miljokvalitetsnormerna for Kagghamraan ar god ekologisk
status 2027 och god kemisk status.

Planomradet &r belaget pa grundvattenforekomsten Varsta (SE 656197—
161424). Enligt Vatteninformationssystem Sverige ar grundvattenforekomsten
klassad till god kemisk och god kvantitativ status. Vattenmyndigheten
bedomer att det finns risk for att god kemisk status inte kommer att klaras ar
2021, framst beroende pa végsalt. Grundvattenforekomsten omfattas av
livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter (SLVFS 2001:30) | 78 anges vilka
krav som galler for dricksvatten.

Enligt framtagen dagvattenutredning kommer féroreningsbelastningen att vara
fortsatt lag. Grundvattenytan ligger enligt utredningen djupt under markytan,
och markférhallandena; ett naturligt asmaterial av finsand som 6vergar i sand,
grus och sten, gor att reningsmojligheterna for dagvatten goda.

Planforslaget kommer att innebéara att en cirka 40 m lang infart till radhusen
kommer att anldggas. VVagstrackan é&r ett litet tillagg till den sammanlagda
vagstrackan inom Varsta grundvattenforekomsts influensomrade, som &r cirka
6 km enligt VISS. Avstandet fran markytan till grundvattenytan ar som minst
8-10 m inom planomradet vilket gor att framfor allt natriumjonerna i vagsaltet
kan renas innan de nar grundvattnet. Kommunens bedémning &r att
planforslagets paverkan pa Varsta grundvattenférekomst ar liten.
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Under hoga floden férdrojs dagvattnet fore breddning till det kommunala
dagvattennatet som mynnar ut i tva dagvattendammar fore avrinning till
Malmsjon. Paverkan pa vattenforekomsten Kagghamraan som har sitt utlopp
fran Malmsjon bedoms bli liten. Framst pa grund av den begransade méangd
fororeningar som bedoms komma fran planomradet samt den stora utspadning
som sker i Malmsjon. En del av de ndringsamnen som kan f6lja med
dagvattnet fran planomradet kommer renas i dagvattendammarna innan
utloppet till Malmsjon. Kommunens bedémning ar att planforslagets paverkan
pa vattenforekomsten Kagghamraan ar liten.

Lokalklimat

Planomradet ligger inom omrade déar det pa grund utav ventilations-
forhallandena &r olampligt att elda med braskaminer.

Stdrningar och risker

Trafikbuller

Riktvardet for trafikbuller vid bostadsbyggnader ar vid fasad 60 dBA (from 1
juli 2017) ekvivalent niva samt pa uteplats 50 dBA ekvivalent niva och 70
dBA maximal ljudniva. Om ljudnivan vid fasad 6verskrids bor minst halften av
bostadsrummen ha tillgang till tyst sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar under
55 dBA och maximal under 70 dBA kl 22:00 - 6:00. Enligt framtagen
trafikbullerutredning klaras den ekvivalenta ljudnivan vid fasad. Nattetid
innehalls riktvardet for maxniva. Varje radhus far tillgang till uteplats pa
entrésida samt baksida av huset. Om tyst uteplats planeras vid entrén till
radhusen kommer radhuset ndrmast Prinsens vag att behdva uppfdra ett tatt
plank pa 1,5 x 2 m (hojd x langd) som bullersskydd. Plankartan férses med
bestammelse om stérningsskydd for trafikbuller.

Risk for ras, skred och hoga vattenstand

Enligt framtagen geoteknisk utredning férekommer det inte risk for ras och
skred inom planomradet. Marken inom omradet bestar av friktionsjord, finsand
till block och marklutningen ar 8 procent. For aktuell jordart kravs en
marklutning pa dver 40-45 grader for att ras ska kunna forekomma.
Lagringstatheten bedéms som normal. Framtida klimatférandringar bedéms
inte kunna paverka stabiliteten negativt och det finns inte heller nagra
patagliga risker for 6versvamning inom omradet.
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Risk, transport av farligt gods

Enligt Lansstyrelsen &r det rekommenderade skyddsavstandet mellan trans-
portled for farligt gods och bostadsbebyggelse 75 meter (faktablad 2016:4).
Den planerade radhuslangan ligger cirka 60 meter fran Dalvagen (vag 226)
som ar primar transportled for farligt gods. Planomrade ligger pa en hogre niva
an Dalvagen, med en hojdskillnad pa ca 6 -7 meter. Mellan Dalvéagen och den
planerad bebyggelse finns en stdrre samlingslokal lokaliserad samt tét vegetat-
ion. Hastighetsbegrénsningen &r 30 km/h fore infarten till Prinsens vég darefter
50 km/h. Kommunen har samratt med Sodertorns brandforsvarsforbund anga-
ende risken och bedémningen ar att utifran forhallandena pa platsen; hojdskill-
naden i kombination med tillaten hastighet samt avstand mellan véag och bo-
stadsbebyggelse, sa anses risken vara lag for att en olycka med farligt gods ska
kunna fa konsekvenser for den planerade bebyggelsen.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt och planomradet kan anslutas till befintligt
nat. Anslutningspunkt finns vid Prinsens vég.

Enligt Botkyrka kommuns dagvattenstrategi ska dagvatten i forsta hand
omhéndertas inom fastigheten. Det innebdr att dagvattnet ska infiltreras och
fordrojs i mojligaste man inom fastigheten innan det leds ut i det allmanna
dagvattennatet. Markforhallandena inom planomradet &r goda och
infiltrationskapaciteten hdg. Extremsituationen 70 mm/h eller 15 mm/15 min
medfor en nederbérdsmangd pa 10 mm/10 min. Tak- och dagvatten som inte
kan infiltreras leds till fordréjningsmagasin for vidare avledning till
kommunala dagvattennatet. Enligt dagvattenutredningen behdvs ett magasin pa
20 m* for att klara extremsituationen. Fordréjningsmagasinet placeras mellan
byggnaders nedstromssida och véagen for naturligt fall. Det ar fastighetsdagaren
som ansvarar for anlaggande och underhall av magasinet. Grundvattenytan
ligger djupt under markytan och reningsmagjligheterna for dagvattnet dr goda.
Kommunens dagvattenledning mynnar ut i en dagvattendamm som renar
vattnet fore utlopp i Malmsjon.

Varme

Uppvarmning planeras att ske med franluftvarmepump. Majlighet finns att
ansluta till fjarrvarmenatet. Energieffektiv 16sning rekommenderas for att
minska elanvandningen.
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El, Tele

Omradet kan anslutas till el- och telenatet. Markforlagda kablar finns langs
med Prinsens vég. Eventuell flytt eller fordndring av befintliga anlaggningar
utfors av ledningsagare och bekostas av initiativtageren av flytten.

Avfall

Bostaderna planeras fa en gemensam sophantering som placeras i anslutning
till Prinsens vag. De tva karlen ramas in med en spaljé alternativt plantering.
Placering och utférande anpassas till tomten och gatan for ett bra
helhetsintryck. Hamtning sker med sopbil via Prinsens vég. Sophanteringen
har 16sts i samrad med SRV Atervinning AB.

Narmsta atervinningsstation finns vid Varsta Centrum, cirka 300 meter fran
planomradet och vid Malmtorpsvégen cirka 500 meter fran omradet.
Sophamtning sker vid fastighetsgrans mot Prinsens vdg. For att minska
exponeringen placeras avfallsbehallarna i egen nisch. Kommunens avfallsplan
och renhallningsordning ska féljas.

Réaddningstjanst

Brandvattenforsorjningen planeras ske med alternativsystem. Langsta avstand
mellan uppstallningsplats vid Prinsens v&g och entrédorr &r ca 45 meter,
Hogsta tillatna avstand ar 50 meter. Vid behov kan infartsvagen utforas som
raddningsvég.

Genomférandet av detaljplanen

Organisatoriska fragor
Preliminar tidplan
Beslut om antagande SBN augusti 2017

Genomférandetid
Genomforandetiden &r sju ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden
Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som
hor till detaljplanen.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Byggherren ansvarar for samtliga atgarder gallande byggande, drift och
underhall inom kvartersmarken.

For skotsel av gemensamma anldggningar som véag, sopkérl, VA-ledningar och
dagvattenmagasin inom kvartersmark ska en eller flera
gemensamhetsanléggningar inrattas.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning ar huvudman for
allménna vatten-, spill- och dagvattenledningar och ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad forbindelsepunkt vid Prinsens vag. Anslutning av
foreslagen bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp bekostas av
byggherren. For vatten, avlopp och dagvatten erlédggs anslutnings- och
brukaravgifter enligt vid varje tillfalle gallande taxa.

Byggherren ansvarar for utbyggnad av nya vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom kvartersmark.

Fordréjningsmagasin for dagvatten ska utféras inom kvartersmark. Byggherren
ansvarar for anlaggande av férdréjningsmagasin och de blivande
fastighetsagarna svarar for underhall av anlaggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning och officialrattigheter.
Byggherren ansoker om fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten.

Kostnader for lantméteriforrattning for nybildning av fastigheter, bildande av
gemensamhetsanldggningar och samfallighetsforening betalas av byggherren. |
samband med avstyckning fran Varsta 1:34 kan fastighetsbestamning behéva
ske da fastigheten bildats genom avsondring och granserna inte ar lagligen
faststallda.

Fastighetsbildning och konsekvenser for befintlig fastighet

Detaljplanen mojliggor avstyckning fran Varsta 1:34 for bildande av maximalt
sex stycken bostadsfastigheter.
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Mark for gemensamma anléggningar kan bilda en egen fastighet som dgs och
forvaltas av en samféllighetsforening. Alternativt kan de nybildade
bostadsfastigheterna upplata mark till gemensamma anlaggningar. Eventuell
ersattning for fastighet som upplater mark utreds i anlaggningsforrattningen.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen medfor att en eller flera gemensamhetsanlaggningar kan inrattas
for vag, sophantering, vatten- och spillvattenledningar samt dagvattenledningar
och dagvattenmagasin. Byggherren ansoker om bildande av
gemsamhetsanl&ggningar.

Befintliga rattigheter
Féljande rattigheter berors av planforslaget.

Avtalsservitut som reglerar tomtens anvandning for bostadsandamal belastar
fastigheten Varsta 1:34 (akt 01-1M7-37/3518.1). Formanshavare ar den av
Botkyrka kommun &gda fastigheten Varsta 1:396. Servitutet har inte langre
nagon funktion och kan upphévas.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprattats mellan kommunen och byggherren angaende
kostnaderna for uppréttande av detaljplan.

Kvartersmark
Byggherren bekostar samtlig utbyggnad samt drift och underhall av
anlaggningar inom kvartersmark.

Allménna anlaggningar

Genomforandet av planen forvantas inte medféra nagra investeringskostnader
for kommunen. | det fall atgarder behovs pa befintlig gangbana langs Prinsens
vag ska avtal for att reglera kostnaderna for detta traffas mellan kommunen
och byggherren.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Zillah Bood
Planchef Planarkitekt

Medverkande tjanstepersoner

Lisa Bodinger Mark och exploatering
Christer Silver Holmberg VA
Anders Forsberg Miljo

Serop Bidros Gata/Park
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