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Utsnitt ur Oversiktsplan 2025. Planomra-
det ar markerat med streckad rod linje.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samrédsredogobrelse
Granskningsutlatande

PLANBILAGOR

A. Behovsbeddtmning 2015-02-10
B. Inbjudan till markanvisningstavling for Ekedalsomradet,
Skodvde stad. Skdvde kommun december 2013
C1. PM - Geoteknik Ekedal, BGAB 2013-11-11
C2. PM - Geoteknik Ekedal Bostader, BG&M 2015-04-30
D1. Bullerutredning Ekedal, Akustikverkstan 2013-10-08
D2. Trafikbuller Ekedal S6dra, Akustikverkstan 2015-10-23
E. Beddmning av luftkvalitet och risk for planomréden
i Skdvde, forhands-PM, AF-Consult, rev 2015-06-12
F. Miljéteknisk markunderstkning, BG&M 2015-10-27

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggdra byggande av ca 190 bo-
stader samt ett café inom sodra Ekedalsomradet utifran
resultatet fran den markanvisningstavling som anordnades
av Skdvde kommun 2013.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget beddms vara forenligt med miljdbalkens
grundlaggande hushaliningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet beddms vara lampligt for bostader och
centrumandamal.

PLANDATA

Ldgesbeskrivning

Ekedalsomradet ligger i stadsdelen Ostermalm. Planomra-
det avgransas i vaster av parkomradet Boulognerskogen
ochi oster av Henriksbergsgatan. | norr avgréansas omradet
av Ekedals aldreboende och i séder av Brunnsgatan.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 2,5 hektar.

Markdgorforhallanden

Planomradet berdr del av fastigheterna Skovde 5:250, Eke-
dal 1 och Hyacinten 27 som ags av Skdvde kommun samt
fastigheterna Ekedal 2 och Ekedal 3 som éar privatagda.
Aven en mindre del av fastigheten Hyacinten 13 som idag
utgdrs av del av den trottoar som I6per 1dngs Brunnsgatan
soOdra berdrs av planforslaget.

Planenheten
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

| OP 2025 utpekas planomradet som foreslaget omrade
for service, park men aven for befintliga bostader.

Den del av planomradet som &r utpekat som park utgors
i dagslaget av en hardgjord yta som anvands for parke-
ringséandamal.

Forajupning av oversiktsplanen for Skovae centrum

Planomradet &r utpekat som ett fortatningsomrade (L) i
samradsforslaget till fordjupning av 6versiktsplanen for
Skévde centrum (FOP C) . | FOP C anges riktlinjerna for
planomradet som omrade for bostader och kontor. Vidare
anges att ny bebyggelse ska funktionellt och visuellt, pa
ett bra séatt, koppla samman stadsdelen Ostermalm med
Boulognerskogen och Stadskarnan. | sédra delen ska ny
bebyggelse stddja och komplettera befintlig gatu- och be-
byggelsestruktur. | samband med planeringen for bostads-
andamal ska behovet och majligheten att samlokalisera
en férskola med bostadsbebyggelsen studeras. | FOP C
utpekas aven Henriksbergsgatan och dstra delen av Bou-
lognerskogen som gangstrak som ska stérkas. Straken
har en stor betydelse for att lanka samman stadsdelar
med varandra.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom pla-
nomradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
DP 621 Ekedal 1 2010-02-04
DP 543 Ekedal 3 2005-03-10
ST 199 kv. Pingstliljan m.m. 1968-08-29
ST 120 kvarteret Varloken m.m. 1958-04-28
ST 118 del av Snddroppen 1958-05-20
ST 57 Stadsplan for Ostermalm  1946-04-01

Dp 621 syftar till att mojliggora en tillbyggnad av Ekedals
aldreboende med vytterligare ca 120 lagenheter. Ovriga
detaljplaner skapar framst férutsattningar fér bostads-
andamal och parkering samt omréade for personal- och
sjukvardslokaler.

Nedan anges detaljplaner som gréansar till planomrédet.
Innehéllet i dessa bestar framst av bostadsandamal.

~~.'., a0 ?budag
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Fortétningsomrdde L i samradsforslag
il forajupning av oversikisplanen for
Skovae centrum (FOP C).
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Plannummer Namn Beslutsdatum
ST 96 kv. Snddroppen 1954-12-14 L o .
ST 202 nv delen av Ostermalm ~ 1965-07-31 Cversit over galanae aeialpaner for
ST 219 del av kv. Liliekonvalien 1971-04-15 @ P '
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y Planomradet beror fastighetsplan (tomtindelning - Ti 6:18)
AN for fastigheterna Ekedal 1-3, faststalld 1948-05-18 (akt
1683K - 6:18). Denna foreslas upphavas for fastigheterna
Ekedal 1-3. Nagra nya fastighetsindelningsbestammelser
behdver inte uppréttas.

Riksintresse

Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade. Vastra
stambanan som dr ett riksintresseomrade fér kommunika-

AT T"‘ﬁiu ) /'?t.rz# T, XE i i 2 2 A A
Gélandle fastighetsplan 16r Ekecial 1-3, tioner ligger ca 200 meter fran planomradets vastra grans.

71 6:18 ypphéyvs. .
PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Den 1:a januari 2015 tr&dde andringar i plan- och bygg-
lagen i kraft (SFS 2014:900). Med anledning av att plan-
arbetet pabdrjats innan 1:a januari 2015 (bl.a beslut om
uppdrag mm) sa sker detaljplanearbetet med utgangspunkt
fran reglerna i plan- och bygglagen, PBL 2010:900. Med
hansyn till det allméanna intresset handlaggs detaljplanen
med normalt planforfarande.

Markanvisningstaviing

Detaljplaneforslaget har féregatts av en markanvisningstav-
ling, som utlystes av Skévde kommun i december 2013. |
tavlingen ingick ett storre omrade lokaliserat norr och sdder
om Ekedals &ldreboende, bilaga B. Planomradet bertr det
sddra av dessa omraden.

Planprogram

Om kommunen beddmer att det behovs for att underlatta
detaljplanearbetet, kan kommunen med stdd av plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) ange planens utgangspunkter
och mal i ett sérskilt program. Da detaljplanen har ett
tydligt stéd i férslag till férdjupning av dversiktsplanen for
Skévde centrum (FOP C) samt éverensstammer med for-
utsattningar angivna i inbjudan till markanvisningtavlingen
beddms detta inte vara aktuellt. Nagra andra skal till att
detaljplanen ska foregas av ett programskede beddms
inte heller finnas.

Miljébeddmning och Mijjékonsekvensbeskrivring

Om genomfdrandet av planen kan antas fa en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehall som folier av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljdbalken.

Planenheten 6
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Boulognerskogen

Vid kommunens stallningstagande till om planens genom-
forande kan antas medféra en betydande miljdpaverkan
gors en behovsbeddmning. Om behovsbeddmningen
visar pa en betydande miljdpaverkan ska en miljobedom-
ning goras och resultatet redovisas i form av en miljékon-
sekvensbeskrivning. Sektor samhallsbyggnad beddmer
utifrén framtagen behovsbeddmning, bilaga A, att ett
genomforande av planen inte kan antas medféra en bety-
dande miljiopaverkan.

Lansstyrelsen i Véastra Gotaland har i yttrande, daterat
2015-03-10, framfort att man delar kommunens beddm-
ning i fragan.

Kommunstyrelsen tog beslut 2015-04-07 (KS § 60/15) om
att genomforandet av planférslaget inte beddms medfdra
nagon betydande miljopaverkan varfor nagot behov av en
miljdbeddmning inte féreligger.

Kommunala beslut i ovrigt

2014-10-30 BN § 123 Byggnhadsnamnden ger samhalls-
byggnadsfoérvaltningen (numera Sektor samhallsbyggnad)
i uppdrag att uppréatta detaljplan for Ekedal sdra.

y. fig ‘S
- Planomradet

Planenheten
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s o s ik
Brunnsgatan i planomradets séara del.

Ge-végen genom planomraadet.

Langtidsparkering mot Boulognersko-
gen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Den del av planomradet som ianspraktas for ny byggnation
utgors av hardgjorda ytor vilka i dagslaget anvands for par-
keringsandamal samt ett huvudsakligen dppet grasbeklatt
omréde med inslag av trad.

Brunnsgatans strackning gick tidigare genom planomradet
utefter det omréde som idag utgdrs av en gang- och cykel-
véag till Henriksbergsgatan. Den norra sidan av den nuva-
rande gc-vagen kantas av en tradrad bestaende av lindar.
Den grovsta linden uppskattas vara ca 50 ar. Tradraden aren
enkel rad som bestar av fler &n fem vuxna trad och omfattas
darmed av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
forsta stycket i miljdbalken. Detta innebéar att en ansdkan om
dispens fran biotopskyddet ska goras hos Lansstyrelsen vid
atgarder pa traden. For ytterligare information se stycket om
Biotopskydd sid 24.

Planomrédet ar relativt plant med avvagda nivaer pa +132 i
vaster till +134 i syddst och 126,5 i norddst. Den syd-Ostra
delen av grasomrédet utgdrs av en slant med ca 2 meters
nivaskillnad mot Henriksbergsgatan. Aven den del av plan-
omrédet som angransar till parkomradet Boulognerskogen
utgdrs av en slant med ca 4 meter i nivaskillnad.

Boulgonerskogen ar Skovde tétorts stdrsta parkyta och ingar
i naturvardsprogrammet, omrade 5702, dér naturvardena
klassas som hdga. Parken anlades under 1860-talet och
Skovde kommun har sedan 2009 arbetat med att utveckla
parken. Som en del av detta arbete har kommunen plan-
terat en ca 1 km l&ang bokhéck runt parken och entréer har
anlagts i syfte att definiera granserna och darmed ge parken
en starkare identitet. Bokhécken angransar till planomradets
vastra grans.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat, inte heller av naturvardsprogram eller na-
turmiljdinventeringar.

Geotekniska forhallanden mm

| samband med markanvisningstavlingen genomférdes 2013
en Gversiktlig geoteknisk undersdkning for Ekedalsomradet
av Bygg- och Geokonsult AB (BGAB), bilaga C1. Denna
har under varen 2015 kompletterats med en undersokning
for del av Ekedals sodra, bilaga C2. En sammanfattning av
dessa béada folier nedan:

Jorden under ytskiktet bestar huvudsakligen av friktionsjord
och under denna foljer finsediment, sdsom silt och lera,
som direkt eller via skikt av friktionsjord, vilar pa fast botten.
Finsedimenten utgdrs av silt och lera, vilka delvis ar dverst

Planenheten
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utbildad som torrskorpa. Leran &r siltig och innehaller silt-
och finsandskikt medan silten innehaller lerskikt.

Grundvattnet uppméttes mellan ca 1-2 meter under befintlig
markyta och stromningsriktning beddéms huvudsakligen vara
Osterut inom omradet. Mojligheten till lokalt omhéanderta-
gande av dagvatten (LOD) genom perkolation skilier sig
at mellan omradets olika delar bl.a. beroende av jordens
sammansattning. Alternativ till perkolation ar ytlig och spridd
infiltration till gronytor eller fordréjningsmagasin/-dammar.

Lerlagrets sattningsegenskaper beddéms till att leran &r
Overkonsoliderad. Det ska beaktas att belastningsdkning
som ger upphov till sattningar kan forutom belastning fran
byggnad aven utgoéras av fylining och/eller orsakas av
grundvattensankning.

Grundlaggning

Generellt kan grundlaggning for 1-2 vaningsbyggnader ske
pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad bot-
tenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val packad fylining.
Vid stérre belastningar rekommenderas palgrundlaggning.
Palning ska ske med stddpélar till fast botten och hansyn
ska tas till intilliggande slanter vid val av palmetod. Pa
grund av sten- och blockférekomst i jorden rekommen-
deras anvandning av stalpalar. Det ska beaktas att jorden
ar erosionsbenagen.

For rekommendationer kring schaktning mm se bil C1/C2.

Fornidmningar och kulturmijjoer

Inom planomradet finns tva befintliga bostadshus utmed
Ekedalsgatan. Dessa hus &r den enda aterstoden av for-
staden Ekedal som var en féreg&ngare till dagens Oster-
malm. Den ena av dessa fastigheter, Ekedal 3, ar upptagen
i Kulturmiljprogrammet dar byggnaden beskrivs ha stort
stadshistoriskt intresse. Med anledning av detta s& har
byggnaden forsetts med varsamhetsbestammelser pa
plankartan, se sid 10 samt 14 for ytterligare information.

| anslutning till planomréadet ligger Ekedals dldreboende som
beskrivs i Kulturmiljdprogrammet ha stort stadshistoriskt
intresse med anledning av sin f.d. funktion som garnisons-
sjukhus och lasarett. Aven Boulognerskogen som angransar
till planomréadet &r upptaget i Kulturmilioprogrammet. Parken
ar Skovdes aldsta och ar en kulturmiljo av mycket stort
stadshistoriskt intresse och ar ett viktigt gront rum i staden.

Planférslaget beddms inte ha nédgon stérre inverkan pé de
kulturhistoriska vardena inom och i anslutning till planom-
radet.

Inga dokumenterade fornlamningar finns inom planom-
radet.

Planenheten
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Fastigheten Ekedal 3. Byggnaden ut-
pekas | kulturmijjoprogrammet ha stort
Staashistoriskt intresse.

SOCIAL HALLBARHET

Utbyggnaden av det nya bostadsomradet i Ekedal beddéms
bidra till att l&nka samman stadsdelen Ostermalm med
Boulognerskogen och stadskérnan. De nya bostaderna
och mojligheten att exempelvis driva caféverksamhet i
punkthusets markplan kommer att bidra till att aktivera
omradet och stérka omradets attraktivitet.

En ombyggnad av gang- och cykelstréket langs Brunns-
gatan som knyter samman stadsdelen Ostermalm med
Boulognerskogen, Resecentrum och Stadskarnan beddms
bidra till att starka strakets funktion som lank i staden. Stra-
ket &r viktigt for att skapa god tillganglighet till omradet for
annan trafik an den bilourna. Gang- och cykelvagen i norra
delen av planomréadet bidrar till att starka tillgangligheten
till Ekedals aldreboende och Boulognerskogen.

Den nya byggnationen medfér att ca 190 nya bostader till-
skapas i ett centralt 1age i Skdvde. Bostadsformerna avses
vara savéal bostadsratter som hyresratter. Majoriteten av
de nya bostéderna avses vara sma och billiga hyresréatter
som riktar sig mot studenter, soldater och dvriga som kan
ha behov av mindre lagenheter. | dagslaget finns ett stort
behov av denna typ av bostader i centrala Skévde.

BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

Inom planomréadet finns i dagslaget tva bostadshus. Bo-
stadshuset pa fastigheten Ekedal 2 uppférdes i slutet pa
1920-talet i tre vaningar och ett forhojt kallarplan samt ett
mansardtak med takkupor. Byggnaden har trafasader med
stdende panel och det nordvastra hdrnet av byggnaden
utgdrs av ett torn. De tva entréerna &r vanda mot gardsrum-
met och byggnaden har en stadsmassig karaktér.

Det tva vaningar hdga bostadshuset pé fastigheten Ekedal
3 ritades av arkitekt F.A. Neuendorf och uppfordes 1923.
Byggnaden har en reveterad spritputsad ljus fasad med
rusticerande hornkedjor och ett delvis avvalmat sadeltak.
Byggnaden pekas ut i Kulturmiljoprogrammet som av stort
stadshistoriskt intresse.

Bebyggelsen langs Ekedalsgatan-Brunnsgatan mellan Eke-
dals aldreboende och Kavelbrovagen foljer i stort sett den
stadsplan som uppréattades 1911. Husen &r huvudsakligen
i tva vaningar med kéllare. Flertalet av husen i ndromradet
uppfordes under 1950 - 60-talen.

| syfte att justera tillfart till Ekedals &ldreboende dverfors en
mindre del av Ekedalsgatans norra ande (allman platsmark)
till kvartersmark for vard och kontor (DK pé plankartan).

Planenheten
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Planerad bebyggelse
Bostader

Planférslaget innebéar att den befintliga bebyggelsen i Eke-
dalsomradet kompletteras med tre fyra-vanings lamellhus i
omrédet sdder om Ekedals aldreboende, ett mindre flerbo-
stadshus i korsningen Brunnsgatan/Ekedalsgatan samt ett
punkthus i sju vaningar pa den yta som idag anvands som
pendelparkering. | punkthuset foreslds en caféverksamhet
i bottenplan. | punkthuset ryms ca 40 lagenheter och i la-
mellhusen ryms ca 150 lagenheter i fyra vaningar, inklusive
vindsléagenheter i gavlarna.

Byggnaaskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom planomradet har tre olika karaktérer
vilka beskrivs nedan.

Punkthuset

Punkthuset foreslas bli ett lokalt landmarke och planeras
fa sju vaningar. Detaljplanekartan tillater maximalt atta
vaningar, dock under férutsattning att man inom kvarters-
marken Kklarar att uppfylla parkeringsnormen, se s.19.
Byggnadens utformning har anpassats efter platsens rikt-
ning vilket skapar férutsattningar for att skapa en publik
plats mot Boulognerskogen. For att starka och knyta an
till omgivningens offentliga karaktér bdr bottenplanet i sin
helhet helst anvéndas for ett publikt andamal. Vid anvand-
ning for bostadsandamal ska bottenplanet utformas pa
ett satt som hanterar den insyn till lAgenheterna som finns
pa platsen pa ett tillfredsstéllande satt och sé att en god
boendemilj® uppnas.

For att starka byggnadsvolymens uttryck som ett lokalt
landmérke forslas punkthuset ha ljust putsade fasader
med kontrasterande vertikala band i gront som framhaver
byggnadens vertikalitet.

y -
- 4

yyyyyyyyyyy

Situationsplan dver planerat punkthus.
Mustration bsv arkitekter och ingenjorer.

Punkthuset. Vi fran norr.
Mustration bsv arkitekter och ingenyjorer.

Punkthuset. Vi fran parken.
Mustration bsv arkitekter och ingenjforer.

Punkthuset, Sektion ost-vést
NMustration bsv arkitekter och ingenjorer.

11
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Parkering§platser for personal till - Férskolans parkeringsplats (oa
Ekedals -aldreboende,-totalt ca— ; ~25 bpl) kan samutnyttjas for

85-90 bilplatser + 40 bilplatser for 7N allmanhetens behov utanfor
—Yjanstepilar.palast parkeringsgard -

e " kolans Oppettider. |
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P
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Ny tradrad sorhj@reslés erséitta biotopskyo-— |
dad tradrad som tas bort ' '
| Pa‘fkeringsplétser fill lamellhusen _
: \ Totaltca 80 bilplatser 7
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| Planerade lamellhuS™ Vi L ‘: ; k___f.-""- — §
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Mustrationsplan dversikt Ekeaal sdadra, Ekedals dldreboende samt planerad forskola.
Mustration Sektor samhéllsbyggnad.
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Lamellhusen. Fasader:

De planerade lamellhusen ska ha ett en-
hetligt och stramt uttryck i dova kulorer:
Mustration Abako arkitekter.

Lamellhusen.

VW frdn Henniksbersggatan. Exempel med
solceller pa taken med infargat ramverk
och vél integrerade i takiallet.

HMustration Abako arkitekter.

Lamellhusen.
Vy frén Brunnsgatan.
Mustration Abako arkitekter.

Balkongerna foreslas ha olika gula och gréna nyanser som
kontrasterar mot de ljusa fasaderna och samspelar med de
vertikala banden. Balkongerna ska ha ett Iatt uttryck och
far darfor inte glasas in, undantaget om det behovs for att
hantera buller. Se vidare under Omgivningsbuller pa sid 21.

For att knyta an till omgivningens publika karaktar och bygg-
nadens publika funktion ska sockelvaningen vara markerad
och bottenplanet forhojt med en rumshoéjd pd minst 2,7
meter.

Befintligt bostadskvarter

Byggnaden pa fastigheten Ekedal 3 har ett kulturhistoriskt
varde och omfattas darmed av 8 kap. 13 § PBL. Av denna
anledning har byggnaden forsetts med varsamhetsbestam-
melser pa plankartan. Varsamhetsbestammelsen (k) inne-
bar att de byggnadsdelar och karaktarsdrag som omnamns
i planbestammelsen pa plankartan sérskilt ska beaktas vid
andring av byggnad och byggnadsdelar.

Pa fastigheten Ekedal 2 planeras ytterligare ett bostadshus
att uppforas. For att skapa ett sammanhangade uttryck s&
ska fasaderna vara i tra och fargséttningen pa byggnaderna
inom fastigheten samordnas. For att passa samman med
platsens urbana karaktar och den befintliga byggnaden ska
ny bebyggelse ges en stadsmassig karaktar.

Lamellhusen

De tre lamellhusen ska ha ett enhetligt och stramt uttryck
med en sammanhallen materialitet och fargsattning i dova
kuldrer (mattade, morka och matta kuldrer) som framhaver
de enkla och avskalade byggnadsvolymerna. Fasaderna
och taken ska vara av slata material dar materialen och
texturen samspelar och starker intrycket av en enhetlig
volym dér tak och fasad smaéalter samman. For att samverka
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Situationsplan over planerade lamellhus vid Brunnsgatan.
Mustration Abako arkitekter / John Tizzard
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med det enkla och lagméalda formspraket ska fonster-
sattningen vara linjar. Balkongerna ska ha ett latt uttryck
dar volymernas utformning samverkar med byggnadens
strama enkelhet och fasadernas kulér och materialitet. For
att uppratthalla fasadernas stramhet och karaktar sa far
balkongerna inte glasas in.

Trapphusen ska tillféra en vertikalitet som bryter upp de
langsmala volymerna i mindre enheter for att pa sa sétt ge
byggnaderna ett mer smaskaligt intryck.

Mojligheter att integrera solceller i taken kan studeras.
Viktigt &r att dessa integreras pa ett bra satt i takfallet, ex-
empelvis genom infargning och bra detaljutformning mm.
Se perspektivbild pa sid 14.

Komplementbyggnader ska utformas s& att de passar
samman med det enhetliga och strama uttrycket hos bo-
stadsbyggnaderna.

Vid placering av byggnaderna har hansyn tagits till att
bevara en gron karaktar dar kanslan av park fortfarande
finns kvar mellan husen. Entréerna till byggnaderna avses
placeras pa huskropparnas dstra sida och mellan husen
avses ytor fér gemensamma uteplatser att anlaggas. En-
tréernas och de gemensamma uteplatsernas placering
skapar férutsattningar for ett socialt rum och motesplats
for de boende i lamellhusen avskilt fran den befintliga be-
byggelsen.

Parkeringsytor

Med anledning av omradets centrala lage, publika karaktar
samt ndrheteten till Boulognerskogens entréer ska sarskild
omsorg laggas pa parkeringsytornas utformning och val av
markbeldggning. Parkeringsytorna kan med fordel brytas
upp for att f& en mer smaskalig karaktar dar stora hardgjor-
da ytor begransas. For att samspela med omradets grona
karaktér sa ska vegetation finnas inom parkeringsytorna.

Sol-/skuggstudier

Plan- och bygglagen anger inga bestdmmelser om hur
manga timmar en uteplats ska vara solbelyst. Ett "plane-
ringsmal” ar att det bor ges maojlighet till 4-5 timmar sol pa
uteplats vid var-/hdstdagjamning. Svensk byggtjanst anger
ocksd i sin handbok att uteplats bor vara solbelyst 5 tim-
mar mellan 09-17 vid var-/hdstdagjamning. De foreslagna
byggnadernas paverkan pa omgivningen har studerats
och det &r framst fastigheten pa Ekedal 3 som paverkas.
Kl. 09.30 nar solen ner till befintlig uteplats pa bostadshu-
sets Ostra sida. Strax efter kl 14.00 borjar bostadshuset pa
fastigheten sjalv att skugga uteplatsen, se rdd markering
i skuggstudierna till hoger. Detta ger ca 4,5 - 5 timmars
majlighet till sol vid var-/ndstdagjamningen. Under hela som-
marhalvaret ar solférhallandena naturligtvis battre.

Skuggstudie fran planerat punkthus av
bsv arkitekter och ingeryodrer.

Bilden visar skuggbilden vid hdst-/var-
aagjadmning (20/3 resp. 25/9) kI 09.00
(Overst) och ki 14.00 (ovary).

Skuggstudie fran planerade lameihus av
Abako Arkitekter.

MMustrationerna visar skuggbilden vid
var/hostdagjémning (20/3 resp. 25/9)
kl. 09.30 (overst) samt vid midsommar
(20/6) k. 09.00 (ovar).
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Boulognersjon aterninvigaes som badsjo
under 2074.

Boulognerhyllan, en utsikisplats over
badsjon.

Tillgénglighet

Markplaneringen ska utféras sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsfdrmaga kan na entréer och mal-
punkter utan problem. Publika lokaler ska vara tillgangliga
for rorelsehindrade. Tillgangligheten inom kvartersmark ska
folja gallande byggregler.

Offentlig och kommersiell service

Ny foérskola planeras fardigstallas under 2017 ca 300
meter norrut, norr om Ekedals aldreboende. Inom 1 km
gangavstand finns dartill Hattstugans forskola vid Wet-
terbergs vag och Eriksdalskolan som idag &r grundskola
fran forskoleklass till &rskurs 9. | enlighet med nu géllande
skollag ska elever placeras pa den skola som vardnads-
havare Onskar. Om alla elever inte kan beredas plats pa
den skola vardnadshavare onskar ska narhetsprincipen
vara styrande. Alla elever har ratt till en skola ndra hem-
met, vilket inte ovillkorligen innebar den skola som ligger
narmast hemmet.

Direkt norr om planomradet ligger Ekedals aldreboende
som férutom langtidsboende for aldre rymmer dagvard
och mottagningar fér landstinget. Méalet ar att bygga il
anlaggningen for mer langtidsboende och &ven skapa ett
geriatriskt centrum med specialistvard och rehabilitering.

Planomradet ar beldget i centrala Skovde, pa ca 650 meters
promenadavstand fran Hertig Johans torg med ett varierat
utbud av kommersiell service. Det ar 1att att n& centrum via
befintliga gang- och cykelbanor.

Narmaste matbutik finns idag pa ca 150 meters prome-
nadavstand.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Narmaste gronomrade &r Boulognerskogen som ligger i di-
rekt anslutning till planomradets vastra grans. Parkomradet
erbjuder ett varierat utbud av olika rekreationsmajligheter,
bl.a. badsjo, lekplats och promenadstigar. Skévde kom-
mun har sedan 2009 arbetat med att utveckla parkomra-
det. Som en del av detta arbete har entréerna till parken
fortydligats och kommunen har byggt en vaderskyddad
utsiktsplats i slanten nedanfér Ekedals &ldreboende och
2014 aterinvigdes Boulognersjon som en badsjo.

Inom 200 meter finns ytterligare tva detaljplanelagda park-
omraden, Vastgdta Bengtssons park samt ytterligare ett
parkomréde i Ostermalm. Samtliga gronomraden ar latta att
na via befintliga gang- och cykelbanor. Pa ca 200 respektive
400 meters promenadavstand ligger Nyeport och Balthazar
som erbjuder olika aktiviteter for barn och ungdomar.

Planenheten
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundat, gang- och cykeltrafik

Planomradet angdrs med bil via Ekedalsgatan eller Vikto-
riagatan frn Kavelbrovagen.

Ekedalsgatan trafikeras idag som mest av ca 1400 fordon/
dygn (f/d) och Viktoriagatan av ca 250 f/d. Utifran ett anta-
gande om i snitt ca 4 fordonsrdrelser/dygn och ny bilplats
sa beddms trafikbkning som genereras av de féreslagna
bostaderna totalt bli ca 400 f/d. Dartill tillkommer trafik om
ca 175 f/d till befintliga parkeringsplatser for personal- och
tjanstebilar norr om Ekedals aldreboende, se bild till hoger.
For Ekedalsgatans norra del innebér det en 6kning med ca
300 f/d och fér sddra delen ca 475-525 f/d. Fér Brunns-
gatan blir 6kning ca 100-150 f/d och for Viktoriagatan ca
50-100 f/d. De bertrda gatorna och korsningspunkterna
beddms ha goda férutsattningar att klara denna 6kning.

Det befintliga gadng- och cykelstraket som I6per genom
planomrédet &r en viktig 1ank mellan stadsdelen Ostermalm
och méalpunkterna Boulognerskogen, Resecentrum och
stadskérnan och &ar en viktig forutsattning for att binda
samman stadsdelarna. | samband med den planerade
exploateringen kommer gc-vagen att flyttas norr om den
nya byggnationen och i narmare anslutning till entrén Hill
Ekedals aldreboende.

For att starka forutsattningarna for gang- och cykeltrafik ge-
nom planomrédet och mellan Ostermalm och stadskérnan
avses en gc-vag att anlaggas pa Brunnsgatans norra sida.
Den befintliga anslutningspunkten fér gang- och cykeltrafik
mellan Brunnsgatan och Henriksbergsgatan kommer att
finnas kvar och utformas for 6kad tillganglighet.

Kollektiviralik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns pa Henriks-
bergsgatan och Kavelbrovdgen pé ca 350 respektive
250 meters gangavstand fran centrum av planomradet.
Henriksbergsgatan trafikeras av stadstrafikens linje 4 med
20-minuterstrafik under dagtid. Kavelbrovagen trafikeras
av stadstrafikens linje 4 och 7 samt av regionbussar.

| det parallella arbetet med ny detalplan f&r Ekedals fGrskola
har skapats planméssiga forutsattningar att férlagga ny
busshallplats narmare Ekedals aldreboende. Denna skulle
hamna ca 200 meter fran planomradets norra del, se bild
till hdger.

Planomradet ligger pa ca 450 meters promenadavstand
fran Resecentrum som utgdr en knutpunkt for all buss- och
tagtrafik.

e ~

Befintlig och bedomd trafikbkning pé
berdraa lokalgator:

Bafthazar
Sinnenas John G. Gronvalls
verkstad plats

planomradet. Den réda cirkeln markerar
planomradets ldge.

Befintlig och mdjig ny busshéljplats vid
Henriksbergsgatan samt avstand till
planerad extra entre or aldreboendet.
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Inventering av parkeringsplatser.
Mustration fran inbjudan till markanvis-
ningstaviing.

Varutransporter

Varutransporter till verksamheter inom planomradet kan,
liksom i dagsléaget, angéra planomradet via Ekedalsgatan
fran Kavelbrovagen.

Parkering

Planférslaget innebar att ytor som idag anvands for
parkeringsdndamal ianspraktas for bostadsbyggnation.
Parkeringssituationen i Ekedalsomradet inventerades infor
markanvisningstavlingen och ytterligare parkeringsanalyser
har genomférts under detaljplanearbetet.

Ekedals aldreboende

| Skévde kommuns riktlinjer for parkering saknas riktlinjer
for aldreboende och darfoér har en parkeringsutredning
genomfdrts. Den planerade byggnationen innebér att
parkeringsytor som idag anvands for Ekedals aldreboende
ianspraktas och omdisponeras. | dagslaget finns ca 98
parkeringsplatser avsedda for aldreboendet inom plan-
omradet. | samband med markanvisningstavlingen gjordes
beddmningen att det ar majligt att ta bort 40 av dessa.

Genom att omdisponera angdrningsytorna nordvast om
aldreboendet som i dagslaget erbjuder fem parkeringsplat-
ser kan ca 35 bilplatser tillskapas. Ytterligare ca 15 platser
for aldreboendets behov ryms péa den yta som avsatts som
kvartersmark for parkering inom planomrédet. Aldreboen-
det har ocksa mdjlighet att parkera norr om byggnaden,
utanfor planomradet, dar det finns forutsattningar for ca
35-40 bpl, se illustration pa sida 12-13. Sammanlagt finns
forutsattningar fér ca 85 parkeringsplatser avsedda for
aldreboendets behov.

Allmé&nna parkeringar

Utbver gatuparkeringar finns i dagslaget tva allmanna par-
keringsplatser som ar placerade angransande till Boulog-
nerskogen. Den stdrre av dessa, dar punkthuset planeras
att byggas, rymmer 36 bilplatser (bpl) och anvands primart
som pendelparkering. Detta behov bedéms kunna 16sas
utanfor planomradet.

De nio allmanna bpl som ar lokaliserade i kanten mot Bou-
lognerskogen behalls i huvudsak. Norr om Ekedals aldre-
boende pagar ett detaljplanearbete for Ekedals forskola. |
samband med att férskolan byggs ut tillskapas ca 25 bpl
som kan samutnyttjas for allménhetens behov utanfor for-
skolans Oppettider d.v.s. pa kvallar och helger. Sammanlagt
innebar detta knappt 35 bpl att nyttjas av allmanheten for
besok i ndromradet.

For en dversikt dver parkeringssituationen se illustrationsplan
sid 12-13.

Planenheten
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Parkering planerade bostéder

Bostadernas behov av parkering ska tillgodoses inom kvar-
tersmark. Som underlag fér beddmningen av antalet parke-
ringsplatser ska Skévde kommuns riktlinjer foljas.

Bostéader, flerbostadshus: 8 bpl/1000 m? BTA.

Parkeringsnormen anger aven riktlinjer for uppstéallinings-
platser for cykel (cpl) for flerbostadshus om 2,5 cpl/igh.
Beaktat det stora antalet smalagenheter foreslas denna jus-
teras s& att den istéllet utgér ifrdn antalet rum i lagenheterna

enligt principen 1 cpl/1RoK, 2 cpl/2RoK, 3 cpl/3RoK 0.s.v.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheterna ska anslutas till det kommunala ledningsné-
tet. Huvudledning fér vatten- och spillvatten finns i Brunns-
gatan och Ekedalsgatan.

| anslutning till planomradet finns ett flertal brandposter.
De tre narmaste ligger pa en stor huvudvattenledning med
erforderligt tryck inom 150 meter. Se bild till hoger.

Dagvatten

Inom de delar av planomrédet som avses bebyggas finns
befintliga ledningar for dagvatten vilka foreslas flyttas. Sam-
rad ska héllas med Sektor service innan flytt. For befintliga
dagvattenledningar vaster om de planerade lamellhusen
samt sdder om planerat punkthus anger plankartan u-
omraden som underlag for bildandet av ledningsrétter.

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med antagna riktlin-
jer for dagvattenhantering, antagna av Kommunstyrelsen
2011-02-14. Det dvergripande malet &r att avrinningen i
majligaste méan inte ska 6ka i samband med byggnation. En
dversiktlig dagvattenhanteringsplan ska upprattas i samrad
med sektor service och presenteras senast i samband
med byggsamradet. | férsta hand ska LOD efterstréavas,
darefter Oppen dagvattenhantering och/eller férdrojning.
Forst nar forutsattningar for detta saknas far dagvatten
avledas i ledning.

For kvarteret med lamellhuset, dar det finns friktionsjord
under ytskiktet, beddms lokalt omh&ndertagande av dag-
vatten genom infiltration som majlig. For dvriga delar med
tatare jordlager och/eller dar utrymme for infiltration inte
medges, exempelvis vid punkthuset, foreslas dagvatten
fordrdjas i magasin som forslagsvis forlaggs under parke-
ringen invid bostaderna.

/ / [ =
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Befintliga branajposter i ndromrédet
(150 meterscirkiar markeraae).
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El och fiber

Den nya bebyggelsen ska forsorjas med el fran SkovdeNat
AB och planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnét
som &r ett Oppet stadsnat.

Vid planomréadets dstra grans, langs med Henriksbergs-
gatan, har Vattenfall en huvudledning. Narmaste byggratt
for den planerade bebyggelsen &r placerad pé ett avstand
pa ca 30 meter fran ledningarna. Skévde kommun bedd-
mer darmed att forsiktighetsprincipen tillampats. Befintlig
ledningsrétt ligger inom markerat u-omrade pa plankartan.

Skanova har ledningar bade inom det omrade dar lamell-
husen planeras och kvartersmark for punkthuset. Dessa
ledningar avses flyttas i samband med exploateringen.
Ledningarna féreslas huvudsakligen forlaggas inom allman
platsmark (park eller gata).

Varme

Skovde Varmeverk AB ansvarar for fiarrvarmeledningar
inom planomradet.

En befintlig fiarrvarmeledning som tidigare berdrde de 6stra
delarna av bostadskvarteret for lamellhusen flyttades under
2015 till ett lage 1angs med Henriksbergsgatan. Plankartan
anger u-omraden inom féreslaget parkeringskvarter som
underlag for bildande av ledningsratt for den ledningen. Den
del av samma ledning som ligger i Brunnsgatan planeras
kunna ligga kvar.

Inom den véstra delen av kvartersmarken for lamellhusen
finns aven en fjarrvarmeledning som forsdrjer de befintliga
fristdende byggnaderna langs Ekedalsgatan. Plankartan
anger u-omraden som underlag for bildande av ledningsratt
for den ledningen.

| planomrédets vastra del, dar punkthuset avses byggas,
finns ytterligare en fiarrvarmeledning. Ledningen &r lokali-
serad i den del som avses anvandas som parkeringsyta.
Plankartan anger u-omraden som underlag for bildande av
ledningsratt for ledningen.

Skdvde Varmeverk AB ansvarar for projektering, anlaggande
och drift av servisledningar f6r fjarrvarme fram till nya bygg-
nader.

Minimikrav och rad avseende energihushalining och var-
meisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Aviall

Avfallshanteringen ska utformas sé att ateranvandning och
atervinning framjas. Samrad ska ske med Avfallsbolaget
Ostra Skarborg (AOS).

Planenheten
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Avfallshanteringen for det planerade punkthuset foreslas
ske frén Ekedalsgatan och soprum inrymmas i bottenplan
mot gatan. Aven hdmtningen av avfall fr&n den planerade
byggnaden pa fastigheten Ekedal 2 forslas ske fran Eke-
dalsgatan.

For de planerade lamellhusen foreslas att avfallshanteringen
sker fran Brunnsgatan och att avfallshus placeras ut mot
gatan. | anden péa Brunnsgatan finns vandplats anpassad
fér sopbilens svangradie.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Omagivningsbuller

Omgivningsbuller har studerats i en dversiktlig bullerutred-
ning - Bullerutreaning Ekeaal, Akustikverkstan 2013-70-08
(oilaga D1). Denna har bedomt framtida ljudnivaer fran
vagtrafik, jarnvag och industribuller (Volvo Powertrain) for
hela Ekedalsomradet utifrdn 3 scenarier, dar scenario 2 ar
den som ar tillampbar pa planforslaget. Denna utgér ifran
prognostiserade trafikfloden for &r 2025 och sammanfat-
tas nedan.

Ekedalsomradet paverkas huvudsakligen av trafikbuller fran
Hjovagen, Henriksbergsgatan och Kavelbrovagen samt
Véastra Stambanan. Enligt utredningen &r externbuller fran
Volvo Powertrain forsumbart for planomradet. Till hdger
visas en oversikt Over bullersituationen for Ekedalsomradet.

Den 6versiktliga bullerutredningen ovan har under planerbe-
tets gang kompletterats med ett PM - 7rafikbuller Ekedials
Soara, Akustikverkstan, 2015-10-23 (bilaga D2).

PM:et redovisar berékningar for maximala och ekvivalenta
bullernivéer for trafiken utifrdn detaljplanens utformning.
Resultatet visar att den ekvivalenta ljudnivan klarar det
riktvardet som aterfinns i Boverkets allmanna rad (2008:1)
om hogst 55 dBA inom planomréadet. Buller fran Volvo Po-
wertrain bidrar inte till att hoja fasadnivaerna dver 55 dBA.

Daremot riskerar riktvardet for maximalt trafikbuller fran
jarnvagen om 70 dBA vid uteplats att 6verskridas med 3
dBA vid balkonger pé vastra fasaden pa punkthuset, se
bild nederst till hdger. Om och sé fall hur manga balkonger
som berdrs beror pa slutlig utformning av lagenheterna.
En mgjlighet att klara riktlinjerna for maximalt buller finns
genom att som komplement till de bullerutsatta balkonger
anordna en gemensam balkong/uteplats med utgang direkt
fran trapphuset. Da uppfylls kravet att alla lagenheter har
tillgang till en uteplats som klarar riktvardet. Ett annat satt
att uppfylla kravet kan vara montera tata balkongracken
eller ljudabsorberande skivor i undertaken pa balkongerna
alternativt tilldta delvis inglasning av desamma.

Utrymme Ekvivalent Maximal
niva niva
Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utomhus vid
- fasad 55 dBA
- uteplats i 70 dBA
ansl. t. bostaden

Riktvarden 1or trafikbuller som normalt
inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Boverkets allménna rad 2008: 1

or Ekedal, scenario 2, ar 2025.
Orange linje anger ekv. nivd 565 dBA.
Ekedal Soara inringat med svart.

A

({{AKUSTIKVERKSTAN]})

Ekvivalent trafikbullernivaer, scenario 2,
ar 2025.
Orange linje anger gréns for 55 dBA.

A

({{AKUSTIKVERKSTAN]})

~—

. O™ A
Maximala trafikbullernivaer, scenario 2,
ar 2025.

Lila linje anger gréns 1or 70 dBA.
Véstfasad pa punkthuset dar 70 dBA
overskrias &r inringad.
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Boverkets allmanna rad ger samtidigt en majlighet att géra
mindre avsteg fran de angivna riktvardena ovan, bl.a. om
laget ar kollektivtrafiknara och att det ror sig om byggnation
i centrala delar. Boverket anger ocksa att det viktigaste ar
att klara BBR:s inomhusvérden, darefter de ekvivalenta
riktvardena utomhus. Punkthuset ligger mycket central i
Skovde och néra kollektivtrafik. Dartill klaras BBR:s inom-
husvarden med en normal vaggskonstruktion/fénster och
riktvardet for de ekvivalenta nivaerna utomhus inom hela
planomradet. Da det rér sig om ett mindre antal balkonger
som riskerar att utséttas for maximala bullernivaer dver
riktlinjerna bdr man kunna diskutera att gora avsteg fran
riktlinjerna for dessa.

Fragan kommer foljas upp vid bygglovprévningen.

Luftkvalitet och risk

Planomradet ligger ca 280 meter norr om Volvo Powertrains
gjuteri. Verksamheten kan ge upphov till utslapp av flyktiga
organiska &mnen, lukt och partiklar. Vid Volvos anlaggning
hanteras olika kemikalier och gaser, bl.a. ammoniak, svavel-
dioxid, peroxid, syrgas och gasol m.m. Med anledning av
narheten till anldggningen har en utredning kring luftkvalitén
och risker tagits fram - Beddmning av luftkvalitet och risk
10r planomraden | Skévae, forhands-PM, rev 2015-06-12
(bilaga E). Utredningen har med hjélp av uppdaterade
spridningsberakningar studerat den sammanlagda nedfal-
let av partiklar utifrdn Volvos framtida utslappsréattigheter
inklusive den prognostiserade framtida biltrafiken pa Hen-
riksbergsgatan och Kavelbrovagen och lagt det ovanpa
den beddbmda bakgrundshalten. Berékningarna visar att
halterna av partiklar (PM, och PM, ) ligger under den Gvre
utvarderingstroskeln for miljidkvalitetsnormen (MKN).

Utredningen beddmer &ven att risknivan for framtida
boende och besotkare till omrade &ar att betrakta som ac-
ceptabel. Erfarenhetsmassigt skulle en kvantifiering av
risknivan (berékning av samhallsrisk- och individrisk) for
framtida boende inte féranleda planbestammelser och
byggnadstekniska krav for att begransa konsekvenserna
i handelse av olycka som placering av utrymningsvagar,
obréannbar fasad etc.

Avstandet till farligt godstransporter pa vastra stambanan
ar mer an 200 meter och beddms inte medféra ndgon
forhojd risk for planomradet.

Planenheten
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Markfororeningar

Vid den geotekniska undersdkningen i nov 2013 (bilaga C1)
konstaterades viss oljelukt i ett av fem borrhal inom Ekedal
s6dra. Jordprov skickades darfor till Eurofins for analys.
Analysrapporten visade dock inte pa nagra detekterbara
féroreningar av alifatiska och aromatiska kolvaten, PAH.
Forklaring ar enligt BG&M att jorden bestar av skiffer vilken
kan avge denna typ av lukt. Varen 2015 genomfdrdes yt-
terligare geotekniska understkningar inom planomradet
(bilaga C2). Fem markprover togs vid detta tillfalle och
ingen visade tecken pa att marken skulle vara férorenad.
Formsand har inte patraffas nagonstans inom planomrédet.

P& inr&ddan fran Milisnamnden Ostra Skaraborg genom-
fordes efter granskningsperioden ytterligare markunder-
sokningar - dversiktlig miljdteknisk markundersckning,
BG&M 2015-10-27 (bilaga F). Fran 8 nya borrhall togs 20
jordprover som analyserades med avseende pa olja och
tungmetaller inklusive kvicksilver. Rapportens sarmiade be-
aomningenoch forslag till tdnkbara atgéraer citeras nedan.

"L dga halter av oljefororeningar har patrafiats i/ de omraden
som omiattas av denna undersokning. De forhdjda halter
som paétréfiats aterfinns i ytliga jordlager. MP1-1, som
uppvisade forhdjda halter av FAH, &r beldagen invid en par-
kering. Det ar endast det oversta lagret som har forhdjda
halter. Ténkbart ar att detta hérror fran utsldop fran foradon
[ anslutning til parkeringen.

De provpunkter som uppvisade 10rhojaa halter av arsenik
och kadmium innehdll ocksa alunskiffer, forutom MP2-3.
Alunskiffer innehéller tungmetaller, bland annat arsenik
och kadmium. | dvriga jordlager i samma provpunkter
observeraades ingen alunskiffer, och analysera pavisade
generellt inte forhdjda halter av tungmetaller. Det gar dar-
med inte utesluta att alunskiffern kan vara kélla/delkélla til
de forhdjda halterna.

Tankbart ar att ae oversta rmassorna beldagna vid provpunkt
MP8 och MIF2 bor schakias bort infdr frarmtida byggnation.
Med grund i de analysresultat som erhéllits | denna under-
SOkning, framstar forekomsten av arsenik vara begrénsad
frdmst till flinadsmassor med innehall av alunskifter. Om-
rattningen och de uppmétta halterna beddms vara &g och
inte utgora ett hinder or planerad byggnation.

For att faststélia eventuella krav pa vidare arbeten krévs
synpunkter frén MOS. Hzrvid ska ocksé krav pd anméilan,
tillstand etc. samt eventuell atervinning eller omhénder-
tagande av aviall som utgors av fororenade jorarmassor
behandlas’.

Sektor samhallsbyggnad gor beddmningen att frégan kring
markfororeningar &r tillrackligt utredda i plansammanhang.
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Ulsnitt over borrplan 16r den oversiktliga
mijjotekniska markundersokningen med
ae 8 borrhélen markerade
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Radon

Enligt de geotekniska understkningarna (bil C1/C2) utgdrs
marken bade av normalradonmark och hégradonmark.
Den senare har patréffats i omradets sydligaste delar ner
mot Brunnsgatan. Byggnaderna ska utformas sa att ra-
donhaltens arsmedelvarde inte dverstiger 200 Bg/m?® och
gammastralningsnivan inte dverskrider 0,5 pSv/h i rum
déar personer vistas mer an tillfalligt. Fragan folis upp vid
bygglovprovningen.

Biotopskydd

Den tradrad som kantar den befintliga gang- och cykelva-
gens norra sida ar en enkel rad som bestar av fler an fem
vuxna trad och omfattas darmed av det generella biotop-
skyddet enligt 7 kap. 11 § forsta stycket i miljdbalken. Gang-
och cykelvagen folier den strackning som Brunnsgatan hade
innan den drogs om till sin nuvarande placering.

Traden har inventerats av Sektor samhéllsbyggnads natur-
och milidenhet. Samtliga trad i allén &r lindar vilket ar den
vanligaste allétradarten i Skdvde och finns inom hela tatorten.
Den grovsta linden &r ca 50 ar och traden planterades tro-
ligen samtidigt men ett par av traden ar betydligt yngre. D&
traden ar relativt unga finns inga unika naturvarden kopplade
till just dessa trad. Det viktigaste naturvardet med denna
tradrad ar att den tillsammans med &vriga trad utgdr en gron
miljé som ar viktig fér vaxter, djur och manniskor. En 1dmplig
kompensationsatgard beddms vara att aterplantera minst
motsvarande strécka, vilket ocksa ar ett sétt att langsiktigt
behalla den grona miljé som utgdrs av traden i tatorten.

Vid exploateringen av omradet avses traden att tas bort till
forman for bostadsbyggnation och foresléds kompenseras
med en ny tréadrad i anslutning till den nya géng- och cykel-
vagen som planeras i omradets norra del.

En anstkan om dispens fran biotopskyddet l&mnades in
till Lansstyrelsen i juni 2015. Dispensen beviljades av Lans-
styrelsen enligt beslut 2015-09-10.

Vegetation

Befintlig vegetation inom planomradet utgdrs av grasytor
med inslag av trad.

Planforslaget innebér att majoriteten av traden inom plan-
omradet tas ned. Exploateringen kommer att ske bade pa
redan hardgjorda ytor samt pa grasytor. Forslaget bedoms
inte bidra till en utokning av andelen hardgjorda ytor i nagon
storre omfattning. Omrédena mellan husen avses ha en
gron karaktér dér kanslan av park finns kvar.

Planenheten
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Klimatanpassningsatgéraer

En klimatanpassningsstudie som kan analysera effekterna
av ett forandrat klimat (6kad nederbdrd, varmebdljor, stormar
mm) behdver utarbetas for hela kommunen. De slutsatser
och atgérder som framkommer i ett sddant arbete bor ligga
till grund fér beddmningar av enskilda exploateringsomra-
den. Planomradets lage innebér ingen risk for forvantade
hojda vattenstand. Dagvattenhanteringen ska ske genom
lokalt omhandertagande. Klimatanpassningsatgéarder for
varmebdljor berdr framst byggnadens konstruktion och
utférande och bevakas i bygglovprocessen.

Mijjokvalitetsnorm

Miljdkvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken ar f6-
reskrifter om miljékvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
i dvrigt inom ett geografiskt omréde. Normerna reglerar
vanligtvis den sdmsta miljdkvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

MKN for luft

MKN betraffande Iuft finns utfardade for kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon
och partiklar. Relevant for detaljplanen ar MKN for kvave-
oxider och partiklar dar trafiken &r stérsta féroreningskallan.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skdvde under en
femarsperiod ("Utvardering av Iuftkvalitetsmétningar i Skdvde
kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmatta halterna
avNO,, PM, och bensen i Skdvde ligger val under gallande
miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter
som innefattar PM, , NO,, NOx, O,, SO,, bensen, bly och
CO é&r det egentligen bara PM, ; som behdver kontrolleras
i Skovde. Av resultatet fran matningar genomférda 2010
pa motesplatsen Kulturhuset vid Stationsgatan framgar att
uppmatta halter av PM,  understiger miljokvalitetsnormen
med god marginal. Aven den nedre utvarderingstroskeln
underskrids. Framtagen PM for luftkvalité mm (bilaga E)
bekréaftar detta, se vidare under rubriken Luftkvalité och risk
pa sidan 21.

| luftkvalitetsforordning (2010:477) har Naturvardsverket be-
slutat om en ny féreskrift om kontroll av luftkvalitet (2010:8).
Enligt Naturvardsverket innehaller forordningen samma miljo-
kvalitetsnorm av gransvardes- och malséttningskaraktar som
tidigare, men har &ven utdkats med miljokvalitetsnormer for
fina partiklar (PM, ). Kommunerna ansvarar liksom tidigare
for att kontrollera flertalet miljiokvalitetsnormer och underréat-
tar Naturvardsverket och Lénsstyrelsen vid 6verskridande
eller risk for Gverskridande av en miljdkvalitetsnorm.
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| Skévde kommun ansvarar Miljdsamverkan Ostra Skara-
borgs for méatning av partikelhalterna. Méatningarna av PM, |
uppdateras under 2014 och kommer da att utdkas med
att aven innefatta halterna av PM, .. Analys av matningarna
pagar for narvarande.

MKN fér vatten

| december 2009 faststalldes forvaltningsplan, atgéardspro-
gram och MKN f6r Sveriges fem vattendistrikt. Bakgrunden
ar EU:s ramdirektiv for vatten och det dvergripande syftet
ar att forvalta och forbattra tillstandet i landets sjoar, vat-
tendrag, kustvatten och grundvatten.

Skovde tilinér Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen
i Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet
med uppgift att samordna och l&gga fast ramarna for vat-
tenférvaltningen i distriktet.

MKN for vatten uttrycker den kvalitet som en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. For att beddma
detta har man klassificerat alla storre sjdar, vattendrag mm
utifrdn aktuell ekologisk och kemisk status. Avsikten ar
att statusen inte far férsémras och huvudregeln &r att alla
vattenforekomster, helst fore ar 2015, ska uppna minst
god status.

For Skovdes och planférslagets del ar statusen/miljokvali-
tetsnormen pé recipienten Osan det som &r aktuellt. ldag
beddms Osan, stréckan Frosve (Stépen) - Skdvde, ha en
maéttlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Miljiokvalitetsnormen (d.v.s. kvalitetskrav och tidpunkt) ar
att strackan ska uppné god ekologisk status ar 2021 och
fortsatt behalla den goda kemiska ytvattenstatusen ar 2015.

Planomradet ingér i Omboéns avrinningsomrade. Omboén
mynnar i Osan.

De atgérder avseende dagvattnet som detaljplanen fore-
skriver med krav pé lokalt omhandertagande beddms inne-
bara att konsekvenserna av detaljplanens genomférande
inte inverkar p& det vatten som ndr Osan i sddan omfattning
att mojligheter att uppna antagna miljdkvalitetsnormer for
Osans vatten paverkas.

Skovde stad berdr tva stora grundvattenforekomster. Ett
av dessa omfattar ett omrade som stracker sig fran Tim-
mersdala och ca 5,0 mil sdderut och &r ca 0,5 mil brett
i norr och ca 2,5 mil brett i sdéder. Planomradet utgdr en
liten del av grundvattenomradet och bedéms inte paverka
vattnets status.

Planenheten
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess

Planprocessen &r indelad i tre skeden; samradsskede,
granskningsskede och antagandeskede. Fr.o.m. 1:a jan-
uari 2015 har kommunstyrelsen tagit dver ansvaret for
alla planlaggningsfragor frén byggnadsnamnden. Efter att
byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag (2014-
10-30 BN § 123) har darfér kommunstyrelsen behandlat
planen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen har pagatt under 2015 med samrad i april
manad och granskning i september manad. Kommun-
styrelsen beréknas anta detaljplanen i slutet av november
2015 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Under varen 2016 berdknas anlaggningsarbeten paborjas.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap

Skoévde kommun ar huvudman fér allménna platser inom
planomradet.

Sektor samhéllsbyggnad ansvarar fér allmanna ytor som
park-, natur- och gatumark. Sektor service ansvarar for all-
méant optonat och VA-ledningar. SkdvdeNat AB ansvarar for
det kommunala elnétet inom planomradet. Sektor service
ansvarar aven for kanalisation for tele och bredband inom
planomradet. Skdvde Varmeverk ansvarar for projektering,
anldggande och drift av servisledningar for fiarrvarme fram
till byggnader.

Pa kvartersmark ansvarar exploatérerna for projektering
och genomfdrande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren
ansvarar for anldggande och drift av servisledningar pa
kvartersmark.

Avtal

| samband med exploateringen av omradet avses kvarters-
marken for ny bostadsbebyggelse att saljas.

Forsaljiningen kommer att regleras i avtal som uppréattas av
Sektor samhallsbyggnads projektenhet.

Detaljplanens genomférande regleras i markanvisningsavtal
mellan Skévde kommuns projektenhet och Skdvdebosta-
der AB (lamellhusen) respektive Asplunds AB (punkthuset).

Upphov p,OF,';m Laga kraft
Sy e
= G"aé
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Utdver markdverforingar bor i avtalen bl.a. klargdras ansvar
for genomférande av nedanstéende:

- flytt av ledningar
- flytt/anldggande av gang- och cykelvagar
- kompensationséatgéard for biotopsskyddad tradrad

Med fastighetsagaren till Ekedal 2 sker regleringen genom
exploateringsavtal.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggdr nybildning av en eller flera fastigheter
per kvarter for &ndamal som framgar av plankartan.

Markreglering foreslas ske mellan de kommunala fastighe-
terna Hyacinten 27 och Skoévde 5:250, samt mellan Skdvde
5:250 och Ekedal 1. Markreglering foreslas &ven ske mellan
Hyacinten 13 och Skévde 5:250 (ca 40 m?) som redan idag
utgdrs av trottoar 1angs Brunnsgatans sddra sida.

Gemensamhetsanldggning

| syfte att anordna tillfart till det sddra av tva sammanhang-
ande parkeringskvarter (P pa plankartan) foreslas en ge-
mensamhetsanlaggning bildas mellan de framtida berdrda
fastigheterna.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmanna underjordiska ledningar
Over kvartersmark ska sékerstéllas genom ledningsratt
inom reserverade omraden, pa plankartan markerade
med u.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Kommunens kostnader i samband med exploateringen

har reglerats i exploateringsavtal som uppréttas av Skovde
kommuns sektor samhallsbyggnad.

Kostnader - Intdkter

Kostnaderna ovan ska tackas av intékter for markforsalj-
ning inom planomradet.

Drift-, underhalls- och kapitalkostnader

Medel finns inte avsatta for Okade drift-, underhalls- och
kapitalkostnader.

Planenheten
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Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats
i avtal mellan planenheten och projektenheten pa sektor
samhallsbyggnad.

leknisk 1orsonning

Vagar och gator

Brunnsgatan forlangs dsterut och avslutas med vandplats.
Géang- och cykelbana anldggs norr Brunnsgatan. Den norra
delen av Ekedalsgatan avslutas med ftillfarter for Ekedals
aldreboende och nytt bostadskvarter.

Befintlig gang- och cykelbana fran Henriksbergsgatan mot
Boulognerskogen flyttas norr om de planerade bostaderna.

Vatten och aviopp (VA)

Ny bebyggelse ansluts till befintliga VA-ledningar beldgna
i Brunnsgatan och Ekedalsgatan.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlin-
jer fér dagvattenhantering, antagna av kommunstyrelsen
2011-02-14. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan ska
upprattas i samarbete med Sektor service.

Elférsérining

Befintlig bebyggelse ar ansluten till SkévdeNat AB. Ny
bebyggelse ska anslutas till SkdvdeNat AB. Fastighetsdga-
ren/exploatdren ska halla med schakt och kanalisation &t
eldistributoren SkdvdeNat AB ifran elrum till tomtgrans dit
SkdvdeNat AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg.

Fiber

Planomréadet kan anslutas till Skovde Stadsnat som &r ett
Oppet nét. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisa-
tion at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit
Skovde Stadsnat anvisar.

Uppvarmning

Ledningar for fiarrvarme finns inom planomradet. Befintlig
bebyggelse inom planomradet ar ansluten till fiarrvarme-
natet. Om befintlig servis behdver utdkas till foljid av den
planerade byggnationen ska detta bekostas av exploatd-
ren. Samrad ska ske med Skovde Varmeverk AB.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning
ska ske mellan exploatéren, Sektor samhéllsbyggnad och
Avfallsbolaget Ostra Skaraborg (AOS).
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Utreaningar

De utredningar och undersokningar som utférts och utgor
planbilagor (sid 4) beddms vara tillrdckliga for Gvervaganden
i plansammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmar-
ken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kan det erfordras
ytterligare geotekniska undersodkningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Sektor service
taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmélan erlaggs avgifter enligt taxa
for byggnadsnamndens verksamhet. Nagon sarskild plan-
avgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantméteriforratining

Avgifter fér avstyckning och fastighetsreglering i enlighet
med den kommunala lantméterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomidranaetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag pla-
nen vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under
genomférandetiden har fastighetségare réatt till ersattning
for den skada denne &samkas. Efter genomférandetiden
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men
andras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersatt-
ning for de byggréatter som eventuellt gatt férlorade.

Utdkad lovplikt

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utdkats med lovplikt for:

- a, alla &tgérder som avser byggnadens yttre (inkl. detaljer,
omfargning m.m.)

- a, fallning av trad

Planenheten
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Eva Hellstrom, Stig Johansson, Jacob Wind, Daniel Demyr,
Claes Clausen, Emma Malmrot, Daniel Stromwall, Marie
Larsson och Gunnar Bjérkenor pa sektor samhallsbyggnad
(SSB), Tomas Lindberg pa sektor service (SSE VA), Mat-
tias Lang pa SkovdeNat AB och Roger Bjork pa Skovde
Stadsnét, Jan Ove Johansson pa Milj¢férvaltningen Ostra
Skaraborg (MOS) samt Maria Karlsson pé& Skévde Var-
meverk AB.

Arkitektfirmorna Abako arkitekter, bsv arkitekter och in-
genjorer samt Biverstens arkitektfinrma AB har utarbetat
forslaget till bostadsbebyggelse som ligger till grund for
planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Linda Tubbin Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt

Jenny Olausson
Planarkitekt
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