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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra uppforande av bostadsbebyggelse i
form av flerfamiljshus i 6stra delen av Sandviken intill Gavlevégen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestim-
melser for hushéallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning, areal

LS =

(!

[

Gavlevagen

|

uaw,\ssow

Pendlarparkering

,/
o

(/.‘
g 4

Odengatar

o
del 009"
5o

ST

;
-
- s

N

}
‘

Oversiktskarta med plnomrédet markerat.

Planomradet &r belédget vid den Ostra entrén till centrala Sandviken frdn E16
direkt soder om Gévleviagen. Omradet avgransas av Odengatan i véster,
Mossvigen 1 Oster och Sanderdngsgrind i sdder.

Planomréadets areal ar cirka 1 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av en del av fastigheten Kyrkisen 2:1 som &4gs av
Sandvikens kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Beslut om planbesked och planuppdrag

Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsndmnd beslutade om positivt
planbesked samt planuppdrag 2016-04-26. Detta efter ansékan om
planbesked (2016-01-19) frdn Tekniska kontoret.

Oversiktliga planer

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullméiktige i december 2003. Markens anvindning dr enligt planen
bostadsomride inklusive allmidnna dandamal. Detaljplanen strider saledes inte
mot géllande oversiktsplan.

Sedan planuppdraget gavs har en ny 6versiktsplan antagits i november 2018.
Forslaget foljer denna.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omréddet giller stadsplan:

Mjolkstdttan med arkivnr. 2181-2800, laga kraft 1962-06-11,

samt

Stadsplan Stérre delen av centrala staden, arkivnr. 2181-1461, laga kraft
1947-08-29.

Angrinsande detaljplaner:

Detaljplan Ostra infarten, arkivnr. 2181K-P11/2, laga kraft 2011-01-13,

Detaljplan Pensiondren 1, arkivnr. 21-P93:30, laga kraft 1993-02-23,

Stadsplan Gdavlevigen mellan Idrottsvigen och Klangvégen, arkivnr.
21-75:2331, laga kraft 1975-11-24.

Program for planomradet

Négot program har inte upprittats di Oversiktsplan for centrala Sandviken
bedoms utgora ett tillrdckligt underlag.

Miljobedomning

En behovsbeddmning, vars syfte ér att klargdra behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En milj6-
konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte uppréttas.

Riksintressen
Inga riksintressen berdr planomradet.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskyddet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Ny bebyggelse

Detaljplanen tillter uppforande av bostadsbebyggelse pa marken kallad
Sanderéngsbacken pa en del av fastigheten Kyrkasen 2:1. I planen bedoms
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cirka 60 nya bostéder i flerfamiljshus kunna inrymmas. En del av marken
kommer att bevaras som parkmark. Byggritten, den yta som dr mdjlig att
bebygga i detaljplanen, ges en veckad form som begréansas i savil bredd som
1 hojd for att pd ett varsamt sétt smilta in 1 omgivningen med hinsyn tagen
till omgivande sméskaliga bebyggelse och omréadets ldge i en sluttning.
Byggnadsdelarna ska ges olika hojd for att bryta upp byggnadsvolymen i en
nedtrappning och dédrigenom ge en mjukare overgang till villabebyggelsen
soder om planomradet samt lagenhetshuset till vister. Hojden regleras bade
med en maximal byggnadshdjd samt en maximal nockhdjd. Det sékerstiller
att bebyggelsen inte far ett for storskaligt intryck. De nya husen ska placeras
inskjutna fran Sanderdngsgatan med hénsyn till omkringliggande
bebyggelse, vilket sikerstills med mark som inte far bebyggas. Byggrittens
utformning mdjliggor en ljudddmpad sida vilket ger skydd mot trafikbuller.
En ljudddmpad gemensam uteplats mojliggors genom detta.

Vy fran Mossvégen vid busshéllplatserna. Illustrationerna &r inte bindande.

Vy frén Gévlevdgen. Illustrationerna &r inte bindande.
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Vy frén Mossvégen visterut utmed Sanderdngsgatan. [llustrationerna &r inte bindande.

Vy fran sydvist, Sanderdngsgatan norrut. [llustrationerna ar inte bindande.

Sektion, vy mot norr. Illustrationerna ar inte bindande.
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Situationsplan pa flygfoto. Illustrationerna &r inte bindande.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomradet &r belédget vél synligt i centrala Sandvikens Ostra del. Idag loper
en gang- och cykelvdg genom omradet som knyter samman viktiga
busshéllplatser och tillhérande pendlarparkering med centrum. Hér finns
ocksé grasytor och glest placerade bjorkar och tallar. Hela planomrédet lutar
mot Oster och har en hdjdskillnad pé cirka dtta meter fran den vistra kanten
till den Ostra. Planomrédet ligger ndra Givlevégen och tillhérande vigbank
ar pataglig med en hojdskillnad pa cirka fem meter.

Gestaltning och byggnadskultur

Den befintliga omgivande bebyggelsen bestar av en blandning av olika typer
av bostadshus. Niarmast pa Odengatan finns tva lamellhus i tre vaningar med
vita putsade fasader, pa andra sidan Sanderdngsgatan finns villor i tva
vaningar, ocksa dessa med ljusa fasader i puts. Langre bort bakom
lamellhusen finns fler friliggande villor med egen tomtmark.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomrédet ligger cirka 500 meter fran Sandvik ABs industriomrdde som é&r
en av regionens storsta arbetsgivare. I 6vrigt finns det en mindre verksamhet
pa andra sidan Géavlevigen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r beldget med gangavstand till Sandvikens centrum, hir finns
en blandning av sdllankdpshandel, olika typer av kommersiell och offentlig
service som exempelvis hédlsocentral, nirbutik, bank med mera.
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Dagligvaruhandel finns ndrmast i en ndrbutik och bensinstation langs
Gavlevégen cirka 350 meter bort, dagligvaruhandel med storre utbud finns
nirmast cirka 800 meter bort vid handelsomradet Mosaiken.

Nérmsta forskola dr Sandbacka skola cirka 250 meter lings Gévlevigen,
nidrmsta grundskola dr Murgdrdsskolan, cirka 2 km frdn planomradet.

Tillganglighet

Utvéndig och invandig tillgédnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Planomradet lutar
idag kraftigt med tta meters fall pa drygt 90 meter. Vid exploatering bor
marken fyllas upp och jadmnas ut for att tillgéngliggora gdng- och cykelvégar,
entréer och utemiljéer for manniskor med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Omrédet utgors av grasytor med en blandning av 16v- och barrtridd, dédribland
tre storre Popplar. Nagra sirskilt utpekade naturvirden finns inte
registrerade. Befintliga trad bor bevaras 1 den mén det dr mojligt.
Planomrédet har tidigare varit ett gronomrade som fungerat som
rekreationsomrade till befintliga bostidder och en gron inramning av gdng-
och cykelvégen i planomradet. Cirka 3 000 kvadratmeter av planomradet
behélls som allmént gronomréde och planeras som parkmark, det berdknas
kunna serva befintliga bostéder och tillkommande efter genomforandet av
planen. Norr om Gévlevégen finns ett storre gronomrade planerat som
allmént naturomrade. Generellt finns gott om gronytor och
rekreationsomraden i centrala Sandviken.

Geotekniska forhallanden

SGU:s jordartskarta visar att marken 1 omradet utgors av isdlvssediment.
Marken i planomradet lutar dsterut, hojdskillnaden ér cirka 4 meter frén den
hosta punkten till den ldgsta.

De geotekniska forhdllandena har utretts 1 MUR (Markteknisk
undersokning)/Geoteknik framtagen av Tyréns 2018-02-07. Tva borrhal pé 4
respektive 3,5 meter djup har gjorts inom planomrédet. Proverna visar att
marken i omradet till stor del bestar av siltig sand. Nagra av de patriffade
jordarterna har en mycket hog tjdlfarlighetsklass vilket innebdr att jordarten
har en hog formaga att suga upp vatten som kan frysa och bilda tjile i
marken.

Radon

Maitning av markradon har gjorts och presenteras i utredningen MUR
(Markteknisk undersékningsrapport)/Geoteknik framtagen av Tyréns 2018-
02-07. I planomradet gjordes tre prover. Resultatet visar att radonhalten i
jordluft var 1&g, normal respektive hdg. Dér halterna dverstiger
normalvirdena kan fyllning schaktas bort och erséttas av massor dér
radonhalten understiger normalvérdena, alternativt kan radonsékra
byggnader uppforas.

Risk for Skred/Hoga vattenstand
Planomradet omfattas inte av risk for skred eller hoga vattenstind.
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Fornlamningar

Inga registrerade fornldmningar finns inom planomradet. Om fornldmningar
patraffas ska arbetet stoppas och kontakt tas med ldnsstyrelsen.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom planomradet leder idag en gdng- och cykelvdg som knyter samman
busshéllplatser och pendlarparkeringar med centrum. Denna kommer att
behova flyttas och forldggas véster om den nya bebyggelsen. Detaljplanen
syftar till att nuvarande ging- och cykelvégs funktion ska bevaras men med
en ny stridckning i parkmarken (PARK pa plankartan). Pa vistra sidan om
Mossvigen utldggs ett cirka tre meter brett utrymme for trottoar for att sékra
framkomligheten samt trafiksdkerheten for gdende och cyklister utmed
gatan. Trafik angor planomradet Osterifran fran Mossvégen eller vésterifran
Odengatan. Enligt simulering gjord 1 Trafikverkets trafikalstringsverktyg
kommer planforslaget inte leda till en betydande 6kning av biltrafiken pa
végarna runt omradet.

Transportvag for farligt gods

Hemd:

055

Pershog:

e e
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Gron linje visar rekommenderad transportvag for farligt gods. Rod linje visar planomréadets
ungefarliga lage.

En del av Mossvégen som l6per 0ster om planomradet dr av Sandvikens
kommun rekommenderad vig for transport av farligt gods.

Pé grund av detta har risken utretts i en riskanalys kallad Grovanalys farligt
gods — Kyrkdsen 2:1, Sandviken framtagen av Tyréns 2018-03-16.

I utredningen beskrivs det att Lansstyrelsen Gavleborg inte har ndgra
riktlinjer avseende vigledning for planering av bebyggelse i samband med
farligt gods. Utredarna har darfor anvént sig av riktlinjer framtagna av
Lénsstyrelsen Norrbotten. Enligt riktlinjerna bor vidare analys genomforas i
samband med planerad bebyggelse inom 60 meter frin vig rekommenderad
for farligt gods. Byggritten ér ldngre bort frdn Mossvégen dn sd, men en
utredning har dnda tagits fram.
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Enligt den analys som gjorts i utredningen bor det finnas ett
sakerhetsavstand till den planerade bebyggelsen pa minst 40 meter fran
Mossvagen. I utredningen ndmns det att den befintliga hdjdprofilen ar
positiv ur riskhénsyn. Fler sdkerhetshdjande dtgirder foreslas:

e Att ytorna mellan byggnaden och Mossvégen hélls fria frén ytor dar
ménniskor inbjuds att vistas mer &n tillfalligt

e Utrymningsvdgar mynnar bort frin Mossvigen
o Friskluftsintag placeras pa taket eller bort fran Mossvigen

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket néra till kollektivtrafik i form av bussar. Cirka 140
meter bort finns hallplatser till linjerna 41 till Gévle/Hofors, 44 till Ockelbo
och 91 till Forsbacka/Valbo. Drygt 1,5 kilometer bort finns Sandvikens
resecentrum dér det finns ytterligare alternativ for resor, hit gar det ocksa att
ta sig med buss fran den nérliggande héllplatsen.

Parkering, varumottagning och utfarter

Inom planomrédet planeras cirka 60 nya bostidder. Parkeringsbehovet
bedoms vara 0,7 1 parkeringstal for den nya exploateringen for att fylla
behovet for boende och besdkare. Det innebér att det for 60 bostdder behdvs
42 parkeringsplatser. I Sandvikens kommun finns inget beslut om
overgripande parkeringstal. Parkering f6r boende ska ordnas inom
kvartersmark. Byggratten medger ett parkeringsgarage 1 sutterdngplan eller
under jord. Utfartsforbud finns 1 grins mot Gévlevédgen da den r tatt
trafikerad och hastigheten forhallandevis hog vid det aktuella vigavsnittet.

Storningar

Den 1 juli 2017 trddde nya riktlinjer i kraft gédllande buller vid
bostadsbyggande i form av Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling, forordning 2015:216).

Enligt forordningen bor buller frin spartrafik och végar inte 6verskrida 60
dBA ckvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ckvivalent ljudnivad samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For ldgenheter om hogst 35
kvadratmeter giller istéllet hogst 65 dBA vid fasad.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnds dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som
minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven
hir géller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte overskridas med mer én 10 dBA
maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Planomrédet &r placerat 1 ndrheten av bade Gévlevigen och Mossvigen som
bada &r véltrafikerade gator. Buller frén biltrafik har utretts av Tyréns
akustiker (Mjolkstdttan, Sandviken Trafikbullerutredning, 2018-02-08
reviderad 2019-04-01). 1 utredningen har data for végtrafik uppmaitts och
levererats av Sandviken energi och Tekniska kontoret 1 Sandvikens kommun.
Trafiken ar berdknad pa en prognos for ar 2040.
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Utredningen visar att frifdltsvarden for ekvivalent ljudnivé fran Gévleviagen
och Mossvigen overstiger gillande riktvirden. Den ekvivalenta ljudnivén
mot Gévlevédgen berdknas vara 60 — 66 dbA. Vid Mossvégen ér den
ekvivalenta ljudnivan 60 — 65 dbA.

Detaljplanen mojliggor att byggnaderna placeras mot Gavlevdgen och
Mossvégen sd att en ljudddmpad sida kan uppnds. Vid en sddan placering gar
det att tillimpa trafikbullerférordningens undantag. Minst hélften av
bostadsrummen ska dirfor placeras mot den ljudddmpade sidan for de delar
av byggratten dir riktvirdena dverskrids vid fasad.

Inom byggritten dr det mojligt att bygga enkelsidiga ldgenheter mot
Mossvigen och Givleviigen som #r mindre #n 35 m?. Undantaget ér den
norddstra delen ndarmast Gavlevagen.

For att uteplatser ska tillatas dir ljudnivan overstiger riktvdrdena kravs det
att boende ska ha tillgang till minst en annan enskild eller gemensam uteplats
dér ljudnivén understiger riktviardena, exempelvis pd en innergard skyddad
av byggnader. Yta for detta pekas ut 1 detaljplanen.

Verksamhetsbuller

Planomradet pdverkas av verksamhetsbuller frdn Sandviks industriomréde.
Enligt Sandviks egna bullerberdkningar (Samradsyttrande pa forslag till ny
oversiktsplan for Sandvikens kommun, 2018-03-29) ér bullernivderna mellan
40-45 db(A) ekvivalent niva vid planomrédet. Riktvardena i Boverkets
publikation “Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och
bygglovsprovning av bostdder” innehélls darfor. Sandviks verksamhet
regleras dartill av ett miljotillstand som medger att bullernivaer upp till 45
dB(A) far forekomma vid bostéder nattetid. Momentana ljudnivaer nattetid
vid bostidder far inte dverstiga 60 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Ledningsnat for vatten och spillvatten finns utbyggt i intilliggande
gator runt hela planomradet som ocksa klarar exploateringen 1 detaljplanen.

Dagvatten

Sveriges vattenmyndigheter har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sjoar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.
Vattenmyndigheterna har ar 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN)
for samtliga vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav
for varje enskild vattenforekomst. De ska beaktas 1 samband med att olika
atgarder genomfors som kan paverka forhallandena inom nagon
vattenforekomst, t ex vid planering av ny bebyggelse.

Planomrédet &r placerat 6ver grundvattenférekomsten Gévle-Sandviken
SE673104-157612. Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har
vattnet bdde god kemisk status och god kvantitativ status. Dérfor dr det extra
viktigt att fororenat dagvatten frén gator och parkeringsplatser med mera
renas innan det nar grundvattnet. Detta kan goras via infiltration i ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Regnvatten fran hustak samlas bést i
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dagvattendammar som &r separerade fran det fororenade vattnet och kan
renas naturligt 1 grusdsen innan det nar grundvattnet.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka recipienterna pa sa vis
att miljokvalitetsnormerna inte klaras.

Varme

Planomradet ligger inom verksamhetsomréde for det kommunala
fjarrvirmendtet vilket ocksd finns utbyggt 1 anslutning till planomrédet. Ny
exploatering kan ansluta till ledningar som finns i Odengatan eller i
Sanderdngsgrind.

El

Befintliga elledningar finns vl utbyggt runt planomradet och kan dven
forsorja ny bebyggelse. I den norra delen av omradet dr en
hogspénningskabel nedgrivd. Denna sédkerstills med markreservat - us.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omrédet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sikerhet

Luftkvalitet

Enligt mitningar gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvéardsforbund dr det osannolikt att halten av luftféroreningar i
planomradet kommer att Gverskrida miljokvalitetsnormerna.

Enligt haltkartorna fran undersokningen berdknas arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 10-15 ug/m® (mikrogram per
kubikmeter) och dygnsmedelvirde 18-25 ug/m?. Normvirdet som ska klaras
ir 50 ug/m® och miljokvalitetsmélet 30 ug/m?>.

Vad géller halten av kvaveoxid (NO») dr arsmedelshalten av NO> ér berdknat
till 5-10 ug/m®, normvirdet som ska klaras ir 40 ug/m? och
miljokvalitetsmalet dr 20 ug/m>. Dygnsmedelvirde ir 24-36 ug/m? inom
planomradet. Normvirdet som ska klaras ir 60 ug/m?, det finns inget
miljomal definierat for dygnsmedelvirdet av NO».

Forutsattningar for raddningsingripande

Nérmaste brandpost finns pd Odengatan cirka 100 meter fran planomradet.
Flodesmétning visar det att det finns tillricklig kapacitet (2040 I/min) i
vattenledningsnatet for den aktuella exploateringen. Brandpostnétet ska
byggas ut sa att det uppfyller Svensk vattens riktlinjer och anvisningar.

I planarbetet har riddningstjénstens publikation "Rad och anvisning -
utrymning med hjilp av Gastrike raddningstjanst” (2018-12-11) anvants. I
anslutning till den byggbara ytan dir byggnader kan placeras finns det
mojlighet att anordna uppstillningsplatser for hojdfordon. Det bedoms
mojligt att anordna uppstillningsplats pa Mossvigen och Sanderdngsgatan
samt frdn gdngvégarna inne 1 planomradet. Radddningsvagar finns dels via
Sanderéngsgatan samt mot Mossvégen.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2019-07-03 VGS-PL-2016-2 13(14)

Skyddsrum
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardférfarande och berdknas kunna antas av
Vistra Gistriklands samhillsbyggnadsndmnd véren 2019.

Samrad maj 2018
Granskning var 2019
Antagande sommar 2019

Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman for allménna platser inom planomradet. Det
innebdr ansvar att iordningstélla den nya ging- och cykelvigen samt skota
om végar, parker och gator.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Planens genomforande skulle innebéra forutsittningar for bostadsbyggande 1
en del av centrala Sandviken. Exploateringen innebér ocksa en fortitning av
markanvéndningen. Konsekvensen blir ddrmed att storre efterfragan stills pa
friytor och gronomraden for rekreation i ndromradet. Landskapsbilden vid
infarten till centrala Sandviken fran den Ostra entrén kommer att paverkas.
En del trdd kommer att erséttas av byggnader som tydligt kommer att synas
fran véigen som leder in till centrala Sandviken.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanléggningar och upplatelse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsdtgarder provas i en
lantméteriforriattning som handldggs av Lantméterimyndigheten i
Sandvikens Kommun.

Avstyckning och fastighetsreglering

Kvartersmark for bostadsdndamal ska styckas av utifrdn anvéindningsgransen
och utgora en egen bostadsfastighet.

Ledningsratt

I den norra delen av planomridet finns en ledningsritt, 21-96:325.1, {for
teleledningar till f6rman for Telia AB. Ledningsrittens nuvarande ldge
sakerstdlls med markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar, u-
omrade (u; och uy).
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planldggningsavtal.
Kostnader for fastighetsbildning betalas av exploatdren och debiteras enligt
lantmiteritaxan.

Medverkande tjansteman

Handlaggare for detaljplanen har varit Kevin Engberg (fram till samrad)
samt Joel Eklund (efter samrad) i samarbete med David Palmberg, Véstra
Gastriklands samhillsbyggnadsforvaltning.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Joel Eklund

Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten



