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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer dr B2015/961

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med planbestdmmelser, 2022-10-09
Mlustrationskarta, 2022-10-09

Planbeskrivning, 2022-10-09 (denna handling)
Granskningsutlatande, 2022-10-09
Samradsredogorelse, 2022-04-19
Fastighetsforteckning, 30 mars 2022

Grundkarta (utgér underlag till plankartan), mars 2022

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet och finns tillgdngliga pa samhallsbyggnad:

Utlatande strandskydd Bastad Hemmeslov 5:9, Svefa 2022-04-07
Klimatanalys for forslag till exploatering av Hemmeslov 5:9 (f.d 6:2) m.fl, Petersberg, i Hem-
meslov, Bastad, Bastads kommun, Skane 1an, 2022-04-13
Utredning av skyddade arter vid Petersberg, Hemmeslév 5.9 (f.d. 6:2) m.fl. i Bastads kommun,
Ekologigruppen 2021-10-29
SKA, Social konsekvensanalys inkl barnkonsekvensanalys, 2022-04-13
Kompletterande PM (ny cirkulationsplats) till Trafikutredning Hemmeslév 5:9 m.fl, Peters-
berg, i Bastad, Afry 2021-06-21
Petersberg - kompletterande miljoteknisk markundersékning inom fastigheten Hemmeslov
6:2, Bastad kommun, Afry 2020-09-17, rev 2020-10-13
Geoteknisk utredning/stabilitetsutredning for detaljplan, Hemmeslov 6:2 samt del av 5:9
m.fl. Petersberg, i Hemmeslov, Afry:

- Markteknisk undersokningsrapport/ Geoteknik (MUR/GEQ), Afry 2020-10-16

- Projekterings PM Geoteknik, Afry 2020-10-16

- PM Erosionskartering Afry 2020-08-15
VA-utredning, Hemmeslév 6:2 m.fl, Petersberg i Bastad, WSP 2020-06-18
Trafikbullerutredning Petersberg, Efterklang (Afry) 2020-01-21
Hemmeslov 6:2 - Riskanalys med avseende pa transport av farligt gods pa vag 115, Sweco
2020-01-20
Rapport EST (ekosystemtjanster) i Hemmeslov, underlag for dpl Hemmeslov 6:2 samt del av
5:9, Ekologigruppen 2019-03-20
PM Geohydrologisk utredning, Hemmeslov 6:2, del av 5:9 m.fl, WSP, 2019-04-09
PM - Dagvattenfldden till Stensan fran fastighet Hemmeslov 5:9, 2018-10-25
Geotekniskt PM samt Markteknisk undersékningsrapport, Hemmeslov 6:2 m.fl, Petersberg i
Bastad, Bastads kommun, Sigma 2018-10-10
Trafikutredning Hemmeslov 6:2 m.fl, Petersberg, i Bastad, AF-Infrastructure AB, 2019-03-14
inkl bilaga kapacitetsberdkningar 2019-03-15
Sammanstéillning av utférda undersokningar (kompletterande markundersékning), Hemmes-
16v 6:2, Norra paslaget, Bastads kommun, Sweco, 2017-05-26
Riskbedémning (avseende fororeningar i mark inom fastigheten Hemmeslov 6:2 i Bastads
kommun, Sweco 2016-09-06
Oversiktligt planeringsunderlag: Forutsittningar for skred i finkorniga jordarter, 2016-04-18,
Statens geotekniska institut (SGI), Statens geologiska undersokning (SGU)
Behovsbedémning, 2016-03-02
Atgirdsvalsstudie, Lv 115/Kopmansgatan genom Bastad, Trafikverket, 2016-02-01
Geoteknisk utredning, "Astaden”, 2014-04-11, Ramboll
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e Berdkning av utomhusbuller for utbyggnad av bostdder och verksamheter vid Bastads
nya station, AF-Infrastructure AB, 2013-12-18

e Planprogram - "Omradet vid Bastads nya station”, antaget av KF 2013-05-22

¢ Inventering av musslor Stensan, Bastads kommun, Naturvardsutldtande, Naturcentrum,
april 2013

¢ PM-Hydraulisk berdkning av vattennivaer vid omledning av Stensan, Rambéll, 2013-04-
12

e MKB tillhorande tillstdndsansokan for vattenverksamhet, Inre Kustvigen Hemmeslov-
Skummesldv, anlaggande av ny bro och omledning av Stensan i ny afara, Vectura Consul-
ting AB, 2012-11-05

o Oversiktlig VA-utredning for Astad, med kostnadskalkyl 2012-10-01, NSVA

e PM Stensan, Hydrogeologi och hydraulik i Stensans avrinningsomrade, 2011-12-23,
Ramboll

e PM (2) Astadsjon, Hydrogeologi och hydraulik i Stensans avrinningsomrade, Rambéll,
2011-12-23

e Rapport - Riskhdnsyn vid planering, gillande detaljplan for Hemmeslév 8:2, Tyréns,
2011-12-20

e Bullerutredning avseende detaljplan for Inre Kustvagen Bastad, Vectura 2011-11-24

¢ Detaljerad riskanalys med avseende pa risker med farligt gods pa jarnvagen, 2011-10-10,
Vectura

e PM Trafik och vagbuller, Tyréns 2011-09-23

e Mark- och exploateringsunderlag for del av Hemmeslévsomradet, 2007-03-15, WSP
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft dr den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sisom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sida 2-3. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta férstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsittningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrdde. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handldggs med normalt planforfarande. [ samradsskedet tas ett forsta forslag fram
till hur omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stélls ut i kommunhuset och pa det
bibliotek som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kom-
munen annonserar i HD om samradet, de fastighetsagare, foretag och foreningar som berdrs mest av
forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmant informationsmote om planforslaget. Alla som
vill far lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommente-
ras i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut fér granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

|
I Har ar vinu! I

Efter granskningen kan planhandlaggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det beh6vs och
sedan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under sam-
radet eller granskningen far en underréttelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommun-
fullmaktige planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
nar eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstind och pabérja exploateringen.
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2.

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora stationsnara exploatering av blandad bebyggelse i form av
centrumverksamheter, parkering, bostader, skola, vardboende samt befista naturmark ldngs Sten-
san och intill Hemmeslvssjon inom planomradet.

Planomradet dr beldget i Hemmeslév, i direkt anslutning till handelsomradet "Entré Bastad”. Planom-
radet avgrinsas i soder av Hallandsvagen, viag 115, och i norr av befintlig bostadsbebyggelse langs
Solvagen och S6dra Rundvagen. [ 6ster avgransas planomradet av Inre Kustvagen och Vastkustbanan,
i vast av Kustvigen. Genom planomradet rinner Stensan i dst-vastlig riktning. Planomradet utgors
till storsta del av fastigheten Hemmeslov 5:9. Omradet omfattar ca 27,7 hektar (277 000 m?).

Kommunen bedomer att det inte behdver goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB), vilket
lansstyrelsen instimmer med, se sida 20-21.

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Hemmeslov, cirka 2,5 km 6ster om Bastad centrum. Omradet omfattar till
storsta del fastigheten Hemmeslov 5:9 och ar ca 27,7 hektar (277 000 m?) stort. Inom planomradet
ingar dven del av fastigheterna Hemmeslov S:4, S:9, GA:20, 5:7, 5:10,och 45:1 samt Gropamdllan 1:4.

Bastads kommun

Planomradet
Hallands

Vadero

Bastad .

Torekov VastralKarup Ostra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om 2000m 4000m )
Oversiktskarta
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Planomradet avgrdnsas i norr av befintlig bebyggelse langs Solvdagen och S6dra Rundvagen, i séder
av Hallandsvagen (vag 115), i vaster av Kustvidgen samt i 0ster av Inre Kustvagen. Tvirs igenom
planomradet rinner Stensan i dst-vastlig riktning.

Bistad samhdihe
¥ - iy Criai Fd
. S = : e
Hemmesiby - = Ay {;{ Q‘:r._': N3 E H‘ﬁ.ft}-"ﬂ&- P [*'\J\f
= Jﬁ'- SULER & ‘_\}‘. o 5 \}5."3_ -
x ¥ T £ i
Cenatrum e 3 & j . J': 4 «
' e I £
B Bz T e LY
A o 4 # Loy .
- 3 e
3%:__‘_“”:.;:;!'-‘ - \ﬁ; L ’ 2
.!}'& o - - #
» & e f #
AR A " o,
o T
'\F -
= T - o 2 P
o - : I
ug““":mz-,- .'-. / - s, L I
AT T snage / 2
ﬂ_gg' &':N'-furr-\.,- 8 A # b -
et e
4’?"""%4 ;-f"
b
[ J00 m A0 m |
I ——
Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet och omgivande fastigheter
s . o
Agoforhallanden

Fastigheten Hemmeslév 5:9 dgs av Bastads kommun. Fastigheterna Hemmeslov S:4, S:9, GA:20, 5:7,
5:10 och 45:1 samt Gropaméllan 1:4 ar privatdgda.
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4. BAKGRUND OCH SYFTE

Bastads kommun befinner sig i en pataglig utvecklingsfas som grundar sig i nya forutsattningar
som tillkommit med anledning av tunneln genom Hallandsas, det nya stationslaget och bygget av
Inre Kustvagen.

Handelsomradet Entré Bastad ar fardigstallt. Vastkustbanan genom Hallandsas, Bastads nya sta-
tion samt Inre Kustvédgen togs i drift for trafik december 2015. Ny detaljplan f6r Hemmeslov 5:2
(Tuvelyckan) vann laga kraft den 7 juni 2016 och haller i skrivande stund pa att bebyggas med
bostider i form av bade flerbostadshus, radhus och friliggande villor samt centrumverksamhet.

Utgangspunkterna i planprogrammet fér "Omradet vid Bastads nya station”, dar aktuell detaljplan
ingar, var dels att skapa en attraktiv stadsmiljo vid den nya stationen och dels att skapa en hallbar
stadsbyggnad i ndromradet. En arkitekttdavling genomfordes inom ramen for planprogrammet i
syfte att gestalta kommunens ambitioner. Det vinnande forslaget lag till grund for planprogram-
met som faststalldes av kommunfullméktige den 22 maj 2013.

[ planprogrammet for "Omradet vid Bastads station” beskrivs vikten av att utnyttja stationslaget,
och den mark som ar i anslutning, for att bygga en relativt tit stad, utan att skalan for den skull
bryter mot den sinnebild som finns av Bastad idag. Omradet maste vara levande och befolkat pa
olika tider av dygnet sd att en trygg miljo skapas.

[llustrationen nedan dr hamtad just ur ett sdidant sammanhang. Det har ar ett tidigt forslag pa hur
en sadan fortatning skulle kunna se ut.

lllustration av en utbyggnad enligt planprogrammet, faststdllt av kommunfullmdktige den 22 maj 2013

Omradet som berors av detaljplanearbetet ar till storre del detaljplanelagt sedan tidigare, se aven
sida 13. Marken inom planomradet ar idag planlagd for "Odlingsomrade” (L), "Vattenomrade” (W),
"Naturomrade” (NATUR) samt "Gatumark” (H-gata, LOKALGATA). Del av planomradet (del av Kust-
vagen) omfattas ej av ndgon detaljplan. Marken mellan Stensan och Hallandsviagen omfattas dven
av en sa kallad tillfallig planbestammelse dar ”"Stenkrossanlaggning med upplag och transportvagar

9
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etcetera” (U) ar tillatet till senast 1 ar efter jarnvagens dppnande for trafik. D4 Hallandsastunneln
numera ar 6ppen for tagtrafik géller den tillfalliga planbestimmelsen ej langre.

Uppdraget att ta fram en ny detaljplan lamnades férvaltningen av kommunstyrelsen genom beslut
den 9 januari 2013, § 27.

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mdjliggora stationsnara exploatering innehdllande blandad be-
byggelse i form av centrumverksamheter, parkering, bostider, skola, virdboende samt befasta vik-
tiga strak av naturmark langs Stensan och intill Hemmeslévssjon inom planomradet.

De positiva effekterna av planforslaget ar flera. Detaljplanen mo6jliggor en god volym nya bostader
for olika malgrupper och skapar en levande lank mellan stationsldget och centrala Bastad med
inslag av kommersiell verksamhet och service. Detaljplanen mojliggér dven féor kommunen att
uppfora en helt ny skola i ett mycket fordelaktigt lage mellan upptagningsomraden samt en ny
forskola sa att kommunen kan méta det 6kade behovet av platser for barnomsorgen. Det bidrar
ocksa till att 6ka kénslan av trygghet langs det tdmligen langa och ddsliga straket fran centrum till
Bastads station.

Intentionen med planforslaget ar att skapa en sa kallad blandstad och pa sa satt framja social hall-
barhet genom att blanda bostdder, arbetsplatser, verksamhetslokaler, service och moétesplatser.
En blandstad innehallande flera funktioner i form av exempelvis arbetsplatser, affarer, café och
motesplatser skapar en stimulerande och trygg stadsmiljéo dd méanniskor har anledning att vistas
har dygnet runt.

Marken langs Stensdn och Hemmeslovssjon ska sammankopplas med befintlig bla/gronstruktur
i Hemmeslov. Tillgang till natur och rekreation ger positiva effekter ur ett folkhidlsoperspektiv.
Dessutom innebdr planforslaget ett effektivt utnyttjande av stationsnira mark. Boende och ar-
betstagare i omradet kommer att kunna pendla till arbete, studier och néjen pa ett effektivt och
miljovanligt satt. Utvecklingen av omrddet bedéms pa sikt kunna minska alstrandet av forore-
ningar fran biltrafik da fler kan utnyttja effektiva kollektivtrafiklésningar.

Efter samrads- och granskningsskede

Forslag till detaljplan stilldes ut for samrad fran 27 maj 2019 till och med den 12 juli 2019. Planfor-
slaget justerades darefter i viss man, se dven samradsredogorelse, daterad den 19 april 2022.

Efter samradet togs flera utredningar fram. Bland annat riskanalys med avseende pa transport av
farligt gods, trafikutredning, trafikbullerutredning, kompletterande geoteknisk utredning, erosions-
kartering samt skred- och stabilitetsutredning, markmiljoteknisk utredning samt férprojektering av
VA- dagvatten och vagar samt dven en inventering och utredning av skyddade arter inom Petersberg.
De befintliga markforhallandena och naturvirden ar exempel pa utmaningar som maste hanteras.
Under planprocessen har fragan om strandskydd diskuterats. I samband med detta har kommunen
uppmadarksammats om att Stensan, inom planomradet, inte omfattas av forordnande om strandskydd.
Da inget férordnande finns, kan inte heller nagot forordnande aterintrada vid nu aktuell detaljplane-
laggning. Vart att notera ar att avvagning mellan naturvarden och allmdnhetens tillgdnglighet vid en
utbyggnad i detta specifika lage dnda har gjorts.

Resultaten av utredningar avseende bland annat risk, geoteknik samt forprojektering av VA-, dag-
vatten samt vagar tillsammans med inkomna synpunkter resulterade efter flera 6vervagningar i
planhandlingar som séndes ut for granskning fran den 10 maj till den 28 juni 2022.

De inkomna synpunkterna under granskningen resulterade darefter i nagra fa revideringar, se dven
granskningsutlatande, daterat den 9 oktober 2022.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for ny detaljplan avseende del av Hemmeslov 5:9 (f.d 6:2) m.fl. beviljades av kommun-
styrelsen den 9 januari 2013, § 27. Samtidigt togs dven beslut om att samrad far hallas. Beslut om att
sdnda ut ett nytt planforslag for granskning togs den 28 april 2022 av kommunstyrelsens arbetsut-
skott, § 53.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ar kommunens évergripande planeringsdokument. I den &terfinns kommunens vil-
jeinriktning och ett antal avvigningar och stillningstaganden som motiverar den. Nar forvaltningen
mottog uppdraget att pabérja planarbete foér nu aktuellt planférslag gillde OP08, ett planeringsdo-
kument som skiljer sig vasentligt fran den 6versiktsplan som antogs 2020 och saledes nu ar gallande.
En oversiktsplan dr en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvanding ska ut-
vecklas pa sikt. Bastads éversiktsplan som var gillande nér beslut om planbesked togs var OP08 och
i den angavs det aktuella planomradet som befintlig bebyggelse, centrum/handel.

e & - :_ =
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Y & L "0y R ndva S
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Utdrag ur OP 2008, antagen av kommunfullméktige 2008 (Réd streckad linje = ungefdrlig planomrddesgrdns)
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Den 20 maj 2020 antog kommunfullméktige en ny éversiktsplan, 0P2030, for kommunen. I den éver-
siktsplanen anges det aktuella omradet som stadsbygd.

e . ? . - - R " 7 R e

Utdrag ur OP2030, antaget av KF 2020-05-20 (Réd streckad linje = ungefirlig planomrddesgrdns)

1 0P2030 foreslas en tit och blandad bebyggelse av bostider, samhillsservice och verksamhet som
ar férenlig med bostider inom Petersberg, séder om Stensan. Overgripande strukturer for rekrea-
tionsstrak och gronomraden ska sikerstillas.

Det centrala ldget langs Hallandsvagen gor att det utbyggda planomradet kommer att uppfattas som
en entré till Bastad. Darfor ar det viktigt att byggnader och allminna platser utformas med stor om-
sorg. Bebyggelsen far garna vara tit och skifta mellan och inom kvarteren for att astadkomma en
varierad stadsmiljo.

Omradet ska ha genomgaende gronstrdk med koppling till bade Bastad och Hemmeslov. Vattenmil-
joer som Stensan ska integreras i dessa.

1 0P2030 foreslas bostider, skola och naturmark inom Petersberg, norr om Stensan.

1 OP2030 konstateras dven att den planerade bebyggelsen bidrar till att binda ihop Béstads tétort
med Hemmeslév och att sammanhdllen bebyggelse gynnar sociala kontakter och ger mojlighet att
skapa attraktiva moétesplatser. Investeringar i samhéllsservice och infrastruktur kan nyttjas resurs-
effektivt med platsens centrala ldge. Sammantaget bedomer kommunen att foreslagen bebyggelse
utgér den mest lampliga och hallbara markanvandningen inom omradet.

Kommunen bedémer att omradets utbyggnad, sa som beskriven ovan, ar viktig for utvecklingen av
befintlig tatort. Detta gor att omradet bedoms kunna undantas fran hansynskraven till riksintres-

sena kustzon/hogexploaterad kust samt rorligt friluftsliv.

Planen &r forenlig med de bada éversiktsplanerna OP08 samt OP2030.
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Detaljplan

For planomradet géller idag detaljplanerna 1511, 1594, 1603, som vann laga kraft den 21 april 1994,
den 18 januari 2008 respektive den 7 maj 2009. Planerna har ingen genomférandetid kvar. Gillande
bestimmelser for aktuellt planomrade dr Odlingsomrade (L), Vattenomrade (W), Naturomrade (NA-
TUR) samt Gatumark (H-gata, LOKALGATA). Del av planomradet (dvs del av Kustviagen) omfattas ej
av nagon detaljplan. Marken mellan Stensan och Hallandsvagen omfattas dven av en sa kallad tillfal-
lig planbestimmelse dar "Stenkrossanlaggning med upplag och transportvagar etcetera” (U) ar till-
latet till senast 1 ar efter jarnvagens 6ppnande for trafik.

Utdrag ur gdllande detaljplaner 1511, 1594, 1603 (1642, 1652 och 1692
dr beldget utanfér planomrdadet)

Nér foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att géilla inom planomra-
det, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Bevarandeplan

Bastads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna ar utgiven av Kulturndmnden i Bastads
kommun, i samarbete med Kristianstads lans museum. Planomradet ingar inte i bevarandeplanen.

Kulturmiljévardsprogram
Planomradet berors ej av det kommunala kulturmiljovardsprogrammet.

Milj6- och energiprogram

Bastad kommuns miljé- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och
hallbar energianviandning. Planforslaget 6verensstimmer med Bastads kommuns milj6- och energi-
program 2012-2022 bland annat genom att fortatning sker pa en plats dar det rader goda kollektiv-
trafikmojligheter och pd mark som redan varit ianspraktagen (Projekt Hallandsas stenkrossanlagg-
ning inklusive upplag) vilket medverkar till en hallbar utveckling och hushallning av mark.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget beddms som forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. (Kapitel 3 behandlar riks-
intressen, kapitel 4 behandlar omraden med hansyn till de stora natur- och kulturvirden som finns
i dem, kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormer, MKN.) Planens genomférande bedéms inte paverka
riksintresset for friluftsliv negativt. Riksintresse for naturvard kommer att paverkas under genom-
forandet av detaljplanen men nagon langsiktig paverkan bedoms inte ske. Planens genomférande
bedéms endast innebdra en marginell paverkan pa riksintressena for rorligt friluftsliv och kustzo-
nen, eftersom planen endast omfattar ett markomrade som delvis redan varit ianspraktaget av Pro-
jekt Hallandsas stenkrossanlaggning inklusive upplag. (Projekt Hallandsas verksamhet har dock av-
vecklats successivt efter invigningen av Hallandsastunnelns éppnande for jarnvagstrafik december
2015). Omradet bedéms vidare angeldget for kommunens bostadsforsorjning och for titortsutveck-
ling. Stod for bostadsbebyggelse finns i Bastads kommuns 6versiktsplan och bostadsférsorjnings-
program.

Riksintressen

Riksintresse friluftsliv

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken (MB), Bjarekus-
ten-Skélderviken. 1 virdebeskrivningen for omradet belyses riksintresseomradets strdnder och
klippkust, beteslandskapet och stranddngarna med hog artrikedom, det 6ppna landskapet rikt pa
fornldmningar och utblickar 6ver havet. Riksintresseomradet erbjuder goda mojligheter till vand-
ring och andra aktiviteter. Specifikt ndmns bland annat att Stensan leder till den nyanlagda vatmar-
ken Klarningen som erbjuder mojlighet till rekreation. Det finns inga planer pa forandringar langs
Stensan som negativt paverkar mojligheten att rora sig ldngs Stensan, fran ans mynning vid havet,
forbi och genom planomradet, och vidare 6sterut till vitmarken Klarningen. Stor del av planomra-
det har under manga ar fungerat som ett upplagsomrade och varit starkt paverkat av tunnelbygget
genom Hallandsas. Sedan tunneln genom Hallandsas tagits i drift och upplagsomradet avvecklats
har gangslingor bade inom planomradet och pa andra strackor langs Stensan anlagts. Stensans FVO
(fiskevardsomrade) har beviljats medel for att forhoja varden ldngs an. Dessa atgarder i form av till
exempel gallring av vegetation, bidrar till att tillgdngliggora Stensan for rekreation och till exempel
vandring dven i fortsdttningen. Planforslagets syfte, i motsats till gillande detaljplan, dr bland annat
att befasta naturmark langs Stensan och i anslutning till Hemmeslovssjon. Planforslaget bedoms inte
paverka riksintresse for friluftsliv negativt.

Riksintresse rorligt friluftsliv, kustzon samt hogexploaterad kust

Omradet ingdr ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och
riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB samt dven riksintresse for hogexploaterad kust
enligt 4 kap 4 § MB. Nagon vardebeskrivning finns inte for dessa riksintressen. I regeringens pro-
position (1985/86:3) framgar att utpekade omraden, dar bland annat Hallandsas med angriansande
kustomrade ingar, ar i sin helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon
far komma till stdnd i dessa omraden endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av befintliga tatorter,
det lokala naringslivet eller anldggningar som behdovs for totalforsvaret. Turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivet, intressen ska sarskilt beaktas vid bedémning av tilldtligheten av ex-
ploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Utifran att planomradet ar starkt paverkat av tidigare
projekt Hallandsas verksamhet samt avgransat av vigar och jirnvag gér kommunen bedémningen
att varden for riksintressena inom planomradet ar begransade, varfor genomférandet av planen inte
patagligt skadar natur- och kulturvarden tillhdrande riksintressena. Utdver detta bedémer kommu-
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nen att omradet ar av stor vikt for utvecklingen av befintlig tatort. Med sitt strategiska lage invid En-
tré Bastad blir genomfdrandet av planen en viktig lank for en sammanhallen tatort och en koppling
till Bastads stationsomrade. Den fullt utbyggda skola som planen mojliggor tillgodoser ett angeldget
allmént behov i ett fordelaktigt lage for saval elever och personal.

Riksintresse naturvard

Stensan, som stracker sig genom planomradet i 6st/vastlig riktning, ar klassad som riksintresse for
naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken (MB) i sitt nedre forlopp vaster om planomradet och i 6vrigt
som ett nationellt vardefullt vattendrag. [ virdeomdomet beskrivs att “Stensdn, inklusive den nedre
delen av dn, dr ett oreglerat vattendrag med ursprungliga stammar av lax och havséring. An hyser alla
svenska nejondgearter och gropléja. En forutsdttning fér att riksintresse naturvdrd inte ska pdverkas
dr att Stensdn ska bevaras som oreglerat vattendrag med god vattenkvalitet till exempel genom kalk-
ning och minskning av ndrsalter. Virdet kan pdverkas negativt av bland annat bebyggelse, exploate-
ring, utsldpp av avloppsvatten etc.” Med anledning av att det i Stensan finns ursprungliga stammar av
lax och havsoring som har lekbottnar ldngre upp i an &r sambandet med havet nédvandigt. Stensans
skyddsvarde ligger framst i dess miljo for fiskfauna, vilket bland annat innebér att fiske i Stensan ar
forbjudet. Vilket det dven i fortsdattningen kommer att vara. [ utredningsarbete (angdende ekosys-
temtjanster, geoteknik, skred, stabilitet, VA- & dagvatten) under planprocessen har kommunen fort
dialog med bland annat Ekologigruppen, Afry, WSP, NSVA om vilka atgarder som kan vidtas for att
Stensan och riksintresse for naturvard inte ska paverkas negativt.

Slanterna langs Stensans vastra del (som inte dr omgréavd) ar hoga (upp till 5 m) samt branta (mer
an 1:1,5) och bevixta av till storsta del av gras, sly samt 16vtrad som till viss del hidnger ut 6ver Sten-
san. Strackan saknar erosionsskydd bortsett frdn bron ldngst i vaster. Den 6stra delen av Stensan
har bearbetats nyligen i enlighet med dom fran mark- och miljddomstolen vilket innebéar att den
omgravda delen har erosionsskydd och flacka sléanter.

For den oomgréavda delen av Stensdn kan olika erosionsskyddande atgarder vidtas i form av saval
mjuka, kombinerade samt harda erosionsskydd. Ett alternativ dr sponter och/eller faskiner i kom-
bination med exempelvis kokosmatta och vegetation. Ett annat alternativ ar att anldgga ett tvastegs-
dike med flacka slanter med kokosduk och vegetation.

Under planprocessen har alternativet med ett sa kallat tvastegsdike studerats. Ett tvastegdike ar ett
attraktivt alternativ ur ett langsiktigt perspektiv men kraver en omfattande projektering, en om-
provning av regleringsforetaget och en markbar om &n kortsiktig paverkan pa vegetationen langs
Stensan. Ett tvastegsdike ar positivt bade ur tillginglighetsaspekt samt bidrar dven till att forhindra
erodering langs dkanter. Ett anldggande av tvastegsdike kan med fordel ske pa den sddra respek-
tive norra sidan vid tva olika tillfallen med hansyn till lax och havséringens lekperiod for att pa sa
satt begransa paverkan vid schakttillfallet. Langs Stensdn kommer trad att aterplanteras. Trad langs
Stensan bidrar till skugga for fiskliv.

Valet av erosionsskyddande atgirder gors efter atgardsstudie, en del av den kommande projekte-
ringen av omradet, i samrdd med bland annat Stensans regleringsféretag. Vid valet av erosions-
skydd kommer savél naturvarden, ekonomiska aspekter, tillgdnglighet samt funktioner i form av till
exempel dagvattenhantering att sammanvagas. Vilken eller vilka atgarder som blir aktuella bestams
i ndra samrdd med styrelsen for Stensans regleringsforetag ar 1917 nar detaljplanen fatt laga kraft.
Se dven sidorna 55-57.

Atgirder inom planomradet kommer att vidtas for att fordroja samt rena dagvatten innan det slapps
vidare uti Stensan. En utbyggnad i enlighet med planforslaget bedoms ej paverka miljokvalitetsnor-
mer for vatten negativt.
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Riksintresse totalférsvar

Planomradet berdrs dven av riksintresse for totalfdrsvaret och innebar ett sarskilt behov av hinders-
frihet. Det medfor att alla byggnader och anlaggningar som ar 45 meter eller hogre inom samman-
héllen bebyggelse, respektive 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, maste hindersprovas.
Detaljplanen reglerar byggnaders nockhojd till som hogst 17 meter.

Sammanfattning - planforslag forenlig med riksintressen

Sammanfattningsvis bedéms planforslaget forenligt med samtliga riksintressen da exempelvis det
dven i fortsattningen kommer att kunna vara mojligt att till exempel stréva langs med Stensan och
att fiske aven i fortsattningen kommer att vara forbjudet. Vid utbyggnad i enlighet med planforslag
kommer héansyn att tas och atgirder vidtas for att begrinsa den tillfalliga negativa paverkan av riks-
intresse Natur. Dessutom sker utbyggnad pa mark som redan varit ianspraktagen for verksamhet.
Inga byggnader hogre dn 17 meter ar tillatet att uppféra inom planomradet.

Globala mal 2030

Bdstads kommun stravar efter en langsiktig hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Begreppet hallbar utveckling definieras av FN (Férenta nationerna) som "en utveckling tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojlighet att tillgodose sina behov”. Varl-
dens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver hur
varlden ska arbeta for hallbar utveckling. Planforslaget bedéms forenligt med Globala mal 2030.
Bland annat Hélsa och vilbefinnande (3), Hallbara stider och samhalle (11) samt mal Ekosystem och
biologisk madngfald (15).

Skyddsomrade vig

Hallandsvéigen som loper genom detaljplaneomradets sddra del i 6st/vastlig riktning samt Inre Kust-
vagen som angransar till planomradet omfattas ej av skyddsomrade vig med anledning av att mar-
ken ar redan ar detaljplanelagd. Se lansstyrelsens beslut den 9 juni 2015, diarienummer 258-25597-
2013.

Natura 2000

Cirka 150-200 meter soder om planomradet finns natura 2000-omradet "Hallandsasens norrslutt-
ning” som ar utpekat enligt habitatdirektivet. Omradet bedoms inte paverkas av ett genomforande
av detaljplanen.

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett in-
riktningsmal fér miljopolitiken och anger inriktningen for den samhallsomstallning som behdver ske
inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. Det innebar att till ndsta generation ska vi
ldmna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka 6kade milj6- och hélso-
problem utanfor Sveriges grianser. Generationsmalet dr utfirdat av Naturvardsverket och definierat
av riksdagen. Detaljplanen beddms forenlig med miljokvalitetsmalen bland annat med anledning av
att byggnation sker genom fortitning pa delvis redan ianspraktagen mark i ett kollektivtrafiknira
lage.

Ovriga miljémél som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen ir:

Begrinsad klimatpaverkan: "Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pad kli-
matsystemet inte blir farlig.” - Malet paverkas positivt genom att detaljplanen bland annat skapar
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mojlighet for manniskor att bosatta sig i ett omrdde med narhet till service, handel och kollektiv-
trafik. Detaljplanen mo6jliggor bostader, service, skola samt ddrmed aven arbetsplatser vilket skapar
forutsattningar for ett bilfritt liv.

Levande sjéar och vattendrag: “Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras varia-
tionsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mdngfald, kulturmiljévdrden
samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdttning-
ar for friluftsliv vdrnas.” (Stensan ar utpekad inom miljokvalitetsmalet Levande sjoar och vattendrag
som nationellt vardefullt vatten med anledning av att Stensdn ar unik pad grund av att det inte har
slappts ut nagon foradlad fisk. Fiskstammarna ar ursprungliga och utgdrs av havsvandrande lax och
oring, flod-, havs- och backnejondga samt gropldja och flodparlmussla. (I de 6vriga delarna fore-
kommer aven flodkrafta). -Det har inte varit mojligt att nd miljokvalitetsmalet till ar 2020 med idag
beslutade eller planerade styrmedel men for att malet inte ska paverkas negativt ar det viktigt att
dagvatten fran omradet fordrojs och renas innan det slapps vidare till Stensan. Detta gors genom
bland annat dagvattendammar inom och i anslutning till planomradet. Vid hardgérande av storre
ytor som trafikeras av fordon finns risk for fororeningar. Skyddsatgiarder kan komma att behéva vid-
tas. [ vilken form beror bland annat pa till vilken recipient dagvattnet leds. Dagvattenhantering ska
ske i enlighet med Bastads kommuns dagvattenpolicy. Detaljplanen mojliggor olika l6sningar for att
sakerstélla att gransvarden for MKN vatten innehall

God bebyggd miljé: “Stdder, titorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam livs-
milj6 samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvérden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt sa att
en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” - Detaljplanen syftar till
att mojliggora blandad bebyggelse i form av exempelvis centrumverksamhet, skola och bostader i
Bastad pa delvis redan ianspraktagen mark vilket medverkar till en hallbar utveckling och god hus-
hallning av mark. Detaljplanen skapar méjlighet for olika slags motesplatser (rekreation, handel, café
med mera) samt mdjlighet for manniskor att bosétta sig i ett omrade med god kollektivtrafikforsorj-
ning vilket skapar forutsattningar for ett bilfritt liv.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Regeringen har utfiardat en férordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara

uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna foér ozon.)
Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. (Enligt
senaste rapporten fran Skanes luftvardsforbund som ankom i augusti 2022: Arsrapport for Bastads
kommun - 2021: Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane). Denna detaljplan bedéms
inte forandra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjo-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenforekomster
skulle uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom
detta beddmdes vara mycket svart for en del vattenforekomster gavs vissa majligheter till undantag.
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Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomradet.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Stensan, SE625937-132613 Mattlig Uppnaér ej god
Grundvattenférekomst Kvantitativ status Kemisk status
Laholmsslatten, SE626116-132280 God God

Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstéllande Otillfredsstéllande

Ett antal vattenférekomster skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar fran planomradet. Tabell 6ver vattenférekomster som skulle
kunna paverkas av planomrddet. Kdllor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VattenlnformationsSystem for Sverige (www.viss.lst.se)

En VA-utredning har tagits fram av WSP, den 18 juni 2020, dar bland annat berdkningar (med verk-
tyget/programmet StormTac) av dagvattnets fororeningsinnehall (fére och efter) gjorts. Syftet med
fororeningsberdakningarna var att uppskatta vilken paverkan forandringen i markanvandning har
pa dagvattnets innehall av féororeningsmangder och -halter och jamféra dessa med riktviardena for
dagvatten i Bastad. Dessutom bedémdes dagvattnets inverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) i mot-
tagande recipient.

[ VA-utredning, daterad den 18 juni 2020 konstateras att samtliga halter efter rening ar lagre an rikt-
vardena for dagvatten i Bastad. Berdknad framtida halt av kvave och fosfor ar dock nagot hogre dn
berdknade halter for nuldget, men det finns en marginal avseende klassgransen mellan mattlig och
god i VattenInformationsSystem for Sverige (VISS). Det bedoms darfor att aktuellt forslag till detalj-
plan inte dventyrar klassificeringen god avseende ndringsamnen.

Om man jamfor framtida berdknade halter i dagvattnet efter rening ar de i stort de samma som i
nuldget. Det som sticker ut i VA-utredningen fran WSP 4r dock halten av kvicksilver som berdknas
vara 5-6 ganger hogre i framtiden an i nuldget. Bakgrunden till detta ar att ingangsvardena i Storm-
Tac baseras pa schablonhalter for olika markanvandningar som utgdr ifran uppmaétta data fran olika
fallstudier i olika lander och platser. Ingangsvardena bygger pa historiska data och delvis pa fall-
studier med material som inte dr godkdnda i Sverige och som diarmed inte anvands i nya material.
Exempelvis har kvicksilver, kadmium och bly varit forbjudet att anvanda i material sedan manga ar i
Sverige och ingar sannolikt inte i ndgot av de material som kommer att anvindas vid exploateringen
av omrddet. Slutsatsen ar darfor att halten av kvicksilver inte kommer att vara hogre i framtiden an
vad den dr idag.

Landskapsbild

Néar planomradet bebyggs kommer landskapsbilden att paverkas. Detta kommer att upplevas bade
av de som vistas i omradet och de som kommer med tag eller bil. Bebyggelsen foreslas halla en matt-
lig skala. Inom omradet mellan Stensan och Hallandsvigen (Entré Bastad) mojliggors 3-4 vaningar
samt en indragen vaning. Intentionen ar en hdgre bebyggelse nirmast Hallandsvagen for att knyta an
till bebyggelsen inom Entré Bastad (och vidare mot Hallandsas) och en lagre bebyggelse mot Stensan
for att knyta an till den dnnu ldgre bebyggelsen i norr. Inom omradet mellan Stensdn och norrut mot
den befintliga bebyggelsen mojliggdrs bebyggelse i tva vaningar for att knyta an till den lagre befint-
liga bebyggelsen, langs Solvagen och S6dra Rundvagen.

Sammantaget kommer det som detaljplanen mdjliggér kunna innebara en paverkan pa landskapsbil-
den men inte i den utstrackning att det bedéms utgora en betydande negativ paverkan. Planomradet
omfattas inte av landskapsbildsskydd.

Vattentikter

Planomradet angransar inte till ndgon vattentikt. P4 uppdrag av Bastads kommun och Nordvéstra
Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA) har WSP pekat ut vattenskyddsomraden i Bastads kommun och
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dven angett primdr, sekundar och tertiar zon, vilka kommunfullméktige antog 2017. Avgransning av
dessa vattenskyddsomraden berdknas fastslds av lansstyrelsen under 2022. Avstandet mellan pla-
nomradet och de narmaste vattentikterna, "Idrottsplatsen, Malen och Axeltorp” respektive "EsKils-
torp” ar i bada fallen cirka 900 meter vasterut respektive dsterut.
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Vattenskyddsomrdde Idrottsplatsen, Malen och Axeltorp, WSP 2017

Strandskydd

Strackningen av Stensdn inom planomradet omfattades enligt beslut fran lansstyrelsen 1975 av
strandskydd. Strandskyddet hdavdes genom ldnsstyrelsens beslut den 7 juni 2002 (diarienr. 511-
14743-99).
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Utdrag ur karta ttIIhorande ldnsstyrelsens beslut den 7 juni 2002. Planomradet dr markerat med gron streckad Imje)
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Under planprocessen har strandskydd utretts och Bastads kommun har uppmarksammats pa att
Stensan inom detaljplaneomradet omfattas av Lansstyrelsens beslut (2002-06-07) dar strandskydds-
omraden sarskilt pekats ut i karta. I beslutet anges att "Omrdden, som angivits som strandskyddsom-
rdde pd de kartor, som hér till detta beslut, omfattas av strandskyddsférordnande. F6r omrdden, som
inte angivits som strandskyddsomrdde pd ndmnda kartor, gdiller ej férordnande om strandskydd.” Detta
innebdr att den del av Stensan som omfattas av detaljplanen inte ar behaftat med nagot strandskydd.
Om strandskydd saknas kan det heller inte aterintrdda nar ny detaljplan tags fram. (Se dven Utla-
tande strandskydd Bastad Hemmeslov 5:9, Svefa daterat 7 april 2022).

Bastads kommun har dnda arbetat med intresseavvagningar och strandskyddets intention i forslag
till detaljplan. En brett omrade langs med Stensan kommer att tillgdngliggoras for allménheten och
befintliga naturvarden tillvaratas i kommande process.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att medfdéra betydande
paverkan pd miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

e planforslaget 6verensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner

e planen bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa riksintressena for kustzon, friluftsliv och
rorligt friluftsliv

e ett genomforande av planen leder inte till ndgra 6kade storningar for omgivningen eller for risk
for manniskors halsa och sdkerhet

e planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

e planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushdllning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt.

e planforslaget berér inga kdnda fornldmningar.

De positiva effekterna av foreslagna férandringar innefattar 6kade mdjligheter till kvarboende och
inflyttning genom ett utokat utbud av bostédder, forutsittningar for ett 6kat utbud av saval offentlig
som kommersiell service.

Intentionen med planforslaget ar att starka och skapa en sd kallad blandstad och ddrmed bland an-
nat frimja social hallbarhet genom att blanda bostédder, arbetsplatser, verksamhetslokaler och mo-
tesplatser. En blandstad innehallande flera funktioner i form av exempelvis arbetsplatser, affirer och
motesplatser skapar en stimulerande och trygg stadsmiljo da manniskor har anledning att vistas har
dygnet runt.

Marken ldngs Stensan och Hemmeslévssjon (i nordost) avses sammankopplas med redan utbyggd
bla/gronstruktur i Hemmeslov. En utvecklad bla/gronstruktur har positiva effekter ur ett folkhalso-
perspektiv. Dessutom innebar planforslaget ett effektivt utnyttjande av stationsnira mark. Boende
och arbetstagare i omradet kommer att kunna pendla till arbete, studier och nojen pa ett effektivt
och miljovanligt satt. Utvecklingen av omradet bedoms pa sikt kunna minska alstrandet av forore-
ningar fran biltrafik da fler kan utnyttja effektiva kollektivtrafiklosningar samt gang- och cykelvagar.

Planen bedoms sammantaget, utifran ovan gjorda behovsbedémning, inte ge en sddan miljopaver-
kan att en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 §§ be-
hover genomforas.
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¢ I samband med framtagandet av detaljplanen bor dock foljande belysas i planbeskrivningen:
e buller fran anslutande vagar och risker forknippade med transport av farligt gods

e Jversvamningsrisker och erosion

¢ (paverkan pa strandskydd) Se sida 19-20 under rubriken Strandskydd

e dagvattenhanteringens paverkan pa Stensan

¢ paverkan pa riksintressen

[ ett tidigt yttrande (7 april 2016) instimmer lansstyrelsen i kommunens bedémning att ett genom-
forande av den foreslagna detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt 4
kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900). Lansstyrelsen framfor ocksa att den miljopaverkan som
planforslaget kan komma att innebara beskrivs och hanteras inom ramen for den fortsatta planpro-
cessen.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors valbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi mdnniskor far fran naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsérjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt nod-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grodorna som véxer pa dkrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta dr gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgérande fér matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster paverkar var hélsa och vart vilbefinnande. Naturen har en stor formdga
att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en promenad runt en 6ppen vat-
tenyta eller i en park vara bdde avstressande och bidra med positiva upplevelser.

Stédjande ekosystemtjanster mojliggor samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande ekosys-
temtjansterna levererar sallan direkta tjanster utan utgor istallet grunden for de 6vriga grupperna
av ekosystemtjdnster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor att viaxa
i, fotosyntesen som skapar syre att andas och biologisk mangfald som ger bade 6kade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmdaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland an-
nat med luftrening, skugga

och pollinering (regleran- AFORS{:RJANDEH REGLERANDE ===t KULTURELLA h
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for rekreation och livsmiljoer for djur- och vaxtliv. For att ekosystem pa sikt ska kunna fungera val
och fortsatta leverera tjanster som rika naturupplevelser, pollinering och biologisk mangfald beh6vs
kunskap om befintliga varden, framtida behov och konsekvenser av féreslagen utbyggnad i omradet
kring Hemmeslov 5:9.

En utredning angdende ekosystemtjanster har tagits fram. (Ekosystemtjanster i Hemmeslév, Ekolo-
gigruppen, den 20 mars 2019).

Ekologigruppens uppdrag syftade till att ta fram ett underlagsmaterial som stod for kommunens

fortsatta arbete med detaljplanen. Uppdraget omfattade:

e Inventering av naturviarden

¢ Inventering av utvalda ekosystemtjanster i omradet

¢ Konsekvensbeskrivning av planforslaget med hansyn till naturvarden och ekosystemtjanster

o Atgardsforslag for att stirka befintliga ekosystemtjanster inom omradet, kompensera bortfall av
varden och skapa forutsattningar fér nya varden

Vart att notera ar att Ekologigruppens utredning baserades pa forutsattningar enligt tidiga skisser,
det vill sdga innan samrad, pa hur omradet skulle kunna utvecklas.

Ett urval av de storsta konsekvenserna for ekosystemtjansterna biologisk mangfald, pollinering, vat-
tenrening och flodesreglering samt rekreation redovisas nedan schematiskt:

Stora byggnader och
Okad andel hardgjorda ytor aktivitetsytor riskerar att
och tak férsamrar omradets_ dc inera upplevelsen av
vattenhanteringsférmaga platsen, blockera vyer och
rorelse-utmed:gronstraket och
minskar mojligheten-att skapa ett
ostort naturomrade pa nivan for

Skoltomten och gatan
paverkar mojligheten att !

skapa ett rofyllt gront rum | riksintresse for friluftsliv

med naturkaraktar och fria | ;

ytor for lek - -Ostorda miljser !
: i for bland annat ®
1 @ smafagel FassaNEEE
! minskar Behov av ytor for fordréjning
1 Y och rening av dagvatten fran
6 6 skoltlomten

Nya bostider ger 6kat ®

behov av nérrekreation och
tillganglighet for fler

i

|

Kapaciteten for pollinering
forsamras

T
° Y

|

:
Okad andel hardgjorda ytor
och tak forsamrar omradets

vat gsformaga

Utdrag: Ekosystemtjdnster i Hemmeslév, Ekologigruppen, den 20 mars 2019-03-20, Konsekvenser av
planférslaget-sammanfattning

Planforslaget kommer att paverka ekosystemtjanster i omradet, se ovanstaende bild "Konsekvenser
av planforslaget”.

Ett urval av de viktigaste atgirderna for att gynna ekosystemtjansterna biologisk mangfald, polline-

ring, vattenrening och flédesreglering samt rekreation redovisas nedan schematiskt. Aven viktiga
rekreativa kopplingar och gréna samband illustreras.
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Utdrag: Ekosystemtjdnster i Hemmesldv, Ekologigruppen, daterad 20 mars 2019, Atgérdsférslag-sammanfattning

Nedan beskrivs och fortydligas ett urval av forslag pa atgarder och utveckling av omradet for att bi-
behalla och stirka befintliga ekosystemtjanster, kompensera for forvantad minskning av tjansterna i
och med foreslagen utbyggnad, samt for att mota framtida behov av ekosystemtjansterna i omradet.

Utvecklingsmdjligheter Biologisk mangfald

e I de 6stra delarna dominerar triviallév och det ar darfor lampligt att gynna och framhava adel-
l6vtrad sasom skogsek, bok och skogslonn. Anvand ddellovtrad dar det ar majligt (platsméssigt
och standortsmassigt) aven i anslutning till ny bebyggelse till exempel vid nyplantering av trad-
rader, grona strak eller som vardtrad.

¢ De grona sambanden med nyckelbiotoperna som finns séder och vaster om planomradet kan
stiarkas genom plantering av ddellovtrad pa strategiska platser sa nira omgivande skogsbiotoper
som moijligt. Storst effekt ges troligast med ett vegetationsstrak utmed Kustvigen fran Stensan
fram till korsningen Hallandsvigen - Kustvigen. Har ar avstandet till skogsbiotoperna pa asen
som kortast.

Utvecklingsmoéjligheter Pollinering

o Oppna ytor med dngsvegetation.

e Grona tak kan anliggas pa till exem-
pel  parkeringshus, forrad eller  skolbyggnader
och bidra med bade boplatser och foda for insekter. Aven
dod ved kan placeras pa taken for att gynna insekter. Vegeta-
tionstak bidrar d&ven med en viss vattenfordrojning, estetiska
kvaliteter och kan skapa en gron karaktar till omradet.

Utvecklingsmoéjligheter Vatten

¢ LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten) bér uppmunt-
ras pa kvartersmark. Genom att skapa 6ppna vattensystem
dven innan vattnet nar dagvattendammarna kan mer vatten
fordrojas. Avrinningen tar dven langre tid och vattnet har

Grén bostadsgdrd med biotoptak i Véstra
23 Hamnen, Malmé. Foto Ekologigruppen
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storre mojlighet att renas pa vagen. For att yt-
terligare forlanga transporttiden kan de dpp-
na vattensystemen bevixas med oklippt gras
vilket skapa mer motstand vid avrinningen.
LOD kan skapas genom att till exempel an-
lagga svackdiken, grona tak eller gréna vaggar
och si kallade raingardens. Aven traditionella
planteringar och gatutrad bidrar med att fanga
upp regnvatten och minskar pa sa satt mang-
den dagvatten i omradet.

I de ytor som kommer att ha parkerings-plat-
ser ska man ta hand om dagvatten extra nog-
grant. Genom att lagga genomslappliga parke-
ringsytor kan vatten infiltrera och sedan ledas
till svackdiken. For att minska ytan parke-
ringsplatser kan parkeringshus med grona tak
vara ett alternativ.

Utvecklingsmojligheter Rekreation

[ kommunens ambition for utvecklingen av omradet ingar att sakerstélla viktiga kopplingar och sam-
manhang. Bade kopplat till natur och vatten samt kopplat till rekreativa och stadsmassiga kvaliteter.
For att 0ka de rekreativa kvaliteterna pa platsen foreslas nedan utvecklingsforslag av Ekologigrup-
pen. De utgar fran platsens naturliga forutsattningar och potential och fran framtida behov i och med
utbyggnaden i niromradet och foreslagen utbyggnad inom planomradet. Se sida 22-23.

Hojden: En ny sittplats foreslas skapas pa toppen av kullen. En tillgdnglighetsanpassad stig som
ansluter till Kustslingan gor det mojligt for fler att ta del av platsen pa hdjden. De nordvanda
slanterna kan réjas mer varsamt och utvecklas med lekinslag for dldre barn. Har kan héjdskillna-
den ge utmanande hinderbana eller terrangslinga.

En central motesplats: For att hoja hela omradets attraktivitet och koppla samman den norra och
sodra sidan av an foreslas en bro 6ver Stensan som en nod i omrddet. Runt denna viktiga kopp-
lingspunkt samlas sociala funktioner for att skapa en naturlig plats att traffas pa och stigar fran
norr och soder ansluter hit. Det ar har naturlekplatsen finns, sittplatser invid an och vyer ut 6ver
vattnet fran bron. Strak: Koppling upp mot Hallandsds och Natura 2000-omradet skapas for att
knyta samman de rekreativa straken och naturmiljéerna.

Freda fran trafik: Genom att placera foreslagen ny lokalgata utmed omradets norra grans frigors
ett inre gront rum mot an. En gata utmed norra gransen ger ocksa ett tydligare mote och "res-
pektavstand” till befintlig bebyggelse norr om omradet.

Forstarka befintlig motesplats vid Hemmeslovssjon: Har finns ett guldlage for en storre motes-
plats med fin kvallssol, sittplatser, mdjlighet till grillning och lek.

Foreslagna dagvattendammar kan utformas som en liangsgdende back med funktionen av ett
svackdike som samlar upp dagvattnet fran ny bebyggelse.

For att i mojligaste man minimera de negativa konsekvenserna kommer ett antal av Ekologigrup-
pens atgirdsforslag att sdkerstillas i detaljplanen. Bland annat genom att:

Forldgga vag norr om Stensan i anslutning till befintlig bebyggelse i norr.

Plantering av trad i strak inom planomradet.

Utbyggnadsplanerna norr om Stensan har begransats i forhallande till tidigare skisser.
Anldgga ny gang- och cykelbro (eventuellt broar) éver Stensan.

Sedum- /vegetationstak pa alla komplementbyggnader inom planomradet.

Utdver ovanstdende kommer det finnas mojlighet till motesplatser i form av till exempel lek- och
grillplats, utomhusgym, hinderbana, gangslingor och dngsvegetation inom planomradet. Viktigt att
notera ar att alla atgarder inom naturmarken ska ske med stor hansyn till de skyddade arterna inom
planomradet.
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7. FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Planomradet ar inte bebyggt. Planomradet var fram till 1990-talet odlad jordbruksmark. Pa orto-
foto fran 60-talet kan man se hur det odlades dnda fram till Stensans slantkrén och att ingen av
vegetationen som finns idag, fanns da.

1l ‘ ! . ety
Ortofoto frdn 1965-67 med planomrdde markerat med réd linje

Omradet har darefter delvis nyttjats som arbetsomrade och upplagsomrade i samband med byg-
gandet av tunneln genom Hallandsas. Efter byggtiden har omradet statt oanvant.

Ortofoto frdn 1996 med planomrdde markerat med réd linje

25

Dnr B 2015-000961 — Ankom 2023-02-21



’_, BASTADS Antagandehandling 2022-10-09
‘@ KOMMUN Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg, i Hemmeslov, Bastad

Ortofoto frdn 2018 med planomrdade markerat med réd linje

Bostiader

Bostadsomradet Hemmeslov ligger strax norr om planomradet. Det domineras av villor, till storsta
delen uppférda under 1960- och 70-talet som fritidshus. Befolkningen 6kar i Hemmesldv, men
okningen ar koncentrerad kring stationen och i norra delen av omradet kallat Heden. Vi kan ocksa
se att en 0kning av aretruntboende sker i 6vriga Hemmeslév som tidigare var ett utpraglat fri-
tidhusomrade. Drygt 250 meter 6ster om planomradet, pa andra sidan jarnvagen, finns enstaka
bostadshus.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ar beldget utmed Hallandsvagen i Bastad, mitt emot Entré Bastad, dar kommersiell ser-
vice i form av till exempel matvaruaffar och andra butiker finns. Inom handelsomradet Entré Bastad
driver dven Friskis & Svettis en verksamhet. I centrala Bastad finns det service i form av bland annat
handel, bensinstation, apotek, post. Inom en radie om cirka 2,5-3 km fran planomradet finns vard,
forskola, skola och idrott. Exploateringsomradet Tuvelyckan, beldget vaster om Bastads nya station,
ar under utbyggnad. Merparten av byggratterna har byggts ut eller byggs ut nu och ett antal lokaler
for centrumverksamhet har skapats.

,f/\’\‘
_ Kommunal

26 Bild over planomrddefs ndrhet till exempelvis skola och vard
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Verksamheter

Inom tatorten Bastad har kommunen ca 500-550 anstillda inom servicesektorn. Inom den privata
sektorn ar Hotell Skansen den storsta arbetsgivaren i titorten med strax 6ver 100 anstéllda. Andra
stora arbetsgivare i titorten ar Ica Supermarket, NP Nilsson Travaruhus och Willys samt dven Wil-
lab i Ostra Karup, cirka 3,5 km &éster om planomradet. Aven Hotell Riviera 4r en stor arbetsplats.
Sommartid 4r ytterligare ca 150 personer anstéllda p& Hotell Skansen. Aven Pepes Bodega och
ovriga verksamheter i hamnen bidrar med ett betydande antal arbetstillfillen med totalt upp till
200-300 anstdllda. Bastad har ett gott foretagsklimat, ett par valetablerade och lokalanknutna
aktorer men ocksa ett stort antal mindre, nyetablerade sma foretag med endast en eller ett par
anstéllda. Flera av dessa har sina kontor i Foretagsbyn i tatortens sydligaste spets.

Mark, vatten och vegetation
Hemmeslov - Historik

Slattomradet inom Hemmeslév var historiskt ett deltaomrade dar havet gick langre upp dn idag.
Vattenfloden fran Hallandsds motte havet och sandbankar och vattenfaror varierade. Stensan
var ett vattendrag som slingrade sig 6ver ett stort omrade fick sin strackning bestdmd redan pa
1600-talet dd dfaran gravdes ut till ett sa kallat krondike. Tallskogen i dagens Hemmeslév plante-
rades for att fixera sanden kring sekelskiftet 1900.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet (férutom Stensan) ar flackt och varierar mellan +7,0 och +8,0 m.6.h
(meter 6ver havet). I den sédra delen av planomradet har en vall byggts upp for att minska stor-
ningen fran Trafikverkets verksamhet pa platsen under tiden Hallandsastunneln byggdes.

Befintlig villa- . 5 gsling?
_ hebyggelse . &
o ) Hemmeslovs-

Kustslingan

g
(]
.80
‘@
>
b ol
(2]
=]
X

Ortofoto, juli 2018
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Marken norr om Stensdn, som gransar till befintlig bostadsbebyggelse i norr utgors till storsta
del av grasmark, buskmark och igenvaxningsmark. Faltskiktet ar hogvaxt och bitvis blomrikt. Tva
diken stracker sig fran den befintliga bebyggelsen i norr och mynnar ut i Stensan. I den nordostra
delen av planomradet har en grund sjo (Hemmeslovssjon) skapats som en konsekvens av de stora
och tunga volymer massor som paforts omradet fran projekt Hallandsas, se bild sida 38. Norr om
Stensan loper flera befintliga gangslingor i 6st/vastlig riktning samt runt Hemmeslovssjon som
anvands flitigt av allménheten.

Vegetation inom planomradet Vegetation och grénsldpp inom planomradet i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelse i norr

Marken norr om Hemmesldvssjon utgors av en grusvag och ett strak med skogsmark/igenvax-
ningsmark som till stérre delen bestar av triviallov med tyngdpunkt pa bjork. Marken 6ster om
Hemmeslovssjon dr ett mosaikartat omrdde som innefattar en héjd med igenvaxningsmark, fuktig
skog med viden, grasmark och uppvaxta trad av salg och bjork.

Trafikverkets damm fér provtagning av dagvatten frdn Damm strax norr om Stensdn
Hallandsdstunneln

Inom och i anslutning till planomradet finns 2 dammar anlagda. En av dammarna (strax séder om
Stensan) ar en nygjord damm avsedd for provtagning av grundvatten fran Hallandsastunneln och
den andra dammen (strax norr om Stensan) anlades av okdnd anledning i samband med att Stensan
gravdes om och Inre Kustviagen byggdes. I dagsldget har inget in- eller utlopp kunnat konstaterats.

Markomradet soder om Stensan, narmast Kustvagen, utgors till storsta del av ett ruderatmarksbe-
tonat omrade som delvis ar under igenvaxning, se aven ortofoto sida 27. Skogsomradet i vast och
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som angransar till Kustvagen, bestar av ungskog med triviallov sdsom bjork. I tradskiktet finns
aven ett visst inslag av bok och skogsek. I faltskiktet finns bland annat rosendunért, hundéaxing
och brannasslor.

Till storsta del har marken séder om Stensan anvants av Projekt Hallandsds under manga ar. Bland
annat har krossverksamhet av tunnelmassor forekommit inom omradet.

Omradet har nu 6verlatits till Bdstads kommun efter att marken aterstéllts till MKM-niva och jam-
nats till (och klassificerats till MKM, dvs mindre kédnslig markanviandning). En sammanstallning av
miljotekniska utredningar (Sweco 2017-05-26) har gjorts inom det omrade Projekt Hallandsas har
haft sin verksamhet. Sammantaget visar markundersokningen att det inte forekommer nagot behov
av riskreducerande atgarder for att skydda manniskors halsa, markmiljo eller for att minska sprid-
ningen av féroreningar fran omradet. (Se dven sida 34-35).

Efter samradet, under 2020, gjordes ytterligare en kompletterande miljoteknisk markundersok-
ning inom den del dar Projekt Hallandsas bedrivit sin verksamhet (Petersberg - kompletterande
miljéteknisk markundersékning inom fastigheten Hemmeslév 6:2, Bdstad kommun, Afry 2020-09-17,
rev 2020-10-13). Sammanfattningsvis bedémer Afry marken lamplig for féreslagen anvandning i
enlighet med planforslag. Se dven sida 61, Hélsa och sdkerhet, Risk - markférorening.

Biologisk mangfald (Naturvirdesinventering)
Ekologigruppen har under hosten 2018 utfért en naturvardesinventering (NVI pa forstudieniva).

"

L

Naturvardesinventering (férstudie) ke |-

- Klass 3 - Patagligt naturvarde

Klass 4 - Visst naturvarde

I: ! Kartlaggningsomrade

Ekosystemtjcinster i Hemmesldv, Naturvdrdesinventering, Ekologigruppen 2019-03-20

Ekologigruppen konstaterar att planomradet till storsta del bestar av naturytor med visst naturvar-
de (Klass 4). Denna typ av miljoer aterfinns ofta i omraden som tydligt har paverkats av manniskan
men dar det dnda finns biotopkvaliteter eller arter av viss positiv betydelse for biologisk mangfald.
En miljé6 med visst naturvirde hyser biologisk mangfald med betydelse i en lokal skala, till exem-
pel pa en stadsdelsniva. I planomradet finns dven ett par delomraden med patagliga naturvarden
(Klass 3).1 denna klass dterfinns miljoer med rik biologisk mangfald eller miljoer som &r ovanliga ur
ett kommunalt perspektiv. Miljoerna ar viktiga att bevara for att behalla den biologiska mangfalden
inom kommunens granser.
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Strandzonerna i Hemmeslovssjons norra och dstra del omges av tita buskage och tita bestand av
vattenvixter vilka borde erbjuda lampliga fodosoks- och hdackningsmiljoer for ett flertal fagelarter.
Vaster om sjon finns en héjd med blomrika grasmarker

Stensan ar ett utpekat laxfiskvatten med sarskilda miljokvalitetsnormer vilket innebar att sarskilda
gransvarden och riktvarden ar fastlagda for att skydda eller forbattra vattenkvaliteten sd att laxfis-
kar fortsatt ska kunna leva dar. I planomradet ar det i synnerhet den vastra delen som ar fin med
tradrida av bland annat klibbal och ask, blommande och barande buskar och en viss méngd dod ved
langs strandkanten. Det ar ocksa en del strukturer i vattnet (stenblock, d6d ved) och ganska god fall-
hojd. Vid bottenfaunaundersékningar 2015 som utfordes 600 meter nerstroms detaljplaneomradet
hittades bland annat dagsldndan Rhithrogena germanica som ar rédlistad som NT (néra hotad). Pa
samma plats uppnddde Stensan vid tillfallet mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

P4 sddra sidan av an finns vidare en del buskage och trad av salg som har rikligt med déda torrgrenar,
dodvedsytor och vedsvampar vilket gynnar bland annat vedlevande insekter och i sin tur flertalet
faglar som livnar sig pa dessa, exempelvis olika hackspettar.

Ruderatmarksomradet séder om Stensan, som tidigare holl schaktmassor fran Hallandsdsens tun-
nelbygge har en relativt stor blomrikedom forekomster av flera naturvardsarter. En s6kning pa Art-
portalen visar att det i detta delomrade den 26 juli 2015 noterades sallsynta, rodlistade arter sisom
vanlig dkerrattika Raphanus raphanistrum subsp. Raphanistrum (VU, sarbar) samt mjukdan Galeop-
sis ladanum (NT, nara hotad). De flesta arterna knutna till ruderatmarken ar beroende av kontinu-
erlig storning av marken och kommer foérsvinna i takt med att omradet vixer igen.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljobalken och &r inte beldget inom omrade som
beddmts som ekologiskt sdrskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan/naturvardsprogram.

Artinventering

Ekologigruppen har pa uppdrag av Bastads kommun genomfort en uppféljande artinventering
och utredning av skyddade arter inom detaljplanens grianser. Malet med utredningen har varit att
sammanstéilla kunskap om forekomster av skyddade arter samt eventuell paverkan. (Utredning av
skyddade arter vid Petersberg, Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl. i Bdstads kommun, Ekologigruppen
den 29 oktober 2021).

Arter har eftersokts bade i 6ppna databaser samt vid faltinventeringar under varen 2021.
Sammanlagt har 59 skyddade arter patraffats i inventeringsomradet. Bland annat storre vattensa-
lamander, savsparv (NT), rorsangare (NT), grongoling, kopparddla och skogsédla.

Den stora merparten av arterna har noterats i delomraden som dven fortsattningsvis ska utgoéras
av naturmark.

Beskrivning av delomraden som planliaggs som natur:

Delomrdde 2

Omradet utgors av en grusvag och ett strak med skogsmark/igenvaxningsmark som till storre delen
bestar av triviallov med tyngdpunkt pa bjork. Omradet huserar i huvudsak vanliga arter smafagel
men vid ett par tillfillen noterades dven artsangare som numera ar rédlistad som néra hotad.

Delomrade 6

Ett mosaikartat omrade som innefattar en héjd med igenvaxningsmark, fuktig skog med viden, gras-
mark och uppvaxta trad av salg och bjork. Liksom delomrade 2 sa hyser dven detta omrade i huvud-
sak allmdnna arter.
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Delomraden

MNaturmark

- Bostidder, centrumverksamhet, skola

D Inventeringsomrade

Inventeringsomrddets delomrdden. Blamarkerade omraden dr sddana som kommer att tas i ansprdk av bebyg-
gelse och infrastruktur. Gréna omrdaden kommer diven i fortsdttningen att vara naturmark.

M

0 0,1 km

| I
Ekologigruppen 2021-10-11

Delomrdde 7

Omradet bestar av en liten damm inklusive strandvegetation. Dammen har haft klart vatten vid alla
besok och det finns en hel del makrofyter (vattenvaxter). Vid ett flertal tillfillen noterades mindre
vattensalamander. Vid ett tillfille noterades dven ett 20-tal individer av storre vattensalamander i
fullt lekbestyr.

Delomrade 8

Hemmeslovssjon med strandzoner utgér vardekdrnan i inventeringsomradet och dr hemvist for
ett flertal rodlistade arter sdsom savsparv (sannolikt hdackande), rorsangare (mdjligtvis hackande),
smadopping och kungsfiskare. Utéver arter som har sjon som en livsmiljé under en stor del av dret
forekommer aven en del rastande faglar.

Utdver faglar har dven de skyddade arterna snok, akergroda, vanlig padda, mindre vattensalaman-
der, storre vattensalamander noterats i delomradet. Det gjordes dven en observation av utter 2019
(Artportalen den 10 juni 2019). Inga mer sentida observationer ar dock kdnda, varken fran planom-
rddet eller nedre delen av Stensan. 2019 fanns det rikligt med karp i sjon vilket inte langre ar fallet
(Nermark 2021).

Delomrade 9

En del av Stensan med tillhérande strandkanter, brinkar och kringliggande gréna ytor. I omradet
noterades i huvudsak allmanna arter faglar vid faltbesoken. Strackan nyttjas dock regelbundet av
kungsfiskare (Artportalen).
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Beskrivning av delomraden dar marken avses tas i ansprak for bebyggelse och infrastruktur:
Delomrdde 1

Omradet utgors av skogsmark, huvudsakligen bestdende av ungskog med triviallov sdsom bjork. I
tradskiktet finns dven ett visst inslag av bok och skogsek. I faltskiktet finns bland annat résendundort,
hundéaxing och brannasslor. | omradet har gok och grongoling noterats.

Delomrdde 3
Ett stort ruderatmarksbetonat omrade som delvis dr under igenvixning. Vid faltbeséken har sang-
larka noterats som stationar, sannolikt hiackande.

Delomrdde 4

Ett stort omradde med grasmark, buskmark och igenvaxningsmark. Faltskiktet ar hogvaxt och bitvis
blomrikt. Pa flera hall finns stora bestdnd med kanadensiskt gullris (invasiv). I omradet har enbart
allménna arter faglar noterats, exempelvis svarthatta, fasan, talgoxe, térnsangare.

Delomrdde 5

Solbelysta sandrika miljoer langs en vall i den nordvéastra delen av inventeringsomradet. Omradet
har en del sandblottor och viss blomrikedom. Skogsédla och kopparddla noterades solandes vid ett
av faltbesoken.

Med anledning av ovanstaende artinventering har en paverkansbedémning utforts och forslag till
anpassningar och hénsyn tagits fram av Ekologigruppen, se sidorna 49-51. Ekologigruppen har
aven studerat om dispens fran artskyddsférordningen ar nodvéndig eller ej.

Stensans regleringsforetag ar 1917

Tvars igenom planomradet i 6st/vastlig riktning rinner den del av Stensdn som omfattas av forslag
till detaljplan ingér i Stensans regleringsforetag ar 1917. Kartbilderna visar sjalva regleringsfore-
taget samt regleringsforetag inklusive batnadsomrade. (Batnadsomradet ar det omrade som har
nytta av utdikningen).

U

Regleringsféretag ("Reglering av Stensdn”)  Regleringsforetag ("Reglering av Stensdn”) inklusive bdtnads-
omrade

Regleringsforetaget bildades for att skapa en samlad forvaltning kring Stensan i syfte att optimera
brukningsférhallandena langs an och minimera éversvimningsskador. Regleringsforetaget ar ak-
tivt och stricker sig fr&n havet i vister till I&ngt in i landet i 6ster. Oster om planomrédet har en
sektion av Stensan fatt ny strickning med anledning av byggnationen av Inre kustvigen. Atgirden
foregicks av dom i mark- och miljédomstolen, MMD.
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Allman plats

Planomradet omfattar mark som i gillande detaljplaner ar planlagda som allmén platsmark i
form av gatumark, natur- och vattenomrade. Se dven sida 13 (gillande detaljplaner).

Vattenomraden

Inom planomradet &r Hemmesldvssjon beldgen. Dessutom loper Stensan i dstvastlig riktning ge-
nom planomradet.

Oversvamningsrisk

[ Ramboll:s PM Hydraulisk berdkning av vattennivder vid omledning av Stensan, daterat den 23
december 2011 gar att utldsa att vattennivaer i Stensan kommer att stiga till +7,44 i den varsta sek-
tionen vid ett 100-arsflode med klimatfaktor 1,4. Hela omradet lutar idag mot Stensan och det finns
inga instangda omraden.

Geotekniska forhallanden

Kommunen har 1atit underséka marken inom planomradet vid flera tillfallen. Sigma Civil har tagit
del av tidigare gjorda utredningar (se planhandlingar sida 2-3). Darefter har kompletterande prov-
borrningar gjort och sammanstéllts i en Geoteknisk markundersokningsrapport samt Geotekniskt
PM avseende Hemmeslov 6:2 m.fl, Petersberg i Bastad, Bastads kommun, daterade den 10 oktober
2018.

Figur 6. Ortofoto utfort av Civil Drone Service AB under Juli 2018 med inringade delomraden.
Delomrade 2:

Den generella jordlagerprofilen utgors av ett lager fyllnadsjord pa siltig sand. Det dverst liggande
fyllnadslagret varierar i maktighet inom delomradet och bestar framst av sandig mulljord. Lagret
har en varierande relativ fasthet och beskaffenhet. Ett lager organisk jord har patraffats i de un-
dersokningspunkter som ar beldgna nédra Stensan. Lagret bestdr av torv och gyttja med inslag av
sand. Inget berg har patraffats inom delomradet.
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Delomrade 3:

Den generella jordlagerprofilen utgors av ett lager mulljord ovan organisk jord pa siltig sand el-
ler lera. Det 6verst liggande mulljordslagret &r inom delomradet ca 0,5 till 1,0 meter maktigt och
bestar framst av sandig mulljord. Ett lager organisk jord har patraffats fran ca 1 till 2 meter under
markytan och ar ca 0,2 till 3,0 meter méktigt. Lagret bestar av torv och gyttja med inslag av sand.

Den underliggande siltiga sanden har patraffats fran ca 1 till 4 meter under markytan och bedéms
som mycket méktig. Lagret varierar i sammansattning och klassificeras stillvis som lera. Inget
berg har patraffats inom delomradet.

Hela planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Sigma Civil har inte utfort nagra ra-
donmatningar men rekommenderar i sin rapport att detta utfors. P sida 52 redovisas Sigma Civils
rekommenderade grundlaggningsteknik med anledning av de geotekniska férhallandena inom
planomradet.
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Miljoteknisk markundersékning

Inom aktuellt undersékningsomrade har flertalet undersokningar och riskbedémningar utforts se-
dan 2014. De fororeningar som patraffats i dessa undersokningar ar frimst tungmetaller, petrole-
umkKkolvaten och akrylamid. Dock endast i Idga halter vilket har medfort att inga tidigare saneringar
har utforts da tidigare gillande dtgdrdsmal har varit att anvinda omradet som vegetationsyta = min-
dre kanslig markanvandning, MKM.

En kompletterande miljoteknisk markundersékning har utforts av Afry, den 13 oktober 2020. Syftet
med den miljotekniska markunders6kningen var att utreda fororeningssituationen i jord och grund-
vatten inom fastigheten infor forandrad markanvandning, bedéma om jord och grundvatten kommer
att krdva sarskild hantering samt beddma eventuellt behov av ytterligare atgirder inom fastigheten.

Nu foéreliggande undersokning har innefattat provtagning av jord i totalt 16 provpunkter. Totalt ut-
togs 44 jordprover fran dessa provpunkter varav 38 av dem skickades in for analys till laboratorium
med ackreditering for valda analyspaket. [ tre av provpunkterna dar skruvprovtagning genomférdes
installerades daven grundvattenror. Totalt skickades 2 grundvattenprover (ett ror var torrt) in fér
analys av laboratorium med ackreditering for valda analyspaket.
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Oversiktlig riskbeddmning

Bllaga tI” markm:ljotekmsk utredning, Overs:kthg rlskbedomnmg, Afry, 2020-10-13

Foéroreningsnivan inom aktuellt undersékningsomrade bedéms utifrdn nu genomférd miljoteknisk
markundersokning som forhallandevis lag. Endast metaller har patriffats 6verskridande riktvardet
for kdnslig markanvandning, KM, i tva provpunkter, se ovanstaende bild. Vad giller féroreningssitua-
tionen i grundvatten sa noterades endast latt forhdjda halter av metallerna arsenik, nickel och krom.
Dock inget avvikande sett till vad som kan forvéntas i ett titbebyggt omrade.

Erosionsférhallanden, stabilitet och skredrisk
Under planprocessen har en 6versiktlig samt en mer detaljerad stabilitetsutredning tagits fram.

2018 utredde Sigma 6versiktligt skred och stabilitetsféorhallanden inom planomradet vilket beskrevs
i rapporten "Geoteknisk PM samt Markteknisk undersékningsrapport, Hemmeslov 6:2, m.fl, Peters-
berg i Bastad”. Sammanfattningsvis rekommenderades ett skyddsavstand pa 25 meter for byggnader
langs Stensans vardera sida. | rapporten beddmdes att planerade dagvattendammar uppfyller néd-
vandiga stabilitetskrav.

Den &versiktliga utredningen kom efter dialog med lansstyrelsen att fordjupas ytterligare. Afry fick i
uppdrag att ta fram en mer detaljerad stabilitets- och skredutredning ”"Geoteknisk utredning/stabili-
tetsutredning for detaljplan, Hemmeslov 6:2 samt del av 5:9 m.fl. Petersberg, i Hemmeslov” daterad
den 16 oktober 2020. [ undersékningsomradet ingick dven befintliga kullar norr om Stensan, vallar
samt slanter mot Hemmeslévssjon och huruvida de paverkar forutsiattningarna att bebygga omradet
i enlighet med forslag till detaljplan. I uppdraget ingick dven en sa kallad erosionskartering fér Sten-
san inom planomradet.

Erosionsforhallanden

Stensdns oOstra del

Stensans Ostra del &r omgravd i samband med byggnation av Inre Kustvagen. Pa strackan finns ero-
sionsskydd vid bron, pa den norra sidan samt pa den sédra sidans véstra striacka. Erosionsskyddet
utgors framst av rundad natursten men duk och kokosmatta forekommer bland annat i ans ytter-
krok. Afry bedomer att erosionsskydden ar av generellt god kvalité.
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Planomrdde markerat med rétt. Omgrdvd del av Stensan visas i ljusbla fcdrg

Stensdns vdstra del

Pa Stensans vistra striacka beddms inga storre ingrepp eller forandringar har skett de senaste 50
aren. Strackan ar rak och slianterna ar branta med en slantlutning pa mer an 1:1,5 pa strackan.
Strackan saknar erosionsskydd bortsett fran vid bron i vaster.

Langs strackan finns indikationer pa erosion sa som bar jord, urskéljning i vattenlinjen, ytliga
slantskred/ras och lutande trad. Erosionen pagar i slintens nedre del, cirka 1- 1,5 m, och erosions-
aktiviteten bedéms variera mellan ringa och stor pa strickan. Vattnet ar pa striackan brunt vilket
tyder pa transport av finmaterial.

Sattningsforhallanden

Jorden inom det undersokta omradet anses som sattningsbenégen i sin 6vre del. Pa platser med fo-
rekomst av organisk jord forekommer storst risk for sattningar vid belastning.

Stabilitetsforhallanden

Forutsattningar for skred utgors i Sverige vanligen av lutande leromrdaden (lutningar >
1:10) eller relativt branta sldnter i silt och sandomraden. Speciellt farliga ar slanter mot vattendrag
dar erosion kan férsamra stabiliteten.

Generellt utgors jorden inom omradet av siltig sand. Sldnterna mot Stensan ar branta och utsatta for
erosion vilket forsdmrar stabiliteten lokalt ndrmast an.

Lokalstabiliteten ndrmast Stensan, for ans véstra stracka, som inte dr omgravd, ar inte tillfredsstal-
lande for befintliga forhallanden vilket bekréftas av stabilitetsberdakningar.

Totalstabiliteten for befintliga forhdllanden bedéms fér omradet vara tillfredstiallande med hdansyn
till marklutningar, djup till fast botten samt jordlagerfoljd.

Sammanfattningsvis konstaterar Afry att "den befintliga naturliga erosionsaktiviteten, inom ans vés-
tra del, ar generellt av sa ringa/mattlig grad att den inte utgor nagot storre behov/skal till utforande
av erosionsskyddande atgarder. Dock kan sldantlutningen pa branta partier behdva atgardas”.

Erosionsforhdllandena i kombination med de branta sldnterna ldngs den del av Stensan som ej ar
omgravd har i dagsliget en paverkan pa lokalstabiliteten i omradet narmast an. Omradet med otill-
racklig stabilitet stracker sig cirka 15 meter fran centrum Stensan pa bagge sidor (dar Stensan EJ ar
omgravd). Se bild sida 55.
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Hydrologi
Grundvatten

Soder om planomradet ligger Hallandsas. Hallandsas bestar av en urbergshorst av gnejs och jord-
lager av mordn. Nedanfor denna karaktariseras jordlagren till stor del av isdlvsavlagringar besta-
ende av sand och grus. Isdlvsavlagringar har i regel hog grundvattenbildning. Grundvattnet inom
omradet ar generellt hogt. [ befintliga Hemmeslév har man problem med jarnutfallningar i grund-
vattnet. Detta problem finns &ven inom planomradet.

Omradet bedoms utgoras av ett Oppet grundvattenmagasin dar grundvattenytan i stora drag foljer
topografin.

Tidigare undersokningar (Hydrologi och hydraulik i Stensdns avrinningsomrade, Ramboll 2011-
12-23, PM Astadsjon, Hydrologi och hydralik i Stensans avrinningsomrade, Ramboll 2011-12-23
samt PM-Hydraulisk berdkning av vattennivaer vid omledning av Stensan, Ramball, 2013-04-12)
har visat pa att blivande byggnation behover skyddas mot en vattenniva pa +8 genom antingen
vallar eller hojning av marknivan. Det patalades dven i Rambéll:s rapport om risk for grundvat-
tensdankningar pa grund av urschaktning av torv.

Stensan

Stensan ar ingen naturligt slingrande a utan till stor del ett gravt dike som inom planomradet har
en utformning med ganska rak dragning och branta sldnter.

Stensdn  Stensdn - omgrdvt parti i anslutning till Inre Kustvdgen (utan-
for aktuellt planomrade)

Lansstyrelsen har klassat Stensan som nationellt sarskilt vardefull. Det som gor Stensan unik ar
att det inte har slappts nagon foradlad fisk i an. Fiskstammarna ar ursprungliga. Vanliga fiskarter
i an ar havsoring, abborre och gidda. De rodlistade/hotade arterna flod- och havsnejondga och
flodparlmussla, som observerats pa andra striackor, har ej patraffats inom planomradet. Vatten-
mangderna i kombination med ruderat vegetation i omradet skapar goda forutsittningar for fa-
gel- och ovrigt djurliv. (Ruderat mark= skrdpmark dr mark som ofta stérs av mdnsklig verksamhet.
Detta gor att marken ligger 6ppen, utan tdckande vixtlighet, under stora delar av tiden. Exempel dr
upplagsplatser och grusgdngar. Ruderatmarker dr bra grogrund fér véixter som specialiserat sig pd
kort livscykel och intensiv férékning, sddana vixter som ofta bendmns som ogrds. Ruderatmarker
innehdller inte sdllan forvildade trddgdrdsvixter och andra fér platsen exotiska arter. Vissa former
av ruderatmarker dr uppskattade av fdglar, speciellt vintertid.) Enligt den naturinventering som
tagits fram av Naturcentrum (Inventering av musslor Stensan, Bastads kommun, Naturvardsutla-
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tande, april 2013) finns potentiellt fisk- och kréftliv i Hemmeslovssjon, men omradet betecknas
som trivialt bade vad galler djur- och vaxtliv.

Enligt utredningen “Hydraulik i Stensans avrinningsomrade”, Ramboll den 23 december 2011 ligger
medelvattennivanian pa +2,15 meter. Medellagvattennivan ligger pa +1,3 meter och medelhogvatten
ligger pa +3,7 meter. Hogvattennivan beraknas i befintlig situation for ett 100-ars regn pa +6,7 till
+7,3 meter. (Vid omrékning till dagens hojdsystem ska foregaende vattennivaer 6kas med 13 cm, se
aven sida 33). Erosion forekommer i Stensan, béde i strandbrinkar och i dbotten. Erosionen orsakar
grumligt vatten och dven sedimentation i delar med lagre vattenhastighet. Nar det galler vattenflo-
den har strackan forbi planomradet nagot lagre medelhastighet (0,4-0,5 m/s) dn an i 6vrigt (0,6m/s).

Stensans regleringsforetag har ratt att inom vissa ramar utfora rensande atgarder for att behalla en
viss profil i vattendraget och pa sa satt forhindra 6versvamningar framforallt uppstroms.

Den aktuella strackan av Stensan har fatt ekologisk statusklass mattlig beroende pa naringspaverkan
(utifran). Enligt VISS bedoms miljokvalitetsnormen till god ekologisk status 2027. Kemisk status (pa-
verkan av prioriterade amnen) ar god. Med avseende pa fisk (genuint laxvatten, med laxfisk generellt
over forvantade varden) har an mattlig status samt god status avseende bottenfauna och forsurning.
(lIansstyrelsen samt VISS, 2019-05-09).

Hemmeslovssjon

Urschaktning som gjordes for upplags-
massorna fran tunnelbygget och att
dessa forhindrat omradets avvattning
till Stensan, har medfort att en grund
sjo (Hemmeslovssjon) bildats inom pla-
nomradet. Sjon halls huvudsakligen tat
av ett lerskikt. Till en 6vervdgande del
bestar sjon av grundvatten, och framfo-
rallt gér grundvattentillférseln att sjon |
aldrig torkar ut. Vattnet i sjon ar klart, 5
men viss jarnutfillning forekommer. I~
diket som leder vattnet vidare till Stens- |

an forekommer betydligt mer jarnutfall-
ningar vilket tyder pa att grundvatten Hemmeslévssjon (Foto: Féreningen Gamla Bdstad)

tranger in i diket vilket val overens-
stimmer med innehallet i Ramboll:s “PM Astadsjon”- daterad den 23 december 2011. Vidare anger

rapporten att sjon har en yta pa ca 2,7 hektar och ett troligt djup pa ca 1,5 meter. Det berdknade
medelflodet ligger pa 0,7-0,9 1/s vilket betyder att den omsatter 22 000 m3/ar. Sjon breddar pa
+7,0 meter.

Sjon har inga skydd eftersom den ar sa pass ung och har bildats pa konstgjord vig, men &r en stor
tillgdng for omradet. Mellan sjon och Stensan ligger en mindre damm. En geohydrologisk utredning
har gjorts, PM Geohydrologisk utredning, Hemmeslov 6:2 samt del av 5:9 m.fl, WSP, daterad den 9
april 2019. Syftet med utredningen var att bedéma eventuell paverkan pa grundvattenforhallanden,
dels i ett kort perspektiv (byggskede) och dels i ett langsiktigt perspektiv. Fokus i utredning var huru-
vida paverkan pa Hemmeslévssjon kan uppkomma som féljd av exploateringen. Se dven sida 37-38.
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Fiskevardsomrade

Stensan omfattas av tva fiskevardsomraden. Bada ligger utanfor planomradet. Inom planomradet
rader fiskeforbud.

Vattenrad

Ett vattenrad (Stensans Vattenrad) bestdende av markagare runt Stensan samt berérda kommuner
bildades som en intresseforening enligt EU:s vattendirektiv ar 2008 och ombildades 2014 till en
ideell forening. Radets funktion ar att virna om ett fortsatt rikt vattenliv i an.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kdnda fornlamningar finns inte i omradet. Planomradet berdrs ej av kulturmiljévardspro-
gram.

Gator och trafik

Detaljplaneomradet trafikforsorjs fran Inre Kustviagen samt Kustvagen via Hallandsvagen / vag 115.

2018 (januari) nar Trafikverket utforde en trafikrakning (stickprov) uppgick arsmedeldygnstrafi-
ken (ADT) for Hallandsvigen/vig 115 till 4220 fordon varav 300 fordon var lastbilar. Trafikverket
utférde 2016 (januari) en trafikrakning (stickprov) pa Inre Kustvigen (i h6jd med Mellanvégen).
DA uppgick drsmedeldygnstrafiken (ADT) till 1840 fordon varav 130 fordon var lastbilar. I Atgards-
valsstudien fér Hallandsvagen/Lv 115 (TRV:s diarienummer 2015/86201) daterad den 1 februari,
uppskattas en arsdygnstrafik for centrum pa 7700 fordon. Under lagtrafik vinter cirka 4000 fordon,
normaltrafik féorsommar/sensommar cirka 9000 fordon och under extremtrafik "Bastadveckan” (v.
30 2014) cirka 13000-16000 fordon.

Hogsta tillatna hastighet dr 50 km/h fér Hallandsvagen och Kustvagen, 70 km/h for rondellen och
Osterut samt 60 km/h fér Inre Kustvagen.

Trafikverket ar huvudman for Hallandsvagen / vdag 115 och Inre Kustvagen.

Inre Kustvigen dppnades for trafik december 2015 i samband med invigningen av tunneln genom
Hallandsasen.

I dagslaget rader viss trafikproblematik i korsningen Hallandsvigen / Stenhusviagen (i vist).
Framst med anledning av stundtals hog trafikbelastning, otrygg 6vergang for fotgdngare och cy-
klister samt hoga hastigheter.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 501 (Bastad torg-Bastad busstation-Bastad jarnvagsstation)
och 525 Bastad-Ostra Karup. Narmsta héllplatsen avseende busslinje nr 501 ir lokaliserad langs
Hallandsvégen, det vill sdga i direkt anslutning till planomradet och Rivieravigen alternativt Mas-
vagen avseende buss 525. Busslinje 501 trafikerar Bastad titort med halvtimmestrafik i rusnings-
tid, timmestrafik 6vrig tid samt nattrafik fredagar och lérdagar.
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Hallplatser i anslutning till planomradet

Bastads jarnvagsstation ar beldgen cirka 200 m nordost om planomrddet. Fran jarnvagsstationen
finns mojlighet att ta sig bade norr och séderut med Oresundstag samt Pagatag. Norr och séderga-
ende tag trafikerar Bastad med timmestrafik och med halvtimmestrafik under rusningstid.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar val forsorjt med gang- och cykelbanor. Gang- och cykelbanor finns i anslutning till
planomradet langs Hallandsvagen, Kustvdgen, Inre Kustvagen, fore detta banvallen samt Mellanva-
gen (utanfor bild) som forbinder omradet med stadens 6vergripande nit.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

I planomradets norra del loper en gasledning vilket innebar att planerad bebyggelse sannolikt
skulle kunna anslutas till det befintliga distributionsnétet.

El och telefoni

E.On Elnat, Bjare Kraft, S6dra Hallands Kraft och TeliaSonera Skanova har kabelanldggningar inom
och i direkt anslutning till planomradet.

Brandvattenférsorjning
En brandpost med okédnd kapacitet finns placerad i Inre Kustvagen i anslutning planomradet.

Dricks- och spillvatten

Néastan hela planomradet ligger utanfor VA-verksamhetsomradet for Bastad kommun. Kommunala
vatten- och avloppsledningar finns utbyggda langs Inre Kustviagen och Hallandsvagen. Kapacitet i
befintligt ledningsnat har studerats i VA-utredning. (VA-utredning, Hemmeslév 6:2 m.fl, Petersberg
i Bastad, WSP 2020-06-18). Vid en utbyggnad i enlighet med planférslag kommer den tekniska in-
frastrukturen att beh6va byggas ut. Se dven sida 69-70, Teknisk forsérjning-Dricks- och spillvatten.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, sméltvatten och spolvatten som rinner av fran hard-
gjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag. Miljobalkens
allmanna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och fér verksamheter som till exempel kan
fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett sitt som
innebdr att olagenhet for halsa eller miljo inte uppkommer.

[ Inre Kustvagen finns en befintlig ledning (D300 Btg) fér att omhédnderta vagdagvatten. Trafikverket
ar vaghallare med egen dagvattenhantering, som inte kopplar an till en kommunal hantering. Genom
planomradet gar dven en befintlig ledning (D500PE), denna ledning anvédndes for att trycka bort
dagvatten fran tunnelbygget genom Hallandsas och ar inte i drift idag.

Befintlig ytavrinning sker idag till Stensan med ett flode motsvarande naturmarksavrinning. [dagsla-
get uppnar Stensan mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Vart att notera ar att dagvatten fran Tuvelyckan, etapp 1 (omradet kring Bastads station nordost om
planomradet) leds till Hemmeslovssjon och darefter vidare till Stensan.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom Nordviastra Skanes Renhallnings AB (NSR) forsorg. Narmsta befint-
lig atervinningsstation ar beldgen vid Karupsvagen / Meteorvagen, cirka 500 m norr om planomra-
det, som tillgodoser den hushallsnéra tidnings- och férpackningsinsamlingens fraktioner.
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Halsa och sdkerhet
Buller

Pa grund av planomradets narhet till Inre kustvagen, Hallandsvagen och Vastkustbanan ar planom-
radet ndarmast Inre kustvagen och Hallandsvagen utsatt for bullerpaverkan. Under planprocessen
har en bullerutredning tagits fram (Trafikbullerutredning Petersberg, Efterklang (Afry) daterad
den 21 januari 2020. Se sida 61-64 Halsa och sdkerhet; Buller.

Risk

Vastkustbanan och till viss del Hallandsvagen trafikeras dagligen av transporter med farligt gods
och planomradets narhet till jarnvigen innebar att sarskild hansyn behdover tas till riskerna som ar
forknippade med dessa transporter. Beroende pa markanvandning behdver ny bebyggelse planeras
med vissa sdakerhetsavstand till sparen. Sikerhetsavstanden syftar bade till att minimera riskniva-
erna for manniskor i omradet och att sdkerstilla mdjligheterna att framaover trafikera Vastkustba-
nan. Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotalands ldn har tagit fram riktlinjer for risk-
hdnsyn i samhallsplaneringen som beror viagar och jarnvagar dar farligt gods transporteras, de sa
kallade RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplaneringen - bebyggelseplanering intill vag
och jarnviag med transport av farligt gods, Skane i utveckling 2007:06). I RIKTSAM anges ett sa kall-
lat riskhanteringsomrade pa 150 meter inom vilket riskerna alltid ska beaktas vid framtagandet av
en detaljplan. Riskhanteringsomradet ar indelat i olika avsnitt som anger vilken markanviandning
som generellt kan anses vara lamplig. Det minsta bebyggelsefria avstdndet som efterstrévas till en
riskkélla dr 30 meter. Inom avsnittet nirmast efter det bebyggelsefria omradet (30-70 meter) bor
markanvandningen disponeras sa att fa personer uppehaller sig i omradet och att personerna alltid
ar i vaket tillstand. Exempel pa markanviandning som kan finnas inom denna zon ar handel, industri
och lager. I zonen 70-150 meter anses exempelvis bostader, kontor, handel samt platser for idrott och
kultur kunna anordnas. I RIKTSAM anges vidare att om bebyggelse med ett annat innehall &n det som
ar rekommenderat inom de angivna avstanden foreslas s behover en riskutredning tas fram for att
undersoka om riskniviaerna kan anses vara acceptabla.

Under planprocessen har en riskutredning tagits fram (Hemmeslov 6:2 - Riskanalys med avseende
pa transport av farligt gods pa viag 115, Sweco daterad den 20 januari 2020). Se sida 64 Halsa och
sdkerhet; Risk. Med anledning av att planerad bebyggelse inom planomradet dr beldgen mer dn
150 meter fran Vastkustbanan hanteras ej farligt godsled pa jarnvag i utredningen.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Utgangspunkten for planarbetet har varit att mojliggéra anpassad bebyggelse i anslutning till be-
fintlig villabebyggelse samt verksamheter, i ett kollektivtrafikndra lage och darmed aven bygga
ihop Bastad centrum med det nya tagstationslaget i Hemmeslov. Da planomradet inrymmer poten-
tiellt rekreativt naturomrade (samt del av Stensan och Hemmesldvssjon) har det dven varit viktigt
att sdkerstalla samt forstarka dess kvaliteter.

Bebyggelse

Anvandning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora stationsndra exploatering av blandad bebyggelse i form
av till exempel centrumverksamheter, skola, vard, bostdder och parkering samt befista naturmark

Kvartersmark:
Anviandningen B - Bostéder ar en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas féor omraden for
olika former av boende av varaktig karaktar.

I planforslaget mojliggors bostadsbebyggelse i olika former och volymer beroende pa plats. Inom
omradet mellan Stensan och Hallandsviagen mdjliggors flerbostadshus i 3 till 4 vaningar samt en
indragen vaning ovanpa. Den hogre bebyggelsen mot Hallandsviagen och den ldgre mot Stensan. Upp-
skattningsvis mojliggors drygt 100 bostadsenheter ndrmast Stensan och 200 bostadsenheter nér-
mast Hallandsviagen om byggnation sker enligt illustrationskarta, alternativ 1. Antalet uppskattade
bostadsenheter inom omradet ndarmast Stensan, baseras pa en utnyttjandegrad om 30 % byggnads-
area (e,) per fastighetsarea i 3 vaningar (plus en indragen vaning) respektive 50 % byggnadsarea
per fastighetsarea (e,), med bostdder i 2 % véningsplan (av totalt 4% mojliga vdningar) narmast
Hallandsvagen. Vidare mojliggor planforslaget bostidder med en hogsta utnyttjande grad om 20 %
byggnadsarea per fastighetsarea (e,) i maximalt 2 vaningar (endast flerbostadshus, och/eller rad-
hus, kedjehus) inom kvartersmarken norr om Stensan. Uppskattningsvis moéjliggors 60-120 bostads-
enheter inom omradet norr om Stensan om byggnation sker enligt illustrationskartan, alternativ 2.
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Anledningen till det stora spannet i antalet uppskattade bostadsenheter beror dels pa storleken pa
respektive bostadsenhet samt om carport/garage anlaggs eller ;.

Privat parkering genom till exempel underjordiskt parkeringsgarage dmnat for bostidder ndrmast
Stensan ar mojligt att genomfdra da parkering tillhorande bostader inryms inom planbestammelse
B. Underjordiskt parkeringsgarage ar att foredra da miljon i anslutning till bostdderna darmed gar
att gdra mer attraktiv och tilltalande.

Anviandningen C - Centrumverksamheter ar en generell anvindningsbestimmelse som tilldter en
bred anviandning. Har ingar till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teat-
rar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. [ anvindningen ingdr aven byggnader for
religiosa dandamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och latt-
are former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

I planforslaget mojliggors all form av centrumverksamhet pa alla vaningsplan inom kvarteren langs
Hallandsvagen och Inre Kustvagen. Dock forordas att centrumverksamhet forlaggs pa entréplan med
inbjudande entréer vinda mot Hallandsvagen for att pa sa satt skapa trivsam miljo med liv och ro-
relse utmed véagen. (Dock med hénsyn till planbestimmelsen m, angdende utrymningsvag).

Anvandningen D - Vard ar en generell anvandningsbestimmelse som tillampas for omraden for
vardverksamhet som avser mdnniskor och som bedrivs i sarskilda lokaler. Anviandningen vard inne-
fattar omraden for vardverksamhet for manniskor och som bedrivs i sdrskilda lokaler. Verksamheten
kan vara bade offentligt och privat. Anvindningen betecknas pa plankartan med D.

[ anviandningen vard ingdr all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvard. Det kan till exem-
pel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller
fingelse. Aven littare former av vard och hilsovard ingér. Det kan till exempel réra sig om sjukgym-
nastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhalsovard.

Aven sidan verksamhet som kompletterar den huvudsakliga anvindningen ingr. Det kan till ex-
empel vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som
behovs till verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omklddningsrum och gym ingar.

I planforslaget mojliggors all form av vard inom kvartersmark langs Hallandsvigen samt inom kvar-
tersmark norr om Stensan.

Anviandningen E - Tekniska anlaggningar dr en generell anviandningsbestdmmelse tillampas for
omraden for tekniskt &ndamal, sdsom t ex natstation. Anvindningsslaget kan anvdndas for bade of-
fentliga och privata anldggningar.

I planforslaget mojliggors natstationer pa flera olika platser for att kunna férsorja den nya bebyg-
gelsen med el.

Anvandningen P, - Parkering dr en anvindningsbestimmelse som tillampas for omréden for alla
slag av sjalvstdndiga parkeringsanldggningar. Aven de utrymmen som behdovs for anldggningens
skotsel och till anvdndningen knuten verksamhet raknas hit. Med sjalvstandig menas att parkeringen
inte utgor ett direkt komplement till ndgon annan anvdndning, exempelvis bostdder, utan att fastig-
heten kan avstyckas for sitt &ndamal. (Se dven sida 85 angaende 3D-fastighetsbildning).

I de tataste kvarteren i planforslaget mojliggors parkeringsgarage (och 3D-fastighetsbildning) bade
ovan och under mark inom omrade markerat med P,.
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Anviandningen S - Skola avser alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. I
anvandningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, ggymnasieskola, hdgskola, universi-
tet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor,
skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar.
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Utdrag ur illustrationskarta, alternativ 2, antagandehandling daterad den 9 oktober 2022
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I planforslaget mojliggors exempelvis forskola och skola inom marken norr om Stensan. Inom omra-
det mojliggors dven idrottshall, bollplan, multisportarena och liknande. Pa illustrationsplanen illus-
treras forskola for cirka 90 barn, skola for cirka 600 elever, idrottshall inklusive ldktare samt multi-
sportarena, basketplan etc. Enligt Boverkets rekommendation ska forskolebarn ha tillgang till 40 m?
friyta/barn och skolelever 30 m?/elev. Friytan (beridknat pa 90 férskolebarn och 600 elever) det vill
saga exklusive ytor for byggnader och parkeringar, inom kvartersmarken mojliggors i planforslaget.

Placering och utformning

For att skapa ett stadsmassigt gaturum forordas bebyggelse ligga i linje 1angs Hallandsvagen och Inre
Kustvagen. Inom mark planlagd for C B D P, (centrumverksamhet, bostader, vard samt parkering) ar
hogsta tilldtna utnyttjandegrad 50% byggnadsarea per fastighetsarea (e,).

Syftet med en hogre byggratt langs Hallandsvagen ar att skapa incitament for att ett underjordiskt
parkeringsgarage ska realiseras. Genom att, i den man det gar att undvika, markparkering skapas
forutsattningar for en trevlig utemiljo for de som bor och vistas i kvarteren.

Hogsta tillatna byggnadshojd res-
pektive nockhéjd ar 12 respektive
17 meter. Syftet ar att mojliggora
byggnation i 4 vaningar samt en in-
dragen vaning ovanpa (f,).

Inom mark planlagd fér B (bosta-
der) ar tillditna utnyttjandegraden
30% byggnadsarea per fastighetsa-
rean (e,). Hogsta byggnadshojd res-

6 1,5
pektive nOCkhO]d ér 9'8 respektive ]LKvanersmark GC ]AIIe' 1L Gata /i;rott'arKvanersmark
14 m. Syftet ar att mojliggora bygg- 13
nation i 3 vaningar, med ett tjockare Allman plats, GATA

bjalklag i trd, samt en indragen va-
J 8 8 Principsektion, ny gata séder om Stensdn

ning ovanpa (f,).

Inom mark planlagd for S D B (skola, vard och bostdder) ar tilldtna utnyttjandegraden 20% bygg-
nadsarea per fastighetsarea (e, ). Hogsta tilldtna nockhéjd ar 8 m for skola, vdrdboende och bostader
i hogst 2 véningar (f,). Hogsta tilldtna nockhojd for idrottshall &r 12 meter (e,).

I det fall en idrottshall byggs ska den placeras minst 50 meter fran planomradesgrans i norr. Syftet
med planbestdmmelsen ar att minska negativ visuell paverkan for de narboende norr om planom-
rddet men dnda uppna en flexibilitet av placering av idrottshall. Placeringen regleras genom planbe-
stdimmelsen p. Idrottshallen kan med foérdel griavas ner. Det innebar i sa fall att marken inte behéver
fyllas upp med extra massor samt nockhdjden blir ligre.

Gemensamt for all byggnation inom planomradet ar att trakonstruktioner med fordel kan anviandas
for att slippa vissa mer komplexa grundlaggningsmetoder. En byggnad uppférd med trabjilklag dr en
lattare byggnad an till exempel en med betongbjilklag. Ur miljoaspekt dr ocksa en trabyggnad béttre.
Vid byggnation av trdhus med trabjilklag krévs ett tjockare bjélklag (i jamforelse med betongbjalk-
lag) vilket gor att varje vaningsplan blir cirka 20 cm hogre.
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Syftet med de angivna byggnads- och nockho6jderna samt exploateringsgrad inom planomradet ar for
att knyta an till den befintliga bebyggelsen (samt i viss man Hallandsas). En hogre bebyggelse samt
en hogre exploateringsgrad dr mojlig 1angs Hallandsvagen. Hogsta nockhdjd samt exploateringsgrad
klingar sedan av norr ut mot den befintliga lagre villabebyggelsen. Syftet med de indragna vanings-
planen dr att minska upplevd byggnadshéjd fran kringliggande fastigheter och gator. Se nedansta-
ende sektion.

Berncl I AL T [ oo, i Ml e 1 0 e [ (NP ik

Principsektion, Stensdn - Entré Bdstad

All bostadsbyggnation soder om Stensan ska uppféras som flerbostadshus och regleras genom plan-
bestimmelsen f.. Syftet med planbestimmelsen ar att ett effektivt markutnyttjande samt for att
bredda bostadsutbudet i omradet. Bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, radhus och kedjehus
far uppforas norr om Stensdn och regleras genom planbestimmelsen f..

Centrumverksamhet ska anordnas inom minst 100 m? per huvudbyggnad pa entréplan langs Hal-
landsvégen alternativt inom minst 300 m* per 5000 m* fastighetsarea (fy). Syftet med planbestam-
melsen ar att sdkerstilla en miniminiva pa andel centrumverksamheter i kombination med exempel-
vis bostader, vard ldngs Hallandsvagen for att pa sa satt skapa en blandstad med ménga funktioner.

Alla komplementbyggnader inom planomradet skall férses med sedum- / vegetationstak (f,). Bero-
ende pa hur vegetationstak utformas gynnas exempelvis den biologiska mangfalden, skapar boplats
och foda for insekter och pollinering. Vegetationstak bidrar dven med en viss dagvattenfordrojning,
estetiska kvaliteter och en gron karaktar till omradet. Sedum- / vegetationstaken sédkerstills genom
planbestimmelse, f.

Inom kvartersmark som omfattas av planbestimmelsen f; ska en yta om 14x14 meter reserveras
for tekniska anldggningar. Det innebar att till exempel natstation kan placeras flexibelt inom kvarter
samtidigt som funktionen sdkerstills genom planbestdmmelse. Detaljplanen mojliggor flera olika
satt att placera byggnader pa och genom ett sa kallat flytande E-omrade kommer exempelvis en nét-
station att kunna integreras pa bade ett mer funktionellt och estetiskt sitt i stadsmiljon.

Inom de tre kvarteren langs Hallandsvagen delvis Inre Kustvagen samt dar skola och idrottshall moj-
liggors ska byggnader med fasader langre dn 20 meter utféras med en bearbetning i form av livfor-
skjutning, relief, materialbyte och/eller fargsattning for att pa sa satt skapa variation och motverka
ett monotont intryck. Utformningen sakerstélls genom planbestimmelsen f ,.

Kvarteren ldngs Hallandsvdgen omfattas av planbestimmelsen f,, vilket innebér att "Om gallande
riktvarden for trafikbuller inte f6ljs ska minst halften av bostadsrummen i varje ladgenhet orienteras
mot en ljudddmpad sida”. Formuleringen har st6d i Boverkets planbestammelsekatalog (BFS2020:57
kap. 11 §). Syftet med formuleringen ”...gillande riktviarden..” ar att inte fastsla specifik dBA da
riktviarden for trafikbuller kan komma att fordndras over tid. Det ar riktvarden vid tidpunkten for
bygglovsprovning som giller. Se dven sidorna 65-69.

Utfartsforbud fran kvartersmark rader mot Inre Kustvigen, Hallandsvigen samt Kustvigen. (Ut-
fartsforbudet regleras genom att en remsa allmén plats PARK/NATUR avgransar kvartersmark fran
allmén plats GATA.) De tva befintliga utfarterna (fran Hemmeslév 5:10 och 8:3) mot Stenhusvagen
kommer att kvarsta. Utfarter fran kvartersmark mot de tva nya gatorna inom planomradet (norr och
soder om Stensan) kommer att vara mojligt. De tva nya vagarna har utfart mot Kustvigen och Inre

Kustvagen, se illustration och plankarta. 47
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Parkering ska anordnas inom kvartersmark (n,). For byggnation inom kvarteren mellan Stensén
och Hallandsvégen kan parkeringar anordnas pa egen fastighet alternativt l16sas i gemensamt parke-
ringshus ovan eller under mark. Gemensamma garage kan med fordel byggas i omradet for att pa sa
satt skapa annu battre kvalitéer i boendemiljon.

Mark, vatten och vegetation
Anvandning

Andelen allmén plats 6kar i forhallande till nu gillande detaljplaner. Den nya detaljplanen omfattar
totalt cirka 178 380 m? allmén plats-mark. (GATA: cirka 19 830 m?, NATUR cirka 153 250 m? samt
PARK cirka 5 300 m?)

Allmaén plats-mark
Anvandningen GATA - Gata anvands for gator som framst dr avsedda for trafik inom en tatort eller

for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvindning-
en ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven det
som tidigare bendmndes huvudgata ingd om de har karaktiren av en stadsgata. Gatuparkering ingar
och normalt forekommer cykeltrafik pa kérbanan men ocksa separata cykelvagar kan inga. Det kan
dven vara mojligt att anldgga en gang- eller cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

[ planforslaget avses del av de befintliga gatorna Kustvagen, Hallandsvagen samt Stenhusvagen plan-
laggas som GATA. Aven de nya gatorna norr och séder om Stensin avses planldggas som GATA. Lings
dessa tva gator ska tradallé uppforas vilket sdkerstills med planbestimmelsen Tradallé. Dock avses
gatuparkering ej ske inom gatumarken. Parkering ska ske inom kvartersmark.

Kustvagen planliaggs som GATA och dver Stensan mojliggors en bro for bade bilar, cyklister och fot-
gangare med flera, vilket regleras med planbestimmelsen t, - Markreservat for bro for allmannyttig
trafik. Se plankarta.

Anvandningen PARK - Park innefattar alla typer av parker och gronomraden som helt eller delvis
ar anlagda. En park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skotsel
och bruk ingar i anvindningen. Som komplement rdknas bland annat férvaringsméjligheter kopplat
till parkens service- och skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre
ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

[ planforslaget avses mark i anslutning till Hallandsvagen, Inre Kustvagen och gangstrak mellan kvar-
tersmark soder om Stensan i nord/sydlig riktning planldggas som PARK. Inom PARK-omradena mgj-
liggors exempelvis tradalléer och annan mer stadsmaéssig plantering, busshallplats samt gang- och
cykelbanor.

Anvandningen NATUR - Natur anvands for frivixande gron- och skogsomraden som inte dr anlagda
och inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stddning. Genom att ange anvandningen
natur i detaljplanen kan kommunen sikerstilla att ett omrade bevaras som natur. Mindre grénom-
raden eller skogsdungar mellan bostadsomraden planldggs vanligen som natur. Strak av naturmark
kan anvindas for att avskilja eller skydda kvartersmark fran nagot. Det kan handla om mindre gréna
strak mellan bebyggelse som leder ut i storre naturomraden eller gronomraden som utgor skydd
mot storningar fran buller eller ljus. Natur kan dven innehalla utrymme for omhindertagande av
dagvatten, till exempel i form av utjaimningsmagasin, vaitmarker eller dammar.

Anviandningen natur innefattar alla typer av frivixande natur. I anvindningen ingar d&ven mindre
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park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement fér naturomradets anvindning. Det
kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gdng- och cykelvagar eller utrymmen for
omhandertagande av dagvatten. Dessa komplement ingdr i anvdndningen oavsett om de redovisas
som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att funktionerna placeras
inom en viss del av naturomradet sa kan placeringen regleras med egenskapsbestimmelser.

Anvandningen natur ar inte avsedd for bebyggelse annat an for mindre byggnader som behévs for
platsens skotsel och bruk.

Vagar for fordonstrafik ar generellt inte tillatet inom anviandningen natur om det inte har angetts
som egenskapsbestammelse eller finns tydligt beskrivet i planbeskrivningen. Undantaget ar nar det
behovs for omradets behov, till exempel en mindre servicevag for att na en viss anlaggning sa som en
pump eller transformatorstation. Ett mindre antal parkeringsplatser for besokare till naturomradet
eller omradets komplement kan ingd om platsen medger det. Det ar lampligt att placeringen av dessa
avgransas pa plankartan med egenskapsbestimmelser. Om det ror sig om en stdrre parkering anges
det istdllet med anvandningen parkeringsplats.

[ planforslaget avses naturomrade ldngs Stensan samt i anslutning till Hemmeslovssjon. Inom NA-
TUR-omradena mojliggors exempelvis gangstig, motionsslinga, gang- och cykelviag samt fordroj-
ningsmagasin for dagvatten.

Vattenomrdde

Anvandningen W - Vattenomrade ar en generell anvindningsbestimmelse som bor tillampas for
omraden som ska vara 6ppet vatten och vatten med mindre anldggningar dar karaktiren dppet vat-
ten avses att bibehallas.

I planforslaget planldaggs Stensan samt Hemmeslovssjon som vattenomrade.

Over Stens&n mojliggors nya gdng- och cykelbroar. Dels som en separat bro éver Stensan i anslutning
till gdng-cykelstrak och dels som en sa kallad pahangsbro i direkt anslutning till den befintliga bron
langst i vést (Kustvédgen), vilket regleras med planbestimmelsen t, - Markreservat for géng- och cy-
kelbro for allmannyttig trafik. I dagsldget ar bilvagen 6ver Kustvagen (t,) enfilig och i kombination
med gang- och cykelvag. Syftet med pahdngsbron i anslutning till Kustvagen ar att mojliggora for
dubbelriktad biltrafik samt en separat gang- och cykelbro for att pa sa satt 6ka trafiksdkerheten.

Syftet med en ny gang- och cykelbro dver Stensan ar att mojliggora en gen koppling mellan skolom-

rade (samt befintlig bostadsbebyggelse) 6ver Stensan vidare sdderut till till exempel busshallplats
samt Entré Bastad. Se plankarta.
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Mark och vegetation

Med anledning av tidigare gjorda utredningar (se bland annat sida 33-38) angdende grundvattenfor-
hallanden och 6versvamningsrisk ska kvartersmarkens hojd éver nollplanet vara (minst) 8 meter.
Lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 m dver anslutande gata. Kvartersmarkens hdjd samt
lagst hojd pé fardigt golv sékerstélls med planbestimmelse n,.

Mellan den befintliga bostadsbebyggelsen i norr, langs Solvagen, och ny planerad gata samt skola
och/eller bostader sédkerstills ett 10 meter brett NATUR-strak. Inom detta strak ska plantering ske.
Planteringen ska dock ske med hénsyn till eventuella befintliga ledningar och avses anldggas i sam-
band med att omradet bebyggs. Planteringen sidkerstills med planbestimmelsen plantering.

Kompletterande kontroll av eventuell forekomst av organisk jord under schaktbotten av sand ska ske
genom provschakt fére grundlaggning.

Enligt rekommendation i Geotekniskt PM samt Markteknisk undersékningsrapport, Hemmeslov
6:2 m.fl, Petersberg i Bastad (Sigma 2018-10-10) ska byggnader uppforas i radonskyddat utférande
vilket sdkerstalls genom planbestimmelse b..

Minst 30% av fastighetsarean inom kvartersmark séder om Stensan och minst 50 % av fastighetsa-
rean inom kvartersmark norr om Stensan ska mojliggora infiltration av dagvatten. Det vill sdga 30
respektive 50% av fastigheten far ej bebyggas eller hardgéras med exempelvis asfalt eller plattor. Sa
kallat armerat gris, singel, tritrall eller annat genomslappligt material dr ok. Aven om grundvattnet
under delar av aret star hogt vilket gor att endast sma mangder dagvatten infiltreras far man lang-
sammare flode och en viss rening av dagvatten nidr mingden hardgjord yta begrédnsas.

Inom NATUR-mark ar det mojligt att anldgga fordrojningsmagasin fér dagvatten.

Artinventering

Med anledning av resultat fran Ekologigruppens artinventering (daterad den 29 oktober 2021)
har en paverkansbeddmning utforts och forslag till anpassningar och hiansyn tagits fram. Ekologi-
gruppen har dven studerat om dispens fran artskyddsférordningen ar nédvandig eller e;.

Pa foljande sida redovisas de atta delomrdden som inventeringen delats upp i.

Ekologigruppen konstaterar i sin rapport att den 6stra delen av omradet samt omradet ndrmst Sten-
san aven fortsittningsvis kommer att utgdéras av naturmark (delomraden 2, 6, 7, 8 och 9) varfor
arter med forekomst hir sannolikt inte kommer att paverkas negativt. (Vart att notera ar att det i
dagslaget finns flera gangslingar inom dessa omraden som aven i fortsattningen kommer att utgoras
av naturmark, se aven sida 27.)

Storst pdverkan kommer sannolikt att ske under byggtiden och utgéras av buller. Aven under inven-
teringens gang (var-sommar 2021) var det hog aktivitet med gravmaskiner cirka 50 meter séder om
inventeringsomradets dstra del. Stundtals var det sa hog ljudniva att det var svart att urskilja och
identifiera sjungande fagel.

Det i sdrklass mest artrika delomradet och dven det delomradet som hyser flest rodlistade arter ar
Hemmeslovssjon och dess strandzoner (delomrade 8).

50

Dnr B 2015-000961 — Ankom 2023-02-21



’_, BASTADS Antagandehandling 2022-10-09
‘& KOMMUN Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg, i Hemmesl6v, Bastad

Delomraden

Maturmark

- Bostadder, centrumverksamhet, skola
0 0,1 Km
L1 1

D Inventeringsomrade
Ekologigruppen 2021-10-11

Inventeringsomrddets delomrdden. Blamarkerade omraden dr sddana som kommer att tas i ansprdk av bebyg-
gelse och infrastruktur. Gréna omrdden kommer dven i fortsdttningen att vara naturmark.

Forslag till anpassningar & rekommenderad hansyn

Arter och hansyn

Stérre vattensalamander

Storre vattensalamander (samt mindre vattensalamander) har vid faltbesoken noterats som lekande
i dammen i delomrade 7 samt pa vag ner i Hemmesl6vssjon i delomrade 8. Den ldmpligaste livsmil-
jon beddms utgoras av naromradet till dammen och Hemmesldvssjon (dvs delomraden 2, 6, 7 och 8).
[ vaster avgransar en barridr i form av ett djupt skuret dike till stora delar delomrade 6 fran delom-
rade 4 varfor det sannolikt endast i begrdansad utstrackning ror sig djur in i delomrade 4.

Beddmningen ar att dispens fran artskyddsférordningen inte ar nédvandig da artens huvudsakliga
livsmiljo ligger inom omraden som &ven fortsattningsvis kommer att utgéras av naturmark och lam-
nas orort.

Gréngdling

Grongoling har noterats i delomrdde 1 vid ett par tillfillen. Arten har ett starkt faste pa Hallandsas-
sluttningar (naturreservat med ddellévskog) samt kring stenbrottet 200-400 meter at sydvast dar
den noterades som hiackande 2021. Inventeringsomradet ar déarfor en naturlig del av dess fédosoks-
miljo dven om biotopkvalitéerna inte ar speciellt lampliga.

Beddmningen &r att dispens fran artskyddsférordningen inte ar nédvandig da inventeringsomradet
inte hyser ndgra lampliga biotopkvalitéer for arten och det finns stora sammanhadngande (och betyd-
ligt lampligare) livsmiljoer pa Hallandsasen.

Artsdngare (NT)
Sjungande drtsangare har vid ett flertal tillfillen noterats i 6stra delen av delomrade 2.
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Bedomningen ar att dispens fran artskyddsférordningen inte dr nddvdndig da arten noterats i del-
omraden som dven fortsattningsvis ska utgoras av naturmark och lamnas orort.

Kungsfiskare (VU)
Kungsfiskare har rapporterats pa Artportalen bade fran Hemmeslovssjon och langs Stensan.

Bedomningen ar att dispens fran artskyddsférordningen inte dr nddvdndig da arten noterats i del-
omraden som aven fortsattningsvis ska utgoras av naturmark och lamnas orort.

Duvhék, backsvala, réd glada, fiskmds, tornseglare, trana

Dessa arter har noterats som forbiflygande eller foédosokande i luftrummet langt ovanfor planomra-
det. De nyttjar inte omradet som primér livsmiljo eller hdckningsmiljo och bedéms inte paverkas av
planerna.

Bedomningen ar att dispens fran artskyddsforordningen inte ar nddvandig dd dessa arter inte nytt-
jar omradet som livsmiljo.

Ovriga fdglar (allmdnna, ej rédlistade eller prioriterade arter) med bekrdftad férekomst i omrddet
For att undvika att oavsiktligt férstora bebodda bon och avddda faglar bor anldggningsarbetet inle-
das och genomforas i mesta mojliga man utanfor hackningstid (mars-augusti).

Beddmningen ar att dispens fran artskyddsforordningen inte dr nddvindig om ovanstdende hdnsyn
tas.

Kopparédla och skogsddla

Dessa tva arter noterades i delomrade 5, sannolikt forekommer de dven i delar av delomrade 4. Om-
radet utgdr en lamplig livsmiljo och det finns en risk att lokala populationer kan komma att paverkas
av planerna.

Beddmningen ar att dispens fran artskyddsférordningen dr nddvandig.

Skyddade arter vid Hemmeslévssjén

Hemmeslovssjon (delomrade 8) bor visas stor hiansyn med sin artrikedom pa bade allmdnna och
rodlistade/skyddade arter. Sjon ligger dock relativt avskilt frdn omradden som planeras for bebyg-
gelse och infrastruktur och stérningen under anldggningstiden och efter fardigstallande kan darfor
antas bli liten.

Beddmningen ar att dispens fran artskyddsférordningen inte dr n6dvandig for arter som noterats vid
Hemmeslovssjon eftersom sjon ligger avskilt fran det tankta arbetsomradet.

Ovriga arter

Prioriterade arter faglar som inte kunnat foras till specifika delomraden pa grund av rapportering via
Artportalen till fagellokal "Petersberg” (utan vidare information) ar gulsparv, hampling, spillkrdka
och svartvit flugsnappare. Dessa arter har inte noterats under faltinventeringen 2021.

Beddmningen ar att dispens fran artskyddsforordningen inte dr ndédvéandig eftersom arternas fore-
komst i inventeringsomradet ej har kunnat bekriftas.
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Planerade kompensationsatgirder

Kopparddla och skogsédla

Miljon dar dessa har observerats utgors bland annat av sydvanda sandiga sldnter i sma brynmiljo-
er (delomrade 5). Sddana miljoer kan aterskapas pa andra platser inom planomradet, exempelvis
i den véastra delen av delomrdde 6 (som ska bevaras som naturmark). En plan fér genomférande
och skotsel avses tas fram. Denna typ av atgarder gynnar sannolikt ett brett spektrum av arter och
bedoms hoja delomradets naturvarde.

Ovrigt hinsynstagande

Nedan anges Ekologigruppens forslag till mer generella atgarder for att minimera planens paver-

kan pa miljoer som ar viktiga for skyddade arter som noterats inom planomradet:

e Ta stor hdnsyn till omrddet kring Hemmeslovssjon vid planeringen.

¢ Skydda naturmarken fran markslitage genom kanalisering pa stigar.

¢ Undvik kraftig belysning i anslutning till naturmark sa langt det ar mojligt.

e Tillse att spridningsvagar fungerar och att tillrdcklig yta naturmark finns kvar sa att langsik-
tiga forutsattningar finns for bibehallande av biologisk mangfald.

e Anslutningsvagar och andra ytor bor planeras sa att intrang i naturmark som ska vara kvar i
omradet minimeras.

¢ Undvik i mesta méjliga man att genomfora atgirder i omradet kring Hemmeslévssjon under
mars-augusti.

e Nedtagna storre tradstammar bor foretradesvis sparas i omradet.

e Skydda naturliga grasmarker slitage fran tunga maskiner under anldggningstiden.

Kommunen avser beakta och folja ovanstdende rad vid ett genomférande av detaljplanen.

Kommunen kommer att ansokan om dispens fran artskyddsférordningen for kopparddla och
skogsodla. Ansokan till lansstyrelsen sker under 2022 och hanteras i en separat process parallellt
med detaljplaneprocess.

Regleringsforetag

Andringar av Stensans profil (bottenfira och slinter) kraver en omvandling av regleringsforetaget.
En sddan process ar tidskravande och bor féregas av att en 6verenskommelse upprattas mellan
kommun och styrelse. Huruvida en omvandling av regleringsféretaget blir nodvandig eller ej av-
gors inte i planarbetet utan utreds i genomférandeskedet.

Massbalansering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppndr massbalans. Massba-
lansberdkningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och for att minimera
omgivningsstdrningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller dver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras féor man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att féroreningsbelastningen inom
planomradet inte 6kar.

I mojligaste man ska markmassor hanteras och fordelas inom planomradet eller i dess nérhet. Even-

tuella 6verblivna massor kan placeras i naturomradet. Dar kan kullar och h6jdryggar skapas. Dessa
kan fungera som lekfulla naturelement samtidigt som de har bullerreducerande effekt.
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Vattenomraden/Strandskydd

Den del av Stensan som omfattas av forslag till detaljplan omfattas inte av forordnande om strand-
skydd, se sida 19-20. En avvagning mellan naturvirden, allmanhetens tillganglighet vid en utbygg-
nad i detta specifika ldge dnda har gjorts genom att skapa breda strak langs Stensan for allmdnheten
att nyttja. Tva brolagen foreslas ocksa for att ytterligare tillgdngliggéra an som for niarvarande ar
inkapslad i tit vegetation och féga atkomlig for allménheten.

Geotekniska forhallanden

Med anledning av resultaten fran har Sigma Civil:s utredning (daterad den 10 oktober 2018, se
dven sida 33-34) formedlas generella rekommendationer kring 1ampliga grundlaggningstekniker
nedan:

Rekommendationer
Forutsattningarna for grundlaggningsrekommendationer baseras pa foreslagen utbyggnad med
lattare huskonstruktion om maximalt 4 vaningar i byggnadshojd. For storre laster alternativt hogre
byggnadshojder, rekommenderas en omvardering av eventuellt behov av forstarkt grundlaggning.

eoteknisk undersokning, Sigma Civil - delomrdde 2 och 3

Grundliggning delomrade 2 och 3, soder respektive norr om Stensan

Grundlaggning foreslas utféras med plintar ner till jord med hog relativ fasthet, alternativt palar.
Lattare konstruktioner kan grundlaggas med platta pa mark. All organisk jord ska schaktas bort un-
der samtliga konstruktioner (inklusive deras lastspridning) innan grundlaggning utféres.

Grundlaggning med palar kan framst bli aktuellt vid byggnation med flytande goly, till exempel mil-
johus dar stommen ar palad medan golvet utgors av en asfalterad yta dar sattningstoleransen ar
hogre. Palning kan dven kravas da grundldggning med plintar inte ar tillrdacklig eller dar plintdjupet
blir ekonomiskt sett ohallbart.

Miljoteknisk markundersékning

Fororeningsnivan inom aktuellt undersokningsomrade bedéms utifran nu genomford miljoteknisk
markundersokning som foérhallandevis lag. (Kompletterande miljoteknisk markundersékning, Afry,
daterad den 13 oktober 2020).
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Erosionsférhallanden, stabilitet och skredrisk

Sammanfattningsvis visar den av Afry detaljerade stabilitetsutredningen, daterad den 16 oktober
2020, att stabilitetsforhallandena inom planomradet lokalt ndrmast Stensan inte uppnar gillande
krav for denna typ av markanvandning och utredningsniva. I undersokningsomradet ingick dven
hur befintliga kullar norr om Stensan, vallar samt sldnter mot Hemmeslovssjon paverkar forutsatt-
ningarna att bebygga omradet i enlighet med forslag till detaljplan. Totalstabiliteten fér planomradet
bedéms dock som tillfredstillande. Totalstabiliteten avser glidytor som inte endast beror slanter ner
mot Stensan, utan beror dven planerad bebyggelse och uppfyllnader.

Erosionsférhallandena i kombination med de branta slidnterna langs Stensan har i dagsldget en pa-
verkan pa lokalstabiliteten i omradet narmast an. Omradet med otillracklig stabilitet stracker sig
cirka 15 meter fran centrum Stensan pa bagge sidor och redovisas pa nedanstdende planritning.
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Upprittat planforslag medfor generellt inte risk for skred eller skadliga sattningar med avseende pa
last fran tankt byggnation, byte av massor och/eller uppfyllnad av kvartersmark inom planomradet
till +8 under huskroppar. (All mark inom kvartersmark ska vara minst 8 meter 6ver havet och regle-
ras med planbestimmelsen n,)).

Vidare bedomer Afry i utredningen att uppfyllnader inom omradet nirmast Stensan har negativ
inverkan pa lokalstabiliteten. Det ar framst uppfyllnader ndrmast an, cirka 30 meter fran centrum
Stensan som paverkar lokalstabiliteten. Vart att notera ar att det, 40-50 meter breda markomrade
langs Stensdns vardera sida, vars lokalstabilitet kan komma paverkas (vid byggnation i enlighet med
planforslag) planlaggs som NATUR, déar ingen stadigvarande vistelse kommer att ske.

Inom planomrddet mojliggors olika anvandningsomraden till exempel gata, park och natur. Markan-
vandningen paverkar dock inte val av rekommenderad sikerhetsfaktor for stabilitetsbrott. For att
bedéma om marken ar lamplig eller inte enligt plan- och bygglagen (PBL) ska man visa att slanten
utan eller med atgérd har en tillracklig totalsdkerhet mot stabilitetsbrott.

Vid utbyggnad av omradet behéver atgarder utforas for att forbattra lokalstabiliteten ndrmast Sten-
san pa den vastra strackan av an som inte ar omgravd, se bild pa foljande sida.
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Bild: Stensdns dfdra som ej dr omgrévd

Flera olika varianter av erosionsskyddande atgarder finns att tillga fér att komma tillratta med lo-
kalstabiliteten.

Ett alternativ som inte ldmnar nagra markbara spar i befintlig miljo 1angs an, men inte heller till-
gangliggor astranden for allmanheten; ar sponter och/eller faskiner i kombination med exempelvis
kokosmatta och vegetation, se dven sida 15.

Ett annat alternativ, som utgor en storre forandring av miljon ldngs an men skapar dtkomst till den
for allménheten; ar att anldgga ett tvastegsdike med flacka slanter med kokosduk och vegetation.

[ Afry:s detaljerade stabilitetsutredning studerades alternativet med ett tvastegsdike. Detta for att
sikerstilla sa att utrymme finns inom allmén platsmark utifall detta lite mer ytkridvande alternativ
valjs.

Nedanstdende bild visar att tillrdckligt utrymme finns inom planerat natur- och vattenomrade (NA-
TUR och W) for saval afara, tvastegsdike samt fordrojningsmagasin for dagvatten da det avsatta om-
radet i plankartan dr sammanlagt 90-110 meter brett.

Tvastegsdike utformning som tillampats i stabilitetsberakningar HHW-100 ar

£3.00
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ca25m

Bild: Utformning av tvdstegsdike i Stensdn

Ett tvastegdike ar ett attraktivt alternativ ur ett langsiktigt perspektiv men kraver en omfattande
projektering, en omprdvning av regleringsforetaget och en markbar om &dn kortsiktig paverkan pa
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vegetationen langs Stensadn. Ett tvastegsdike ar positivt bade ur tillginglighetsaspekt samt bidrar
aven till att forhindra erodering langs dkanter. Ett anldggande av tvastegsdike kan med fordel ske pa
den sddra respektive norra sidan vid tva olika tillfillen med hansyn till lax och havséringens lekpe-
riod for att pa sa sitt begransa paverkan vid schakttillfallet. Lings Stensan kommer trad att dterplan-
teras. Trad langs Stensan bidrar till skugga for fiskliv.

Under planprocessen har dven alternativet med sponter och/eller faskiner i kombination med exem-
pelvis kokosmatta och vegetation studerats for att identifiera ytterligare en metod som i motsats till
foregdende losning skulle medfdra ett mindre ingrepp men dnda losa lokalstabiliteten. Kommunen
har radgjort med Afry och Tyréns (for kompletterande radgivning) och sammanfattningsvis ar det
mojligt att uppna en fullgod lokalstabilitet inom planerat NATUR-omrade dven med dessa typer av
erosionsskyddande atgarder. Dessa atgarder gar aven att kombinera med de planerade fordrdjnings-
dammarna for dagvatten da dessa atgarder generellt inte paverkar Stensans regleringsforetag.

Under planprocessen har dialog med Stensans regleringsforetag skett och de har stillt sig positiva
till ett samarbete ett genomforande av detaljplanen. Daremot dr de emot att regleringsforetaget upp-
hévs inom detaljplaneomradet.

Det slutliga valet av erosionsskyddande atgarder anknutna till lokalstabiliteten gérs i samband med
projektering av allman plats, i titt samrad med bland annat Stensadns regleringsforetag. Vid valet
av erosionsskydd kommer saval naturvarden, tid- och ekonomiska aspekter, tillstandsprocesser, all-
manhetens tillganglighet samt funktioner i form av till exempel dagvattenhantering att samman-
vagas. Kommunen anser att det ar viktigt att man i detta skede inte laser sig i en specifik teknisk
16sning. Viktigast ar att detaljplanen mojliggor olika slags stabilitetshojande atgarder och att till ex-
empel den mest ytkravande l6sningen inryms inom detaljplanen.

Vilken eller vilka dtgirder som blir aktuella bestdms i ndra samrad med styrelsen for Stensans regle-
ringsforetag ar 1917 nar detaljplanen fatt laga kraft.

Vart att notera ar att Stensans regleringsforetag har radighet 6ver Stensan och dess slanter fran var-
dera slantkron och 15 meter in mot land. Det innebar att erosionsskyddande atgarder ar majliga att
utféra inom ramen for vattendom sa lange Stensans profil foljs.

Kommunen bedémer att marken efter prévning har visat sig lamplig for foreslaget andamal.

Beroende pa vilka dtgidrder som kommer att vidtas avses erforderliga anmalan och/eller tillstand att
sokas. Kommunen dr medveten om att det redogjorda alternativet "tvastegsdike” innebar att regle-
ringsforetaget maste ombildas och att en sddan process hanteras av Mark- och miljddomstolen.

Hydrologi

Grundvatten

En geohydrologisk utredning har tagits fram av WSP (PM Geohydrologisk utredning, Hemmeslov
6:2 samt del av 5:9 m.fl. daterad den 9 april 2019) Syftet med utredningen var att bedéma eventu-
ell paverkan pa grundvattenférhallanden, dels i ett kort perspektiv (byggskede) och dels i ett lang-

siktigt perspektiv. Fokus i utredning var huruvida paverkan pa Hemmeslovssjon kan uppkomma
som f6ljd av exploateringen.

Sammanfattningsvis konstateras att:
¢ Planerad exploatering inom planomradet Petersberg bedéms inte inverka pa vattennivan i
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Hemmeslovssjon, varken i ett kort eller langt tidsperspektiv.

e Enviss grundvattensankning forutsatts kunna uppkomma under kortare eller langre tid inom
exploateringsomrddet som foljd av exploateringen beroende pa nir markbearbetningen ge-
nomfors. Limpligen planeras arbeten som riskerar paverka grundvattnet under sommarhalv-
aret da grundvattennivan generellt dr lagre. S&dan grundvattensdnkning kan i princip alltid
utféras pa sadant satt att skadlig omgivningspaverkan undviks. Mindre grundvattensdankning
beddms inte medfora skada pd omgivande omraden utanfér planomradet medan storre lang-
varig grundvattensdnkning bor bedomas fran fall till fall. Om risk for skadlig omgivningspa-
verkan kring en planerad avsdankning bedoms foreligga ska skyddsatgarder vidtas sa att skada
undviks.

e Det bed6ms inte finns nagra sakliga skal att i planbestimmelser infora restriktioner mot grund-
vattensankning. Detta regleras redan i gillande lagstiftning i erforderlig omfattning.

Kulturmiljéer och fornldmningar

Bjarehalvon har varit bebodd i tusentals ar och sparen av bygdens tidigare invanare kan upptickas
ndstan overallt. Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Patraffas fornldamningar
inom planomradet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas
enligt 2 kap 10 § i lagen om kulturminnen med mera.

Gator och trafik

Den nya bebyggelsen kommer att genera en 6kad mangd trafik av olika trafikslag. AF Infrastructure
AB har tagit fram en trafikutredning baserat pa olika skisser och scenarier pa hur omradet skulle
kunna bebyggas. (Trafikutredning Hemmeslov 6:2 m.fl. Petersberg, i Bastad, daterad den 14 mars
2019). Syftet med utredningen var att utvardera de olika forslagen utifran ett trafikperspektiv. I ut-
varderingen ingick att uppskatta vilken trafik som alstras om de olika alternativen fér bebyggelse
genomfors, samt att foresld atgarder for att avhjalpa identifierade brister i de olika férslagen och
foresla principiella utformningar for anslutningar till det omgivande vagnatet. Trafikutredningen ba-
seras pa prognosar 2040 samt ett antagande om en trafikokning pa 1,5 % pa 20 ar.

Skissforslagen har utvirderats for respektive trafikslag: gang-, cykel-, kollektiv- samt biltrafik.

Av de sammanlagt tio studerade alternativen bedéms Alternativ G2 vara det basta foljt av Alternativ
G1 och Alternativ F2. Alternativ 11 och Alternativ 12 bedéms inte vara genomférbara ur ett fram-
komlighetsperspektiv. Alternativ G1 och G2 redovisas pa de foljande sidorna. (Notera att forslag G1
och G2 illustreras med en férbindelse med ny bilvig norr om Stensan till Solvagen - vilket inte gors
moijligt i planforslaget.)

Utredningen har baserats pa antagande gillande uppskattningsvis 200-240 bostadsenheter, 200
kontorsarbetsplatser, 300 besokare till handel, foérskola med 90 barn, skola med 600 elever, idrotts-
anldggning med cirka 100-300 utdvare per dag samt rekreationsomrade med cirka 40 besdkare per
dag. Tabeller och figurer nedan visar den trafikmangd en utbyggnad enligt planfoérslaget berdknas
innebdra, det vill sdga exklusive befintlig trafikmingd. Férhallandet mellan dessa olika delar har
forandrats nagot sedan utredningen togs fram men férandringen bedéms inte paverka féregaende
analys ndmnvart.
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[ tabell 8 och figur 20 (se nedan) redovisas berdknade fordonsrorelser (bilar) i det nya och befintliga
vagnatet om alternativ G1 genomfors. Kustvagens sodra del far mest trafik, uppemot 1 000 fordons-
rorelser per dygn och i de mest belastade delarna mer &n 200 nya fordonsrorelser i maxtimmen. Av

korsningarna belastas framforallt de nya anslutningarna mot Kustvagen av alstrad trafik.

Tabell 8 Alstrad trafik p& gator i och i anslutning till planomradet i forslag G1

dygn

Alstrade fordonsrorelser per Alstrade fordonsrorelser i

maxtimme (KI. 07-08)

Hallandsvagen 400 - 600 120
Kustvagen 100 - 1 000 220
Inre Kustvagen 500 100
Ny gata i sodra omradet 200 - 400 70

Ny gata i norra omradet 100 - 800 190
stenhusvagen < 100 < 10
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Figur 20 Antal fordonsrérelser per dygn i Férslag G1
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[ tabell 9 och figur 22 (se nedan) redovisas berdknade fordonsrorelser (bilar) i det nya och befintliga
vagnatet om alternativ G2 genomfors. Kustvagen och den nya gatan i sodra delen av omradet far flest
nya fordonsrorelser, uppemot 600 per dygn och fler dn 100 fordonsrorelser i maxtimmen i den mest
belastade delen av gatan. Av korsningarna blir anslutningen mellan Inre Kustviagen och den nya ga-
tan i sodra delen av omradet mest belastad.

Tabell 9 Alstrad trafik pd gator i och i ansiutning till planomridet i forslag G2

Alstrade fordonsrérelser per Alstrade fordonsrorelser i
dygn maxtimmen (kl. 16-17)
Hallandsvagen 300 - 400 60
Kustvagen 100 - 600 110
Inre Kustvagen 400 70
Ny gata i sddra omradet 200 - 600 80
Ny gata i norra omradet 100 - 400 80
Stenhusvagen < 100 < 10

400 Ha/landsvﬁgen/vﬁg 115 40'::}

Figur 21 Antal fordonsrérelser per dygn i Férslag G2

AF konstaterar dven i sin utredning (gallande alla skissforslag) att om den nya gatan norr om Stensan
gors om till atervandsgata (vilket foreslas i detta planforslag) kommer Kustviagens sodra del, Hal-
landsvagen att belastas av en 6kad trafikmangd. Anledningen till att gatan norr om Stensan utformas
till atervdandsgata ar for att undvika mer trafik pd gatorna norr om planomradet (till exempel Solva-
gen) samt att gora skolmiljon trafiksdkrare.

Slutsatsen i AF:s trafikutredning ar att den nya stadsdelen bidrar till att binda samman centrala B&-
stad med den nya jarnvagsstationen i Hemmesloév. Omradet har en stark koppling och néarhet till
kollektivtrafikknutpunkter, verksamhets- och servicecomraden samt till centrala Bastad med arbets-
platser och verksamheter. Omradet bedoms ocksa vara sarskilt lampligt for pendling till andra kom-
muner med nérhet till jAirnvagsstation samt E6:an. Med ratt planeringsmetoder och atgardsprogram
for hallbart resande bedéms omradet kunna bidra till att starka Bastads profil och 6vergripande mal
om hallbar utveckling.
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Av de sammanlagt tio studerade alternativen beddms Alternativ G2 vara det basta foljt av Alternativ
G1. Detta planforslag mojliggor den basta trafiklosningen for omradet i sin helhet.

Ny cirkulationsplats

Inom planomradets sydvastra del mojliggors en ny cirkulationsplats. For att sdkerstalla att cirkula-
tionsplatsen utformas trafiksakert och har en tillracklig dimension for att klara prognosticerad tra-
fik har en utredning i dialog med Trafikverket tagits fram. (Kompletterande PM till Trafikutredning
Hemmeslov 5:9 m.fl, Petersberg, i Bastad, Afry, daterad den 21 juni 2021)

Detal plon 15r
Hammesigy &:2

Cithulatonsplals
Ril1m/Ry18

Hel blagakpl
mad passogs

0D — W
Utformning av ny cirkulationsplats och trafiksédkra 6vergdngar Hallandsvégen/Kustvédgen/Stenhusvégen
Foreslagen cirkulationsplats dr dimensionerad utifran forutsittningarna att behdlla siktlinjen langs
Hallandsvagen, samtidigt som man goér minsta moéjliga intrang pa fastighetsmark och det kommande

exploateringsomradet. Foreslagen utformning ar anpassad att klara prognostiserad trafik ar 2038
enligt Trafikutredning Hemmeslov 6:2 m.fl, Petersberg, i Bastad, daterad den 14 mars 2019.

Cirkulationsplatsen dr dimensionerad enligt nedanstdende parametrar:

e Innerradie pa 11 m och ytterradie pa 18 meter (Matten och utformningen av cirkulationsplatsen
har godkants av Trafikverket efter att kommunen sdkerstallt att 16sningen ar tillfredstéallande)

e Rondell utan 6verkorbar yta

e Uppfyller kraven for VGU enligt dimensionering for langa fordon (boogiebuss och trailerlastbil
16 m)

o Hastighetssdkrade passager (till 30 km/tim) i form av 6vergdngsstallen i samtliga ben av cirku-
lationsplatsen for att tillgodose oskyddade trafikanters sdkerhet, framkomlighet och tillganglig-
het.

e Passagerna for oskyddade trafikanter bidrar till att skapa en naturlig koppling mellan det nya
exploateringsomradet och rekreationscykelstraket pa gamla banvallen.
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Parkering

Parkering for savél bilar som cyklar ska i forsta hand ske pa den egna fastigheten inom kvartersmark.
Parkeringsbehovet ska om mojligt 16sas gemensamt for flera fastigheter genom underjordiskt garage
eller parkeringshus for att fa bort parkering fran markplan och pa sa satt skapa en battre boende-
miljo.

Bastads kommun har i dagslaget ingen parkeringsnorm. I detta planforslag majliggérs parkering
inom kvartersmark (exempelvis B-Bostader, S-Skola, C-Centrum). Planférslaget mojliggor aven sepa-
rat parkeringshus (P-Parkering) ovan mark alternativt i underjordiskt parkeringsgarage langs Hal-
landsvagen - vilket kan vara att foredra for att pa ett sa yteffektivt siatt som mojligt tillskapa manga
parkeringsplatser.

Exakt behov av antal parkeringsplatser styrs till stor del av vilket typ av verksamhet som kommer att
realiseras (Bostdder/Centrumverksamhet) och &r en fraga som kommer att hanteras vid bygglovgiv-
ning.

Angelholm och Helsingborg har en parkeringsstrategi respektive norm som innebér 18 respektive
21,5 parkeringsplatser / 1000 m? BTA (Bruttototalarea) centrumverksamhet vilket kan vara vagle-
dande for denna detaljplan. Laholms kommun har en parkeringsnorm som anger 2 cykelplatser /
bostadsenhet. For kontor, handel eller restaurang anger deras norm 8, 19 respektive 31 cykelparke-
ringsplatser / 1000 m? BTA (Bruttototalarea) - vilket ocksa kan vara vigledande for denna detaljplan.

Exakt antal parkeringsplatser for bostdder dr beroende pa hur planomradet byggs ut bade inom
B-Bostader samt C-Centrum. Dock kravs minst 1 parkeringsplats for bilar samt 2 parkeringsplatser
for cyklar per bostadsenhet. Planomradet i sin helhet beddms kunna inrymma totalt 200-250 bo-
stadsenheter, vilket i praktiken innebar lika manga parkeringsplatser for bilar samt det dubbla for
cyklar. Parkeringsplatser kan med fordel férses med laddstolpar for el-bilar. Cykelparkering ska vara
lattillgdnglig vare sig det handlar om platser utomhus eller inomhus. Kommunen ser ocksa giarna att
platser anordnas pa fastigheten for bland annat cykelkarror och laddning av elcyklar.

Ett maximalt nyttjande av byggnadsarea per fastighetsarea (dvs 50%, e,) inom C- Centrum innebar
uppskattningsvis cirka 11 800 m? byggnadsarea. Bygger man i tva plan innebar det 23 600 m? BTA
(Bruttoarea).

Baseras utbyggnaden pa ovanstdende BTA (inom C) samt en norm pa 20 parkeringsplatser / 1000
m? BTA innebdr det att cirka 470 parkeringsplatser for bilar kommer att kravas. Beroende pa vilket
typ av verksamhet inom C-Centrum (kontor/handel/restaurang) som realiseras antas cirka 450 par-
keringsplatser for cykel att kravas. (Summan 450 cykelparkeringar baseras pa 19 cykelparkeringar
x 23700 m? BTA).

Vid en utbyggnad av skola ska bade bil- och cykelparkering dimensioneras utefter bland annat upp-
skattat antal elever, pedagoger med flera i forskola och/eller grundskola. Vid en utbyggnad av en
forskola for 90 barn samt skola for 600 elever berdknas 18 respektive 44 pedagoger jobba inom
verksamheten plus annan personal sdsom personal inom stdd, kok etcetera. (Berdkningen baseras
pa: forskola 2 pedagoger/10 barn, skola 0,72 pedagoger/10 elever). [llustrationskartan redovisar 24
respektive 50 parkeringsplatser. Mojlighet till utékning finns. Inom skolomradet redovisas dven yta
for cirka 400 cykelparkeringar (cirka 640 m?). (Berdkningen baseras pa Boverkets dimensionerings-
princip, i skriften "Gor plats for cykeln” mars 2010) vilket innebar 30-33 m? / 20 cyklar.)

Enligt SCB (2020) ar biltdtheten i Bastads kommun 481 bilar / 1000 invanare vilket 4r aningen hogre
an till exempel Angelholm (459 bilar / 1000 invinare), men biltitheten &r ldgre dn i Laholms kom-
mun (491 bilar/1000 invanare). 62
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Med anledning av planens flexibilitet dar bland annat separat parkeringshus/underjordiskt parke-
ringsgarage mojliggérs samt planomradets centrala och kollektivtrafiknira lage bedoms parkerings-
behovet for saval bilar som cyklar kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen dkar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

En utbyggnad av planforslaget innebér att nya gang- och cykelbanor anliaggs och knyter an till befint-
ligt gdng- och cykelnit bade i nord-sydlig och 6st-vastlig riktning. Enligt trafikutredning (Hemmeslov
6:2 m.fl. Petersberg, i Bastad, AF Infrastructure AB, daterad 14 mars 2019), bor cykeloverfarter byg-
gas i anslutning till cirkulationsplatser. Langs gang- och cykelstraken kommer belysning att uppforas
vilket framjar trygghet for saval fotgangare och cyklister. Inom NATUR-omradet avses gangslingor
att anordnas. Se aven illustrationskarta, sida 44. Exakt utformning och placering av saval trafiksakra
overgangar, gang- och cykelbanor, gangslingor etcetera kommer att studeras under projektering och
i samrdad med berdrda sakdgare samt Trafikverket. Planforslaget mojliggor flera olika utformningar
och principer.

Hallandsvagen

Férslag pd cykeléverfarter enligt Trafikutredning, AF Infrastructure AB, 2019-03-14
Halsa och sdkerhet

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer negativt eller
mojligheterna att uppfylla dessa. Se dven sidorna 17-18 angaende miljokvalitetsnormer fér utom-
husluft samt vatten.

Folkhélsa

Med arbetsplatser, service, barnomsorg och handel med goda gang- och cykelmojligheter samt nar-
het till kollektivtrafik 6kar mojligheten att leva ett bilfritt liv. Omradet ar beldget i direkt narhet till
samtliga tillgangar och dven i direkt narhet till rekreation och naturomraden.

Inom omradet medges en variation i typ av bostadsbebyggelse vilket kan méjliggéra olika boende-
och upplatelseformer. Bebyggelsen tillsammans med omradets lage invid fina rekreativa miljéer och
goda kollektiva kommunikationer gor att manniskor med olika 6nskemal, preferenser och ekono-
miska forutsattningar bedéms kunna bo har.

Omradet har vidare goda forutsattningar for vardagsmotion, bade som en del av en pendlingsresa
och som en separat fysisk aktivitet. Topografin ger goda forutsattningar for att ga eller cykla vid var-
dagsresor och goda kollektivtrafikférbindelser gor det mojligt for alla, oavsett alder och kon, att fa

ihop det dagliga livet.
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Risk - vag farligt gods med mera

Sweco Systems AB har tagit fram en Riskanalys "Hemmeslov 6:2 - Riskanalys med avseende pa trans-
port av farligt gods pa viag 115", daterad den 20 januari 2020-01.

Dar konstaterar de att aktuellt omrade idag ar obebyggt och ligger intill en primartransportled for
transporter med farligt gods da planomradet avgransas i soder av Hallandsvagen (vag 115).

Vastkustbanan, som ocksa ar klassificerad som farligt godsled, dr beldgen drygt 150 meter 6ster om
planomradet. Individrisken orsakad av jarnvag ar dock acceptabel och att betrakta som lag med an-
ledning av att planerad bebyggelse kommer att vara beldgen minst 150 meter fran spar. (Se dven "De-
taljerad riskanalys med avseende pa risker med farligt gods pa jarnvag”, daterad 10 oktober 2011,
Vectura).

[ riskutredningen (daterad 20 januari 2020) bedomer Sweco Systems AB att individrisken for ak-
tuellt omrade ligger inom ALARP-omradet (As Low As Reasonably Practicable) for de forsta 25
metrarna narmst fran viagkant, darefter ligger risknivan pa acceptabla nivaer. Samhallsrisken ligger
dven den inom ALARP-omradet och nar som hogst mitten av ALARP-omradet. (Acceptanskriterierna
presenteras i form av ett intervall, vilket vanligen kallas for ALARP-omradet. Risker som 6verstiger
ALARP-omradet ar for stora och atgarder maste vidtas. Risker inom ALARP-omradet ska reduceras
sa langt det ar praktiskt mojligt och ekonomiskt forsvarbart. Risker understigande ALARP-omradet
beddms utan vidare atgarder som acceptabla.)

Vidare framfor Sweco att eftersom bade individ- och samhallsrisken befinner sig inom ALARP-omra-
det ska atgarder som ar ekonomiskt forsvarbara och praktiskt genomfdrbara vidtas.

Sammanfattningsvis foreslar Sweco att féljande riskreducerande atgarder vidtas:

¢ Beakta dispositionen av byggnaderna och byggnadernas placering inom 25 meter fran Hallands-
vagen (vag 115) ur ett riskperspektiv.

¢ Placera friskluftsintagen pa ett fordelaktigt sitt for att bland annat begransa brandroékspridning
in i byggnaden.

¢ Byggnader, eller byggnadsdelar, inom 25 meter fran Hallandsvagen (vig 115) ska utféras med
fasader av obrannbart material.

¢ Undersdk mojligheterna att sinka hastigheten pa Hallandsvégen (vag 115) forbi det aktuella om-
radet.

¢ Sikerstill att diket mellan Hallandsvagen (vdg 115) och det aktuella omradet blir kvar och att det
dven framgent underhalls.

Under forutsattning att ovanstdende rekommenderade riskreducerande atgiarder implementeras
och beaktas under den fortsatta projekteringen bedémer Sweco att risknivan, enligt ALARP-princi-
pen, ar acceptabel.

Riskreducerande atgirder sikerstélls genom att plankartan kompletteras med planbestimmelse av-
seende fasadmaterial (f, ) friskluftsintag (f ,). Dike langs Hallandsvagen &ar sakerstéllt inom PARK
langs Hallandsvagen.

Dialog pagar med Trafikverket angaende sidnkning av hastighet pa Hallandsvagen.

Samrad kring justerad striackning av farligt godsled pagar mellan kommun och lansstyrelsen. Even-
tuellt kommer farligt godsled att sluta vid befintlig rondell i 6st.

64

Dnr B 2015-000961 — Ankom 2023-02-21



’__ BASTADS Antagandehandling 2022-10-09
; KOMMUN Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg, i Hemmesl6v, Bastad

Risk - markférorening

Med anledning av resultat fran den kompletterande miljétekniska markundersékningen (Afry, date-
rad 13 oktober 2020) konstateras att kommande markarbeten inom fastigheten ar att betrakta som
anmalningspliktig verksamhet enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, efter-
som fororeningshalter éver KM (kédnslig markanvandning) har patraffats. En anmalan skall goras till
myndigheten i god tid, minst sex veckor, innan planerad schaktstart.

Afry har dven gjort en dversiktlig riskbedomning samt tagit fram atgardsforslag (Petersberg - 6ver-
siktlig riskbeddmning inklusive atgardsforslag inom fastigheten Hemmeslév 5:9 (f.d. 6:2), Bastad
kommun, daterad den 22 december 2020-12-22):

Markytan inom omradet avses att hojas med upp till cirka 1 m. Detta innebdar att boende och beso-
kande pa foreliggande fastighet kommer ha dn mindre kontakt med nu patraffad férorening. Natur-
vardsverkets riktvardesmodell ar instilld pa ett féororeningsdjup pa 0,35 meter under markytan och
skulle det fyllas pa med mer jordmassor ovan pa befintlig markyta kommer risken for att exponeras
for nu patraffad fororening att minska ytterligare. Ovanstaende atgirdsforslag kan ses som en in-
kapsling av befintliga fororeningar.

Skulle marken inte hojas behdver markarbeten sannolikt 4nda utforas vilket gor att nu patraffade
fororeningar med storsta sannolikhet kommer schaktas bort av tekniska skal. Har blir foreslagen
atgard sa kallad schaktsanering i samband med teknisk schakt. Noterbart &r att detta inte betraktas
som en sa kallad miljoschakt (schakt utdver planerad teknisk schakt). Det kan dven bli aktuellt att
skifta ur massor pa grund av geotekniska skal = stabilitetsproblematik, vilket kan komma att korre-
lera med kinda punktféroreningar som da tas om hand i samband med denna typ av markarbeten.

Avslutningsvis formulerar Afry féljande slutsats:

"Vid berdkning av representativa halter, medel- och medianhalt liksom UCLM95 (Upper Confidence
Limit of the Mean), dr nu pdtrdffade féroreningar (metaller och tunga alifater) vdl under gdllande
riktvdrden. Detta innebdr att det inte foreligger ndgon risk fé6r mdnniska och miljé och AFRY bedémer,
utifrdn dagens information, att det inte dr hdllbart att utfora en punktsanering kring nu pdtrdffade
fororeningar med halter over riktvdrdet for KM. Det dr inte hallbart varken ur ett miljémdssigt eller
ekonomiskt perspektiv. Dérfér rekommenderar AFRY, utifrdn nu kdnda uppgifter, att man fyller ut om-
rddet som planerat vilket dven kommer medfdra en minskad exponering av kdnda foéroreningar.”

Sammanfattningsvis bedéms marken lamplig for foreslagen anvandning i enlighet med planforslag.

Buller

Riksdagen har fastslagit riktvarden for buller som normalt inte bor éverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse.

Riktvardena ar:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

¢ 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

* 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Fran 2017 galler 65 dBA ekvivalentniva utomhus
vid fasader for bostdder om hogst 35 m?

¢ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En trafikbullerutredning (Efterklang, 2020-01-21) har utforts for planerat bostadsomrade Peters-
berg i Bastad kommun. Bostidderna planeras vid fastigheten Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) med flera.
Narliggande bullerkallor ar Hallandsvagen, Kustvdagen och Vastkustbanan. Forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader kommer att vara vagledande vid kommande bygglovprévning.
Boverket har skrivit att kommuner kan ta vigledning i forordningen aven for detaljplaner som pa-
borjats fore den 2 januari 2015.
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Afry, Efterklang, daterad 21 januari 2020
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Situation &r 2040
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Oversiktlig bullerberdkning for jédrnvégstrafik och végtrafik (enligt illustration alt 2)- maximal ljudnivd, vag,
Afry, Efterklang, daterad 21 januari 2020

[ trafikbullerutredningen konstateras sammanfattningsvis att planerade byggnader utsatts for bul-
lernivaer fran vagtrafik. (Prognosar 2040 for bade tag- och vagtrafik med trafikverkets uppraknings-
tal EVA, vilka ar faktorn 1,43 for personbil respektive 1,64 for tung trafik. Okningen fér prognos ar
hog och innefattar den 6kade méngden trafik som planerade bostdder genererar med marginal.)
Varst utsatta fasader far upp mot 64 dBA ekvivalent ljudniva fran trafikbuller. Merparten av bostads-
byggnaderna far dock under 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Med planerade genomgaende
planlésningar klarar samtliga ligenheter riktvirdet. Aven smé ligenheter som ar 35 m? eller mindre
Klarar riktvardet &ven om de ar enkelsidiga.

En gemensam uteplats kan anordnas pa bostadsgard dar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva Kklaras. Vid alternativ dar man hellre énskar gora balkonger sa bor dessa utforas
med tatt racke och absorbent i innertak dar ekvivalent ljudniva vid fasad ar 54 dBA eller lagre.

Kvarteren ldngs Hallandsvdgen omfattas av planbestimmelsen f, vilket innebér att "Om gallande
riktvarden for trafikbuller inte f6ljs ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras
mot en ljudddmpad sida”. Se dven sida 47.

For planerad skola bor ytor for lek, vila och pedagogisk verksamhet planeras norr om planerad skol-
byggnad. Soder om planerad skolbyggnad bor idrottsplaner och 6vrig yta placeras. Detta for att klara
Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard. Vid 6nskemal att placera skolgardens ytor fritt
behovs ljudnivan ddmpas 3 dB séder om skolbyggnaden. Forslag pa bullerddmpande atgarder be-
skrivs i rapporten.
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Byggnader niarmast Hallandsvigen skdrmar av bakomliggande byggnader fran buller men behévs
inte for att bakomliggande byggnader ska klara riktvarden enligt forordningen for trafikbuller. Tva
olika alternativ har undersokts i bullerutredningen. Ett alternativ med endast bostdder och ett alter-
nativ med skola och idrottshall i den norra delen.

Sammanfattningsvis bedéms markanvandning i enlighet med planforslag lampligt ur bullerhanse-
ende da Naturvardsverkets riktvarden och de i forordningen ar mojliga att uppfylla.

Vibrationer

For att sdkerstélla goda miljoforhallanden i bostader och lokaler tillimpas de riktvarden for vibra-
tioner som galler for nybyggnad av vdg- och jarnvagsinfrastruktur for tillkommande bebyggelse. En-
ligt dessa riktlinjer ska 0,4 mm/s viagd RMS (Root-Mean-Square) klaras i utrymmen dar manniskor
stadigvarande vistas. Utredning angaende vibrationer har gjorts for fastigheten Hemmeslov 5:60
som ar belagen mellan Inre Kustvigen och Vastkustbanan strax nordost om planomradet. Uppmatta
varden var langt under rekommenderat riktvarde om 0,4 mm/s vagd RMS.

Med anledning av att nu aktuellt planomrade ar belaget langre ifran bland annat Viastkustbanan an
fastigheten Hemmesl6v 5:60 beddms inte nagon risk for vibrationsstorningar foreligga.

Halsoskydd

Centrumverksamheter i form av till exempel restaurang och handel kan ge upphov till olagenheter
till ndrboende i form av lukt, buller eller vibrationer. Flaktar, kompressorer, ventilation, trafik/trans-
porter och avfallshantering ska vara ordnat sa att inga oldgenheter uppstar till omgivningen. Skyltar,
belysning, bilstralkastare och liknande far inte orsaka ljusstorningar fér narboende.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Planomradet ar belaget i anslutning till befintligt elnit. [ den vastra och norra delen av detaljplane-

omradet finns distributionsledningar fér natur- och biogas. Detta innebér att gas kan vara ett ener-
gialternativ.

Bastads miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar
energianvandning. Bastads kommuns fem lokala dvergripande mal handlar om vatten, natur- och
ekosystem, energi och klimat, transporter samt bebyggd milj6. Planforslaget bedoms forenligt med
bland annat malet "Bebyggd miljo” da planforslaget mojliggér byggnation kollektivtrafiknara och i
direkt anslutning till bland annat rekreations- och naturomrade, gang- och cykelbana, vilket framjar
saval tillgdnglighet som folkhélsa.

El, telefoni och fiber

El, telefoni och fiber avses anslutas till befintligt ledningsnat. Flera nya natstationer, for el, mojliggors
inom planomréadet (E). Inom kvartersmark dar f; anges ska en yta om 14 m? reserveras for tekniska
anldggningar. Placeringen av natstationen ar saledes flexibel inom kvarteret.

Dricks- och spillvatten

Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. I Inre Kustvigen och
Hallandsvagen gar ledningar for vatten och spillvatten. For ledningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagare.
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En VA-utredning har tagits fram under planprocessen. (VA-utredning, Hemmeslov 6:2 m.fl, Peters-
berg i Bastad, WSP daterad 18 juni 2020). Spillvatten och dricksvatten berdknas att belasta de
kommunala ledningarna i Inre Kustviagen. WSP skriver i rapporten att befintliga spillvattenled-
ningar i Inre Kustvigen behover dimensioneras upp for att kunna ta emot allt spillvattenfléden
fran planomradet vid en maxtim-maxdygn-situation. NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp
AB) har gjort bedéomningen att byta ledningarna fran 2016 i Inre Kustvdgen ar orimligt och ska
inte behdvas eftersom ledningarna har dimensionerats for att kunna ansluta planomradet. Om
det dock visar sig vid detaljprojektering att befintligt natet inte klarar av flodet fran planomradet
sa far atgarder vidtas i form av till exempel stérre pumpsump som kan fungera som magasin eller
andra utjdmnande atgirder.

Den norra delen dar gatan ligger hogre dn fastigheterna foreslas istéllet spillvattenledningen pla-
ceras i gronytan mellan fastigheterna och Stensan. Detta s3 att framtida fastigheter ska kunna av-
leda spillvatten i sitt interna nat med sjalvfall. Servisen som spillvattnet ska ansluta mot ligger ho-
gre dn omradet varfor en spillvattenpumpstation kommer att vara nédvéandig for att klara avleda
spillvattnet. Denna pumpstation foreslds placeras i sodra dnden av naturmarksstraket som ligger
mellan de foreslagna skolorna, enligt illustration alternativ 1. Tillfart till pumpstationen sker dver
kvartersmark. Exakt placering av spillvattenledningen kommer att studeras mer i detaljprojekte-
ringen. For att undvika paverkan inom NATUR kan ledning komma att férldggas aningen vasterut
inom kvartersmark. Ledningen kommer att sdkerstdllas med ledningsratt.

Dricksvatten ansluter precis som spillvatten mot tva olika serviser i Inre Kustvigen. S6dra delen
mot en servis vaster om korsningen Stensan-Inre Kustviagen och norra delen mot en servis dster om
planomradet.

Brandvattenférsorjning

Brandposter finns placerade i anslutning till planomradet. Systemet ar dimensionerat for att klara av
ett slackvattenuttag om 20 1/s efter anvisningar fran NSVA. Kansliga verksamheter som till exempel
skolan kan behova komplettera sin brandvattenforsérjning med tankar eller dylikt eftersom NSVA
inte kan garantera tillrackligt tryck och flode i ledningsnatet. Om sprinklers ska installeras kravs
separat tank for det. Brandvattenforsorjningen for planomradet ska utformas i samrad med NSVA
och Riaddningstjansten.

Dagvatten

NSVA har med anledning av aktuellt planforslag samt ny detaljplan for Hemmeslov 5:9 (dpl 1692),
det vill sdga marken strax dster om Inre Kustvdgen i anslutning till rondellen, tagit fram PM (Dag-
vattenfloden till Stensan fran fastighet Hemmeslov 5:9, daterat den 25 oktober 2018) for att se 6ver
hur dagvattenhanteringen for de tva planomradena kan samordnas.

I PM:et foreslas olika dammar inom marken mellan Stensan och Hallandsvigen. Damm alternativt
dammar intill Stensan och Inre Kustvagen avses ta hand om dagvatten for ny detaljplan 6ster om Inre
Kustvdagen samt denna detaljplan. (Alternativt kan ett dessa tva fordréjningsmagasin slas samman).
Huvudsaken ar att kapacitet att ta hand om dagvattnet fér de bada planomradena finns. Detta/dessa
fordrojningsmagasin ar belagna utanfoér denna detaljplan.

For att sdkerstalla en lamplig och genomforbar dagvattenlosning med anledning av ny detaljplan
for Petersberg har WSP har pa uppdrag av Bastads kommun tagit fram rapporten "VA-utredning,
Hemmeslov 6:2 m.fl, Petersberg i Bastad, WSP daterad 18 juni 2020”. I rapporten har bland annat
hansyn till planerat fordrojningsmagasin soder om Stensan (intill Inre Kustvagen) tagits.
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Grundprincipen for att sdkerstilla en langsiktig hallbar dagvattenhantering inom Petersberg ar

att:

e Byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstraken.

e Dagvattenfloden ska begransas genom i forsta hand att undvika onddiga hardgjorda ytor, och i
andra hand genom infiltration och fordréjning. Hardgoérandegrad anges i planbestimmelse.

e Dagvattenledningar fran allmén platsmark (gator och parker) och tomtmark leder dagvattnet till
dammar dar det fordrojs och sedan slapps som ett reglerat maxfldde till Stensan.

e Dagvattnets fororeningsbelastning ska begrinsas genom naturlig rening pa vag till recipient.

e Detar viktigt att det finns plats for tillgdnglighet for arbetsfordon och utrustning till och vid dag-
vattendammarna for att underlatta skotseln.

Foreslagna losningar/system for dagvatten dr beldgna pa allmén platsmark. Inga restriktioner for
dagvattenanslutning foreslds pa kvartersmark, forutom 50-70% hardgorningsgrad enligt planbe-
stimmelse. Oppna diken bedéms som oldmpliga inom planomradet p4 grund av risken fér jarnut-
fallningar.

For de hardgjorda ytorna kan mer genomslappliga material sdsom till exempel genomslapplig asfalt,
grasarmering eller plattor anvdndas. Dock har inte dessa material av forsiktighets/hallbarhetsprin-
cip tillgodoraknats i avrinningsberdkningarna.

TECKENFORKLARING

Dagvatten fran omradet norr
// lom Stensan leds till nagot av
// Aférdrdjningsdammarna och
sedan vidare till Stensan

o~
‘agen

v;

‘K#Sl

Dagvatten fran omradet éstér:
_ = N om Inre Kustvagen leds till
Dagvatten fran omradet sder fordréjningsdamm och sedan |1

om Stensan leds till nagon av vidare till Stensan i
fordrojningsdammarnai nord- pis1¥r e

PLAN

vast alternativt 6st och sedan
I A A

vidare till Stensan N Sl T
11000 BILAGA 1A

Skiss 6ver schematisk redovisning av dagvattenhantering
Utdrag ur dagvattenhantering enligt VA-utredning, Hemmeslév 6:2 m.fl, Petersberg i Bdstad,
WSP daterad 18 juni 2020”".

- \\ﬂanand;gggn
——

71

Dnr B 2015-000961 — Ankom 2023-02-21



’_, BASTADS Antagandehandling 2022-10-09
; KOMMUN Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg, i Hemmesl6v, Bastad

Sammanfattningsvis innebar dagvattenlésningen for marken norr om Stensan innebéara att dagvatten
leds i ledning till ndgon av de 4 mindre férdréjningsdammarna enligt WSP:s forslag. Dar infiltreras
och renas dagvattnet for att sedan ledas vidare till Stensan. Anldggning av dagvattenutlopp som myn-
nar i Stensan ska godkinnas av regleringsforetaget.

Med anledning av att dagvattenledningars exakta lage kan komma att forandras under detaljprojek-
tering i forhallande till ovanstdende schematiska redovisning avses dagvattenledningar inom exem-
pelvis kvartersmark att sidkerstéllas med ledningsratt.

Dagvatten inom marken sdder om Stensan avses fordrojas i ndgot av de tva fordrojningsmagasinen
soder om Stensan, enligt kartbilden ovan. I det dstra magasinet kommer dven dagvatten fran verk-
samhetsmarken nordost om befintlig cirkulationsplats att fordréjas. Efter infiltrering i nagot av de
tva fordrojningsmagasinen kommer dagvattnet att ledas vidare ut i Stensan.

For att undvika erosion i Stensan skall utloppsledningarna fran dammarna férses med erosions-
skydd. En braddningsanvisning i respektive damm, dir vattennivan forst 6verstiger marknivan och
rinner vidare mot an, férses med erosionsskydd. De tre dammarna i norddstra delen av planom-
rdde har ett utlopp vardera i WSP:s forslag. Fler utlopp dn nodvandigt till &n ska undvikas. Utflode
fran dammarna regleras med flodesregulator eller dylikt, braddledning ska finnas vilket saknas i den
schematiska bilden ovan.

Riktvarden for dagvattenutslapp har tagits fram gemensamt for alla NSVA:s deldgarkommuner. Vid
utslapp till det kommunala dagvattennatet ska riktvarden for listade parametrar kontrolleras och
Klaras vid forbindelsepunkten. Att ett &mne inte finns specificerat innebar inte att det fritt far slap-
pas ut i dagvattennatet. Det finns manga andra &mnen utdver de listade som kan paverka recipienter
negativt. Verksamheten bor inventera om det finns risk att andra olampliga &mnen hamnar i dagvat-
tennatet, &ven dessa dmnen bor i sa fall kontrolleras. Respektive fastighetsidgare ansvarar for att pre-
sentera och vidta atgarder for att riktvardena inte ska 6verskridas. Provtagningsméjlighet ska finnas
vid forbindelsepunkten till det allmanna dagvattensystemet.

WSP:s berdkningar i StormTac visar att fororeningshalterna i dagvattenutloppen till Stensan efter
rening i dammarna ar under gallande riktvarden.

WSP beddmer att oljeavskiljare inte beh6vs i dagvattensystemet.

Hoéjdséttning

WSP har i rapporten "VA-utredning, Hemmeslov 6:2 m.fl, Petersberg i Bastad, WSP daterad den 18
juni 2020”, aven studerat dagvattenhantering vid skyfall. Skyfallsvagar vid sa kallade 100-ars regn
utgors av gator, naturytor och strak. En grov hdjdsattning av gator och markytor runt bebyggelse
redovisas i bild, sida 73.

Programvaran SCALGO och modell 6ver befintlig markyta tillsammans med férhdjda ytor med plane-
rad bebyggelse har anvants for att principiellt redovisa rinnvdgarna och avrinningsstraken.

Markniva inom sa kallad kvartersmark, (B, C, D, P, S) inom planomradet, ska hojas till + 8 moh (meter
over havet). Inom planomradet ar det viktigt att skapa avledningsvagar for dagvattnet sa att det vid
kraftiga regn inte orsakar skador pa bebyggelsen. H6jdsadttningen av omradet och bebyggelse ar ett
viktigt redskap for detta och huvudprincipen ar att tomtmark ska anldggas hogre dn anslutande vag-
banor och gronytor. Parkerings- och gronytor och gator kan ddrmed anvdndas som dversvimnings-
ytor och sekundéar avrinningsvag vid extrem nederbord.
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Schematisk redovisning av skyfallsvédgar vid 100-drs regn
Utdrag ur dagvattenhantering enligt VA-utredning, Hemmeslév 6:2 m.fl, Petersberg i Bdstad,
WSP daterad 18 juni 2020”".

PLAN

Regleringsforetag
Dagvatten kommer efter fordrojning och rening att avledas fran planomradet via Stensan vidare till
havet. Utslapp av dagvatten fran planomradet kommer att krava regleringsforetagets tillstand.

Avfallshantering

I kommunens Miljo- och energiprogram for Bastads kommun 2012-2022 ar ett av malen "Minskad
resursanvandning och 6kad atervinning”, malet innebar 6kad atervinning och dterbruk i hela kom-
munen. Andelen avfall ska minimeras. Avfallet ska kéllsorteras och matavfallet ska ga till biogaspro-
duktion.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Bland annat bor avfallsutrustning for fastighet placeras nédra anslutning till renhallningsfordonets
stopplats och kérbar vig (som ar minst 5,5 m bred).

Vid byggnation i form av till exempel flerbostadshus forordas gemensamt avfallsutrymme. Avfalls-
utrymmen inom skolomrade bor inte placeras vid himta/lamnastéllen eller dar elever eller larare
vistas. Avfallsutrymmet bor dven placeras sa att backning inte forekommer.

Var ett avfallsutrymme ska placeras maste noga dvervagas vid projektering. Narhet till bostdder,
skola, trafiksdkerhet, barnsdkerhet och arbetsmiljo ar faktorer som styr och paverkar placeringen.
Byggare uppmanas ta kontakt med NSR (Nordvéastra Skanes Renhallnings AB) i tidigt stadie for pla-
nering av avfallshantering.
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KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad bedémer, med stéd av genomférd behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

God bebyggd miljo, sociala varden och vardagsmotion

De positiva effekterna av foreslagna férandringar innefattar 6kade mojligheter till kvarboende for
manniskor att bo kvar genom livets olika skeden och inflyttning genom ett utékat utbud av bostader
i olika storlekar, i olika prisklasser och med olika upplatelseformer, forutsattningar for ett 6kat utbud
av saval offentlig som kommersiell service.

Intentionen med planforslaget ar att pa basta satt ta tillvara pa de kommunala marktillgdngarna och
denna specifikt da den ligger mitt emellan Bastads nya stationsldge och centrala Bastad. Intentionen
ar dven att stirka och skapa en sa kallad blandstad och darmed bland annat framja social hallbar-
het genom att blanda bostdder, arbetsplatser, verksamhetslokaler och moétesplatser. En blandstad
innehallande flera funktioner i form av exempelvis arbetsplatser, affirer och motesplatser skapar en
stimulerande och trygg stadsmiljo da manniskor har anledning att vistas hir dygnet runt.

Inom omradet medges en variation i typ av bebyggelse vilket kan moéjliggora olika boende- och upp-
latelseformer. Bebyggelsen tillsammans med omradets ldge invid fina rekreativa miljéer och goda
kollektiva kommunikationer gor att manniskor med olika 6nskemal, preferenser och ekonomiska
forutsattningar bedéms kunna bo har.

Marken langs Stensan och Hemmesl6vssjon sammankopplas med redan utbyggd bla/gronstruktur i
Hemmeslov. En utvecklad bla-/gronstruktur har positiva effekter ur ett folkhdlsoperspektiv.

Planforslaget innebar ett effektivt utnyttjande av stationsnara mark. Boende och arbetstagare i om-
radet kommer att kunna pendla till arbete, studier och néjen pa ett effektivt och miljovanligt satt.

Omradet har goda forutsattningar for vardagsmotion, bade som en del av en pendlingsresa och som
en separat fysisk aktivitet. Topografin ger goda forutsattningar for att ga eller cykla vid vardagsresor
och goda kollektivtrafikforbindelser gor det mojligt for alla, oavsett alder och kon, att fa ihop det
dagliga livet.

Utvecklingen av omradet beddms pa sikt kunna minska alstrandet av fororeningar fran biltrafik da
fler kan utnyttja effektiva kollektivtrafiklésningar.

Barnkonsekvensanalys

Barn och unga gynnas av en utveckling av gronomrade, lekplats, aktivitetsomrade i anslutning till
skola etcetera. Trafiksdkerhetshojande atgarder langs bland annat Hallandsvégen skapar en tryggare
trafikmiljo fér barn och unga.

Ur ett barnperspektiv bedéms planfoérslaget i det stora hela 6ka tryggheten for barn och unga inom
och i anslutning till planomradet. Byggnation av en sa kallad blandstad beddms vitalisera och bidra
till ett levande Bastad, dygnets alla timmar, aret runt - vilket skapar trygghet.

Barn i aldern 0-12 ar tillgodoses med mojlighet till utomhuslek inom planomradet.

Inom planomradet kommer gang- och cykelvagar att anlaggas vilket forstarker omradet i anslutning
till Stensan och Hemmeslévssjon som ett rekreationsstrak. Fler gang- och cykelvagar tillsammans
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med en eller flera andra trafiksdkerhetshojande atgarder skapar okad trygghet for fotgdngare (i alla
aldrar). Det nya planforslaget innebér att centrumverksamhet, skola, rekreation inom naturomrade
mojliggdér nya motesplatser genom till exempel café, butiker, lekplatser etc. Just ett café efterfragades
av manga ungdomar nir medborgardialog angdende Inriktningsdokument for Bastad holls.

En byggnation av skola inom planomradet innebar en mer central placering inom upptagningsom-
radet for elever, vilket i sin tur beddms innebara att fler elever far narmre till skolan. Faktorer som
paverkar ar framtida politiska beslut om skolstrukturen.

Klimatsmart planering

Planomrddet har analyserats och utvirderats utifran Region Skanes planeringsverktyg Planera kli-
mat smart (Klimatanalys for forslag till exploatering av Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg, i
Hemmeslov, Bastad, daterad 21 september 2021).

Analysen visar att planforslaget har alla forutsittningar att vara just klimatsmart utifran sitt kol-
lektivtrafiknara lage, tithet och mojlighet for blandade funktioner. Forbattringar kan framst goras
med aktiviteter kopplade till bilparkering samt mobility management for att minska bilberoende.
Exempelvis cykelparkering under tak, dir man dven kan pumpa sin cykel, framjar och 6kar trygghet
for saval fotgdngare som cyklister.

Ett sitt for arbetsgivare att fraimja mobility management ar att mojliggora for arbetstagare att lana
eller hyra cykel, elbil, 1adcykel, elscooter for att pa sa satt minska behov av att kora egen bil utifall
vardagsarenden behover goras pa exempelvis lunchrasten.

Flera av ovanstdende forslag dr dock inte mojliga att styra i en juridisk bindande plankarta. Detaljpla-
nen mojliggor dock forslagen/atgarderna.

Planférslagets styrka ligger i sitt kollektivtrafikndra ldge, tédthet och méjlighet for blandade funktioner
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Solstudier

Saval befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar intilliggan-
de bebyggelse. Bilderna pa foljande sidor illustrerar sol- och skuggforhallanden vid olika tidpunkter
pa aret. Var- och hostdagjamning ar i stort sett likvardiga avseende skuggbildning varvid enbart var-
dagjamning redovisas har.

Ny bebyggelse, enligt alternativ 1
Vdrdagjamning:
Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation ar ej med i skuggstudien.
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Ny bebyggelse enligt alternativ 1
Midsommar:
Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation ar ej med i skuggstudien.
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Skuggmassigt bedoms planforslaget ej paverka befintlig bebyggelse.
Beroende pa placering av de nya byggnaderna inom planomradet kan det uppkomma skuggmas-
sig paverkan. Dock bedoms eventuell paverkan acceptabel eftersom planforslaget 6verensstimmer

med intentionen i 6versiktsplanen samt Inriktningsdokument fér Bastad om att fortita och bebygga
kollektivtrafikndra mark i anslutning till befintlig bebyggelse.
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Visuell paverkan

En utbyggnad i enlighet med planforslaget innebar att Bastad samhille sammanldankas med Hem-
meslév och stationsomradet. Ofrankomligt kommer den visuella upplevelsen ldngs Hallandsvégen,
Kustvagen, Inre Kustviagen samt ndromradet att forandras med anledning av att marken till stor del
idag ar obebyggd. Den nya bebyggelsen kommer att vara mojlig att uppforas i som hogst 4 vaningar
samt en extra indragen vaning mot Hallandsvéigen for att sedan trappas ner till hdgst 2 vaningar
norrut mot befintlig bostadsbebyggelse. Inom den nordostra delen av kvartersmarken (S D B) far en
idrottshall uppféras med en hogsta nockhéjd om 12,0 meter. Bebyggelsens skala och volym bed6éms
rimlig med anledning till planomradets kollektivtrafikndra lage, befintliga omgivande bebyggelse
samt for att pa ett stadsméssigt satt lanka samman Bastad med Hemmeslov.

==y
e

Hemmes|ov-

Fdgelperspektiv 6ver planomrddet, alternativ 1

Petersberg
—— ;

—

Vy frdn Inre Kustvdgen mot sydvdst. Ny planerad bebyggelse i 6ster
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Entré Bdstad Petersberg

Vy frdn passage mellan Hemmeslov 45:46 0 45:67, ldngs Solvégen och séderut

Hallandsvdgen

Vy frdn Hallandsvdgen och ésterut
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10

GENOMFORANDE

Inledning

En genomférandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekono-
miska och tekniska atgdrder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara viagledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Samrdd har genomforts

under sommaren 2019. Granskning har skett under varen-sommaren 2022. Antagande bedéms kun-
na ske under hosten 2022.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Begreppet”’genomforandetid” innebar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tinkt att genomforas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsatter att gélla dven efter genomfoérandetidens utgang men kan da
andras eller upphavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behoéver beaktas.

Markagoférhallanden

Bastads kommun &ger till storsta del marken inom detaljplaneomradet, dvs fastigheten Hemmeslov
5:9. Fastigheterna Hemmesloév GA:20, S:4 och S:9, 5:7, 5:10, 45:1, Gropamollan 1:4 ar i privat 4go. De
fastighetsrattsliga konsekvenserna av planen redovisas under "Berdrda fastigheter”

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Béstads kommun dr huvudman for allméan plats som tillskapas i detaljplanen.

Vatten och Avlopp Bdstads kommun/Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)

El Sodra Hallands Kraft

Gas Weum Gas AB

Telefoni Telia SoneraSkanova Access
Bredband/fiber Bjare Kraft

Utforande

Allmdn plats

Bastads kommun ar huvudman fér allmén plats och ansvarar saledes for att anlaggningar (sasom lo-
kalgata, natur och park) inom allmén plats byggs ut. Utbyggnad av anldggningar inom Trafikverkets
anldggning ska foregas av upprattande av nddvandiga avtal. Trafikverket har for avsikt att delfinan-
siera cirkulationsplatsen som ska byggas ut med stod av detaljplanen. Cirkulationsplatsen ska vara
utbyggd nar samtliga bostider ar byggda och inflyttade. Forst da forutsatts cirkulationsplatsen fylla
sitt syfte.
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Kvartersmark

Varje fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa egen kvartersmark. Dar gemensam
anldggning behover tillskapas inom kvartersmark for att tillgodose ett syfte som kommer mer dn en
fastighetsagare till nytta, ansvarar fastighetsdgarna till den omfattning som anges i lantméaterimyn-
dighetens anldggningsbeslut eller genom upprattad dverenskommelse.

Dricks-, spill- och dagvatten

Bastads kommun dr huvudman for vattentjanster och ansvarar genom Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for att planomradet inforlivas i verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten.
Det dr med andra ord kommunen som ansvarar for att omradet ansluts till det befintliga VA-natet.
Fordrojning av dagvatten ar nodvandigt och kommer att ske genom att féordréjningsdammar pa mark
planlagd som NATUR bade inom planomradet samt intilliggande detaljplan (dpl 1692).

Drift och underhall

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar for drift och underhall av allméan platsmark som tillskapas i detaljplanen.
Del av Hallandsvagen (vag 115) omfattas av detaljplanen. For viag 115 ar Trafikverket viaghallare och
saledes ansvariga for drift och underhall jamte nédvandiga trafiksdkerhetsh6jande atgarder.

Kvartersmark

Varje fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av egen kvartersmark. I det fall gemensamma
anldggningar finns och gemensamhetsanldggning bildats genom forrattning regleras ansvaret med
grund i det andelstal ingaende fastigheter givits i anlaggningsférrattning.

Avtal
Foljande avtal ska upprattas under planarbetet samt till f6ljd av planen:

e Genomforandeavtal/samarbetsavtal med Trafikverket

o Overenskommelse om fastighetsreglering till foljd av planen

¢ Avtal med Stensans regleringsforetag

o Overenskommelse och ansékan om bildande av ledningsritt, alternativt ansékan om ombildning
av ledningsratt till f6ljd av planen

e Markanvisningsavtal

e Kopeavtal

Nar nu aktuell detaljplan fatt laga kraft &r kommunens ambition att anordna en markanvisningstav-
ling. Tilldelning av kvartersmark (uppdelat pa exempelvis 3 eller flera omraden) kommer darefter
att ske genom ett markanvisningsavtal och upprattas med respektive exploator efter avgjord mark-
anvisningstavling. Markanvisningstavlingen ar ett 6ppet forfarande varigenom kommunen stéller
vissa villkor och byggherrar inkommer med sitt forslag till bebyggelse och boendemiljo. Inkomna
forslag granskas och poangsatts efter de villkor och kriterier som uppstéllts i inbjudan till markan-
visningstavling. Vinnaren eller vinnarna kommer att erbjudas teckna optionsavtal med kommunen
och efter att vissa villkor uppfyllts forvarva marken. Tavlingsforfarandet satts i detalj efter politisk
beredning och beslut forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Dispenser och tillstand

For att bestilla foljande dispenser respektive tillstdnd ansvarar:
Biotopskydd Bastads kommun
Dispens fran artskyddsférordningen Bastads kommun
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Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen omfattar cirka 79 100 m? kvartersmark och cirka 178 380 m? allméan plats, varav cirka

19 830 m? planlaggs som gata, cirka 5 300 m? som parkmark och cirka 153 250 m? som naturmark.
Cirka 19 800 m? planldaggs som vattenomrade.
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Kommunen ser ingen risk med inlésenproblematik eller liknande vid genomférandet av detaljpla-
nen genom att kombinera de olika anviandningarna Skola (S) samt Vard (D) med anledning av att
kommunen ager all mark som omfattas av dessa planbestammelser.
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Berorda fastigheter
Fastighet Markagare Atgird
del av Bastad Hemmeslov Privat Tillfors fastigheten Hem-

5:7 (markerad med grén
farg pa karta, sida 83-84)

meslov 5:9

Bastad Hemmeslov 5:9

Bastads kommun

Tillfors mark fran Bastad
Hemmeslov 5:7 m.fl.

Styckas till en eller flera nya
fastigheter.

Regleras i de delar som
avser allman plats till Bastad
Bastad 109:2.

del av Hemmeslov 5:10 Privat Tillfors fastigheten Hem-
(markerad med lila farg pa meslov 5:9

karta, sida 83-84)

del av Hemmeslov 45:1 Privat Tillfors fastigheten Hem-
(markerad med ljus bla farg meslov 5:9

pa karta, sida 83-84)

del av Hemmeslov S:4 (mar- | Privat Tillfors fastigheten Hem-
kerad med rod farg pa karta, meslov 5:9

sida 83-84)

del av Hemmeslov S:9 (mar- | Privat Tillfors fastigheten Hem-
kerad med orange farg pa meslov 5:9

karta, sida 83-84)

del av Gropamédllan 1:4 Privat Tillfors fastigheten Hem-

meslov 5:9
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Fastighetsbildning

Inom planomradet kommer del av fastigheterna Hemmeslov S:4, S:9, 5:7, 5:10, 45:1 Gropamdéllan 1:4
i lamplig omfattning 6verforas till fastigheten Hemmeslov 5:9. Del av fastigheterna Hemmeslov 5:7,
S:4 ar aven idag planlagda som allméan platsmark men ar i privat dgo.

59 (fd 6:2)

Kartutsnitt - Planerade fastighetsregleringar i anslutning till Stenhusvdgen

/ 45:1// | /)‘/:
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Kartutsnitt - Planerade fastighetsregleringar i anslutning till Kustvégen i norr

Del av fastigheten Hemmeslév 5:10 ar idag planlagd som kvartersmark. Marken i anslutning till
korsningen Hallandsvigen / Stenhusviagen planlaggs som allmén platsmark for att pa sa satt in-
rymma gang- och cykelvag (som stracker sig vidare till planerad gang- och cykelbana pa fore detta
banvallen).

Nar huvudmannaskapet inom planomradet blir kommunalt far kommunen rétt att I16sa in privatagd
mark som ar planlagd som allmén plats. Kommunen blir dven skyldig att ldsa in marken om fast-
ighetsagaren till den allmédnna platsen begar det. Om inldsen blir aktuellt 6verfors den privatdgda
marken till kommunens fastighet genom fastighetsreglering i en lantmateriférrattning
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Fran kommunens fastighet Bistad Hemmeslov 5:9 kommer en eller flera fastigheter avstyckas som
en konsekvens av detaljplanen.

Planbestammelserna C, D, B, P, mojliggor 3D-fastighetsbild-
ning (bade ovan och under jord) inom fastigheten. En tre-
dimensionell fastighetsindelning innebar att fastigheter kan
avgransas i hojd- och djupled sa att anldggningar eller va-
ningsplan inom samma fastighet kan ha olika dgare. Forde-
larna med 3D-fastigheter ar till exempel att byggnader och
anlaggningar i stadskidrnor kan anvandas effektivare. Till
exempel genom att befintliga hus byggs pa med ytterligare
vaningsplan eller att det byggs bostadder, affarer och kontor
over underjordiskt garage. En forutsattning for att fa bilda
en 3D-fastighet ar att fastigheten ar avsedd att inrymma en
byggnad eller annan anldggning eller en del av en sddan. Det
forutsatts ocksa att 3D-fastigheten leder till en mer dnda-
malsenlig forvaltning av anlaggningen eller att den behovs
for finansieringen eller uppférandet. Fastigheten ska inrym-
ma minst tre bostadslagenheter for att det ska vara tillatet |8 i
att bilda en 3D-fastighet avsedd fér bostadsdndamal. — =l

Vid bildandet av 3D-fastighet ar det viktigt att bland annat klargdéra gransdragningen.

Vid gransdragning for 3D-utrymmet kan hansyn ibland behdova tas till barande konstruktioner,
brandcellsindelning, ljudisolering, energi- och mediaforsorjning, fastighetsforvaltning, energi- och
driftskostnader med mera.

Det ar inte osannolikt att ovanstaende variant av fastighetsinteckning kan bli aktuell i genomforan-
det av denna detaljplan. Kommunen ser girna att méjligheten att bygga parkeringsgarage nyttjas och
helst att en sddan l6sning kommer mer dn en part tillgodo. For att praktiskt 16sa gransdragningarna
vid byggnation av ett gemensamt garage kan bade anlidggningslagen och mdojligheten att 3D-fastig-
hetsbilda anvandas.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggningen ga:20 maste till f6ljd av detaljplanen omprovas till sin omfattning.
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Detta sker genom att kommunen ansoker om atgdrden hos lantmaterimyndigheten som genomfor
omprovningen med stdd i lagakraftvunnen detaljplan och géllande lagstiftning. Kommunen &r med-
veten om att fragan om ersattning for avgdende omrade kommer att lyftas i pakallad forrattning.

Till planomradet angréansar detaljplan 1581. Huvudmannaskapet i detaljplan 1581 ar enskilt och de
allménna anldggningar som byggts ut inom planomradet omfattas av Hemmeslov ga:20 Eskilstorps
och Hemmeslovs vagforening ansvarar for att anldggningar tillhorande Hemmeslov ga:20 under-
halls.

En del av Hemmesl6v ga:20 kommer berdras av detaljplanen. Kommunen ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildning for att 6verta detta omrade. Vid nédvindig lantmateriférrattning kommer ocksa
fragan om eventuell ersittning till Hemmeslov ga:20 hanteras och fragan om inldsen av del av Hem-
meslov 45:1 aktualiseras. Bastads kommun har inte for avsikt att 16sa in marken om det inte fram-
stélls nagot krav fran fastighetsdgaren eller lantméaterimyndigheten.

Inom tillskapad kvartersmark kan gemensamhetsanldaggningar for olika andamal bli aktuellt. Kom-
munen ansvarar for att sddan bildas dar det r nddvandigt for att sdkra genomforande och drift av
gemensamma anlaggningar.

Ledningsratter

Befintliga ledningar for gas inom omradet ligger kvar i enlighet med ledningsratt 1168-466.1 samt
1381.2019/25.2.

Befintliga ledningar for vatten och avlopp inom omradet ligger kvar i enlighet med ledningsratterna
1168-768.1 och 1168-664.1, 1168-123.1 och 1278-2110.1.

| 1168-466.1

1278-2110.1

Stensan /

1168-664.1

z \
L v 7

Befintliga ledningsrdtter (markerat med bld linje) samt befintliga gemensamhetsanlédggningar (markerade med gron linje)

1168-123.1

Befintliga ledningar for starkstrom inom omradet ligger kvar i enlighet med ledningsratt 1168-761.1.
Telia SoneraSkanova Access har under samradet framfort att de 6nskar sa langt som mojligt behalla

befintliga kabelanlaggningars nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som upp-
kommer i samband med flyttning.
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Flytt av ledningar som &r skyddade av ledningsratt eller annan rattighet bekostas av den part som
har nytta av atgarden efter 6verenskommelse med ledningsédgaren. Forslag till detaljplan ar anpas-
sat till befintliga rattigheter i den man det kan motiveras utifran 6vriga intressen.

Ovriga rattigheter
Inom planomradet finns inga kdnda rattigheter utéver ovan namnda.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Inre Kustviagen samt Hallandsviagen med tillhorande gang- och cykelvig dgs och driftas av Trafikver-
ket. Inom planomradet kommer tva nya lokalgator med tillhérande gang och cykelvig att byggas ut
och driftas av Bastads kommun.

Detaljplanen méjliggor utbyggnad av cirkulationsplats i anslutning till Hallandsvagen/ Kustvagen/
Stenhusvigen for att 0ka trafiksdkerheten. Funktionen har tagits fram i samfoérstand med Trafikver-
ket som har granskat och godként den utredning som ligger (daterad den 21 juni, av Afry 2021) och
tagits fram inom ramen for detaljplanen. Cirkulationsplatsen avses byggas ut forst nar trafikbelast-
ning sa kraver det, se trafikutredning, AF 2019. Fram tills dess ska det befintliga gatunatet kvarsta.
Ansvarsférdelningen vid byggnation av en cirkulationsplats kommer att klargoras i avtal mellan Tra-
fikverket och Bastads kommun. Kontakt och dialog angaende detaljutformning kommer att tas med
Trafikverket innan utbyggnad i enlighet med detaljplan sker.

Vatten och avlopp

Planomrddet kommer att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten och anslutas till befintligt nét for dricksvatten och spillvatten. Dagvattnet ansluts inte till
befintligt ndt utan fordrojs inom planomradet och slapps till recipient (Stensan). Fordrojning av dag-
vatten ordnas framst inom allmén plats och varje fastighetsdgare kommer anmodas tillskapa lamplig
fordrojning inom kvartersmark. Sddan fordrojning sker exempelvis genom uppsamlande, underjor-
diska magasin, grona infiltrerande ytor, raingardens eller liknande.

Samtliga vattennyttigheter (det vill sdga ren-, spill- och dagvatten) ar utbyggda i ndromradet. Varje
fastighetsagare star for utbyggnad av VA (vatten och avlopp) pa egen kvartersmark fram till anvisad
anslutningspunkt i fastighetsgrans.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning ska byggas ut i omradet i form av brandvattenposter. Om en fastighetsagare
har storre krav pa brandvattenférsorjning an vad kommunen kan tillhandahalla, far fastighetsagaren
sjalv skapa kompletterande l16sningar.

Ekonomiska fragor
Intdkter
Kommunen erhéller intdkter fran forsiljning av tillskapad kvartersmark.
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Utgifter

Kommunen bekostar planldggning med tillhérande utredningar samt utbyggnad av allman plats och
inlésen av mark samt nédvandig fastighetsbildning.

Kommunen kommer att sta for kostnader gillande anlaggningsforrattningar som kravs for en om-
provning/upphavande av befintlig gemensamhetsanlaggning i enlighet med den kostnad lantmate-
riet beslutar och eventuell 16sen av mark.

Kommunen bekostar eventuell flytt av ledningar skyddade med ledningsratt efter 6verenskommelse
med ledningsédgare. For flytt av ledningar utan rattighet star ledningsédgaren for de kostnader som
uppstar.

D& kommunen blir huvudman for allmin plats inom detaljplanen och kommunens omrade for
skotsel av gata/park/natur utokas, behdver medel avsittas for utdkat driftsdtagande i kommande
driftsbudget.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Ekonomiska konsekvenser uppstar for berdrda fastighetsidgare i samband med fastighetsbildning.
Bygglovs- och avgift for anslutning till kommunala vattentjanster debiteras enligt vid tillfallet gal-
lande taxa. Utdver ovanstaende tillkommer kostnader for anslutning till el och fiber.

Planavgift
Planarbetet bekostas av Bastads kommun och planavgift kommer inte att tas ut vid ansékan om
bygglov.
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11

FORTSATT ARBETE

12

Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande. Efter granskningen kan planhandlaggaren
gbra sma dndringar i planforslaget ifall det behdvs och sedan ldmna 6ver forslaget for politiskt be-
slut. De som skriftligen limnat synpunkter under samrad och/eller granskning far en underrattelse
infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunfullméktige detaljplanen. Beslut om antagande
av planen sitts upp pa kommunens digitala anslagstavla. Om man har lamnat in skriftliga synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man 6verklaga planen
som sakdgare. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagandet satts upp. I vissa
fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphava planen.

Planen vinner laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ur och ingen har 6verklagat eller nir eventuella
overklaganden har prévats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har fdljande tjinsteman deltagit i planarbetet:
e Roger Larsson, samhillsbyggnadschef

¢ Olof Selldén, tidigare planchef

¢ Klara Harmark-Peters, planchef

e Kristina Bell, tidigare 6versiktsplanerare

e (Catharina Arehég, bygglovchef

e Susanna Almkvist, exploateringsingenjor

e Malin Svensson, geodataingenjor

e Klas Rosenkvist, geodataingenjor

e Annika Jern, geodatachef

e Jan Bernhardsson, verksamhetschef Teknik & Service

e Marie Eriksson, park- och gatuchef

¢ Johan Martensson, natur- och skogsforvaltare

e Alexander Ejwertz Johanzon, trafikingenjor

e Andreas Jansson, projektingenjor

e Marten Sillberg, miljo- och halsoskyddsinspektor

¢ Inga-Britt Henriksson, skolchef

e Margareta Ekelund Svensson, tidigare tf skolchef

e Sara Borglin, Va-ingenjor, NSVA

e Hanna Palm Johansson, tidigare VA-ingenjor, NSVA

e Fredrik Jonsson, tidigare gruppchef exploatering, NSVA
e Jacob Sannum, VA-ingenjor, NSVA

e Pelle Pettersson, raddningschef

e Christoffer Thorén, sakerhetschef

SAMHALLSBYGGNAD

(il Yormarle

Camilla Nermark Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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