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Detaljplan for, MOLLAN 24 m.fl.i H6ganis,
Hoganas kommun.

Kommunfullmaktige i Hoganas kommun har 1997-11-06, § 117 an-
tagit detaljplan f6r MOLLAN 24 m.fl. i Hoganas, Hégan&s kommun.
Lansstyrelsen har 1997-11-21 enligt 2 § 12 kap i plan-och bygglagen
beslutat att inte préva kommunfullmaktiges beslut. Overklagande
over kommunfullmaktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfor vunnit laga kraft den 3 december 1997,

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark
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Lansstyrelsen, samhalisbyggnad
Fastighetsbildningsmyndigheten
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Detaljplan for
MOLLAN 24 m.fl. i Hoganas

——Hobganas kommun, Skdneldp—————————————————— |

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program daterat 1997-05-27

Plankarta skala 1:1000 med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000
Fastighetsforteckning
Samradsredogdrelse

SYFTE ,
Med syfte att méjliggéra ny entré till biblioteket har detaljplan uppréattats. Samtidigt
moderniseras gallande detaljplan enligt befintliga forhallanden.

. PLANOMRADE
Biblioteket &r inrymt i Riksbyggens flerfamiljshus utmed Képmansgatan. Kommunen
: hyr lokalerna av bostadsréttsféreningen. Planomradet omfattar fastigheten Méllan 24
samt platsen framfor biblioteket. Platsen framfor biblioteket ags av kommunen, i dv-
rigt ar omradet privatagt.

L

Planomradet avgransas i nordost av Képmansgatan, i sydost av Kvarngatan, i séder
mot fastighetsgrénsen tili Méllan 22, Méllan 20 och Mallan 28 samt Strandgatan och i
nordvast mot fastighetsgransen till Méllan 26, Mollan 27 och Mollan 31. Planomra-
dets yta ar ca 6 440 m’,
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Fig. 1; Planomrédets ldge i Hgandas
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TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT
Gallande detaljplaner.
Fér omradet omfattande biblioteket och flerfamiljshusen i samma kvarter finns detalj-
plan faststalld 1960-03-15, arkivnr. 6/60. Byggratien anges till 3 vaningar, anvand-
i er och diarmed samhorigt &ndamal, dock mé bostader inte

inredas i bottenvaning. Platsen framfér biblioteket ar utlagd som allman platsmark. |
stort sett har detaljplanen féljts vid uppférande av bebyggelsen. En avvikelse kan
noteras i séder. Mot den allminna platsen har byggzonen inte utnyttjats fullt ut och
byggnaden &r endast uppfdrd i en vaning.

For storre delen av Képmansgatan och omradet runt Sundstorget innefattande norra
delen av kvarteret Mallan samt Méllan 28 och 28 i séder utmed Strandgatan galler
detaljplan, som vann laga kraft 1992-09-17. Planarbetet féregicks av en arkitekttav-
ling med bl.a. nytt kulturhus vid Sundstorget.

Om- och tillbyganad av biblioteket,
Kulturhusférslaget fullfdlides aldrig. Istéllet har biblioteket vid Képmansgatan etapp-

vis byggts om. Efter invéndig ombyggnad och viss utvidgning av lokalema, &r nu den
sista etappen férestdende. Den innebdr bl.a. ny entrébyggnad pa platsen framfor
biblioteket. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 1996-1 1-12 att uppdra at stads-
byggnadskontoret att snarast pabodrja planarbete for att mdjliggéra utbyggnad av
huvudbiblioteket i kv Mollan i Hoganas.

Program.
Kommunstyrelsen godkande 1997-06-03 upprattat program, som ocksa innehdll de-

\ar av kvarteren Mars och Ekorren utmed Képmansgatan. Samradsmote hélls den 14
juli 1997. Under motet framfordes synpunkter pa bl.a. trafiken pa Strandgatan, par-
kering pa Pridesgatan, planerad parkeringsanlaggning vid Fredsgatan/Centralgatan,
bibliotekets bil- och cykelparkering samt bebyggelsen i kvarteret Ekorren. Skriftliga
synpunkter har ocksa inkommit. Synpunkter, som berort bibliotekets entrébyggnad
och kvarteret Méllan har vagts in vid utformningen av detaljplanen. Inkomna syn-
punkter har sammanfattas i en samradsredogorelse daterad 1997-09-08. Redovis-
ning av programsamradet gjordes i kommunstyrelsens arbetsutskott 1997-08-12.

FORUTSATTNINGAR

Byggnadera &r uppforda i borjan av 1960-talet. Lagenheterna nas via loftgangar
mot nordost. | bottenvaningen mot Képmansgatan finns livsmedelsaffar, pressbyra,
urmakare, blomaffar, frisrsalonger samt féreningslokal. Utmed fasaderna, over
trottoaren, l6per skarmtak.

Mot biblioteksplatsen har dels biblioteket sin entré, och dels finns det tva restau-
ranger. P4 platsen finns en liten vattendamm med skulptur. Mot Kdpmansgatan star
nagra hagtornstrad. Platsen &r ursprungligen utformad med hjalp av trédgardsarki-
tekt Sven Ingvar Andersson.

Platsen har harmoniska matt i forhallande till hushéjderna, men anvénds séllan. Ute- .
servering finns i mycket begrénsad omfattning. Envaningsbyggnaden i sydost ar en
viktig forutséttning for solbelysning av platsen.




Cykelparkering sker mot fasaderna. Bilparkering till biblioteket sker frAn Strandgatan
pa tomten. Passage finns upp till entréplatsen. Fran Strandgatan sker &ven varu-
intag. Angéring till butikerna sker via garden, fran Kvarngatan.

PLANENS INNEHALL

Allman platsmark.
Platsen framfér biblioteket kommer mot norr att tas i ansprak for den nya biblioteks-

entrén. Den allmanna platsmarken blir darigenom mindre. Markbelaggning avses
vara enhetlig, pa torget, och in i entrén som visuellt ska vara en del av torgrummet.

Biblioteksplatsen, torget, ar avsett for utevistelse med servering och sittplatser, men
aven cykelparkering ska finnas.

Sarskild omsorg bor laggas pa torgets moblering, och skyltar etc. Uteserveringar ska
vara enkla och I4tta - en del av torgmiljon - och inte skarma av. Uteservering ska ges
en prydlig och vacker utformning. Valet av form-farg-material ska passa in i miljén.
Uteserveringen ar en del av torgrummet. Belaggningen pa torget ska vara uteserve-
ringens golv. For serveringstillstand kravs en tydlig avgransning. Inhagnad ska ske
pa ett stadsmassigt och diskret satt. Enkla smidesstaket, pollare med kedja ar ex-
empel pa lampliga avgransningar. Serveringarmas mobler ska ha en |att karaktar.
Grova tramébler och vita plastmébler smalter daligt in i miljon och bor undvikas.
Samordning av torgets moblering bor ske via fastighetskontoret vid avtal om mark-
upplatelse. '

Fig.2; Polfare med kedjor och exempel pa méblering.

Professor Sven Ingvar Andersson har fatt i uppdrag av Kultur- och fritidsndmnden att
fornya torget, t.ex. avses dammen flyttas. Torgets belaggning foreslas fortsatta Gver
Képmansgatan for att dels ge torgrummet mer volym och dels sanka hastigheten pa
passerande bilister. Inga parkeringsplatser berdrs. Pa sikt bor aven Kungsgatan
anknyta till torgets belaggning, for att erhalla en trafiksakrare forbindelse mellan
Bruksskolan och biblioteket.

Gransen mellan allman platsmark och kvartersmark har lagts nagra meter fran den
nya entrébyggnaden, pa samma satt som gransen idag gar mot sydostra fasaden.
Harigenom avses hyresgaster och andra att inbjudas att ta utemiljon i ansprak, i an-
slutning till respektive hyreslokal, sa att ett mera levande uterum skapas.



KNYTER IHOP
BRUKSSKOLAN OCH
BIBLIOTEKET

NY UTFORMNING
AV PLATSEN

'Fig.3; Bibliotekspletsens visuella omfattning.

Kvartersmark.

Kvartersmarken omfattar resten av planomradet. Anvandningen ar bostadsandamal
och centrumverksamheter sasom butiker, service, kontor, bibliotek, férenings- och
samiingslokaler samt restauranger. Allt enligt befintliga forhallanden.

Bebyggelsens vaningsantal och hogsta hojd har begrénsats till befintliga férhallan-
den. Ny byggratt for envanings entrébyggnad har inforts pa f.d. allman platsmark i
norr. Utmed entrébyggnadens sydfasad avses en dppen pergola med blaregn, for
solavskarmning, uppféras, med en hajd av 3,2 meter inom zonen for uthus, garage
och mindre del av huvudbyggnad. Skarmtak finns 6ver motsvarande zon pa platsens
sydsida.

Entrébyggnaden avses utformas som en del av torget, med mycket glas i fasaderna
och samma markbelaggning som pa torget. Ny entré, tidskriftsrum och cafeteria for
ca 50 personer kommer att beredas plats. Genom tillbyggnaden kommer rationellare
oc;h tydligare samband att rada inne i biblioteket. Den nya byggnadsytan &r ca 150
m°.

| samband med utbyggnaden av biblioteket planeras utbyte av loftgangsfronter och
en allman fasadupprustning av flerfamiljshusen.
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Fasad mot Kbpmansgatan Fasad mot biblioteksplatsen

Fig.4; Forslag till utbyggnad av biblioteket med ny entre.

P4 den sodra garden har inforts mojlighet att bygga uthus etc med hogsta bygg-
nadshéjd 2,8 m. Zonen har utformats med samma villkor som finns for uthus i an-
gransande detaljplan fran 1892. Avsikten ar att t.ex. mojliggbra utrymme for sopsor-
tering, som blir alitmer skrymmande.

Ytan mellan biblioteksbyggnaden och Strandgatan ska hallas fri fran bebyggelse for
att ge plats at fotgangarpassage upp till entréplatsen, varuintag och parkering och
samtidigt lite befintlig gronska.



Trafik.

Angoring till biblioteket sker oférandrat dels fran Képmansgatan med gatuparkering,
och dels fran Strandgatan med parkering pa tomten. Utmed Strandgatan har ett be-
gransat utfartsforbud inforts. Antalet bilbestkare fdrvantas inte dka genom att ny en-
iré bygges. Varuintag sker oforandrat fran Strandgatan respektive Kvamgatan. En
dampning av hastigheten forbi biblioteksplatsen avses genom belaggnig dver Kop-
mansgatan i likhet med torgets beléggning. Inga parkeringsplatser berors.

Antammgawqanés fAr gymnasium pa cykelavstand fran bib-

£l

lioteket.

Teknisk férsérining.

Planomradet ar utbyggt. Det ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
aviopp. Héganas Energi AB svarar for eldistributionen. Kommunen ar huvudman fér
vagar och allmén platsmark i och i anslutning till planomradet.

Ovriga fragor.

Fastighetsreglering blir nddvandig for att uppfora den nya biblioteksentrén. Regle-
ringar bdr ocksa gbras pa den sédra garden, for att f4 en sammanhalien fastighet.
Befintliga skarmtaken foreslas aven fortsattningsvis dver gatu mark, d.v.s. trottoar.

Skulle det i samband med exploateringen patraffas under mark dolda fornlamningar
skall, i enlighet med 2 kap Lagen om kulturminnen m.m. arbetena avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Genomfdrandetiden foreslas till 15 ar.

KONSEKVENSER

Genom utbyggnaden av entrén till biblioteket kommer lokalerna att bli mer besdks-
vanliga, det blir lattare att slinka in och det blir lattare att hitta. Arbetsmiljon for de
anstalida kommer att forbattras. Entrén kommer nu att bli belagen intill Képmansga-
tan vitket kommer att géra torget lattare att utnyttja for sittplatser och servering. Ca-
feterian ut mot torget kommer att influera liv och rorelse pa torget. Torget och bo-
stadsfasaderna kommer att upprustas.

Den mest solbelysta delen av torget kommer nu att bebyggas, sarskilt vintertid kom-
mer detta att markas. Byggratten fér den skuggande byggnaden i sydost har be-
gransats till en vaning, i likhet med befintlig byggnad, for att inte ge mojlighet till &n
samre solférhallanden genom den exploateringsmajlighet som fanns i gallande plan.
Pergolan kan innebara att torget kanns an snavare. Men den kan ocksa innebara att
det kanns angenamare att sitta ute, saval i latt skugga pa sommaren som i lite vind-
skydd pa varen, och darmed liva upp platsen. Markbetaggningen avses utbkas over
Kdépmansgatan for att ge mer volym &t torgrummet och i viss man ge nya sydvaggar
att sitta utmed.

Antalet parkeringsplatser paverkas ej av entrénybyggnaden. Cykelparkering méaste
anvisas pa torgytan. Torgutbyggnaden over Kopmansgatan innebar inte farre parke-
ringsplatser.




Om inte utbyggnaden kommer till stdnd (noll-alternativet) begransas bibliotekets
verksamhets- och arbetsomraden. En viktig lank i den strategiska utvecklingen av
centralbiblioteket omintetgdrs.

Sammanfattningsvis dverensstammer detaljplanen med kommunens Gversiktsplan
och &r forenlig med Naturresursiagen. Pla dgana
rumfunktioner som kommer att forstarkas inom narmsta aren, och modemiseringen
utgor darmed ocks en viktig del av denna centrumsatsning.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR
° Planarbetet har skett i samarbete med kultur- och fritidsférvaltningen, gatukontoret
och kansliet.

STADSBYGGNADSKONTORET
Hoganas 1997-09-09

; .
Soren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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Detaljplan for
MOLLAN 24 m.fl. i Hoganas

Héganas kommun, Skane 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte &r att ge byggratt for ny entré till biblioteket vid bib-
lioteksplatsen. Samtidigt moderniseras gallande detaljplan for omradet
enligt befintliga forhallanden.

Platsen framfor biblioteket 4gs av kommunen, i dvrigt &r omradet
privatagt.

Ansvar

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark i och i anslutning till
planomradet. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
vatten- och avlopp. Hoganés Energi AB svarar for eldistributionen
omradet.

Genomfdrande av detaljplanen sker pa initiativ av kommunen. Erfor-
derlig fastighetsreglering initieras av fastighetsagaren.

Ti n

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bii antagen och
vinna laga kraft under hosten 1997.

Genomfor ti

Detaljplanens genomférandetid slutar 15 ar fran den dag da beslutet
att anta detaljplanen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad
ratt att erhalla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Den allmanna platsmarken kommer att byggas om i takt med exploate-
ringen. Befintlig gatubelysningsstolpe som &r placerad vid planerad
utbyggnad maste flyttas eller ersattas.

Allmant galler att om en fornlamning patraffas vid markingrepp skall
arbetena omedelbart avbrytas och kontakt tagas med Lansstyrelsen
enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen m.m.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering som innebér att Hoganas 36:16 ska avsta mark till
Mollan 24 kravs for bygglov for ny biblioteksentre. Till Méllan 24 ska
ocksa féras nagra mindre, redan i anspraktagna, markbitar i sdder,



Hdganas 36:8 och Mallan 30, for att erhalla en sammanhallen fastig-
het.

Upphavande av fastighetsplan for kvarteret Méllan vann faga kraft
1989-12-27. Behov av ny fastighetsplan beddms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér planarbetet tages ut genom planavgift vid bygglov. Kost-
nader fér byggnadsarbeten for iordningstallande av ny entré belastar
kommunen, genom fastighetskontorets budget fér 1997. Arbeten som
kravs for torgytan i samband med entréutbyggnaden, inklusive torg-
delen dver Kobpmansgatan, kommer att belasta kommunen, efter sar-
skild pricritering. Kultur- och fritidsnamnden ansvarar {or forslag till om-
byggnaden. Ombyggnad av Torggatan, frén biblioteket fram till Bruks-
skolan kommer att foras in i gatukontorets budget.

STADSBYGGMADSKONTORET
Hoganas 1997-09-09

Soren Stenqvis Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt




Program till detaljplan fér

delar av kvarteren MOLLAN, MARS och EKORREN m.m. i Hoganis

SYFTE

ket, dels ombyggnad av det s.k. Resia-huset och slutligen préva méjligheten till
vindsinredning i planerad byggnation pa Sundstorgets stdra sida. | programmet
redovisas aven alternativa forslag till Képmansgatans utformning, vilka dock inte
kraver plandndring.

¢ BAKGRUND
Bibliotekets om- och tillbyggnad har skett etappvis. Efter invandig ombyggnad och
viss utvidgning av lokalerna, ar nu den sista etappen férestaende. Den innebér bl a
ny entrébyggnad pa platsen framfér biblioteket. Platsen ar allman ptatsmark i gal-
lande detaljplan. Kommunstyrelsens arbetsutskott besiot 1996-11-12 att uppdra at
stadsbyggnadskontoret att snarast pabérja planarbete for att méjliggéra utbyggnad
av huvudbiblioteket i kv Méllan i Héganas.

Det s.k. Resia-huset har lange varit aktuelit for rivning med majlighet till exploatering
enligt gallande detaljplan i 2-3 vaningar fér handels- och bostadsandamal. Flera for-
s6k har gjorts med olika intressenter. Kommunen &ger fastigheten. Idag finns en ké-
pare som onskar bygga om befintligt hus till frukosthotell med kompletterande bu-
tikslokaler. Képeavtal med kommunen féreligger. Kommunstyrelsen beslét 1997-05-
15 att uppdra at byggnadsnamnden utarbeta och anta detaljplan fér Mars 1 enligt
kopeavtalets forutsattningar och inom angiven tidsram. Byggnadsnamnden beslét
1997-05-20 att vara positiv till planandring fér Mars 1 inom programférslaget fér
Képmansgatan/bibliotekets utbyggnad.

Vid kommunstyrelsens arbetsutskott 1997-05-20 vacktes fragan om exploatering i
| norra delen av kvarteret Ekorren, i hdrnet mellan Képmansgatan och sédra delen av
| Sundstorget. | géllande detaljptan majliggors en byggnation upp till tre vaningar.
- Byggratten tanktes d3 i forsta hand fér ett servicehus. ldag avses bostadsiagenheter
uppféras och da kan aven vindsutrymmen vara attraktivt boende som maéjliggdr en
rationell och differentierad lagenhetsférdelning.
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Fig'. 1; 'Fdre's!agna planéndrfngar utmed deménsgatan.




Bruksskolans om- och tillbyggnad till 0 -9 skola innebér att skolan far elever i de
aldre arskurserna, elever som kan réra sig relativt fritt i centrum. For att koppla sko-
lan med det narliggande biblioteket behbvs en férbattring av trafikmiljon. Den be-
gransade skoltomten kan for aldre elever utvidgas till biblioteket, kanske t.o.m. en
attraktivare miljé an skolgarden.

Slutligen har férbattringar till K6pmansgatans utformning diskuterats i projektet
TORG TILL TORG, da idéskisser presenterades for hela strackan Gruvtorget - Stor-
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slutférts utmed vastra delen av Storgatan, fran Triangelplatsen till Oresundsskolan.
Sundstorget ar fardigstallt efter nya skisser och samrad. Nu aterstar Képmansgatan.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 1996-11-12 att uppdra at projektgruppen f6r
arbetsférmedlingsnamnden att i samarbete med berérda férvaltningar bereda projekt
f6r gatumiljon Sundstorget - kyrkplatsen i Hoganas. | samband med ovan namnda 3
planarbeten, och efter Bruksskolans om- och tillbyggnad, ses nu idéema fér Kop-
mansgatans utformning éver.

BIBLIOTEKET ! KVARTERET MOLLAN

Befintliga forhallande.

Biblioteket ar inrymt i Riksbyggens flerfamiljshus utmed Képmansgatan. Kommunen
hyr lokaler av bostadsrattsforeningen. Byggnaderna ar uppférda i borjan av 1960-
talet. Vastra byggnaden har loftgang ut mot den allmanna platsen, Biblioteksplatsen.

P4 Biblioteksplatsen finns en liten vattendamm med skulptur, mot K6pmansgatan
star hagtornstrad. Platsen har harmoniska matt i férhallande till hushéjderna, men
anvands anda sallan.

For omradet omfattande biblioteket och flerfamiljshusen i samma kvarter finns detalj-
plan faststalld 1960-03-15, arkivnr. 6/60. Byggratten anges till 3 vaningar, anvénd-
ningen &r handel, bostader och darmed samhorigt andamal, dock ma bostader inte
inredas i bottenvaning. Platsen framfor biblioteket ar utiagd som allméan platsmark.

| stort sett har detaljplanen foljts vid uppforandet av bebyggelsen. En liten avvikelse
kan noteras i att byggzonen i séder, mot den allméanna platsen, inte utnyttjats fullt ut.
En ca 3 meter bred byggzon finns outnyttjad utmed norra fasaden. Fastighetsbild-
ning har skett enligt gallande detaljplan. Kommunen &ger den allmanna platsen
framf&r biblioteket.
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Som en fortséttning pa ombyggnaden av biblioteket ska nu ny entré uppféras, med
plats for tidskriftsrum och cafeteria fér ca 50 personer. Genom tillbyggnaden kommer
rationellare och tydligare samband att rda inne i biblioteket. Ytan som kommer att
tas i ansprak pa platsen framfér biblioteket &r knappt 120 m’>. Rumshéjden blir ca pa
3,5m.
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Fig.3; Skisser pa utbyggnad av biblioteket med ny entré.

Planandringen féreslas omfatta resterande delar av kvartersmarken i detaljplanen
fran 1960, samt den allménna platsen framfér biblioteket.

Vid planandringen kommer i férsta hand befintliga férhallanden att bekraftas med
byggzon och héjder enligt den bebyggelse som redan finns. Anvandningen kommer
att ses dver sa att t ex biblioteket finns med som centrumfunktion. Byggzon fér 1-

plans byggratt kommer att féreslas i en linje 8 meter fran norra byggnadens séder
fasad. Har kommer &ven ny fastighetsgréns att ga.



\ byggratt for

W 2| bibliotek
32

. f -_\ ) B ¢ \‘: \/
LD -
[Fodernisering 3 %}"

o \>\ N

* o, T -

Fig.4; Férslag tilf planinnehall.

MARS 1, fd. Resia-huset
Befintliga férhallande.

Byggnaden utmed Képmansgatan &r i 1%-plan och &r i ganska trakigt skick, efter-
som avsikten varit att ersatta byggnaden. Pa norra sidan finns en uppvuxen gard.

Gallande detaliplan.

Stérre delen av Képmansgatan och omradet runt Sundstorget planlades i slutet av
1980-talet efter en arkitekttavling 1986. Kulturmiljsintressen liksom fortatningsmoj-

ligheter tillgodosags i detaljplanen. som vann laga kraft 1992-09-17. Planens ge-
nomférandetid slutar 2006-07-01.

Férslag till férandring.

For att kunna renovera befintligt hus pa Mars 1 och bl.a. anvanda lokalerna tilf fru-

kosthotell krévs planandring. Planomradet féreslas omfatta endast fastigheten Mars
1 och hanteras som enkelt planférfarande.



Planandringen kommer att innebdara att anvandningen bostad och handel, handel
endast i bottenvaningen mot Kopmansgatan, kommer att utékas till att d&ven omfatta
hotell- och restaurangverksamhet. Kvartersmarken mot Fredsgatan och i hérnet
Kopmansgatan Fredsgatan justeras sa att befi nthg byggnad i sin helhet kommer att

(1) .-. AAEISMArK .l l-- = algilal= intlio Alearanba mao =Tal-¥a M =la

tillatas ligga kvar pa allmén platsmark, alternativt inga i utékad kvartersmark. Dess-
utom foreslas att parkeringsforbudet i tradgéarden utgér och att parkeringsfragan
regleras i bygglov beroende pa avsedd anvandning. Méjligheten att i framtiden
bygga i 3 vaningar mot Képmansgatan bor kvarsta. Tidigare avsedd fortétning kan
bli aktuell igen och méjligheten bér finnas.

| kbpeavtalet med kommunen regleras fastighetens ataganden nar det géller den
gemensamma parkeringsanlaggningen inom fastigheterna Mars 2, 15 och 17 som
varit en forutsattning for exploatering i omradet.
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Fig.6; Férslag till planinnehall.

Del av KVARTERET EKORREN vid Sundstorget.

Befintliga férhallande.

Omradet omfattar tomten dar Hotell Schweiz en géng lag och har lange legat dppet
mot Sundstorget. | &ster, mot Képmansgatan ligger biografen, i ljus puts, med en
sluten gavel mot nordviist. | séder ligger ett flerfamiljshus i morkt tegel. Oster darom
ligger tradgarden, som tillhér exploateringen, grénskande och lummig. Trafiken fran

Képmansgatan sveper snavt runt hérnet ner mot hamnen eller upp mot Bruks-
gatan/Centralgatan.

Géllande detaljplan.

Fastigheterna Ekorren 16, 17 och 18 ingéar i Sundstorgsplanen, med laga kraft 1992-
09-17. Omradet ar avsett fér bostader, vard och samlingslokaler. Minst ett sovrum
ska finnas mot gard i varje lagenhet. Byggnad far uppforas i 3 vaningar, och vind far
inte inredas. Pa gérden finns sarskilda bestdmmelser fér parkering och gronska. Ut-
fartsférbud géller mot Sundstorget. Planens genomférandetid slutar 2006-07-01.
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Fig. 7, Utdrag ur illustration till géllande defaljplan fran 1993, arkivnr. 45/93.

Forslag till férandring.

Planbestammelsen betraffande férbud av vindsinredning féreslas utga genom
planandring for berdrda fastigheter i kvarteret Ekorren.-Planandringen féreslas han-
teras som enkelt planférfarande, dndring av bestdmmelser.
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KOPMANSGATAN - SUNDSTORGET

Képmansgatan &r unik i centralorten med sitt 1age uppe pa strandvallen med ut-
blickar mor sundet, sin nord - sydliga strackning som ger solbelysning stérre delen
av dagen och slutligen den harmoniska skalan pa byggnader i férhallande till gatans
bredd, vilket sammantaget inbjuder till sakta strosande i solen. | vyn mot Sundstorget
skymtar vattentornet i fonden som ett viktigt inslag i gatubilden. Képmansgatan ar en
viktig del av centralortens kommersiella och kulturella centrum.
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Fig.9; Idag pdgaende verksamheter.

| H6ganas centralort med sitt utspridda affarsstrak och relativt stora omland &r par- ‘
kering en forutsattning fér kunder till butikerna. Férutom gatuparkering finns i nar- }
heten av Kbpmansgatan deis en sammanhangande parkering vid Systembolaget

och en bakom biblioteket. En ny parkeringsanlaggning kommer att anlaggas vaster ‘
om Bruksskolan for att framst |6sa behovet for fastigheterna Mars 1, Mars 7, Méllan

31 och Balder 10. | kvarteret Vesta finns en mindre parkering som skulle kunna ut-

vidgas. Laget &r utmarkt med korta avstand till bade Storgatan och hela Képmans-

gatan samt Kvickbadet. Slutligen skulle ett 20-tal platser kunna iordningstéllas ut-

med Torggatan.

Férutom parkeringsmadjligheter ar tillgangligheten en viktig férutsattning for ett le-
vande kulturellt och kommersiellt centrum. Med néra parkeringsplatser blir gangav-
standen korta. Till Képmansgatan kommer man med bil fran Sundstorget i norr och
fran Storgatan i séder. | projektet TORG TILL TORG féreslas entrén fran séder via
Kvarngatan.



Fig.10; Férsfag frén Torg till Torg.

Fér att férbattra korsningen Képmansgatan/Langgatan/Storgatan kan alternativt en
liten rondell prévas.

Kontakten mellan biblioteket och Bruksskolan kan férbattras fér att éka tillganglig-
heten for Bruksskolans elever. Detta ar férberett i Sundstorgsplanen. Genom att lata
Biblioteksplatsen na fram till Kungsgatan har en férsta trafikdampande atgard upp-
natts. Kungsgatan ar enkelriktad. Afternativ 1.

Med féreslagna val utbyggda parkeringsplatser ar nasta etapp enkelriktning av
Képmansgatan fran Vasagatan till Pridesgatan. Trottoaren kan da byggas ut fér in-
bjudande gangtrafik. Alternativ 2.

Afternativ 3 innebér att biltrafik ar-tillaten pa de gaendes villkor, enligt Angelholms
modellen, pa strackan Vasagatan - Pridesgatan.

Sammanfattning.

Fér att fa en attraktivare K6pmansgata ur saval kommersiell som kulturell synpunkt
med god tillgénglighet for saval gaende som billister och tillrackligt manga parke-
ringsplatser har 3 alternativ redovisats. For genomférande behdvs inte planandring.
Entré till Kbpmansgatan i séder kan ske via en liten rondell eller via Kvarngatan. Om
Képmansgatan ska laggas till kvarteret Vesta kravs planandring. Det kan ske samti-
digt med detaljplan fér Oresundsskolan.
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