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SAMMANFATTNING

INLEDNING
Miljé och byggnadsnamnden (MBN) beslutade 2016-01-28, § 8, att detaljplan ska upprattas och
hanteras med utdkat planférfarande.

Detaljplaneprocessen efter forandringar PBL efter 1 januari 2015
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

o Handlingar
Begrénsat forfarande tas fram

och samra

. Beslut om i nderrattel H Beslut om
Standardférfarande ,ﬂ:'?gg%g antagande

Beslut om E < Handlingar *, 4 o, S

: : tasfram 3 .

Utdkat forfarande planuppdrag r m : " o
och samréad

. = politiskt beslut . = planhandlingar samrads med sakigarkrets =arbetsprocess

Bakgrund

Uppvidingehus AB har ansokt om planbesked for att méjliggora utveckling av omradet Kommersen i
Aseda vilket i sin tur &r ett steg i arbetet med att motverka ldgenhetsbristen i samhallet. Inom
befintliga byggnader finns idag verksamheter som inte regleras i gallande plan.

MBN gav ett positivt planbesked 2015-12-10 § 139.

De bestammelser som behdver ses 6ver i nuvarande gallande plan ar i férsta hand:

e Vaningsantal/byggnadshojd

e Justera prickmarken

e Utrymme for teknisk anlaggning
e Exploateringsgrad

Den nya planen bor anpassas till dagens behov och malet ar att planen ska bli sa flexibel som mojligt
for att forlanga aktualiteten pa planen.

Planhandlingar
Till planforslaget har féljande handlingar upprattats:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggdra en om- och tillbyggnad av befintlig byggnad pa
Kommersen 13 mot Olofsgatan for att tillskapa nya lagenheter med centralt Iage samtidigt som ytor
for handel och kontor frigérs. Anvandningsbestammelserna ska battre matcha den anvandning som
finns idag.
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Omradets lage och areal
Planomradet omfattar ca 20000 m* av Aseda centrum.
De fastigheter som ingar i planen ar:
Kommersen 13 Uppvidingehus AB
Radhuset 7 Privatagd
Radhuset 8 Privatagd
Radhuset 9 Kommunagd
Radhuset 11 Kommunagd
Radhuset 12 Privatagd
del av Aseda 12:1 Kommunagd
Sankt Sigfrid 1 Privatagd
De vagar som ingar i planen ar Olofsgatan, Norra kyrkogatan och Torggatan.
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Oversiktskarta. Planomradet markerat med morkgront

Tidigare stallningstaganden
Planforslaget &r i linje med géllande dversiktsplan fran 2011 som anger att Aseda centrum skall

fortatas for att mojliggora for fler bosatta.

Den gillande detaljplanen, 07-ASS-1110, &r fran 1976. Inom planlagt omrade finns kommunhuset, St.
Olov hotell, vardcentral, polishuset och tva flerbostadshus. Planen tilldter en vaning pa polishuset
med handel och kontor som anvandning. Den kvartersmark som idag inte ar bebyggd far enligt
planen inte uppfdras byggnader pa (prickmark). Planen har dock stora brister i markanvandningen da
en del forandringar har skett t.ex. byggnader som rivits. Markanvandningen ar handel, H for befintlig
byggnad mot Olofsgatan och bostader, B for 6vriga husen pa Kommersen. Planomradet har
utformats sa att en liten del av fastigheten Sankt Sigfrid 1 berors av géllande plan. Denna del av
fastigheten ar planlagd som gatumark. Syftet var att denna del skulle 6verga till gatuomradet vilket i
praktiken inte genomforts.



ANTAGANDEHANDLING
2016-04-26

¥ =
Fastigheten Sankt Sigfrid 1 markerad med orange linje, gdllande detaljplan 07-ASS-1110 markerad
med gul linje. Hdr syns hur plangrénsen skdr igenom byggnaden pd fastigheten.
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Urklipp frén gdllande detaljplan 07-AAS-1110
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FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Den befintliga bebyggelsen pa Kommersen 13 bestar av tre storre byggnader. Tva av dem ar
flerbostadshus med tre vaningar och den tredje byggnaden, kallad polishuset, ar placerad langs med
Olofsgatan. Polishuset bestar av endast en vaning som bland annat inrymmer tandlakare, polis och
veterindr. Flerbostadshuset som ligger vid Torggatan inrymmer, forutom bostader, dven vardcentral
och forskola. Forskolan ar en 6ppen forskola med verksamhet tre dagar i veckan. Verksamheten
kraver ingen friyta utomhus. Bade vardcentral och forskolan har egna entréer. Vardcentralen upptar
en del av forsta och andra vaningen i byggnaden. Inom kvarteret Radhuset finns idag ett hotell, en
bank samt Uppvidinges kommunhus. Den kommunala verksamheten ryms inom fastigheterna
Radhuset 8 och 9.

Olofsgatan som korsar planomradet i nordlig sydlig riktning ligger under Trafikverkets ansvar. Ovrigt
gatunat och torg ar kommunens ansvar. Planomradet berdr dven fastigheten St Sigfrid 1. En mindre
del av fastigheten har i gallande detaljplan angetts markanvandning gatumark men bestar av
tomtmark och del av befintlig byggnad. Idag inrymmer fastigheten bankverksamhet och bostad
varfor hela Sankt Sigfrid 1 har tagits med i planforslaget.

Natur, kultur och rekreation
Omradet berors inte av nagra natur-, kultur- eller rekreationsvarden.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd, fornminnen

Planomradet berors inte av nagra riksintressen eller andra omrades eller bebyggelseskydd.

P4 platsen finns fornminne i form av by/gardstomt (Aseda 313:1)fran 1700-talet. Platsen ar idag
bebyggd och inga synliga lamningar finns.

Strandskyddet s
Aktuellt planomrade inkluderar inga vattenomraden.
Badebodaan som rinner genom Aseda samhille

passerar 25 meter sdder om planomradet.

Strandskyddet &r sedan tidigare upphavt for aktuellt
planomrade da marken inom planomradet &r sedan &
tidigare ianspraktagen.

| samband med framtagandet av detaljplanen
aterintrader strandskyddet enligt Miljobalken 7 kap 18
g §. Detta kommer dock att upphavas i och med
antagandet av den nya detaljplanen med hanvisning
till sarskilda skal 7 kap 18 § Miljobalken. Strandskyddet
avses upphdvas inom de delar som berérs.

Skal att aberopa fér upphavande av strandskydd enligt
7 kap 18 c § ar att aktuell mark redan ar ianspraktagen
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, skal nr 1. Planen framjar
tillgdngligheten till an.

Strandskyddslinje redovisad med bla streckad linje pa
kartan till hoger.
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Stads- och landskapsbild

Bebyggelsen i omradet &r en viktig del av hur Aseda upplevs. Inom planomradet finns radhuset ritat
av Paul Boberg fran Vaxjo, i klassicistisk stil som uppférdes ar 1930 och som ger ett karakteristiskt
inslag i stadsbilden. Tillsammans med kyrkan, som &r placerad pa hojden sydost om radhuset, utgor
de kdrnan av det dldre Aseda. Radhuset fungerar idag som kommunhus i Uppvidinge.

Rddhuset som dr beldget pé kyrkbacken

Resterande byggnader inom planomradet ar fran 1960-talet och utformade i morkt tegel. De hogsta
byggnaderna i kvarteret Kommersen ar i tre vaningar och cirka elva meter héga. Den omgivande
bebyggelsen som finns utanfér planomradet pa andra sidan av Olofsgatan &r av olika tidsaldrar,
byggda i sten, puts eller tegel och i tva till fyra vaningar och upp till tolv meter héga. Bebyggelsen
inrymmer forutom bostader olika typer av verksamheter, handel, restauranger mm.

Kvarteret radhuset

10
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Offentlig och kommersiell service
Planomradet &r en del av Aseda centrum som innehaller olika typer av verksamheter fran handel,
frisor, restauranger och service.

Gator och trafik

De gator som ingar i planen ar del av Norra kyrkogatan, Torggatan, Kyrkbacken samt en stracka av
Olofsgatan. Den senare ar Trafikverket huvudman for. Resterande gator inom planen ligger under
kommunens ansvar. Den mest trafikerade gatan i omradet &r Olofsgatan som trafikeras med cirka
2600 fordon per dygn.

Parkering

Parkering sker idag pa respektive fastighet och da delvis i garage under befintlig byggnad. Det finns
dven ett antal besoksparkeringar langs Olofsgatan, Torggatan och Norra Kyrkogatan i anslutning till
befintliga verksamheter.

Gronstruktur

Planen inkluderar inga natur eller parkomraden. Narmaste gronomrade ar kyrkoparken som ar
beldget vid Badeboda an precis utanfor planomradet. Dér finns lekplats och gréna ytor. Pa den
vastra sidan av Olofsgatan finns pa en strdcka av ca 100 meter med en tradradsplantering i form av
15 adellovstrad. Da traden inte dr vuxna och endast 5 av dessa med spridd placering i allén, har en
stamdiameter pa 20 cm i brosthojd anses bitopskydd ej galla for dessa trad enligt MB och
forordningen om biotopskydd (1998:1252).

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts 6ver Kommersen 13 2015-11-20. Av den framgar att vissa
sma sattningar har skett i byggnaden polishuset. Sattningarna bedéms vara valdigt sma och
uppkommit snabbt och beddéms darfor kunna accepteras. Jordarten inom planomradet bestar av
moran.

Halsa och sakerhet

| omradet finns inga kanda markféroreningar. Det finns inte heller ndagon 6versvamningsrisk eller risk
for skred. En 6versiktlig berdkning avseende vagbuller har gjorts utifran Boverkets och SKL-s
handledning for berakning av vagbuller (januari 2016). Gallande hastighet for Olofsgatan ar idag 30
km/h. Nagot trafikméatningsresultat for Olofsgatan finns ej. Narmaste matpunkt ar Jarnvagsgatan
med ADT 2640 enligt trafikverkets matning 2011 samt Ostra vigen med ADT 800 respektive 490 ADT
pa var sida om avfart Olfsgatan. Jarnvagsgatan har en hogre trafikfrekvens an Olofsgatan. Utifran
berdkningsmetoden uppskattas bullernivan for aktuell strdacka utifran kant trafikflode att inte
Overstiga 55 dBA. Detta beror pa att hastigheten pa Olofsgatan ar Iag och trafikmangden mattlig.
Bestammelse om bullerddmpade fasader anses darfor inte behovas i planen.

Miljokvalitetsnormer

Luftmatningar har gjorts i omradet. De nyaste siffrorna som finns for omradet ar fran 2014 och visar
att miljokvalitetsnormen for luft inte 6verskrids i omradet. Planforslaget férvantas inte paverka
luftkvalitén negativt. Tillkommande bostdder kan komma att generera ny biltrafik i omradet, men
eftersom det ror sig om ett begrédnsat antal bostader ar det av marginellt betydelse for luftkvalitet.
Planomradet berors inte av miljokvalitetsnorm for vatten.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Dagens bebyggelse bestar till storsta delen av byggnader i morkt tegel, alla med olika vaningsantal.
Omradet ger en karaktaristisk stadsbild med radhuset och kyrkan i férgrunden. Radhuset ar med sina
tre vaningar och gula fasad med réda fonster en utmarkande byggnad. Marken kring radhuset far
inte bebyggas med anledning av byggnadens karaktar. Byggnaden forses i planen med en
skyddsbestammelse k, om att “Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Vid utvandiga underhallsarbeten
ska utforande betraffande utseende och kvalité véljas om mojligt 6verensstammande med
originalutférande eller utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid”.

Planforslaget innebér att polishuset i framtiden kan forses med ytterligare vaningsplan och den
tilldatna totalh6jden blir 12 meter.. For planen i 6vrigt anpassas anvandningen av kvartersmarken
utifran dagens anvandning. Fastigheten Sankt Sigfrid 1 har forsetts med anvandning CB centrum,
bostader for att battre 6verensstamma med pagaende verksamhet. For kvarteret Kommersen och
Radhuset 12 géller en exploateringsgrad pa 50 % av fastighetsarean och for dvriga fastigheter inom
kvarteret Radhuset géller 40 %.

Den foéreslagna fordandringen for kvarteret Kommersen 13 innebér att gaturummet blir mer slutet i
denna del av Olofsgatan, som pa sa satt far ett mer distinkt uttryck vilket starker stadsbilden.
Forandringen ligger mer dn 100 meter fran radhuset och kyrkan, med dess karakteristiska kulturmiljo
som darmed inte berdrs av byggnationen.

Gator och trafik

| gdllande detaljplan 07-ASS-1110 &r fastigheten Sankt Sigfrid delvis planlagd som gatumark. Detta
eftersom tanken vid tidpunkten da planen gjordes var att Olofsgatan skulle breddas har. Den avsikten
ar inte langre aktuell och gatan har idag istallet utrustats med farthinder som smalnar av gatan.
Denna del av Sankt Sigfrid 1 foreslas darfor i aktuellt planforslag att 6verga till kvartersmark centrum,
bostader, CB.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp kommer inte att paverkas av planférslaget utan hanteras som idag genom
befintligt ledningsnat. Avfallshantering, el och varme kommer att fortsatta pa samma satt som
tidigare och kommer inte heller att behéva nagra atgarder. Befintlig infrastruktur har tillrdcklig
dimensionering for att klara tankt utbyggnad. For ledning avseende fjarrvarme och el har
ledningsomrade u och omrade for energianlaggning h lagts ut i planen dar sa kravs.

Geotekniska fragor

Den geotekniska undersdkningen som gjorts pa Kommersen 13 visar att vissa sattningar har skett.
Nya sattningar kan uppsta vid en pabyggnad av en vaning, men dessa berdknas bli s sma att nagra
speciella atgarder eller bestammelser for detta inte behover vidtas.

Dagvattenhantering
Dagvatten for aktuellt planomrade hanteras idag genom befintligt dagvattensystem. En om och
tillbyggnad av Kommersen 13 kraver inga forandringar av befintlig 16sning.
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KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har uppréattats for planférslaget. Paverkan pa mark och vatten ar obefintlig,
daremot kommer stadsbilden férandras nagot i och med en férandring av hojden pa byggnaden langs
med Olofsgatan. Sammanfattningsvis visar behovsbeddmningen att det inte dr nédvandigt att utféra
nagon miljokonsekvensbeskrivning for planforslaget.

Miljokonsekvenser

Aktuellt planforslag ger inte nagon paverkan pa de omraden som omfattas av miljobalken kap 7. Inte
heller nagra riksintressen berors. Hansyn har tagits till landskapsbilden och den kulturhistoriska
miljon.

Ekonomiska konsekvenser
Tillskapande av nya lagenheter med centralt lage i Aseda samhalle bidrar till ett 6kat kundunderlag
for centrumhandeln och kan ge en positiv effekt for de flyttkedjor som efterstravas i samhallet.

Organisatoriska konsekvenser

Nagot exploateringsavtal har inte upprattats da detaljplanen ar upprattad pa uppdrag av AB
Uppvidingehus. AB Uppvidingehus ar Uppvidinge kommuns bostadsbolag, som ocksa har for avsikt
att genomféra planen med byggandet av nya bostader pa Kommersen 13.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bidrar till 6kad rorelse av manniskor i omradet, bade till de kommersiella
verksamheterna och servicen liksom av boende. Forslaget innebar ingen férandring i tillgdngligheten
for funktionshindrade.

Barnkonsekvenser

Pagaende verksamhet i form av 6ppen forskola har idag verksamhet tre dagar i veckan och pagar
under begransad tid motsvarande 2 timmar. Syftet ar att skapa interaktion mellan féraldrar och barn
som ger mojlighet att knyta nya kontakter. Verksamheten kraver inga utvandiga friytor varfor
planens genomforande inte paverkar aktiviteten.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar fraimst att mojliggéra en om- och tillbyggnad av befintlig byggnad pa
Kommersen 13 mot Olofsgatan for att tillskapa nya lagenheter med centralt lage samtidigt som ytor
for handel och kontor frigors. Planen innebar samtidigt en éversyn av pagaende verksamheter och
justering relation till gdllande detaljplan. Planen leder inte till ndgon férandring av fastighetsbilden.
Ledningsratt kan vid framtida behov bildas pa u-omrade. Nagon avstyckning eller upprattande av
ledningsratt ar i dagslaget inte aktuell. Om detta skulle aktualiseras betalas kostnaden av s6kanden.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska frAgor
Tidplanen for genomforandet ar féljande:
e Samradsbeslut mars
e Samrad 3 veckor
e Beslut om granskning april
e Beslut om antagande maj/juni
e Laga kraft juni/juli

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ekonomiska fragor
Uppvidinge kommun ansvarar for upprattade av detaljplanen som fastighetsédgaren till Kommersen
13 betalar i enlighet med upprattat planavtal.

Tekniska fragor
Nagra tekniska utredningar utover den geotekniska utredningen som utférts for Kommersen 13 kravs
inte i planarbetet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med detaljplanen har foéljande personer fran Uppvidinge kommun deltagit:
MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN
Aseda februari, 2016

Karin Holst Alida Ottosson
planchef planarkitekt

Antagen av milj6- och byggnadsnamnden 2016-08-25 §99
Laga kraft 2016-09-27
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