Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-11-21

Bn § 199 Dnr: SBK 2017/902

Detaljplan for Stocken 2:4
Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutldtande daterat den 7 november 2024.

2. anta detaljplan for Stocken 2:4 m.fl., uppréttad den 7 november 2024.

Sammanfattning av arendet
Detaljplaneomradet ar beldget i Loftaskog intill Lofta &, 6ster om
vastkustbanan och vig 845.

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av ca 60 bostéader i form av friliggande
villor och par, rad — och kedjehus. Vid ett genomforande av detaljplanen
kommer trafiksikrande atgirder pa viag 845, utbyggnad av lokalgata med
gang- och cykelvig samt rekreativa strak och lekmiljoer byggas ut.
Kommunalt vatten- och spillvatten samt gemensamt omhéndertagande av
dagvatten for planomradet och den befintliga bebyggelsen har varit en
forutsiattning och kommer byggas ut i ett storre sammanhang.

Planen foreslas kommunalt huvudmannaskap for allméan plats.

Ursprunglig ansokan avser mojligheten att uppfora bostéader i enlighet med
planprogram for Stocken 2:2 och 2:4. Ansokan om planbesked for
fastigheten inkom den 2017-03-31 § 371.

Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att byggnadsnamnden godkanner
detaljplan for Stocken 2:4 for antagande.

Handlaggare i arendet har varit Planarkitekt Martina Wihall.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordforande Andreas Havasi (SD) foreslar att naimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande Datum




Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-11-21

Skal for beslut

Detaljplanen ar forenlig med kommunens fordjupning av 6versiktsplan for
Norra Kusten, men denna har genom kommunfullmaiktiges beslut 2024-
06-18 § 98 om planeringsstrategi forklarats vara inaktuell. Eftersom
detaljplanen har paborjats fore den 11 september 2024 far den handlaggas
med standardforfarande.

Detaljplanen foreslar ca 60 bostader vilket ar fler bostdder an vad
planprogrammet anger for Socken 2:4. Detta bedoms lampligt f6r en
effektivare markanvandning da viss del av planomradet bestar av
jordbruksmark som tas i ansprak. En lokaliseringsutredning har tagits fram
med alternativa placeringar inom utvecklingsomradet i Loftaskog.
Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att planomradet ar lampligt utifran
tekniska och ekonomiska konsekvenser.

Utbyggnad av kommunalt VA och omhéndertagande dagvatten har utretts i
ett sammanhang med befintlig bebyggelse som har krav enligt lagen om
allménna vattentjanster. Stadsbyggnadskontoret bedomer att utbyggnad av
kommunalt VA och dagvatten ska genomforas gemensamt for planomradet
och befintlig bebyggelse i Stockekulla och Stocken Ostra.

Stadsbyggnadskontoret finner utveckling av omradet for foreslagen
anvandning forenlig med 2 kap. 4-6 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Marken bedoms ur allmin synpunkt vara lamplig for Andamalet och
bebyggelse inom fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med
anpassning till platsens férutsattningar i form av landskapsbild,
infrastruktur, teknisk forsorjning samt halsa och sikerhet.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att prévas.

Forslaget har varit pa samrad under tiden 8 september 2022 till och med 3
november 2022. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden 28

december 2024 till och med 9 februari 2024. Stadsbyggnadskontoret har i
granskningsutlatandet den 10 oktober 2024 redovisat inkomna yttranden.

Planforslaget har justerats.

- Skyddsbestammelse for stenmur som ska flyttas har tagits bort, beslut
om biotopskyddsdispens har erhaillit fran Lansstyrelsen.

- Forprojektering av vag 845 har i dialog med Trafikverket reviderats.
Nytt forlag till trafiksdker utformning av anslutning och
skolbusshallplats mot vig 845 har arbetats in i planbeskrivning.

- Uppdaterat berdkning av prognosar for trafikalstring samt
vagtrafikbuller. Ingen skillnad i bullerniva.
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- Ny berdkning av vagtrafikbuller for avstand till uteplats. Tilligg av
placeringsbestimmelse i plankartan for att sdkerstilla bullerniva vid
uteplats mot GATA.

- Justerat det vastra utloppet av dagvatten som inte far rinna ut
gemensamt med Trafikverkets vigvattentrumma till Loftad.
Dagvattenledning behover forlaggas i separat pa ostra eller vastra sidan
av vig 845. Fortydligat konsekvens av ledningsratt.

I 6vrigt har dven redaktionella dndringar och fortydliganden genomforts.

En utveckling av omradet for foreslagen anvindning bedoms vara forenlig
med 2 kap. 4-6 §8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Marken bedoms
ur allmén synpunkt vara lamplig for andamalet och bebyggelse inom
fastigheterna bedoms kunna placeras och utformas med anpassning till
platsens forutsittningar i form av stadsbild, infrastruktur, teknisk
forsorjning samt hilsa och sidkerhet.

Vid en sammanvagd bedomning ar uppfattningen att en detaljplanlaggning
for utveckling av bostéader ar lamplig. Byggnadsndmnden ska déarfor anta
detaljplanen for Stocken 2:4 m.fl.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat 2024-11-07
Plankarta, daterad 2024-11-07

Illustrationskarta, daterad 2024-11-07

Plan- och genomforandebeskrivning, daterad 2024-11-07
Arkeologisk forundersokning, daterad 2022-03-31
Arkeologisk utredning, daterad 2020-09-09
Barnkonsekvensanalys, daterad 2022-07-08

Berakning av vagtrafikbuller, daterad 2024-03-04
Beriakning av vagtrafikbuller, uteplats, daterad 2024-04-11
Dagvattenutredning, daterad 2024-04-22
Forprojektering Stockakullevigen, 2021-04-16
Forprojektering passage vag 845, 2024-04-30
Forprojektering vigutformning, datering, 2023-11-10
Geoteknisk utredning, daterad 2023-07-14
Lokaliseringsstudie, daterad 2023-11-30
Markmiljoutredning, daterad 2020-10-16
Naturvirdesinventering 1, daterad 2020-08-26
Naturvardesinventering 2, daterad 2022-05-06
Trafikutredning och trafikanalys, daterad 2020-09-30
Samréadsredogorelse, daterad, 2023-11-30
Granskningsutlatande, daterad 2024-11-07
Undersokning, daterad 2020-07-03, reviderad 2022-07-08
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