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Beskrivning

3.1

3.2

Orientering och plandata

Onskemal frin Sorikers Hamnfastigheter AB har framkommit om uppfoérandet av
nytt kallférrad inom aktuellt planomrade, nybebyggelsen kan inte utféras i strid med
gillande plan. Inom aktuellt omrade foreslas darfér upprittandet av ny detaljplan av-
sedd for industridandamal. Delar av gillande plan i nordvist upphivs eftersom den inte
lingre dr aktuell. Ny planldggning och upphivande genomfors enligt principer for en-
kelt planférfarande.

Omradet ligger vid S6rakers industriomrade som byggdes upp kring den 1958 nedlag-
da sulfitfabriken och Gullfibers senare nedlagda verksamhet. Planomradet dr obebyggt
och bestar till storsta delen av tidigare ej exploaterad mark.

Milj6- och byggnadsnimnden har beslutat att genomféra upprittandet av ny detaljplan
for planomradet.

Planhandlingar

Planférslaget utgors av:

plankarta i skala 1: 2000 med planbestimmelser
Planférslaget atfoljs av:

planbeskrivning

genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning for planomradet
redovisning av gillande plan i skala 1:5000

Planeringsforutsittningar

Gillande planer och upphivande

For det berérda omradet giller byggnadsplan B 130 faststélld 1970-03-26.

De 6nskemal om exploateringar som framkommit ér i strid med gillande plan varfér
den upphivs och delvis ersitts med ny detaljplan. Fér den resterande upphivda planen
kan eventuell nybebyggelse regleras genom bygglovprovning,.

Historik och nuvarande markanvindning

Markomradet ligger vid Sorakers industriomrade, vilket byggdes upp kring sagverksro-
relsen fran slutet av 1800-talet och senare driften av sulfitfabriken som nedlades 1958.
Gullfiber etablerade sig under 1960-talet pa omradet, ddr bedrivs annan verksamhets
idag. Gillande byggnadsplan utarbetades dda man forutsig en kraftig expansion av in-
dustrietableringar i Séraker. Planomradet ér till storsta delen oexploaterat och berérdes
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inte av sulfitfabrikens verksamhet enligt studier av flygfoton fran troligen 1940-talet.
Planomradets sydligaste del, inom Séraker 11:18, anvindes enligt flygfoton fran 1975
till parkeringsplats. I Ovrigt bestar planomradet av jungfrulig mark, fransett delar av
Sordker 11:33 som varit bebyggt med nagra bostadshus, troligen rivna pa 1970-talet,
den sydligaste delen av fastigheten 11:33 anvindes under storre delen 1970-talet som
uppstillningsplats for arbetsmaskiner.

I den del av gillande plan som upphivs finns bl.a. anliggningar for elkraftforsérjning,
industridndamal, industrispar. Gunnebovigen som gar genom omradet har en strick-
ning som helt avviker frin féreslagen strickning i gillande plan.

Grundférhallanden

Geoteknisk undersokning f6r Sordker 11:18 upprittad 2011-05-05 av S-GEO redovi-
sar att planerad ny bebyggelse kan grundlidggas pa sulor eller platta pa mark. Ett avski-
rande dike mot Soraker 11:18 krivs for att ta upp yt- och grundvattenstrémmar.

Miljostérningar
De stérningar som forekommer fran befintligt industriomrade ér i forsta hand buller
fran fordonstrafik och byggnaders fliktar.

For att utreda férekomsten av fororenad mark har provtagningar genomférts av fas-
tighetsdgaren inom Sordker 11:18 dir planerad nybyggnad planeras att ske, vilka visar
godtagbara virden for foreslagen bebyggelse for industriindamal.

Inom del av Soraker 11:18, avgransat markomrade betecknat med a,, kan féroreningar.
forekomma. Sa linge detta markomrade inte bebyggs eller férindras i samband med
schakt, beldggning och dylikt utgér eventuella féroreningar ingen hilsofara. Byggande,
schakt, beliggning inom detta omrade ska féregis av miljotekniska markundersok-
ningar. Om foéroreningar efter provtagning och analys patriffas ska de atgirdas enligt
gillande lagar och foreskrifter.

Vigar och annan teknisk f6rsorjning

Omradet ansluts direkt till linsvig 684 och via Gunnebovigen till linsvig 684 som ir
infartsvigen till Séraker fran E4:an. Omradet ér anslutet till det befintliga Va-nitet och
befintligt elkraftnit. VA- och elkraftforsérjningen via befintliga ledningsnat till indu-
striomradet ska sikerstillas.

Jarnvig

Soriker industriomrade har anslutning via befintligt industrispar till Adalsbanan.

Hamn

Hamnanldggningar finns i Soraker i nira anslutning till planomradet.

Markigoférhallanden
Markigoférhallanden redovisas i bifogad fastighetsférteckning.

Planforslaget

Planomradets avgrinsning

Planomradet avgransas i Oster av linsvig 684 pa Ostra sidan av linsvigen finns obe-
byged mark avstindet till nirmaste bostadsbebyggelse dr c:a 200 meter, mot norr av
Gunnebovigen, pa dess norra sida finns jungfrulig oexploaterad mark fransett Eons
stillverk, av industrisparet i vister och i séder av Sordkers industriomrade med varie-
rad industribebyggelse.
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Avvikelser fran gillande planer

I planférslaget forindras indelningen av gatumark och kvartersmark f6r industridnda-
mal, férandringarna ar 1 huvudsak anpassningar till radande férhédllanden. Anslutning
av planomradet till Gunnebovigen ska sikerstillas. Delar av gillande plan B 130 upp-
hivs.

Industriomrade

Ett storre industrikvarter skapas inom planomradet. Det kan delas in i flera industrifas-
tigheter som anpassas till Gunnebovigens dragning 1 omradet och som far utfarter
mot Gunnebovigen. Utfartsférbud féreslas mot linsvdg 648. Den sluttande terringen
innebir en omfattande terrassering for att ordna byggbara ytor. Pa respektive tomt far
40% av marken bebyggas. Nya byggnader far uppforas till 10 meter éver hardgjord
mark.

Tekniska anldggningar

Planomradet ir anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Huvudmatningen till S6ra-
kers industriomrade ligger inom planomradet, leveranser av vatten och dess kvalitet till
industriomradet ska garanteras. Sorikers Industriomrades samfillighetsférening dar
Soraker 11:1 och 11:18, deltar ansvarar f6r drift av ledningar avseende renvatten, indu-
strivatten, spillvatten och dagvatten. Férsorjningen av brandvatten och brandposter ut-
reds vidare vid planomradets exploatering.

Byggnader ansluts till befintliga nit f6r el- och telef6rsorjning.

Parkering

Respektive fastighetsdgare svarar for att erforderligt antal parkeringsplatser tillgodoses
pa respektive kvartersmark.

Miljébedémning

Behovsbedémning och avgrinsning

Behovsbedomning har gjorts for planomradet for att klarligga om det ber6rs av sada-
na skyddade naturomraden som regleras enligt 7 kap. 27 § Miljobalken eller om detalj-
planen innebdr sa betydande miljépaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behover upprittas for planen.

Relevansen att bedoma olika miljéaspekter i planen redovisas nedan.

relevant ej relevant

Landskapsbild

Kulturarv

Naturmilj6

Rekreation och friluftsliv

Mark, vatten, luft, klimat

Resurser, mark, vatten, tillgangar

Hélsa och sdkerhet, orsakat av detaljplan
Halsa och sékerhet, fran omgivningen
Miljomaluppfyllelse

CIXXOXOOOX
XCICIXCIXIXIXI

De aspekter som ovan bedomts vara relevanta att bedoma i den aktuella plansituatio-
nen utvecklas nirmare nedan.

Landskapsbild

Foreslagna planerade nybyggnationer paverkar endast marginellt den &vergripande
landskapsbilden i sin helhet. Kommande byggnader inom planomradet kommer inte
att paverka utsikten 6ver Klingerfjirden f6r bakomliggande bebyggelse.
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Mark och vatten

All bebyggelse inom planomradet ska anslutas befintliga VA-ledningsnit. Inget vatten-
drag eller strandlinjen berérs 1 detaljplanen.

Hilsa och sikerhet, orsakat av detaljplanen

Detaljplanen bedéms komma att generera mer trafik och dirmed alstra luftférorening-
ar och utslipp av bl. a. vixthusgaser. Dessa 6kningar forutsitts inte paverka miljon i
betydande omfattning. Trafiken till planomridet leds frin linsvig 684 till Gunnebovi-
gen pa forhallandevis stort avstind frin befintlig bostadsbebyggelse. Leveranser till
planerat kallmagasin férutses av exploatoren ske via jarnvig, leveranser darifrin be-
doéms ske via landsvig. Ovrig exploatering av planomridet antas komma att ske suc-
cessivt varfor trafikutvecklingen och dirmed trafikbullret blir svirbedémt.

Planerat kallmagasin, som i nuliget dr enda planerade byggnaden inom planomrédet,
forutses inte innehilla ventilationsanliggningar.

Hilsa och sikerhet, frin omgivningen

Planomridet ligger 1 flygbullerstért omride frin Midlanda flygplats. Eventuella dtgir-
der f6r planerade byggnader fir bedémas i bygglovprovningen.

Stillningstagande

Med hinvisning till ovanstiende ir det kommunens bedémning att genomforandet av
detaljplanen inte medfér sidan betydande miljopaverkan att en sirskild miljokonse-
kvensbeskrivning behéver upprittas. Miljofragorna har inarbetats 1 planbeskrivningen.
I denna bedémning har dven miljéinspektor Anna Norgren medverkat

Samrad

Berorda myndigheter, sakigare och allminhet ska informeras och ges tillfille att in-
komma med synpunkter under samridsskedet

Timpa dag som,gvan.
7 '

Stadsarkitekt
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HRAQWYT ARADRY

' Detaljplan D151

‘s,

Detaljplan for Soraker Industriomrade samt upphavande av del av byggnadsplan B 130

Soraker 11:1 m fl fastigheter, Timrd kommun i Vasternorrlands lan
Uppréttad 2011-09-09, kompletterad 2011-11-15 Dnr 2011-00678

Utdrag ur gallande planer, B130 faststalld 1970-03-26, samt D151 faststalld 2001-11-26
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Genomférandebeskrivning

1

Syfte

Denna beskrivning skall underlitta fér den samordning av olika arbetsmoment som
behovs vid av genomforandet av detaljplanen

Organisation

Timra kommun 4r huvudman fér planen och ansvarar for gator. MittSverige Vatten AB
ansvarar for huvudnit for vatten och avlopp inom planomridet. Sorikers
Industriomrides samfallighetsforening dar Sordker 11:1 och 11:18 deltar ansvarar for
drift av ledningar avseende renvatten, industrivatten, spillvatten och dagvatten.
Trafikverket ansvarar for linsvag 684.

Tekniska utredningar och atgirder

Etfordetliga geotekniska utredningar och provtagningar dar fororenad mark kan befaras
forekomma skall utféras infor bygglovprévningen.

Tidplan

Planerad hallbyggnad beriknas kunna uppféras nir planen vunnit laga kraft.

Timri dag som ovan

el
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Han% Ande‘r Kempe *'
Stadsarkitekt
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