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Detaljplaneprocessen

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Detta innebér att detaljplanen skickas ut pa samrad for att ge mdjlighet att paverka planforslaget. Om
samtliga under samrédet godkénner forslaget kommer planen att ga direkt till antagande 1
kommunstyrelsen, och hoppar ddrmed 6ver granskningsskedet. Detta innebér att det inte ges fler
mojligheter att limna synpunkter pa forslaget. Av bilden nedan framgar hur processen ser ut och i
vilket skede planen befinner sig i.

UPPDRAG SAMRAD

Figur 1. Planprocessen vid standard planforfarande. Den svarta cirkeln visar vilket skede planen befinner sig i nu.

Tidplan

Preliminér tidplan for framtagandet av detaljplanen:

Samrad Andra kvartalet 2025 (den 2 juli till den 17 augusti 2025)
Granskning Fjirde kvartalet 2025 (den 28 november till 12 december 2025)
Antagande Forsta kvartalet 2026 (14 januari 2026)

Handlingar

Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)

Undersdkning om betydande miljopaverkan (Dnr. KS 2024-01480 2025-03-21)
Samrédsredogorelse

Granskningsutlatande

Dagvatten- och skyfallsutredning (Terrvia 2025-09-22)

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Tyréns 2025-06-05)
Materialinventering Lindgardens vardboende (C3S Miljéteknik 2025-11-05)
Fastighetsforteckning

Grundkarta
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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora fortdtning inom fastigheten samt mojliggora for en mer flexibel
byggnation genom att bredda anviandningen inom detaljplanen till sdvil bostdder som vardbostédder.

Beskrivning av detaljplanen (planférslaget)

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage

Planomradet 4r beléget i de centrala delarna av Broby, som ir en titort i Ostra Goinge kommun med
cirka 3000 invénare. Planomradet ligger nordvist om Ostra Broby kyrka och kommunhuset. Storgatan,
Vistergatan och Skolgatan avgrinsar planomradet. Inom planomradet finns ett av kommunens tre
sdrskilda boenden, Lindgarden. Sydost om planomrédet ligger Kulturhuset Vita skolan, hér finns det
bibliotek, café och musikskola.
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Figur 1. Orienteringskarta 6ver planomradet som dr markerad med gul cirkel.

Areal
Planomradet har en total areal av cirka 1,1 hektar och omfattar fastigheten Mickel Going 13.

Genomfdrandetid
Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum den far laga kratft.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen innebér en fortdtning av fastigheten Mickel G6ing 13. Den norra byggnaden inom
planomradet avses att bevaras. Planen regleras till anvandningen bostiader och vérd vilket innebér att
dagens funktion som sérskilt boende kan fortsétta. Sodra delen av planomréadet planléggs med en lagre
nockhdjd &n norra. Detta ar for att mojliggéra samma nockhéjd som befintlig bebyggelse pa norra
delen och anpassa dvriga delar efter omgivningens bebyggelse.

Fran Vistergatan foreslds delar av gatan som ska nyttjas for gdng- och cykelvig gé innanfor
fastighetsgréns for att f plats med fickparkering och lastzon fran koérbanan. Vid genomforandet
innebdr det att marken som planlidggs som allmén platsmark pa Mickel Goéing 13 dvergar till den
kommunala fastigheten Broby 60:1.

Planforslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pa miljon eller omgivningen da ny bebyggelse
framf0r allt ersitter de som finns inom planomradet idag. Genom atgérder for dagvatten och
miljoteknisk markunders6kning kommer det inom ramen for planarbetet sdkerstéllas att marken ar
lamplig for bebyggelse.

Detaljplanen var ute pa samrad den 2 juli till den 17 augusti 2025. Det inkom elva samradsyttrande,
samtliga yttranden &r besvarade i samradsredogorelsen. Detaljplanen var ute pa granskning den 28
november till den 12 december 2025. Det inkom étta granskningsyttrande, samtliga yttranden ér
besvarade i granskningsutlatandet.

Allman plats

Lokalgata

Den del av Vistergatan som i foreslagen ny utformning ligger inom fastigheten Mickel Going 13
planldggs som Allmdn platsmark — Lokalgata. Detta mojliggor att gatan kan omgestaltas med
cykelbana mellan lastzon och fickparkeringar pa Vistergatan och bebyggelsen pa Mickel Going 13.
Ovriga vigar i anslutning till planomradet ligger utanfor planomradet.

ﬁ%l
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rottoar Parkering Vistergatan Lastzon /C-vig Plantering

Trottoar Parkering Vistergatan Plontering  G/C-viig  Plantering  Gangylo Pakering

Bliarso

Figur 2. Sektion A-A och B-B Gver Vastergatan visar hur gang- och cykelbanan kommer innanfor dagens fastighetsgréns.
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Huvudmannaskap

For planforslaget géller kommunalt huvudmannaskap. Detta innebér att kommunen ansvarar for
genomforandet och underhéll av allmén platsmark.

Kvartersmark

Planomradet planldggs som kvartersmark — Bostdder och vdrd. Planbestimmelsen tillater d&ven
komplement till anvindningen sa som exempelvis matsal, parkering, personalutrymmen.

Bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse i norr avses vara kvar. Dar mojliggor detaljplanen en nockhdjd pa 15 meter och
omfattningen regleras genom prickmark ndrmast gatan. Totalt dr storsta byggnadsarea 80 % av
egenskapsomradet.

I planomrédets mittersta del mojliggors en nockhdjd pa 11,5 meter. Totalt ar storsta byggnadsarea
40 % av egenskapsomradet.

I planomrédets sodra del mojliggors en nockhdjd pa 11,5 meter. Totalt &r storsta byggnadsarea 20 %
av egenskapsomradet.

Komplementbyggnader som miljohus, forrdd och véixthus mdjliggdrs inom hela planomradet med en
nockhdjd pa fyra meter.

Bebyggelsens gestaltning ska vara god och utga ifran Riktlinjer for gestaltad livsmiljo: Ostra Géinge
(2023). Dir foresprékas ett genomténkt synsétt med fokus pé upplevelsen av platsen och byggnaden,
dess funktion samt platsens och byggnadens hallbarhet.

Teknisk forsorjning

Befintlig transformatorstation foreslas flyttas ca 50 meter sydost fran dagens lége sé den fér anslutning
till Storgatan. Ovrig teknisk forsorjning som finns idag inom planomradet planliggs med u-omréde
vilket innebar att marken ska vara tillginglig for allminnyttiga ledningar. Ledningar vid
transformatorstation och 6vriga ledningar kan behova omlokaliseras vid genomforandet av
detaljplanen.

Parkering och angdring

Parkering f6r boende och personal samt angoring ska ske inom kvartersmarken. Forslagsvis sker
parkering for tillbyggnaden och befintlig bebyggelse frén Véstergatan och fran Storgatan. Fran
Storgatan foreslés tvé infarter eftersom miljohus och avfallsbehallare foreslas lokaliseras i denna del,
pa sa sitt ar det mojligt for lastbilar och storre fordon att ta sig till och fran omradet utan backrorelser.
Parkeringen utmed Storgatan dr mer ldmplig att anvidndas av personal medan Véstergatan avses till
géster och boende.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Reglering av allman plats

Anvandningsbestammelser

GATA, — Lokalgata

Motiv: Lokalgata reglerar sé att gatan kan breddas och anléiggas inom den befintliga fastigheten
Mickel Going 13. Genom att planldgga for allmén plats far kommunen huvudmannaskap for gatan
dven om den ligger pé annan fastighet. Det innebér att kommunen har rétt att 16sa in denna del enligt 6
kapitlet 13 § PBL eftersom kommunen ska vara huvudman for allmén plats. Komplement for gatan
som exempelvis cykelvdg, plantering och gréisytor ingar i anvindningen.

Reglering av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

B — Bostider
Motiv: Bestimmelsen mgjliggor géllande detaljplans bestimmelse som tillsammans med
bestammelsen om vard uppnar planens syfte om en flexiblare byggnation dar bostdder och vard tillats.

D - Vard
Motiv: Bestimmelsen mojliggdr planens syfte om en flexiblare byggnation dér vardbostider tillats.

E1 — Transformatorstation
Motiv: Bestimmelsen mojliggdr ny placering av befintlig transformatorstation och kan dédrmed
tillhandahélla teknisk forsorjning till planomradet.

Egenskapsbestammelser

h; 11,5 — Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad éir angivet virde i meter

Motiv: Byggnader inom planomradet ska ha en enhetlig hdjd som ger goda sikt- och ljusforhallanden.
Den enhetliga hojden forstirker upplevelsen av den genomtéinkta och omsorgsfulla gestaltningen pa
platsen. Reglering av nockhojd gors dirmed med héansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

h; 15 — Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ér angivet viirde i meter

Motiv: Byggnader inom planomradet ska ha en enhetlig hjd som ger goda sikt- och ljusforhéllanden.
Den enhetliga hdjden forstarker upplevelsen av den genomténkta och omsorgsfulla gestaltningen pa
platsen. Reglering av nockhojd gors dirmed med hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvérdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

hs 4 — Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ir angivet virde i meter

Motiv: Komplement inom planomradet ska ha en enhetlig hdjd som ger goda sikt- och
ljusforhallanden. Den enhetliga hdjden forstdrker upplevelsen av den genomtinkta och omsorgsfulla
gestaltningen pa platsen. Reglering av nockhdjd gors ddrmed med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och kulturvidrdena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).



Antagen av Kommunstyrelsen 2026-01-14 § 4

OstraGdinge
kommun

Laga kraft 2026-04-02

Diarienummer KS 2024/01480

u; — Markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Bestimmelsen mdjliggor att kvartersmark ska vara tillgénglig for allminna underjordiska
ledningar. Inom omrédet fér det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgérd som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av anldggningar. Reglering av markreservat gors ddrmed med hénsyn till
mdjligheten att ordna teknisk forsdrjning och annan samhéllsservice i 6vrigt (2 kap. 5 § 3 PBL).

= = = = Marken fir inte forses med byggnad

Motiv: Bestimmelsen 1dggs inom kvartersmark for bostdder och vard. Prickmark reglerar sé att
byggnaderna inte placeras alltfor ndra gatan och fastighetsgrins, detta med hinsyn till stads- och
landskapsbilden. Egenskapsbestimmelsen reglerar dven att det finns utrymme for parkering och in-
och utlastning. Genom prickmark regleras byggnadens placering sa att den far en god helhetsverkan
inom planomradet (2 kap 6 § 1-2 PBL).

e — Storsta byggnadsarea ir 20 % inom egenskapsomradet

Motiv: Bestimmelsen 1dggs inom kvartersmark for bostdder och vard. Bestimmelsen reglerar sa att
det finns utrymme for komplement for byggnaden och att byggnadens omfattning inte blir storre dn
vad som passar in i omgivningen. Genom reglering av byggnadens exploateringsgrad och
omgivningens gestaltning skapas en god helhetsverkan inom planomradet (2 kap 6 § 1-2 PBL).

e; — Storsta byggnadsarea ir 40 % inom egenskapsomradet

Motiv: Bestdmmelsen ldggs inom kvartersmark for bostader och vard. Bestdmmelsen reglerar sa att
det finns utrymme for komplement for byggnaden och att byggnadens omfattning inte blir storre dn
vad som passar in i omgivningen. Genom reglering av byggnadens exploateringsgrad och
omgivningens gestaltning skapas en god helhetsverkan inom planomradet (2 kap 6 § 1-2 PBL).

e3 — Storsta byggnadsarea édr 80 % inom egenskapsomradet

Motiv: Bestdmmelsen ldggs inom kvartersmark for bostdader och vard. Bestimmelsen reglerar sa att
det finns utrymme for komplement for byggnaden och att byggnadens omfattning inte blir storre dn
vad som passar in i omgivningen. Genom reglering av byggnadens exploateringsgrad och
omgivningens gestaltning skapas en god helhetsverkan inom planomradet (2 kap 6 § 1-2 PBL).

a; — Startbesked for ny byggnad far inte ges forrin skyddsatgird for skyfallshantering har
vidtagits

Motiv: Bestimmelsen géller inom byggritter for bostdder och vard. Bestimmelsen reglerar sé att det
finns ett krav pé att atgird ska uppforas sa att byggnader skyddas mot skyfall och Gversvimning.
Genom villkor for startbesked finns det storre mdjlighet for kommunen att f6lja upp atgérder.
Reglering av villkor av startbesked gors enligt 4 kap 14 § punkt 4 PBL. Dagvatten- och
skyfallsutredningen ska ligga till grund for dimensionering av anldggning.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Kommunala

Planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2024-12-11 § 140 Planbesked for Lindgdrden i Broby:
- Kommunstyrelsen ldmnar ett positivt planbesked
- Kommundirektdren far i uppdrag att upprétta en ny detaljplan for Mickel Going 12 m.fl. i
Broby
- Kommundirektdren far i uppdrag att samrada planforslaget med berdrda och skicka ut det for
granskning innan beslut om antagande

Detaljplan

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gilla inom
planomrédet men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrédet.

For det aktuella omradet berors foljande detaljplaner av planforslaget:
o Detaljplan for del av kv Mickel Géing, Broby samhdlle, Géinge kommun, laga kraft 1992-05-
13 (Kommunens dnr. A 54, Lantméteriets dnr: 1121-P92/0410)
o Detaljplan for Mickel Géing 13 och del av Broby 60:1, laga kraft 2020-06-08 (Kommunens
dnr: KS 2017/01904, Lantmiteriets dnr: 1256-P2020/2).

Detaljplanen for del av kv Mickel Going (laga kraft 1992-05-13) omfattar den norra delen av
planomradet och mdjliggor for byggnation av bostédder i en till tre vaningar. Detaljplanen syftar till att
mojliggora en utbyggnad av édldreboendet i den norra delen av kv Mickel Going.

Byggnadens utformning begrinsas av prickmark (marken far inte bebyggas) mot Storgatan och
Vistergatan. Det finns dven ett mindre omrade som mojliggér byggnation av teknisk anldggning,
transformator, samt omraden dér parkering skall finnas och mark som ska vara tillgidnglig for allmdnna
underjordiska ledningar. Detaljplanen &r idag utbyggd och genomforandetiden pa 15 ar har passerat.



o0 vo o Antagen av Kommunstyrelsen 2026-01-14 § 4
OstraGoinge

2y kommun

Laga kraft 2026-04-02

Diarienummer KS 2024/01480

BROBY SAMHALLE Detaljplan for

| Ripestrep : DEL AV KV MICKEL GOING
Broby samhille

Ostra Goinge kommun

ng mn

DETALJPLANEBESTAMMELSER
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1971, upphAves inow detaljplansoarddet.

Skala 11008

Antagen av byggnadsnfimnden den 10 april 1992
Laga kraft den 13 maj 1992

A 5y

Figur 3. Detaljplan for del av kv Mickel Going, Broby samhalle, Géinge kommun, laga kraft 1992-05-13 (Dnr. L2B 92 219)

Detaljplanen for sodra delen av planomradet ar betydligt nyare och fick laga kraft 2020-06-08.
Detaljplanens syfte dr att mojliggora framtida fastighetsbildning med bostéder och dldreboende genom
att dndra det allménna &ndamalet samt upphéva géllande tomtindelning. Detaljplanen har en
genomforandetid pa fem ar frdn datum den fér laga kraft, vilket innebér att genomforandetiden gick ut
2025-06-08.

Plankartan mdjliggdr bostdder och vard med en nockhéjd pa 11,5 respektive 14,5 meter. Bebyggelsens
placering regleras genom prickmark (marken far inte forses med byggnad) nirmast Vistergatan,
Storgatan och Skolgatan. Detaljplanen (KS 2017/01904) inom Mickel Going 13 kommer upphévas vid
framtagande av ny detaljplan, i den nya detaljplanen kommer anvéndningen vara densamma forutom
for allmén plats - gata. Detaljplanen som ligger dver fastigheten Broby 60:2 med bostdder och vard pa
11,5 meter kommer fortsatt gilla.
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Figur 4. Detaljplan for Mickel Gding 13 och del av Broby 60:1, laga kraft 2020-06-08 (KS 2017/01904).

Planbesked

Den 30 oktober 2024 inkom Kooperativa hyresréttsféreningen Goingebygdens trygga hem med en
begiran om planbesked betridffande fastigheten Mickel Going 13. Avsikten &r att renovera befintlig
byggnad och bygga till en avdelning med vardlagenheter i anslutning till befintlig byggnad for att pa
sa vis uppna effektivitet for bade verksamhet och forening. Forslaget innebér att den nya
byggnadskroppen behdver placeras pa prickmark samt u-omrade. Detaljplanens syfte dr att mdojliggdra
for en mer flexibel byggnation dér vardldgenheter tillats.

Plan och GIS-enheten tog stéllning till planbeskedet i PlanPM (2024-11-18, Dnr: KS 2024-01480) och
beddmde att ett positivt planbesked kan ges.

Planprogram

Det har inte uppréttats ndgot planprogram da planforslaget bedoms f6lja 6versiktsplanens intentioner.

Oversiktsplan
Den kommuntickande dversiktsplanen for Ostra Géinge antogs 19 december 2019 § 113.

Nir oversiktsplanen arbetades fram har fokus bland annat varit pa att f6lja upp kommunens
prioriterade omraden: Attraktiva byar, Vigen till arbete, En bra start i livet och Det goda dldrandet.
Aktuellt detaljplaneforslags syfte; atr mojliggéra for fortdtning inom fastigheten samt méjliggora for
en mer flexibel byggnation genom att bredda anvindningen inom detaljplanen till savdl bostdder som
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vdrdbostdder uppnar det prioriterade omradet Attraktiva byar och Det goda dldrandet dar man i
oversiktsplanen bland annat ndmner att en attraktiv by ska ha trivsel, trygghet och hallbarhet. Det goda
dldrandet innebér att bostdder med hog tillganglighet i olika upplatelseformer ska prioriteras i
kommunen.

I 6versiktsplanen har sedan en planeringsstrategi arbetats fram for att bland annat uppna de politiskt
prioriterade omradena. Planeringsstrategin utgdr fyra punkter: Ett starkt strdk for tillvéxt mellan
Kristianstad och Almhult, Attraktiva byar att bo och leva i, Skdnes grona hjérta och Hog kvalitet i
skola och omsorg.

Omradet for detaljplanen &r utpekat som vard.
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Figur 5. Utdrag ur Ostra Gdinge kommun gillande dversiktsplan. Planomradets ungefarliga utredning dr markerad med réd linje.

Broby har liksom kommunens alla byar en hog efterfragan pa bostdder med varierande boende- och
upplatelseformer. Framtida bostadsbehov visar att tillvixten kommer véxa frimst inom &ldre 6ver 80
ar. I oversiktsplanen beskrivs det som att dldre har svért att hitta attraktiva alternativ till nuvarande
bostadsform. I planen pekas Broby ut som en by med ldmplig framtida utbyggnad, hér ska utveckling
prioriteras och ske samlad inom byn.

Planeringsstrategi

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen senast tva ar efter ordinarie val anta en planeringsstrategi.
Strategin ska bedoma om &versiktsplanen, med LIS-planen som tematiskt tilligg, fortfarande ar aktuell
och visa pa fortsatt arbete for att anpassa planeringen till relevanta samhéllsforandringar samt aktuella
malsittningar pé statlig, regional och kommunal niva.
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Ostra Goinges planeringsstrategi blev antagen av kommunfullmiktige 14 december 2023 § 112. 1
strategin beddmdes att kommunens oversiktsplan frén 2019 tillsammans med tematiska tilligg och
LIS-plan fortfarande ar aktuella.

LIS-plan

Den 23 mars 2022 § 6 antog kommunfullmiktige LIS-plan for Ostra Goinge — Landsbygdsutveckling i
strandndra ldge som ér ett tematiskt tillagg till kommunens oversiktsplan. Aktuellt planforslag beror
inte ndgot LIS-omrade.

Gestaltad livsmiljo

Den 8 november 2023 § 135 antog kommunstyrelsen Riktlinjer for gestaltad livsmiljé. Dokumentet
utgor ett komplement till kommunens oversiktsplan och kommer framdver anvidndas som
underlag till framtida dversiktsplan men éven vara vigledande i bedomning av offentlig miljo.

Kommunen har identifierat fem grundpelare som anses nédvéndiga for att skapa en god
gestaltad livsmiljo. Dessa ér:

e Kovalitet och attraktivitet

e Livet mellan husen

e Kultur och identitet

e QGronska, vatten och klimatanpassning

e Samspel mellan ménniska och plats

Aktuellt planforslag berdr framst Kvalitet och attraktivitet, Livet mellan husen och Gronska, vatten
och klimatanpassning. Planforslaget mdjliggor en fortitning av befintlig bebyggelse for att 6ka dess
attraktivitet och kvalitet. Genom att skapa en innergard far boende en bullerskyddad utemiljo.
Fortatningen skapar dven forutsattningar for ett okat liv mellan husen nér fler vistas déir och far
attraktiva utemiljoer nira boendet.

Planforslaget uppréttas for att mojliggora en trafiksdker miljo for de som vistas i omradet. Narheten till
befintlig bebyggelse och Broby centrum gor att genomforandet av detaljplanen bor f6lja en tydlig
gestaltning i enlighet med gestaltningsprogrammet. Planforslaget innebér en klimatanpassad utemiljo
for dagvatten- och skyfallshantering.

Beredningsrapport: Det goda aldrandet

Ostra Goinge har tagit fram en beredningsrapport for mobilisering for Ostra Goinges #ldre. Bakgrund
till rapporten &r att den demografiska utvecklingen i Sverige medfor att det kommer ske en storre
okning av antal 4ldre de nirmsta dren, dir Ostra Géinge kommun inte ir ett undantag. Mélbilden &r
dérfor att dldre i Ostra Goinge ska ha mojligheten att leva ett gott liv med aktivt deltagande i
samhillet. Det ska finnas plats for boende, vard och aktiviteter.

Riktlinjer for bostadsforsorjning i Ostra Géinge kommun

Giller for aren 20262027 och ersétter tidigare riktlinjer frén 2017. Konstaterar att befolkningen
minskar i kommunen samt att befolkningen blir allt dldre, vilket stéller krav pé planeringen. Ett
overgripande mal: Ar 2032 finns i Ostra Géinge attraktiva boendealternativ som svarar mot
mdnniskors olika onskemadl utifrdn behov, livsstil och livsskede. Det finns ett gott utbud av olika
uppldtelseformer samt ndrhet till service i kommunens storre byar. En insats som ndmns i dokumentet
ar att utveckla och uppdatera bostadsbestandet utifran bland annat tillgénglighetsperspektivet. Har
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mojliggor detaljplanen moderna bostéder for aldrande befolkning som kan upprétthalla en god
livskvalitet och mojliggora flyttkedjor.

Klimatanpassningsplan

Ostra Goinge har tagit fram en klimatanpassningsplan for att méta framtida behov och arbeta med
klimatanpassning tillsammans med andra aktdrer. Enligt 2 kap 2 § PBL har kommunen ett langsiktigt
ansvar vid planldggning och dr skyldig att pavisa att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de
dndamal som omradena &r mest ldmpade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Detta ska
dven ta hansyn till klimatrelaterad riskproblematik.

Planarbete, och framst detaljplaner, har goda mdjligheter att pdverka mot en mer klimatanpassad
markanvindning. Genom att exempelvis ta fram en dagvattenutredning kan rinnvégar forutses och
oversvamningar undvikas. Det kan minska skada pa fastigheter, byggnader och ge virden i gestaltad
miljo. Det ar sérskilt viktigt for fastighetsutveckling for dldre att analysera virmebdljor och
mikroklimatet inom fastigheten.

Vattentjanstplan

En vattentjanstplan dmnar skapa en langsiktig plan for utvecklingen av VA, bade enskilda och
allménna anldggningar for att 6ka vattnets status och skapa robust samhélle. Vattentjanstplanens mal,
liksom for VA-strategin, dr en fortsatt robust, hallbar och trygg tillgdng pé dricksvatten samt att skapa
forutséttningar for att kontinuerligt minska paverkan frén VA-verksamheten i vattenforekomster.

Vattentjanstplanen visar att planomradet ligger inom verksamhetsomrédet for dricks-, dag-, och
avloppsvatten. Trots att det ligger inom verksamhetsomréadet ar lokala 16sningar for att hantera och
fordroja dagvatten att foredra.

Vattentjénstplanen ndmner bland annat strategier for framtida VA-forsérjning, varav vissa ér centrala
for detaljplanering:
e Dagvatten berikar véra byar i stéllet for att belasta miljon
e Kommunens VA-anldggningar ska drivas pé ett langsiktigt hallbart sétt med hénsyn till bade
milj6 och ekonomi
e Viktigt att 6ka kunskapen om dagvatten samt vid ombyggnad och nyanldggning arbeta for att
dagvatten ska utgora en resurs i vattnets kretslopp i stillet for att vara en belastning
e Atgird for dagvatten ir bland annat att genomfora dagvattenutredningar for kommunens
tétorter, parallellt med arbetet med detalj- och 6versiktsplaner, for fortsatt arbete med
skyfallshantering och klimatanpassning

Regionala

Regionplan
Den 14 juni 2022 antog regionfullmiktige Regionplan for Skdne 2022—2040. 1 denna finns en
utvecklingsinriktning bestadende av en strukturkarta, Det flerkdrniga Skdne, och sex dvergripande
planeringsstrategier:
o Utveckla flerkdrnigheten och stirka samspelet mellan stad och landsbygd
e Stérka tillgéngligheten och binda samman Skéne
o Stirka méngfalden av attraktiva och hélsofraimjande livsmiljoer med tillgéng till rekreation
e Viixa effektivt med en balanserad och hallbar mark- och vattenanvdndning
e Planera for en god milj6 och en hallbar resursanvéndning

14



[ Y3 vo o Antagen av Kommunstyrelsen 2026-01-14 § 4
OstraGoinge

Laga kraft 2026-04-02
Y kommun

Diarienummer KS 2024/01480

e Stirka Skéanes relationer med omviérlden

I regionplanen pekas Broby ut som en strategisk nod i egenskap av service- och kollektivtrafiknod.
Aktuellt planforslag dr med och bidrar till denna utvecklingsinriktning genom att skapa béttre
forutsattningar for byars utveckling utanfor storre stider, en landsbygd dér det finns forutséttning att
bo, verka och leva i. Planforslaget sékerstéller en god livsmiljo for dldre och utnyttjar markresurser
effektivt genom att bebygga mark som redan &r ianspréktagen.

Regionala miljomal
Miljoprogram for Region Skane 2030 grundar sig i Agenda 2030 och i Sveriges nationella
miljokvalitetsmal och i generationsmaélet. De tre fokusomraden for malen &r: Resurseffektiv och
cirkuldr ekonomi, Ldg klimatpdverkan och Frisk och hdlsosam miljo. Utifran Skanes 16 regionala
miljomal berors planen av:
e Begrinsad miljopaverkan
Giftfri miljo
Levande sjdar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet
Hav i balans samt levande kust och skirgard
God bebyggd miljo
Ett rikt véxt- och djurliv
Generationsmaélet

Genom att utreda markens forutsittningar om exempelvis fororenad mark och dagvatten sikerstills
planforslaget mot att skapa en hallbar och resurseffektiv markanvindning som inte paverkar
omgivningen negativt.

Riksintressen
Detaljplanen berors inte av nagot riksintresse.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark
Planforslaget paverkar inte jordbruksmark.

Skogsbruk

Planforslaget paverkar inte skogsbruk.

Oexploaterade omraden

Planomradet &r idag exploaterat och ligger inom sammanhallen bebyggelse i centrala Broby. Det
beddms darfor inte vara ett oexploaterat omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) é&r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken ér
1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for ménniskor och/eller natur. Idag
finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
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Luft

Nuldage

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljon. Géllande
miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling avser halterna i utomhusluften av kvéveoxid,
svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna dverstigs inte i
Ostra Géinge kommun.

Konsekvens

Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon forsdmring av luftkvaliteten och inte heller till ndgon
namnvérd trafikokning.

Vatten

Nulage

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade omraden) syftar till
att tillstandet 1 vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten ska uppna en bestdmd miljokvalitet.
Genom Broby passerar Helge & som av VISS (Vatteninformationssystem Sverige) ér kategoriserad
som ett naturligt vattendrag. Strackan vid Broby (Helge a: Olingean — Klingaan) har statusklassningen
ekologisk: mattlig, kemisk: uppnar ej god och tillkomst/hdrkomst: naturlig. Mélet &r att an ska ha god
ekologisk status 2033.

Konsekvens
Planforslaget foresprékar lokalt omhéndertagande av dagvatten som renar vattnet till godkénda nivaer.

Buller

Ostra Géinge kommun har férre dn 100 000 invénare och berdrs dérfor inte av miljobalken och
forordningen (2004:675) om omgivningsbuller.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen berdr inte mellankommunala intressen och bedoms inte paverka omkringliggande
kommuner.

Miljo
Strandskydd

Detaljplanen berors inte av strandskydd.

Dagvatten

I kommunala versiktsplanen for Ostra Goinge stér det att infor framtida utmaningar ér det viktigt att
oka kunskap om dagvattnets paverkan pa sjoar och vattendrag. Vid ombyggnad och nyanldggning ska
kommunen arbeta med dagvatten som resurs. Det dr viktigt att dagvatten separeras fran
spillvattennétet for att inte Gverbelasta dessa och reningsverken. Dagvatten ska sékerstéllas i
planarbeten och i sa stor omfattning som mdojligt tas om hand lokalt genom exempelvis infiltration i
marken och naturlig avrinning.
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Framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (Terrvia 2025-09-22) utreder planforslagets pdverkan pa
dagvattnet och skyfallshanteringen och foreslar atgérder for att inte pdverka omgivningen.
Utredningen har gjort berdkningar enligt Svenskt vatten publikation P110 med klimatfaktor 1,25 (20-
arsregn) respektive 1,3 for 100-arsregn.

Nuldge

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten vilket innebér att
inom planomrade ska lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) appliceras. Om inte det sker finns
det risk att planens genomforande paverkar flodesvigar och orsakar flodesforandringar i eller till andra
vattensamlingar. Planomrédet har tva avrinningsomraden med floden mot syd och sydost. I nuldget ar
den hardgjorda ytan beriknad till 6734 m?.

Konsekvens

Dagvattenutredningen har utgatt ifran fastighetsdgarens forslag pa byggnation som detaljplanen
mojliggodr, detaljplanen mojliggér dven annan utformning och placering av bebyggelsen. I forslaget
minskar hardgjorda ytor till 5525 m? och grénytorna ékar inom planomradet. For att klara planerad
markanvindning for hela planomréadet vid ett 20-arsregn behdvs 79 m* dagvattenférdrdjning, medan
ett 100-arsregn kriaver 196 m>.

Den sddra delen av planomradet har studerats i dagvattenutredningen utifrén en uppskattad procent om
30% gronyta, 30% tak, 40% asfalt/hardgjort. I sodra omradet rekommenderas en yta med tillracklig
kapacitet for fordrojningsbehovet pé cirka 38 m* samt vid skyfall behovs det ett fordréjningsbehov pa
81 m®. Detta ryms inom egenskapsomradet.

Foreslagen dagvattenhantering for norra planomrédet illustreras enligt figur 9 och mer utforligt i
dagvattenutredningen. I utredningen foreslas alternativa atgérder for att minska flodet pa befintligt
system. Exempelvis genom regnbdddar, svackdiken, vixtbdddar och magasinkasetter, som det finns
utrymme for inom anvindningsomradet for bostdder. Detta visar att dagvatten kan 16sas utifran
planforslaget med en kombination av lokalt omhéndertagande och anpassning till befintligt
dagvattensystem.
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Figur 6. Planerad utformning av dagvattensystem fran Riksbyggen. Foreslagna dagvattenledningar illustrerade som ljusgréna

streckade linjer och flodesvdgar som mérkgrona pilar. Befintliga flodesvégar i befintligt system som svarta pilar (Dagvatten- och
skyfallsutredning, Terrvia)

Slutsatsen dr att omradet ar lampligt for exploatering, under forutséttning att dagvattenhanteringen
anpassas till sdvil dagens som framtidens klimatforhallanden. Detta inkluderar:
e Implementering av fordrdjningsvolymer enligt berdkningar.
e Dimensionering av ledningar utifran ett worst-case-scenario.
e Ledning inom atriumgard som klarar flodet som uppstar vid 100-arsregn med klimatfaktor.
e Mojlighet till ytavledning vid 100-érs regn.
e Hénsyn till framtida utveckling av den sddra delen och dess paverkan pa dagvattensystemet.

Genom att folja de foreslagna atgdrderna och hojdséttning kan dagvatten hanteras pa ett hallbart satt
utan negativ paverkan pa omgivande bebyggelse. I plankartan villkoras det att skyddsétgard for
skyfallshantering maste ha vidtagits innan starbesked for ny byggnad kan ges.

Halsa och sdkerhet

Det bedoms inte finnas ndgon risk for ménniskors hélsa och sékerhet for planomradet. Viss trafik
tillkommer men planforslaget mojliggdr bostéder och vard i de centrala delarna av Broby med nérhet
till bland annat busstorg och handel, vilket minskar bilberoendet da dessa ligger inom géng- och
cykelavstand.
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Verksamheter

Nuldge

Lansstyrelsens karttjénst over fororenade omraden (EBH-kartan) visar inga riskomréden inom
planomrédet. Det finns tolv objekt pa en radie av cirka 800 meter med olika riskklasser. Fran
planomrédet ligger ndrmsta potentiellt fororenade omrade cirka 270 meter sydvést pa fastigheten
Broby 5:209. Denna ar markerad som MKN (mindre kénslig verksamhet). Har har det tidigare funnits
en drivmedelsstation. Idag bestar marken av en parkeringsplats, enligt karttjédnsten ar det potentiellt
fororenade omradet atgérdat.

Det finns dven en verksamhet norr om planomréadet som har stor riskklass (2) pa fastigheten Broby
8:5, primér bransch for verksamheten &r massa- och pappindustri. Samma verksamhet utreddes i
riskutredning (Tyréns 2023-12-07) for Detaljplan for del av Vistraby 13:15 m.fl. (KS 2021/01924
Antagandehandling 2025-02-13). Verksamhetsomrédet ar planlagt for industri med outnyttjad byggrétt
(Lantmiteriets aktnummer: 11-BRO-306/76, Detaljplan for Broby samhdlle med forslag pd dndring
och utvidgning av stadsplan for industriomrdde m.m. dt norr). Enligt riskutredningen ar det inte troligt
att en verksamhet upprittas i industriomradet som har paverkan pad méanniskors hélsa och sékerhet. En
etablering av framtida verksamhet inom industriomréddet kommer att kréva miljotillstand enligt
Miljobalken och om paverkan pa omgivningen dé ar stor beviljas troligen inte miljotillstdnd.

Inom ovan nimnda omréde (som é&r planlagt for industri) har det tidigare bedrivits verksamhet av
Tarkett AB Brobyfabriken som har ett miljotillstdnd fran 1997. Sedan cirka atta ar tillbaka har de dock
ingen verksamhet inom omradet langre. 2025-10-07 inkom Tarkett AB med anmaélan till Lansstyrelsen
Skéne om att upphéva tillstand for miljofarlig verksamhet. I samband med detta har kommunens
tillsynsmyndighet gett intyg att verksamheten inte ldngre ar aktiv.

Konsekvenser

Utpekad verksamhet med miljétillstdnd som kunnat paverka planomrade dr inte langre giltigt eftersom
verksamheten har begirt att det ska upphévas. Risken for planomréadet finns ddrmed inte ldngre kvar.

Omgivningsbuller

Vid planldggning ska en lamplighetsprévning goras for savil befintlig som nytillkommande
bebyggelse enligt 2 kapitlet i plan- och bygglagen (PBL). Om det inte kan anses obehovligt med
hinsyn till bullersituationen ska en detaljplan (enligt 4 kapitlet 33 a § i PBL), som avser en eller flera
bostadsbyggnader, innehalla en redovisning i planbeskrivningen av berdknade virden for
omgivningsbuller:

e vid bostadsbyggnadens fasad, och

e vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Enligt forordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med éndring (2017:359)
innehaller riktvérden for bland annat végtrafikbuller géller foljande riktlinjer for buller fran vég- och
spartrafik:
o Buller bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) vid en bostadsbyggnads fasad. Om
60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hélften av rummen lokaliseras mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
e Buller bor inte dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en
uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor buller inte dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé
vid bostadsbyggnadens fasad. Om 65 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst hélften av
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rummen lokaliseras mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden.

Nulage
Skyltad hastighet pa Storgatan och Vistergatan &r 40 km/h.

Trafikmingden pa Storgatan har enligt tidigare méitning (2019) uppmiitts en ADT pa 800 fordon/dygn
och enligt tidigare mitning (2014) cirka 875 fordon/dygn pé Vastergatan. Trafikverkets kartverktyg
NVDB visar att Storgatan med mitning fran 2023 hade en ADT pa 500-1000 fordon per dygn.

Konsekvens

Planforslaget bedoms inte 6ka antal trafikanter fran nuldget eftersom tillbyggnaden till stor del ersétter
befintlig bebyggelse. Planens syftar till att mojliggora for vardboende dir majoriteten av de boende
inte tillgéng till bil, utan det &r frimst personal och besdkare som kor dit samt en del tyngre transporter
for leverans. Planforslagets nérhet till kollektivtrafik mojliggor att personal och besdkare kan ta sig dit
utan bilresa. Skulle endast bostdder byggas kan det bli det 6ka antal trafikanter men samtidigt kan
antalet tunga transporter minska da.

Boverket har tagit fram en broschyr, Hur mycket bullrar vigtrafiken? dér man kan gora en ungefarlig
uppskattning pé hur mycket dBA olika vigar kan bidra till. Enligt denna behdver en vig med
hastigheten 40 km/h ha en trafikméngd pé cirka 3 800 fordon per dygn for att uppna 60 dBA. Detta &r
raknat med det minsta avstandet 10 meter fran vigmitt. [dag ligger befintlig bebyggelse cirka 12 meter
frén Storgatans och Véstergatans vigmitt. Detta innebér att riktvérdena for trafikbuller, med goda
marginaler, inte verstigs och kommer inte heller 6verstigas i framtiden inom aktuellt planomrade
eftersom Storgatan och Véstergatan har férre &n 3 800 fordon per dygn.

Risk for oversvamning

Nuldge

Planomréadet bestar idag till storsta del av hardgjord yta med mindre grasomraden mellan bebyggelse
och vidg. En skyfallsanalys har utférts med en nederbordsméngd instélld p&d 66 mm (20-&rsregn) och
128 mm (100-arsregn), skyfall har karterats baserat pd markhdjder samt med klimatfaktor 1,3.
Analysen ger inte en exakt realistisk bild av verkligheten eftersom modellen inte tar hdnsyn till
infiltration, befintligt ledningsnét eller markbeskaffenhet. I stéllet simuleras ett storre regn dér marken
och ledningssystem ar méttade. Analysen ger en uppfattning om vattnets rinnvagar och underléttar att
identifiera riskomraden.

Oversiktskarta (Figur 7) &ver rinnviigar visar att de stdrsta ir lings med Storgatan, nordost utanfor

planomrédet. Det finns vissa ldgpunkter inom planomradet pa parkeringsytorna och &ster om
planomradet.
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Figur 7. Avrinningsomraden for befintlig situation 100 ars regn. Blda linjer markerar rinnvdgar och blaa ytor ldgpunkter (Kélla:
Scalgo Live, Dagvatten- och skyfallsutredning Terrvia)

Konsekvens

Byggnation med en atriumgard riskerar att skapa ett instdngt avrinningsomrade, vilket
skyfallskarteringen visar. Ur ett skyfallsperspektiv rekommenderas att inte bygga ett instingt omrade
utan i stillet mojliggdra for ytlig avrinning. En 6ppning eller grind till atriumgérden skulle skapa
ytliga sekundéra rinnvigar for vattnet.

Om en byggnad med ett atrium byggs rekommenderar dagvattenutredningen att hoja fardig golvniva
till ca +46.30 och anldgga en ledning under markytan i 6stlig riktning mot Storgatan med tillracklig
kapacitet for att hantera skyfallsfléden vid ett 100-arsregn. Detta skulle undvika eventuella framtida
oversvamningar eftersom det annars blir ett instdngt omrade.

Vid detaljprojektering av fastigheten bor hojdsattning mojliggora ytlig avrinning bort frén byggnaden.
For att skyfall inte ska ta sig in pa angrénsande fastigheter foreslas ett kantstod pa +43.90 i
fastighetsgrins mot Broby 60:2. P4 sa sétt sker avrinning mot Storgatan, i befintlig situation trings
vatten in pa fastigheten.

For sodra omradet krivs en fordrojningsyta pa 81 m? vid ett 100-arsregn. Svackdike kan fénga upp
sekundéra rinnvéagar fran norra omradet. Det finns utrymme att ordna tillrdckligt stor fordréjningsyta

inom kvartersmarken.

I plankartan sdkerstills att bebyggelse inte skadas av dversvimning genom villkor for startbesked.
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Geotekniska forhallanden

Nuldge

Kartverktyget 6ver jordarter och geotekniska forhallande som Sveriges geologiska undersékning
(SGU) tagit fram med dversiktlig bedomning dver hela landet visar att planomrédet bedéms ha en hog
genomslapplighet, vilket kan forklaras av att jordlagret bedoms vara framst postglacial sand. Sanden
gor att det ej dr fast mark. Jorddjupet uppskattas vara 10-20 meter. Miljéteknisk markundersokning
(Tyréns 2025) visar att marken bestar av fyllning med bland annat tegel, kol, porslin och glas samt
naturligt lagrade jordarter som sand, finsand och sandmorén.

SGU:s kartvisare for gammastrélning: uran visar inte ovanligt hga virden men vid bygglov bor
radonsékert byggande tillimpas.

I miljétekniska markundersdkningen (Tyréns 2025) har ytlig jordprovtagning gjorts med spade i 29
provpunkter, skruvborrning med uttag av jordprover i 8 provpunkter samt installation av tre
grundvattenror. Utredningen utgér ifrén kénslig markanviandning (KM) eftersom nuvarande
markanvéndning med bostidder och sérskilt boende beddms dverensstimma med Naturvéardsverkets
kriterier for KM. Féaltmétningar och laboratorieanalyser visar laga fororeningshalter i ytlig jord. Ett av
jordproven visar en halt av PAH H marginellt 6ver generella riktviarde for KM, det &r fortfarande
under det generella riktvirdet for minde kinslig markanvindning (MKM). Ovriga jordprover dr
godkinda.

i ;4r Al :' d
Figur 8. Provtagningspunkter och samlingsprov (Kéilla: Miljéteknisk markutredning, Tyréns 2025-06-05)

I miljéteknisk markundersokningen har PCB undersokts, med anledning av tidigare verksamhet inom
undersokningsomradet har det bedomts att fororeningar av PCB-7 i ytlig jord kring byggnader kan
forekomma. Enligt Naturvardsverket 4r det generella riktvérdet for kénslig markanvéndning (KM)
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0,008 mg/kg TS och 0,2 mg/kg TS for mindre kénslig markanvéindning (MKM) f6r PCB-7. Vid
fororening av mark runt bostédder &r det riktlinjer for KM som &r tillampligt.

Konsekvens

Den miljotekniska markundersokningen bedomer att de 1aga halterna av fororeningar i ytlig jord i
dagslédget inte bedoms utgora en risk for ménniskors hélsa eller miljon. Vid kommande markarbeten
kan det bli aktuellt med hantering av massor da en exponeringsrisk kan uppsté. Det géller framst att
fororeningar i jord dir PAH H forekommer tas i beaktning och att provtagningspunkten undersoks
vidare horisontellt och pa djupet for att inte sprida den till omkringliggande jord i samband med
markarbeten. Ytliga fororening kan enkelt atgirdas efter avgransning av dess utbredning i samband
med teknisk schakt. Undersokningen &r en stickprovstagning som inte kan utesluta lokala férekomster
av fororeningar men utifran resultatet bedoms fastigheten vara lamplig for den planerade
markanvéndningen bostéder och vérd.

Laboratorieanalysresultat i jord visar att viarde for PCB-7 &r mindre dn 0,0053 vilket 4r under
Naturvardsverkets viarde for KM. Undersokningens slutsats ar att det inte fanns nagon férekomst av
PCB-7 i ytlig jord nira byggnaderna, dérfor dr det mycket troligt att PCB-7 inte forekommer i fog i
byggnadernas fasad. Vid rivning av byggnader rekommenderas att risken for PCB och andra
fororeningar undersoks i enlighet med Naturvéardsverkets rapport 6884 Inventering och sanering av
PCB i byggnader och anliggningar.

En miljdinventering for Lindhagens vardboende, Broby (C3S Miljoteknik, 2025) har uppréttats infor
rivning av befintlig byggnad enligt Naturvirdsverkets rapport 5491 samt SGF:s rapport 1:2010 for att
identifiera forekomsten av miljo- och hélsofarligt avfall. Totalt uttogs 33 materialprovet for analys
fran plastmattor, betong, tegel, fog, klinker, kakel och fonsterkitt. Analyser togs avseende asbest,
mjukgorande ftalater, klorerade paraffiner, PAH, metaller samt krom. Resultatet visat att det
forekommer farligt avfall i flera material som behover hanteras vid rivning. Om fororening patréaffas
som inte identifierats tidigare gors kompletterande dtgérder i samband med rivning. Géllande fog i
byggnadernas fasad analyserades mjukfog och epoxi avseende PCB, mjukfogarna analyserades dven
for klorerade paraffiner. Epoxigolvet uppvisade 14g halt av PCB utan &tgérdsbehov. Mjukfogarna
inneholl hoga halter av klorerade paraffiner som ska hanteras som farligt avfall men PCB pavisades e;j.

Hydrologiska férhallanden

Nulage
Planen ligger inte inom eller i niromréadet av vattenskyddsomrade for vatten, vattentikt eller liknande.

I samband med milj6teknisk markundersdkning har tre grundvattenrdr installerats ner till som med
fem meter under markyta. Grundvattenprovning genomférdes en vecka efter installation, 15 maj 2025.
Resultatet av provtagningen visar att grundvattnet ligger mellan 3,21 och 4,44 meter under markyta.
Grundvattennivan varierade mellan +40,4 och +40,5. Genomforda nivAmétningar tyder pé att
stromningsriktningen dr at syddst. Laboratoriets analys av grundvattnet visade inga halter Gver
jamforvarde for fororeningar och god grundvattenkvalitet, det beddms inte vara fororenat.

Konsekvens
Planen beddms inte paverka tillgdngen eller kvaliteten p& grund- och ytvatten.
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Kulturmiljo

Nuldge

Lansstyrelsen Skane tog fram ett kulturmiljoprogram 2006 som beskriver sirskilt virdefulla
kulturmiljdomréden i lénet, diribland finns Broby och Kulturmiljostrdak: Helge d. I programmet
beskrivs Broby som centralort for bygden. Torget, kyrkan, tingshuset och géstgivargarden lyfts som
sdrskild betydelsefulla viarden for kulturmiljon. Motiv for bevarande ér: “Miljon bevarar karaktéiren
av dldre centralort och dess utveckling frdn administrativt centrum och stationssamhdille till idag.
Fritidsmiljoer som den gamla marknadsplatsen och Broby”.

Kulturmiljoutredning Byggnader och miljéer i Géingebygd Broby antogs av kulturnimnden 1984. 1
utredningen har centrala Broby, inklusive planomréadet, kategoriserats i olika bevaringsklasser.
Planomradet pekas inte ut som byggnad eller miljé av omistligt virde, stort kulturhistorisk eller
milj omass1gt vérde eller gaturum park eller annan miljo av sarskllt vérde.

BEVARINGSKLASSER
) ETAl

S = .
Byggnad eller miljd av stort kul-
| | . turhistoriskt eller miljBmassigt
varde.

\ Byggnad eller miljé av kultur-
- om T historiskt ller miliamassigt

= == _' c —= ——
[ E—T ’7 ? B @ a o “ﬂ IDH o ‘E‘ ‘j \J “ Galurum park eller annan
1

miljo av sdrskilt varde.

| i g
| Q' U Eﬁ E ﬂ / E ?\ 1. Kyrkan 6. Prastgérd
S/ ,r m ir Sy S Gletgarogiadon 5. Hevmbvccken
| ’I ﬁ . H | EEII ,E ;’fi'-\lll \ ; g:‘t‘i‘::;:!ms 9. "Lastar-Annas” backstug:

Figur 9. Bevarmgsklasser fran Byggnader och miljoer i Goingebygd Broby 1984. Planomradets lokalisering &r markerat med rod

cirkel.

Utanfor planomradet, pa den intilliggande fastigheten Broby 60:2, ligger en kulturskyddad byggnad
fran ar 1901, den s.k. Roda skolan. Utanfor planomradet pa fastighet Broby 60:1 ligger kulturhuset
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Vita Skolan som ir byggd &r 1928 1 1920-tals klassicism. Vita skolan och Rdoda skolan bedémts ha ett
stort kulturhistoriskt virde enligt den inventering som antogs 1984 av kulturnimnden i Ostra Gdinge.

Konsekvens

Planomradet ligger inom omréade for sérskilt vardefull kulturmiljé som omfattar hela Broby. Ingen av
de befintliga byggnaderna inom planomradet beskrivs som sarskilt vardefulla for kulturmiljon i
kulturmiljéprogrammet. Vardbyggnaderna fran 1960- och 1970-talet kan ses som viktiga utifran att de
byggdes under betydelsefulla artionden for Broby som centralort. Fran ar 1975 till idag har
ursprungsbyggnaderna fortitats och dess karaktir som tydlig vardinréttning har minskat. Byggnaden i
norra delen av fastigheten tillkom under 1980-talet. Bebyggelsen inom planomradet 4&r murad med
littbetong och prefabhus av betongelement.

| el D S o I Il :
Figur 10. Ortofoto fran Lantmaéteriet som visar bebyggelsens fordndring fran 1975 till 2024.

Detaljplanen mdjliggdr att bebyggelsen kan vara kvar men dven att omradet kan fortétas och
omgestaltas, detta behovs for att mojliggora utveckling av moderna och funktionella boenden och/eller
vardboenden. Det 4r i linje med kommunens behov och fastigheten har en fortsatt samhéllsfunktion,
dessutom mojliggor det utveckling av bostadsbestandet for dldre i kommunen.

Ambitionen &r att ny bebyggelse ska harmonisera med omgivningen och bidra till en helhet i kvarteret
genom att gestalta fastigheten med hénsyn till kulturviarden och frimja en &ndamaélsenlig struktur och
estetisk tilltalande utformning i enlighet med 2 kap. 3 § PBL. Inga forédndringar gors i den befintliga
ratvinkliga gatustrukturen. Det dr fraimst den &dldsta bebyggelsen fran 1960-talet i sddra delen av
fastigheten som avses att rivas for att mojliggoéra mer funktionella och verksamhetsanpassade ytor.
Dess kulturhistoriska virde beddmer kommunen inte vara specifikt utpekat i kulturmiljoprogrammet
och att ny bebyggelse har anpassats efter befintlig. Gestaltningen av ny bebyggelse har inspirerats av
karaktéirsbyggnader i ndromradet, sésom Roda och Vita skolan samt Ekebackens forskola, med
materialval som tegel och roda tak for att knyta an till den lokala identiteten. Hela Broby ingar i
kulturmiljéprogrammet, darfor tas alltid hansyn till omgivningen och sdrskild hansyn far tas till de
som dr utpekade.
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Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga registrerade fornldmningar. Om fornldmningar aterfinns i samband med
markarbete ska arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen (KML 1988:950), genast
avbrytas och en anmélan om pétriffade fynd maste goras till 1ansstyrelsen.

Fysisk miljo
Nulage

Idag bestér stora delar av planomradet av dldreboendet Lindgarden och dess utemilj6. Den sydvistra
delen av dldreboendet &r i daligt skick och det planeras att rivas for att gora plats at ny bebyggelse.
Angoring sker idag frin Vistergatan och Storgatan. Bebyggelsen #r mellan en och fyra vaningar. Over
lag har byggnaderna tegelbeklddda sadeltak. Fasaderna varierar i tegel och betong. Innergérdarna &r
privata och inte tillgéngliga for allménheten. Narmsta park &r skulpturparken vid Kulturhuset. Marken
har liten lutning dér markytan ligger mellan +43,5 och +46,25 m.

7 2

Figur 11. Foton 6ver bebyggelsen inom planomradet.

Konsekvens

Planforslaget mojliggdr utdkad byggritt inom fastigheten vilket kan innebéra att bebyggelse rivs for
att mojliggora nya funktioner. Vid rivning av befintlig bebyggelse ar det viktigt att uppmirksamma
om det finns ndgot miljdavfall eller farliga &mnen, detta kan &ven innebéra krav pa anmélan och
tillstand fran miljo.
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Norra byggnaden som ir ténkt att bevaras berdknas ha en nockh6jd pa +58,5 och +60,9, vilket innebar
en nockhojd i meter pd 13—15. Sédra bebyggelsens nockhdjd ar 11,5 meter i gidllande detaljplan.
Detaljplanens egenskapsbestimmelse om hogsta nockhdjd pa 15 respektive 11,5 meter majliggor att
bebyggelsen planldggs med liknande nockhdjd som i géllande detaljplaner. Prickmark (mark fér inte
forses med byggnad) reglerar att bebyggelsen inte kommer for nidra omkringliggande fastighetsgréns
men har dven funktionen att skapa en stads- och landskapsbild som passar in i Broby.

Sociala konsekvenser

Forslaget till detaljplanen innebér att befintliga sirskilda boendet byggs ut, vilket skapar en mojlighet
for att fler dldre erbjuds plats vid Lindgérden. Planomradet ar centralt beldget i Broby med god
tillgang till service och kommunikationer. Kulturhuset Vita Skolan som ligger sdder om planomradet
blir lattillgénglig for de boende, vilket kan bidra till sociala moten. Planforslaget mojliggor for en
demografi dér dldre kan bo kvar i Broby, vilket gér i linje med kommunens demografiska prognoser
och beredningsrapport.

Teknik

Inom planomradet finns idag en transformator som kommer behdva flyttas for planens genomfoérande.
Det finns flera ledningar (el, VA, dag- och spillvatten, etc.) inom och i nérheten av planomradet som
troligtvis kommer behdvas dras om for planens genomforande.

I Broby finns det en deltidsstation for rdddningstjénsten i Kristianstad. Det innebér att inom fem
minuter fran larm ska beredskapen ha lamnat stationen. For planomradet innebér det att
raddningstjansten har normal insatstid till planomrédet pa fem minuter. Rdddningstjénsten bedomer att
det finns brandvatten i skélig omfattning.

Service

I Broby finns det tillgéng till service sa som kommunhus, dagligvaruhandel, rekreation och
vardcentral. I anslutning till planomradet ligger kulturhuset med bibliotek. Nérmsta storre samhaélle ér
Hissleholm cirka 25 min fran Broby eller Kristianstad cirka 35 min fran Broby.

Det finns skyddsrum enligt MSB:s skyddsrumskarta 100 meter sdder om planomréadet och 100 meter
Oster om vid skolan.

Trafik

Nuldge

Storgatan nordost om planomréadet har en gatusektion pa 13 meter, gatan har en bredare trottoar pa
Ostra sidan och smalare trottoar pa véstra. Storgatan gar ner till torget och Brobys centrala del och har
dérfor en hogre trafikering. Véastergatan ér mer av en lokalgata med fickparkeringar pa vistra sidan
och cykelvég pa dstra, med en total gatusektion pa 11 meter. Skolgatan som ligger vid planomradets
sOdra del dr ingen genomfartsled och hir finns flera parkeringar som kréver backrorelser Gver
korbanan.

Anslutning till Lindgérden sker idag fran Storgatan dér lastning och leveranser sker. Fran Vistergatan
finns det ocksa flera entréer och fran Skolgatan kan man né de parkeringar som anvands for
kommunens bilar i tjanst. Nérmaste kollektivtrafik (Brobys busstation) ligger cirka 500 meter soder
om planomrédet.
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e

Figur 12. Bild 6ver Storgatan med planomradet i den vénstra delen av bilden.

Figur 13. Bild 6ver Véstergatan med planomradet i den hogra delen av bilden.
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Figur 15. Bild 6ver Skolgatan med planomradet i den hégra delen av bilden.

Konsekvens
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Planen majliggor for nya entréer for boende, besokare och leveranser vilket kan dkar trafiksdkerheten i
lagen dér mjuka och héarda trafikanter mots. Parkeringen for kommunens bilar kan komma att flyttas
till annan fastighet i och med planens genomforande, viss del kan finnas kvar beroende pa
utformningen av sddra planomradet.

Vid planens genomforande kommer Véstergatan utformas med fickparkeringar for lastbilar och
parkering for rorelsehindrade pa Ostra sidan av gatan. Det innebér att befintlig cykelvidg behover flyttas
in pa fastigheten Mickel Going 13 sa att bilar inte behdver korsa den. Det innebér att delar av Mickel
Going 13 overgér till Broby 60:1 som ér fastigheten for Vistergatan och som kommunen &dger.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Foljande detaljplaner berors till f61jd av det nya detaljplaneforslaget:
o Detaljplan for del av kv Mickel Going, Broby samhdlle, Goinge kommun, laga kraft 1992-05-
13 (Dnr. L2B 92 219)
o Detaljplan for Mickel Géing 13 och del av Broby 60: 1, laga kraft 2020-06-08 (KS
2017/01904).

Grundkarta

I samband med planarbetet har f6ljande grundkarta upprittats:

e Ostra Goinge kommun. Grundkarta ver Ostra Goinge. Fastighet: Mickel Going 13 m.fl.
SWEREEF 99 13 30, RH 2000. 2025-06-18.

Oversiktsplan

Foljande 6versiktsplan har varit géllande i samband med detaljplanens uppréttande:
e Oversiktsplan for Ostra Géinge — platsen for Skdnes gréna hjirta, antagen 19 december 2019

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning av betydande miljopéverkan (2025-03-21) har tagits fram i tidigt skede for att utgéra
huruvida detaljplanens genomforande kan tdnkas medfora betydande miljopéverkan eller inte enligt 6
kap. miljobalken.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget vara forenligt med bestimmelserna i miljobalken.
Foréndringen av markanvindningen beror ett omrade i centrala Broby som redan dr bebyggt. En
bedémning gors att planen inte medfor ndgon skada pa natur- och kulturvirden i omrédet.
Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte ndgon skada pa riksintressen eller
asidosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomaél. Planforslaget
Overensstimmer med intentionerna i kommunens dversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen beddmer att planens tinkbara effekter pa kort och lang sikt inte kommer att medfora
nagon risk for miljon, ménniskors héilsa och sdkerhet eller oldmplig hushéllning med mark, vatten och
andra resurser. En strategisk miljobeddmning for planens genomférande behover darmed inte
genomforas och det finns inget behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt
MB 6 kap 11-12 § §.

Sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen tog beslut den 11 december 2024 § 140 att ge kommundirektoren i uppdrag att
uppritta ett forslag till ny detaljplan for Mickel Going 12 m.fl. Infor detta beslut lag PlanPM: Mickel
Going 12 mfl. (Lindgdrden), Broby, Underlag till beslut om planbesked och eventuellt planuppdrag,
som ett underlag. I Plan-PM:et gors en prelimindr beddmning att planforslaget inte kommer innebéra
nagon betydande miljopaverkan. Denna bedomning har kvarstétt under planprocessens gang.

31



o0 vo o Antagen av Kommunstyrelsen 2026-01-14 § 4
OstraGoinge

Laga kraft 2026-04-02
Y kommun

Diarienummer KS 2024/01480

Lénsstyrelsen yttrade sig om undersdkning om betydande miljopaverkan i samradet och delar
kommunens bedomning om att ett genomforande av planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan.

Utredningar

Dagvattenutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har utforts av Terrvia (2025-09-22). Syftet med utredningen é&r att
bedéma markens ldmplighet ur dagvatten- och skyfallsperspektiv for planerad markanvéndning.

Miljoteknisk markundersdkning

En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning har utforts av Tyréns (2025-06-05) som dven
inkluderar en historisk inventering av fastigheten Mickel Going 13. Syftet med undersékningen r att
bedéma markens ldmplighet ur fororeningssynpunkt for planerad markanvindning.

Miljdinventering

En milj6inventering har utforts av C3S Miljoteknik (2025-11-05). Syftet med utredningen ér att
identifiera forekomsten av miljo- och hilsofarliga material infor rivning av befintlig bebyggelse inom
planomrédet.

Regionala

Regionplan

Foljande regionplan har varit gillande i samband med detaljplanens upprittande:
e Region Skéne, Regionplan for Skane 2022—2040, antagen 14 juni 2022
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesfoérvarv

Kommunen ir inte markdgare for Mickel Going 13 och fastigheter kommer fortsatt vara privatidgd. En
mindre del av Mickel Going 13 planldggs som allmdn platsmark — Lokalgata. Det innebér att
kommunen har rétt att 16sa in denna del enligt 6 kapitlet 13 § PBL eftersom kommunen ska vara
huvudman for allmén plats. Detaljplanens genomforande innebér att del av Mickel Going 13 dvergar
till Broby 60:1 som dgs av Ostra Goinge kommun. Ostra Gdinge kommun ansvarar for samtliga
fastighetsregleringar.

Ratt till inlosen

Anvindningsbestimmelsen Vdrd beaktas som allmén kvartersmark till skillnad fran B - Bostdder som
beaktas som enskild kvartersmark. Allmén kvartersmark innebér att till sédan mark hor inldsenregler
enligt 6 kap. 13 § PBL. Det innebér att kommunen har ritt att 16sa sddan mark som ska anvéndas for
annat 4n enskild bebyggelse, om anvéndningen for det avsedda dndamaélet inte kan anses sékerstalld.
Markégaren kan dven begira att kommunen 16ser in sdédan mark enligt 14 kap. 14 § PBL dven om
byggnation har gjorts for det enskilda &ndamalet.

Kommunen pekar ut planomradet som vard i 6versiktsplanen, vilket indikerar pa att det finns ett
lokalbehov for vard- och omsorgsboende pé platsen. Kommunen dr medveten om problematiken kring
inlosen och bedomer att avvigningen mellan att gora en flexibel planldggning som mojliggor bade
bostdder med litet eller inget vardbehov samt bostdder med vardbehov ar av storre vikt dn att enskild
och allmén kvartersmark inte kombineras.

Fastigheten Mickel Going 13 ar redan bebyggd och dr idag bade planlagd som bostider, men dven
med kombinationen vard och bostidder. Utifran géllande detaljplaner, nya planens syfte och
oversiktsplanens indikationer gér en kombination av vard och bostéder att byggnader inte ar
planstridiga och att detaljplanen stimmer 6verens med dversiktsplanen.

Fastighetsrdttsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

Planforslaget medfor att cirka 280 kvadratmeter fran fastigheten Mickel Going 13 6vergér till Broby
60:1. Denna del har anvéndningsbestimmelsen GATA| i plankartan. Inga nya fastigheter kommer
bildas vid detaljplanens genomforande.

Réattigheter

En fastighetsforteckning har tagits fram for detaljplanen, 2025-06-27, med revidering 2025-10-20.
Inom planomradet finns det fem servitut. Det ar fyra avtalsservitut for jordkabel och
transformatorkiosk och ett officialservitut for vdg. Det finns tva ledningsrétter for vatten och avlopp.
Samtliga servitut och avtal har foretag som dgare/innehavare. Vid genomforande av detaljplanen
kommer servitut och avtal behdva ses dver och lokaliseras.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mdjliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva. En
fastighetskonsekvenskarta med tillhdrande tabell redovisar detta.
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Figur 16. Fastighetskonsekvenskarta som redovisar vilka fastigheter som blir berérda av aktuellt planforslag.

Fastighet ~ Féréndring ‘ Erhéller Frén Andamdl Avstdr mark Till Andamdl
mark Fastighet Fastighet
Mickel | Fastighetsregler 290 m? enligt Broby Allman platsmark
Géing 13 | ing Fig.12 60:1 GATA
Broby | Fastighetsregler 290 m? Mickel Allman
60:1 | ing enligt Going 13 platsmark GATA
Fig.12

Figur 17. Tabell 6ver de fastighetskonsekvenser som sker till foljd av aktuellt planforslag.

Tekniska fragor

Inom omréadet finns flera ledningar och kablar. I samband med markarbete behdver en dialog foras
med dgarna till ledningar och kablar inom omrédet for att hindra olédgenheter.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsidgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstand &n 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsédgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor markkabeln, s att reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flytt eller andringar av befintliga
anldggningar bekostas av exploatdren.
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Tekniska atgarder

En transformatorstation behdver flyttas for planens genomférande, denna ska lokaliseras pé
kvartersmark — E (Transformatorstation) dar minsta tilldtna avstand mellan transformatorstation och
byggnadsdel eller upplag dr 5 meter. Kostnader i samband med planens genomforande s& som flytt
eller dndringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatoren. Innan markarbete pdbdrjas maste
kablarnas ldge séikerstéllas. Anlédggningen ska utforas enligt svensk standard.

Dagvatten- och skyfallsatgarder utformas i enlighet med dagvatten- och skyfallsutredning samt utfors
och bekostas av exploator.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allmin plats bekostas av kommunen.

Utbyggnad vatten och avlopp

Utbyggnad av VA-ledningar bekostas av exploatoren, bebyggelse ska anslutas till kommunalt
reningsverk.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanens genomférande bedoms belasta kommunen i den mén att del av Mickel Going 13 ska
kopas in och bli del av kommunens fastighet. I 6vrigt bedoms inte planens genomférande belasta
kommunen.

Drift allmdn plats

Planforslaget mojliggdr for allmdn plats - Lokalgata vilken omfattas av kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen dr ddrmed ansvarig for underhall och skotsel av den allménna platsen.

Drift, vatten och avlopp

Planomrédet ingér i kommunens verksamhetsomride for vatten, spill- och dagvatten. Ostra Goinge
kommun &r huvudman f6r vatten och avlopp. SBVT &dr kommunens driftbolag avseende VA.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Denna planbeskrivning har uppréttats efter Boverkets foreskrifter och allménna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020.6).

Planavtal
Ett planavtal kommer upprittas mellan kommunen och Géingebygdens Trygga hem.
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Tidplan
Detaljplanens tidsplan berdknas vara:
e Samrdd — sommar 2025

e  Granskning — host/vinter 2025
e Antagande — vinter 2025/2026

Upplysningar
Hela planbeskrivningen géller som stdd vid bygglovsprovning, men plankartan ar det juridiskt
bindande dokument som reglerar anvindningen av mark- och vattenomraden.

Sarskilda fragor for bygglovet att ta hansyn till &r:

e Informera om att vara uppmérksam vid byggstart om avvikande mark skulle férekomma som
kan vara eventuell fororening.

e Det farliga avfall som patréffats vid material- och miljoinventeringen ska hanteras pé ett
korrekt sétt vid rivning av byggnad.

e Vid utryckning for brand kan rdddningstjénsten vara behjélpliga som andra utrymningsvégar
fran bostider upp till 4 vaningsplan. Overstiger byggnader detta krivs det att byggherren kan
16sa andra utrymningsvégar byggnadsteknisk, som sarskilt utformat trapphus.

Dialog med PostNord kan bli aktuell for ett godkédnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forandring géllande befintlig alternativt ny infrastruktur. Placering som inte
ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Plan och GIS, Ostra Géinge kommun

Rebecca Elmstrom Sandra Cornmark
Enhetschef Plan och GIS Planarkitekt
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