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Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
GenomfSrandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Samradsredogsrelse

Lansmuséets kulturhistoriska inventering och ut{réirdering av planomrédets bebyg-
gelse, maj 2000 samt '

Lansmuséets arkeologiska utredning :”Sommarstugor vid Sértutt”
finns tillgéingliga pa stadsarkitektavdelningen

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att :

— reglera byggritternas storlek och utformning med utgingspunkt frin omradets
kulturhistoriska varden

— mbjliggsra limplig fastighetsbildning,

— reglera hanteringen av vatten- och avloppslésningar, |
— reglera friluftsbadets anvéndning och ut{/eckling samt
~ Oka traﬁkséikerheten.

Detaljplanen innebir att befintlig fritidsbebyggelse planlaggs for bostadsindamal
med utformnings- utseende- och byggnadstekniska bestimmelser. Bestimmelsema
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syftar till att s4 langt mojligt skydda och bevara omradets smaskaliga karaktir och
bebyggelsestruktur.

Nya bostadstomter tillkommer i omradet. Byggritterna inom samtliga bostadstomter
hjs frén dagens 45 +25 m? till 70 + 25 m® . Inklusive inredd vindsvAning innebir
detta méjlighet att bygga totalt ca 110 m? boyta. Samtliga byggnader / fastigheter
kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit. Sértuttsbadet planliggs som
allmént tillgdngligt friluftsbad.

Antal tillfarter frén vég 272 till planomradet begrénsas till tvd for att &ka trafiksa-

kerh °t°n

Anwlilw Ll

Lings stranden har ett omrade reserverats for eventuell framtida tillginglighet for
allmanheten. I praktiken innebér detta ingen skillnad i markanvéndning utifran da-
gens forhillanden. Nagot promenadstrak som redovisades i samrddet kommer inte
att anliggas och den strandnira bebyggelsen kommer inte att locka utomstiende”
till stranden. Att privatisera striindema ger for eventuella framtida fordndringar
olyckliga lasningar. Som princip bér strandomraden vara i kommunens dgo Detta 4r
ett alimént intresse som 4r viktigt att vima om.

Avvégning enligt miljébalken (MB)

Detaljplanen tillvaratar omradets bebyggelsestruktur samt &r utformad med hinsyn
till frilufislivets intressen inom planomradet. Den reglerar markanvandningen med
stor hansyn till de allménna intressena, de enskilda stugigarnas intressen samt om-
ridets traditionella markanvindning. Detaljplanen bedsms vara forenlig med miljs-
balkens grundliggande bestammelser fr hushilining med mark- och vattenomra-
den, kap 3. .

Plandaté

Liigesbestiimning

Planomradet omfattar del av fastigheten Hed4sen 3:7 samt fastigheten Hed3sen 3:6.
Planomradet ligger 6ster om vég 272 och avgrinsas i &vrigt av fastigheten Hed4sen
3:2 inorr, av Storsjon i 6ster samt shutar séder om Hedaskiosken.
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Planomrdidet

Areal
Planomréidets area 4r ca 26,5 ha.

Markiigarforhillanden

Omrédet 4gs av Sandvikens kommun. Delar av fastigheten Heddsen 3:7 #r ut-
arrenderade till fritidshusfigarna. Arrendeavtalen géller till 2003-12-31. Del av
fastigheten Heddsen 3:6, Sortuttsbadet #r utarrenderad ti]l kommunens arbets-
marknadsavdelning. Arrendeavtalet géller tills vidare.

Tidigare stéliningstaganden

(")versiktliga planer

Planomrédet #4r i kommunomfattande dversiktsplan 1990, redovisat som omride av
stort vérde for kulturminnesvarden. Oversiktsplanen anger att med undantag av
komplementbyggnader medges normalt inte ny bebyggelse inom detta omrade.
Vidare anges att ny bebyggelse ska placeras och utformas med sirskild hénsyn till
landskapsbilden och den befmtliga bebyggelsen. ‘

Oversiktsplanen anger ocks4 att det kan bli aktuellt att utfiirda skyddsbestimmelser
och rivningsforbud for de byggnader som #r sarskilt virdefulla, (Sandvikens kom-
muns §versiktsplan 1990, s, 21-22).
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Planomrédet omfattas av kommunens principer for reglering av fritidsbebyggelsens
storlek, (forslagen 4r godkiinda av bygg- och miljénimnden 1995-05-22 dnr B 27/95
§ 78). Beslutet innefattar de fritidsomriden som ligger runt Storsjén och anger for
Sértutts stugomrade att tillaten byggnadsyta #r 45 m? for huvudbyggnad och 25 m?
f6r uthus/garage. Principbeslutets syfte &r att forséka undvika oénskad per-
manentning av fritidsbebyggelsen narmast Sandvikens stad for att dérmed undvika
obnskade kommunalekonomiska kostnader. ;

Kommunala beslut och planer i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 1998-02-19 att uppdra &t stadsarkitektavdelningen och
tekniska kontoret att tillsammans med arrendatorn av Sortuttbadet uppritta en dis-
positionsplan for bl.a. Siirtuttsbadet.l

Bygg- och miljénamnden beslutade 1998-08-27 att uppdra &t stadsarkitekt-
avdelningen att uppriitta detaljplan for planomradet.

Kommunens strategiutskott beslutade 2001-01-30 att uppdra 4t stadsarkitekt- _
avdelningen att uppriitta fordjupad Oversiktsplan for Heddsen som omfattar Sértutt,
Planen foreslar i korthet att Sértutts fritidshusomride ansluts till kommunalt av-
loppsnit, ndgot stérre byggrétter samt permanentning tillits och att de kultur-
historiska véirdena inom omridet skyddas och bevaras.

Miljskonsekvensbeskrivning, MKB

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen, PBL skall en miljkonsekvensbeskrivning
upprittas, om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra
anléggningar som innebér en betydande paverkan pé miljon, hilsan eller hushiil-
ningen med mark, vatten och andra resurser.

Bygg- och miljskontoret har gjort den bedémningen att genomfdrande av rubricerad
 detaljplan inte innebir en betydande paverkan p& miljén, hdlsan eller hush4llningen
med mark, vatten och andra resurser. Nedan foljer motiveringen till bygg- och
miljgkontorets bedsmning och stillningstagande.

Miljon

Inom detaljplaneomradet finns inga idag kénda séirskilda intressen for flora och
fauna.

Detaljplanen innehiller utformnings- och utseendebestimmelser fir att skydda om-
rédets kulturvirden. Planomridet omfattas av milj6balkens 3 kap 6 § ”Omradet
skall s& ldngt mdjligt skyddas mot Atgérder som kan pitagligt skada natur- eller
kulturmiljén”. ’

En arkeologisk utredning har gjorts. Se "Fornldmningar”

I 8vrigt har detaljplanen utformats med stor hénsyn till landskapsbilden, planom-
ridets traditionella markanvindning samt den omgivande miljén.
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Hiilsa och sikerhet

Detaljplanen berdr frimst stugigarna men ocksi i stor utstridckning allménheten
genom att Sortuttsbadet och skogsomradena utanfsr tomtgrinser dr allmant
tillgingliga markomriden. Detaljplanen medfor ingen stdrre fSrandring for de
berdrda.

Genom att minska antalet tillfarter till omradet Skar trafiksikerheten

Genom att omrddet ges mojlighet att anslutas till kommunalt avloppssystem medfor
planens genomfsrande en lingsiktig forbattring av Storsjéins vattenkvalitet och
minskar $vergddningen och déirmed den periodvis besvirande massalgblomningen.

Mujlighetema att ansluta hela Heda&sen till kommunalt avloppssystem &kar.

Stora delar av omradet utgér radonhaltigt hogriskomride. Detaljplanen medger nya
byggnader och tillbyggnader enbart om dessa uppfrs radonsikra enligt foreskrifter
frin bl.a. Boverket, (se rubrik Stomingar).

I vrigt innebér detaljplanen en forbittring i fraga om hilsa och sikerhet bl.a,
genom att luftburna elledningar grivs ner eller byts mot elkablar.

Hushéllning med mark, vatten och andra resurser
Planomréddet omfattas inte av miljébalkens 4 kap dvs. riksintressena.

Planomradet omfattas av miljbalkens 7 kap for skydd av omrédden genom strand-
skyddet. Idag 4r allemansritten i praktiken utsliickt inom grinsen fBr arrendetom-
terna.

Detaljplanen innebir att strandskyddet upphavs inom tomtgrinserna men att ett
strandomrdde nirmast strandlinjen undantas som markreserv fir eventuell kom-
mande behov av tillginglighet.

Detaljplanen innebdr att mindre delar av tallskogsomrdden som idag anvinds till
rekreation tas i ansprak for 6 nya bostadstomter.

Planen innebir ocks3 att naturmark sikerstills.

Avvigning mellan aliméinna intresset att tillgéngliggdra stranden f5r aliménheten
och den enskildes intresse att frikpa mark finda ner till vattenlinjen har gjorts redan
i fSrslag till program for fordjupad Gversiktsplan for Heddsen som omfattar plan-
omridet.

Sammanfattad bedmning

Detaljplanens genomfbrande paverkar inte planomrédets omgivning. Kommunen 4r
medveten om detaljplanens kommunalekonomiska effekter sdsom investering i vi-
gar, kommunal service i §vrigt osv.

Bygg- och miljskontoret bedémer att detaljplanen inte innebir en betydande. miljé-
paverkan i den betydelsen som 4syftas i plan- och bygglagen.
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Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet som innefattar fritidsbebyggelse, Sortuttsbadet och karakteristiska
tallskogsomraden &r beldget p4 Enkopingsasen (Arsundasen).

Planomradet omfattas av ett stérre omrade som i lansstyrelsens publikation
”Virdefull natur i Gavleborg 1997:12” har bedémts ha mycket higt virde for
friluftsliv, landskapsbild och geologi,

Sortuttsbadet dr ett naturbad vars strand 4r omgiven av gles tallskog. En del av
tallarna vid Sértuttsbadet har avverkats av badets fSre detta arrendator.

Forindringar
Stora delar av tallskogen: planlédggs som allmén mark “Natur” och forindras dirmed

inte. Sex nya tomter med byggratt for bostadsbyggnader tillkommer inom med *B”
betecknat omrade. De nya tomterna tar § ansprak mindre delar av tallskogen.

Planomradet bedéms ha betydelse fran allmn synpunkt p& grund av omraidets
natur- och kulturvirden samt friluftslivet.

Badet och omridet runt badet regleras som allmant tillgingligt frilufisbad med
beteckningen “N;”. Fér att bevara enkelheten och karaktiren av ett naturbad ska
befintlig grusyta f5r parkering bevaras i naturligt skick.

Inom omridet frilufisbad far inga triid avverkas om de inte utgdr livsfara. Ingrepp i
marken shsom forflyttning av sandmassor f&r inte ske utan bygglovprévning,
Geotekniska Jorhdllanden

Marken sluttar ned fran viig 272 till Storsjdns strand. Grundvattnet ligger relativt
hégt.

Naégra djupare geotekniska undersokningar har ej utforts i omradet.

Fornldmningar

Vid vig 272, nistan i mitten av planomradet ligger delar av ett fdmminne, ett
fAngstgropssystem. Fornldmningar #r enligt lag skyddade. :

En arkeologisk utredning av omradet har gjorts av Linsmuséet i Gévleborg for att
utreda om fingstgropssystemet berdrs eller om den nya tomtmarken eller vigfor-
‘bittringarna berér fast fornldmning, ] utredningen patriffades inget av antikvariskt
intresse.

Bebyggelseomriden

Bebyggelse

Lings Storsjons strand, inom planomradet ligger 45 fritidshus med tillhrande
komplementbyggnader. Fritidshusen ligger pd arrenderad mark. De flesta av arren-
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detomterna norr om Sértuttsbadet stricker sig dnda ner till Storsjons strandlinje i
6ster. Over hela planomradet gélier bygg- och miljondmndens principbeslut frén
1995, § 78 angéende reglering av byggratterna for fritidshusen kring Storsjén och
nira Sandvikens centrum.

Detta innebir att tillaten byggnadsarea 4r 45 m? for huvudbyggnad samt 25 m? fir
komplementbyggnad. En del av stugorna har dock byggts till och 4r stérre dn

45 m® . Deita beror framst pé ett fa antal beviljade bygglov innan principbeslutet
antogs eller innan detaljplanearbetet pibérjades.

Férandringar
Ett ur kulturhistorisk synpunkt unikt bebyggelseomride str infir féréndring och

férnyelse. Ett stugomride med enkla, sma stugor som tillkommit under 20- och
30-talet skall nu 8ppna majligheter till dretruntboende.

Under 4rens lopp har forindringar av byggnaderna gjorts s att den enhetliga be-
byggeisen med utgangspunkt frin de enskilda stugorna kan ségas redan i stor ut-
strdckning ghtt forlorad. En bebyggelsestruktur med sirart kan dock séigas kvarsta.
Stugornas placering i samverkan med landskapet och naturen samt fargssttning,
volymer och byggnadssitt bildar ett sérskilt monster. '

Aktueil plan begrinsar tilliten byggnadsérea pa varje bostadstomt till 70 m? fsr hu-
vudbyggnad + 25 m® for komplementbyggnad. Inklusive inredd vindsvaning innebr
detta méjlighet att bygga en total boyta pa ca 110 m®. :

Nedan skisseras ett exempel pa planldsning som ligger inom planens bestimmelser. -
Den enkelhet och symmetri som préiglar byggnadernas yttre kan med fordel gl igeni
de nya bostadsbyggnadernas planlésning. Det stora rummet med utsikt mot vattnet -
finns dven i de ursprungliga stugorna.
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Strandskyddet upph#vs inom all kvartersmark: Nya byggnader ska uppftras radon-
sékert,

Sex nya bostadstomter tillkommer i omrédet, (se dven foréndringar i "Mark och
vegetation™ under rubrik "Natur” samt foréndringar i “Naturmiljs™ under rubrik
"Friytor”). | |
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Planbestimmelserna styr den tillkommande bebyggelsens utformning och utfdfande
med hénsyn till den befintliga ursprungliga bebyggelsen som planen vill vima om.

Mot bakgrund av traditionell anvindning av tomtmarken bér staket undvikas.

Vattenstdndet i Storsjon varierar. Det normala sommarvattenstandet dr + 8.50 meter,
(SKH, Sandvikens kommuns lokala h&jdsystem med 0-plan pa +53,312 i rikets
system 1900). Host och vér 4r hogsta vattenstindet + 8.60 meter. Vid dversvim-
ningar har dock det hégsta vattenstandet uppmits till ca. + 9.26 (1977). Detta med-
for restriktion vid bygglovprévning for lagsta niva for firdigt golv som 4r + 9,5
meter.

Linsmuseet Gavleborg har pé uppdrag av Sandvikens kommun, byge- och miljo-
kontoret utfort en inventering av byggnaderna i omradet. Inventeringen visar att
omradet har kulturhistoriskt vérdefulla egenskaper bl.a. genom att den dterberdttar
en del av arbetarnas historia. Byggnaderna uppfordes av arbetare frén Sandvik,
Jramst mellan dren 1910 - 1930. Lansmuseet motiverar sin beddomning genom
Joljande punkter:

= omrddets bebyggelsekultur och smaskaliga karaktr,

- byggnadernas utformning,

— omradets uppkomst som dateras till 1920-talet samt

— att sommarstugorna har dgts av jdrnverkets industriarbetare som upplits mark

Jor dndamélet frilufisliv.

Bebyggelsen karaktiriseras av smaskalighet och att de dr tillbyggda vid flera till-
fallen under olika tidsperioder. Flera av husen har hogt brutet tak och staende rod

. trdpanel samt dr placerade med'gaveln mot sjon. Det finns dven tva gamla tag-
vagnar som dr ombyggda till bostéider.

Lansmuseet har pekat ut 9 stugor med scrskilt hoga kulturvirden. Linsmuseets
motivering dr.

- att dessa byggnader och tomter har i hogre grad bevarat ett dldre eller
ursprungligare utseende,

= att exterioren har till stor del bevarat ursprungliga eller dldre material och
detaljer,

— att endast mindre tillbyggnad i form av veranda har accepterats,

~ byggnadernas och tomternas enkla och sparsmakade karaktér.
Férandringar

I samridet bedsmde stadsarkitektavdelningen att 7 av de byggnader som muséet
pekat ut samt ytterligare en av stadsarkitektavdelningen utvald byggnad skulle
skyddas genom sérskilda skyddsbestimmelser.

Under samrédets gang och genom de svar som har kommit in har det visat sig svart
att sérbehandla vissa byggnader inom planomridet. Bland annat kan den “extra”
byggriitt som tomter med q-markerade byggnader givits komma att motverka den
Sppenhet som préglar den totala miljén. Dessa tomter blir “igenbyggda” och den
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ursprungliga byggnadsstrukturen gir forlorad. Infor utstillningen har dérfor
planfbrslaget andrats och q-markeringarna har tagits bort. '

For hela omréddet giller, bade betriffande nya byggnader och om- och tillbyggnad pa
befintliga byggnader att:

- Béde huvudbyggnad och uthus ska ha en enkel och sparsam karaktir.

— huvudbyggnaden skall ges en smal rektanguldr planform och utformas med
sadeltak eller brutet sadeltak som far inredas.

—~ tillbyggnad till huvudbyggnad bér lampligen ske i en vaning pa husets l4ngsida
t.ex. i form av dppen eller inbyggd veranda.

— balkong en trappa upp bér inte glasas in eller byggas in p annat sitt.
— uthus och giststuga ska utformas med pulpet- eller sadeltak samt

— fasad till bAde huvudbyggnad och komplementbyggnader ska vara i tréipanel med
férgshttning som inte avviker frin det sedvanliga inom planomradet.

Detta 4r nigra exempel pd hur
tillbyggnader till stugoma inom
planomridet skulle kinna se ut.
Skisserna visar bara principer och
variationerna 4r manga,

Offentlig service .

Narmaste skolorna till planomradet &r Satraskola arskurs 1-3, Bjorks#traskolan
drskurs 1-9 och Jernvallskolan 4rskurs 1-9. '

Kommersiell service

Vid Sortuttsbadet ligger det en kiosk samt tvA toaletter. I sddra delen av plan-
omradet vid vig 272 finns det en kiosk, Hedaskiosken. -Bida kioskerna dr Oppna



enbart under sommarmanadema.

Férindringar

Sortuttsbadet planldggs som allmént tillgéngligt friluftsbad, *N,”. Begreppet in-
kluderar badstrand, parkering, toaletter, omklddningshytter samt kiosk.

Kioskbyggnaden har ett kulturhistoriskt virde och skall underhéllas med traditio-
nella firger och tekniker.

Fasta arrangemang, inhéignader eller asfaltering fir inte forekomma. Bryggor och
sittplatser ska vara 16sa och placeras ut under sdsongen.

Tillgiinglighet

Planomradet tangeras ay Arsundavigen, lansvidg 272 i vister och nis genom ett
antal utfarter fran viig 272,

Gang- och cykelvig loper i nordsydlig riktning l4ngs hela planomradet. I séder
skiljes gdng- och cykelvigen fran vég 272 genom en tallskogsremsa, Det finns en
viadukt under vig 272 for gdende och cyklister. Viadukten ligger strax norr om
avfarten frén viig 272 till Hedsbadet.

Férandringar

Planomréadet kommer att liksom idag nas genom avfarter frdn vig 272. Av trafik-
sdkerhetsskil minskas antalet tillfarter fran vig 272 till planomradet till tva, Till-
farterna till fastigheterna ansluts till en uppsamlingsvig genom planomridet.

Fér att bevara den karaktiristiska enkelheten bér alla végar inom planomrédet vara

grusbelagda.

Fér bittre tillginglighet och trafiksiikerhet maste gang- och cykelvigen frin plan-
omrédet till Sandvikens centrum forbittras. Vigverket planerar att bygga gang- och
cykelvig lings vég 272, inom befintligt vigomrade utanfsr gransen for rubricerad
detaljplan, : :

Utformningen av den allmént tillgangliga utemiljén inom planomridet ska s lingt
mdjligt vara handikappsanpassad.

Friytor

Lek och rekreation

Idag finns det inga gemensamma lekplatser inom omradet. Badet och tillhgrande
anldggningar utgér allmént tillginglig rekreationsmark.

Naturmiljs

Tallskogen inom planomridet utgér allmént tillginglig rekreationsmark och
anvénds av savil stugdgarna som allminheten til] promenader, bir- och
svarnpplockning m.m.

Storsjon dr tillgéinglig, for en del av stugédgarna genom arrendetomtemas direkta
kontakt med Storsjon, och genom Sértuttsbadet fr samtliga stugigare och
allménheten. ‘



Fériandringar

Tallskogsomradena kommer till stora delar att regleras som fortsatt allmdint til]-
géngligt skogsomride med “Natur” betecknat omrade. I delar av skogen planeras
sex nya bostadstomter inom med “B” betecknat omrade.

Genom detaljplanen kommer Storsjon att bli mer tillginglig fSr allménheten inom
omrade "Natur” l4ngs stranden.

Vattenomraden

Storsjn &r tillglinglig for alla genom Sértuttsbadet. [ anslutning till de arrende-
tomter som har sj6kontakt finns plats fSr enskilda bryggor.

ESrandringar

Norr och séder om badet kommer det att finnas plats for bryggor for fastigheterna
inom planomradet. Fér att bevara tillgéinglighet och smaskalighet kring stranden far
inte stdrre bryggor, anldggning for stérre batar eller ldngvarig fSrankring av husbitar
férekomma.

Stérningar

Asen utgérs av bl.a. isdlvsgrus. Delar av planomrédet utgsr darmed radonhaltigt
hégriskomrade. (Sveriges geologiska AB, juni 1985, Markradonundersékning for
Sandvikens kommun.) :

Radonhaltigt hégriskomréde

Fordndringar

Ny byggnad inom radonhaltigt hdgriskomrade inom planomridet ska uppforas
“radonsikert”. Rekommendationen vid nybyggnation 4r att halten 200 Bq/m3
(becquerel per kubikmeter luft) inte ska 6verskridas. Boverket, Byggforsknings-
radet, Socialstyrelsen samt Statens strilskyddsinstitut har i samarbete framstllt
skriften "Atgéirder mot radon i bostader”, 1990.
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Enligt skriften skall en byggnads grundkonstruktion pa hogradonmark utforas
radonsdkert. Detta kan vara golv och vaggar som inte ger uppenbara otétheter mot
mark.

Teknisk forsérjning

El

El- och teleledningar finns inom planomradet. Elledningen 4r en l4gspannings-
ledning p4 400 V. Ledningarna ir lufiburna, blanka och oisolerade, s.k. friledningar.
Detta innebir att man ej fir bygga nirmare ledningen 4n 2 meter vid sidan om och
inte nirmare &n 3.5 meter under, (undantaget &r friggebodar).

Foréndringar

Vid utbyggnad av omradet #r det larnpligast att gréva ner elkablar i samma grav som
Svriga ledningar. Aven teleledningar och tomrér for bredband ska grivas ner under
mark. Ledningarnas stréickning och utformning méste samordnas s att samma
lednings- grav kan utnyttjas for samtliga ledningar.

Vatten och aviopp

Miljs- och hélsoskyddsavdelningen utfSrde 1996-1997 en inventering av befintliga
avloppsanldggningar i samtliga sommarstugeomréden i kommunen, Inventeringen
visar att vatten- och avioppssystemet i Sértutt utgors av enskilda 16sningar, frimst
stenkistor p4 den egna tomten. Standarden pé anliggningaina r varierande. Flera
sldpper bdt-avlopp direkt ut i Storsjén utan rening. Ett fatal, 1-3 stugor har god-
kinda anldggningar.

Vattenforsorjningen sker framst genom vattenbrunnar p den egna tomten,
Foréandringar

En VA-utredning som tekniska kontoret lat upprétta under ar 2000 visar méjlig-
heten att ansluta hela omrédet till kommunalt avioppsnét till avlopps- reningsverket
i Hed4sen. Systemet bygger pé att 1-3 fastiglieter ansluter sig till samma pump-
station som-ligger i fastighetsgrnsen. Avloppsvattnet leds till avlopps- renings-

verket i Hed4sen dels genom tryckpump och dels genom sjilvfall. Detta innebir att
de som 6nskar, kommer att kunna ansluta sig till det kommunala avloppsnitet.

Om fastigheten bebyggs med en byggnadsarea storre 4n 45 + 25 m? eller da avlopp
fran sanitira installationer avses anordnas skall anslutning till kommunalt aviopps-

- system ske. Avloppsfrigan miste 10sas innan bygglov for storre byggritter kan

medges. o

Anléggande av nya eller andring av befintliga enskilda avloppsanldggningar kriver
tillstdnd frdn bygg- och miljokontoret fr sdvil WC-avlopp som enbart bdt-av_lopp
(avlopp for bad-, disk- och tvittvatten). I svrigt skall:

— aviopp, med eller utan slamavskiljning som har direkt utslépp till sjdar, vatten-

drag och diken som direkt eller indirekt stutligt rinner ut i Storsjon vara atgir-
dade senast den 31 oktober 2002 samt '

— bdt-avlopp frin permanentbebodda hus och fritidshus p4 fastlandet, som saknar
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rening och som ligger i anslutning till sj6ar och vattendrag vara atgirdade senast
den 31 oktober 2007.

(Ur bygg- och miljénimndens beslut 1998-04-14, § 55).

P4 detta sitt kommer man att l&ngsiktigt A bittre vattenkvalitet i Storsj6n och dér-
med mindre risk for massalgblomning.
Virme

Stugornas viirmefSrsdrjning sker idag fréimst genom vedeldning och till viss del
dven direktverkande el. F4 eldningsanldggningar 4r miljégodkinda.

Toas

Férandringar

En modern panna eller kamin ska klara dagens utslappskrav. For dagens vedpannor
géller att de méste eldas mot en ackumulatortank for att de ska klara utsldppskraven.

Den fastighetséigare / stugigare som véljer att bositta sig dret runt inom planomradet
och har fastbrinsleeldning ska installera en miljdgodkénd altemativt typgodkénd
eldningsanléggning.

I dvrigt galler inom hela omradet att om befintlig panna/kamin byts ut eller komp-
letteras ska detta ske med miljsgodkinda alternativt typgodkénda anldggningar eller
delar. Att vissa pannor och kaminer ir typgodkénda innebir att de uppfyller ut-

. sldppskraven, ir granskade fran sikerhets- och renbarhetssynpunkt samt att installa-
tionsanvisningarna 4r granskade. Utslippen beror ocks3 i hog grad pa kvalitén pa
brénslet. For att undgd oligenheter for nirboende skall brinslet vara av god kvalitet,

.. Inom hela planomradet i svrigt rekommenderas foryelsebar energikilla, sdsom -
pelletbrinning och virmepump. :

Avfall

Vid Sértuttsbadets parkering och nirmare omradets norra gréns finns sopcontainer
for forbrénningsbart hushallsavfall. Annat avfall kérs bort till dtervinningsstationer,

Fordndringar

I planen finns tv4 samlingsplatser for brénnbart hush&llsavfall. Aven Hed3skiosken
och Sértuttsbadets kiosk limnar sitt brannbara avfall dir. Bida platserna bir av-
grinsas med plank.

* For omhéndertagande av avfall svarar "Gstrike Atervinnare”.

Administrativa frigor

Kommunen 4r huvudman for de allménna platserna i omradet. GenomfSrandetiden
stutar 10 4r fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. I 6vrigt se Genomfdrande-
beskrivningen, '




Konsekvenser

Ett genomfdrande av planen innebir:

— att fastighetsbildning kan genomfSras inom omrédet och fastigheterna kan
friképas,

~ att omrédets sméskaliga karaktir och bebyggelsekultur, naturen och badet
bestér,

— att trafiksikerheten till och frin samt inom omradet 8kar samt

— att vattenkvalitén i Storsjon paverkas positivt genom bittre VA-l6sningar.

Medverkande tjinsteman

Detaljplanen 4r upprittad av Ola Edstrom och Bita Almasian, stadsarkitekt-
avdelningen, bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun. Infor utstillnings-
skedet har Bita Almasian slutat p4 avdelningen och planarkitekttjsinsten innehas
numera av Anne Dahlgren. |

z _

Ola Edstrém

Stadsarkitekt Planarkitekt
| Revidering

Plankartan:

1. Maximal byggnadsarea andras frin 60+25 m? till 70425 m2.
2. Tvé tomter, planerade f5r nya byggnader tas bort

3. Naturmark mellan de befintliga tomterna och de nya tomterna i planens s6dra del
tas bort.

4. Under rubriken Byggnadsteknik gors foljande tilligg:
"Dir héga halter av markradon pavisats skall byggnaderna uppfras
radonsikert.” S

5. Under rubriken Lov med villkor indras texten till foljande (nya ord under-
strukna). Anslutning till kommunalt avloppssystem skall ske di byggnadsarean

for huvudbyggnaden utskas (vid tillbyggnad och nybygenad) s att den §ver-

stiger 45 m? och/eller d4 avlopp fién sanitira installationer avses anordnas.

6. Rubriken Varsamhet infors, med filjande text; .
"Bebyggelseomridet och bebyggelsens sirart skall beaktas vid uppftrande av ny
bebyggelse samt vid om- och tillbyggnad enligt PBL 3 kap, 12§.
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Planbeskrivningen:
Redaktionella forandringar till f51jd av punkterna | och 2 ovan.

Under rubrik *Teknisk forsérjning”,”Vimme” gors fSljande tillagg:-
"Utsldppen beror ocksd i hdg grad pa kvalitén pd brinslet. Fér att undgd olégenheter
for ndrboende skall bréinslet vara av god kvalitet.”

-

Ola Edstrém
Stadsarkitekt

¢ Dahlgren
Planarkitekt
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BYGg' OCH Datum bnr Bil{
MILJOKONTORET 2001-12-14 B 257/98

Rev. 2002-01-23

Genomfbrandebeskrivning

Bebyggelse - Sértutt

Detaljplan for fastigheten Hed4sen 3:6 samt del av fastigheten Hedasen 3:7,
Sandvikens kommun, Gavieborgs lan

3)

Antagen av KF den 6 maj 2002
Laga kxaft den 4 juni 2003

Organisatoriska fragor

Tidplan - preliminir

1998-08-27 Bygg- och miljénamnden beslutar om planuppdrag

2000-05-16 Bygg- och miljéndmnden beslutar om samrad for
planprogram

2001-03-21 Bygg- och miljénidmnden beslutar om detaljplanesamrad

2001-12-14 * Bygg- och milj6ndmnden beslutar o'm'utStﬁllnjng

2002-01-23 Bygg- och miljéndmnden antar detaljplanen

Vér 2002 Fastighetsbildning

+ Var-sommar 2002 Bygglov och byggstart

Genomforandetid

Planens genomfSrandetid 4r 10 &r fran det datum planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att anligga uppsamlingsvégen, tillfartsvigar fran vig 272
samt nya vagar och vindplaner som tillkommer i omradet. Kommunen ansvarar
ocksa for att Aterstilla naturmark pa de tillfarter som skall tas bort mellan uppsam-
lingsvigen och Arsundavigen.

Gemensambhetsanliggningar skéter huvuddelen av vidgarna inom omrédet. En ge-
mensamhetsanldggning tillser att lokalgatan underhalles. Kostriaden faller pa Sand-
vikens kommun. Tillfarterna till tomtema anordnas och underhalles av de enskilda
fastighetsdgama. :

p03 8 eenheskr dnn .
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Sandviken Energi utfSr arbetet med att gréiva ner elkablar och/eller byta ut elled-
ningar mot elkablar samt att i samma ledningsgrav l4gga ner tomrér f5r bredband.
Sandviken Energi kommer att #iga och svara f5r elkablarna till fastighetsgriinsen,

Kommunen utftr dven arbetet med att dra vatten- och avloppsledningar till anslut-
ningspunkten som ligger i fastighetsgrinsen.

Arbetet med att griva ner ledningar samt anldgga uppsamlingsvig bér samordnas.

Pumpstationen i fastighetsgréinsen samt ledningar inom fastigheten dgs av fastig-
hetségare eller stugigare.

Kommunen & huvudman for de allménna platserna dvs. Sértuttsbadet, tillfarten till
badet samt naturmarken.

Busshéllplatsen vid infarten till Sértuttsbadet &terstilles till Naturmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggningar m.m.

Kommunen anséker om erforderlig fastighetsbildning och inréttande av gemensam-
hetsanliggningar hos lantmiterimyndigheten.

Fastighetsbildning sker genom avstyckning fran HedAsen 3:6 och 3:7 till 53 stycken
nya bostadstomter, varav 6 dr nya. De 6vriga 45 fastigheterna bildas i stort sett med
utgdngspunkt frin befintliga arrendetomter.

Grénser behdver dock justeras enligt f5ljande:

— For de tomter som ligger norr om badet flyttas den &stra grinsen vésterut for att
ldmna plats fGr en markreserv i kommunens sgo lings Storsjéns strand.

— For de tomter som ligger séder om badet flyttas den sédra grinsen norr ut med
samma syfte som ovan.

Gcmensarnhctsanlﬁg@inga: ska bildas for samtliga végar och vindplaner forutom
tillfarten till Sértuttsbadet. Ledningsservitut och gemensamhetsanldggningar for
avloppspumpar kan komma att behiva bildas beroende pa hur utbyggnaden sker.

Ekonomiska fragor

Kommunen erbjuder forsiljning av arrendetomterna.

Markégaren (for nérvarande Sandvikens kommun) bekostar fastighetsbildningen
och inr4ttande av gemensamhetsanliggningar.

Byggande av uppsamlingsvig samt andra nya vigar och vindplaner bekostas av
kommunen. :
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Sandviken Energi bekostar nedgrivning och/eller utbyte av elledningar till fastig-
heten samt bekostar tomréren for bredband.

VA-ledning tiil fastighetsgrans bekostas av kommunen.

Fastighetsigarna/stugigarna bekostar anslutning till kommunalt vatten- och av-
loppssystem, ledningar innanfor fastighetsgriinsen samt tryckpumpar.

- Planavgift enligt plan och bygglagen 11:5 skall ¢j tas ut vid bygglovprovning,

Tekniska fragor

En VA-utredning for bl.a. Sértutt som davarande tekniska kontoret lit uppritta visar -
mdjligheten att ansluta hela omridet till kommunens avloppsreningsverk i Hedsen.

Bygg; och miljokontoret 1at uppritta en undersékning av radonhalter i Sandvikens
kommun. Undersékningen visar att delar av planomrédet utg6r radonhaltigt hég-
riskomride. Nya byggnader inom hogriskomridena bér utforas “radonsikert”,

Ovrigt

Anslutning till kommunalt vatten/avloppssystem skall ske da huvudbyggnaden
Overstiger 45 m”. Detta innebir att bygglov inte medges for utbyggnad eller ny
byggnad, dir totala byggnadsarean Overstiger 45 m?, s linge avloppsfrigan inte ir
l5st. T ' ‘

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprittad av Ola Edstrém och Anne Dahlgren, stadsarkitekt-
avdelningen, bygg- och miljokontoret, Sandvikens kommun.

T ol Ay —

Ola Edstrém e Dahlgren
Stadsarkitekt . Planarkitekt




