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Kommunledningskontoret
Planavdelningen

Lena Granqvist, Plantekniker
Telefon: 08- 580 287 99

Fax: 08-580 297 00

Besoksadress: Vasaplatsen 11

Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon vaxel: 08-580 285 00

E-postkommunstyrelsen@jarfalia.se Webbplats: www jarfalla.se
Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
- Illustrationskarta, skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Samridsredogorelse 2009-01-16
- S#rskilt utlatande 2009-02-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att gora det méjligt att stycka fastigheten Skilby 3:822 for
att skapa ytterligare en tomt for ett enbostadshus.

Detaljplanearbetet foreslés ske med enkelt planforfarande dé forslaget bedoms:
- vara av begrinsad betydelse,

- sakna intresse for allménheten (utover samradskretsen)

- vara forenligt med 6versiktsplanen

Om det under samradsskedet inkommer allvarliga synpunkter mot forslaget
eller om samrddskretsen behdver utdkas s& kan planutskottet besluta om att
overga till ett normalt planforfarande och gora en formell utstilining innan de-
taljplanen antas.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Skilby 3:822 och ligger vid Vardkasevigen i
Skiilby, ca 150 meter soder om Skélbyskolan. Planomradets areal uppgér till
1838 kvm.

Fastigheten Ské#lby 3:822 &r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande oversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingér
omradet i ett storre omréde for bostider ddr kompletteringar med enstaka hus &r
mojligt.

For omradet giller byggnadsplan B 44 05 13 som medger bostadséndamal med
hogst tva véningar och med minsta tomtstorlek 1000 kvm.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Skélby 3:822 dr bebyggd med ett enbostadshus. Ovrig nérliggande
bebyggelse bestar av friliggande villor.

P4 den avstyckade fastigheten ges mojlighet att bygga ett enbostadshus i en
vaning. Vind fér inredas utéver angivet vaningsantal.

Radonforekomst undersoks i samband med nybyggnation, alternativt utfors
byggnaden radonséker.

Inom planomrédet finns inga kéinda fornl&dmningar. Om man vid grévning eller
annat arbete patriffar fornlimning foreligger dock anmélningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.

Den nytillkomna fastigheten far infart fran Vardkasevigen. Befintligt bostads-
hus nds via en skaftvig som placeras mot grinsen till fastigheten Skélby
3:1448. Parkering anordnas pé den egna fastigheten.

Till serviceutbud och pendeltagstation i Barkarby &r avstandet ca 2 km. Nér-
maste busshéllplats finns utmed Skilbyvégen ca 300 m frén planomradet.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp.

Lokalt omhiindertagande av dagvatten (sk LOD) skall efterstrévas. Dar det inte
ar mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem.

Sophdmtning forutsitts ske vid varje fastighet i enlighet med de bestdmmelser
som finns i kommunens renhallningsordning. Sophémtning sker vid Véardkase-
viigen, €j inne pé tomt. Fastighetséigaren ansvarar for att utrymme for placering
av sopkérl finns. Nérmaste atervinningsstation finns vid Bjérkebyparkeringen
samt vid Barkarby station.

MILJOBEDOMNING

Planavdelningens bedomning &r att planens genomforande inte kommer att ha
betydande miljopaverkan, varfér en miljobedomning enligt miljobalkens nya
regler inte erfordras. Bedomningen grundas pé f6ljande:

Planens omfattning dr begréinsad och mdjliggor inte ndgon verksamhet som kan
ha nigon storre negativ inverkan pa miljon. Planen foljer intentionerna i kom-
munens Sversiktsplan. Planens genomforande bedoms inte kunna péverka mén-
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niskors hilsa. Det markomréde som foreslas tas i ansprak &r inte betydelsefullt
for kommunens grona strak eller naturlivet.

OVRIGT

Genomférande Planens genomftrandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomfdrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Planprocessen Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede goir planavdel-
ningen en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som framforts
samt redovisar dessa for planutskottet.

Detaljplaneprocessen

PLU PLU
beslut

KS

planarbetet [=x= antagande

Tidplan Samrad: nov-dec 2008
Underrittelse:  jan-feb 2009
Antagande: forsta kvartalet 2009

Madeleine Lundbick WL % W
Planchef / L

Lena Granqvist
Plantekniker
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Dnr Kst 2007/587 ~ 4 7

ANTAGANDE-

HANDLING

Enkelt planfrfarande
Detaljplan for

VARDKASEVAGEN 18, fastigheten skilby 3:822,

Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med enkelt planfoérfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Samrad: nov-dec 2008

Underrittelse:  jan-feb 2009

Antagande: forsta kvartalet 2009

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomftrandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock ddrefter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rit-
tigheter behover beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Skilby 3:822 4r privatigd.

Fastigheten Skilby 3:822 styckas i tvd tomter. Minsta tomtstorlek &r 680 kvm.
Ansokan om fastighetsbildning 1dmnas till Lantméterimyndigheten i Stockholms
l&n.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
planavdelningen och dgaren till fastigheten Skilby 3:822.

Vardkasev_18_gfb_ant.doc

Kommunledningskontoret Bestksadress: Vasaplatsen 11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Grangyvist, Plantekniker Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 99 (direkt) E-postkommunstyrelsen@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax; 08-580 297 00

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro; 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Ledningar

Ny vig

Byggbuller

2009-02-16

TEKNISKA FRAGOR

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnit for el, tele, vatten-
och avlopp. Befintlig elledning och teleledning kan behéva flyttas. Detta bekos-
tas av fastighetsdgaren till Skélby 3:822.

Arbeten som berér ledningar i omréadet ska ske i samrdd med ledningsrittshava-
ren. Innan schaktning utfors ska kabelvisning begiras for ligesvisning av jord-

kablar.

Bygg- och miljoforvaltningens vég- och trafiksektion rekommenderar att anshut-
ningsvig till fastigheten utf6rs i samrad med sektionen.

Under byggtiden far Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte dverskri-

- das.
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Lena Granqvist
Plantekniker



