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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

lnom vistra delen av Sofieberg, omrade B4 enligt fordjupade oversikisplanen
f5r Kirleken, avser Modulenthus bebygga ett delomrade med 15 enfamuijshus
Det gemensamma parkeringsomrade som avsatls | gillande detalyplan for
delomradel utnytjas ej for parkering da varje tomt far egen carport/garage
Parkeringsomradet foresids dndras till (v bostadstomter.

HALMSTAD S&&
Byggnadskontoret
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Plan E 141 K
Detaljplan for

SOFIEBERG, (Halmstad 7:95),

del av kv. Mappen
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 1999

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hér féljande handlingar:
o Plankarta med bestdimmelser
e [lustrationskarta
e Planbeskrivning
e Genomfdrandebeskrivning
o  Sirskilt utldtande
s Minnesanteckningar frin samradsmate

Tillgédngligt pd byggnadskontoret finns ocksa:
e Fastighetsigarforteckning

¢ Grundkarta med géllande plangrinser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Inom véstra delen av Sofieberg, omrade B4 enligt férdjupade dversiktsplanen
for Kérleken, avser Modulenthus bebygga ett delomrade med 15 enfamiljshus.
Det gemensamma parkeringsomrade som avsatts i géllande detaljplan for
delomrddet utnyttjas ej for parkering da varje tomt far egen carport/garage.
Parkeringsomradet foreslds dndras till tva bostadstomiter, (se bilaga 4).

PLANDATA

Lige
Planomradet &r en del av omrade B4 enligt fsrdjupad dversiktsplan for
Kirleken. Planomradet dr beldget mellan Norra Utmarken och gamla Karleken.
Det gréansar i véster till nyuppforda villor vid Jesperslundsvigen, 1 norr till ny
gruppbebyggelse, 1 dster till framtida centrumomréde och 1 séder till en
befintlig grusvig, framtida gc-vig.

Areal
Planomradets areal 4r ca 2700 m>.

Markiigoforhillanden
Marken inom omrédet dgs av Halmstads kommun.
Bostadstomterna séljs som friképta tomter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplaner

I $versiktsplanen for Halmstads kommun (OP 90), antagen av
kommunfullmiktige i oktober 1990, ir omradet betecknat som "férandrad
anvidndning, allmin titortsbebyggelse™.

I férdjupad Oversiktsplan, Kérleken-Kérarp, antagen av KF 1991, ingér
planomrédet som en del av bostadsomride B4.

Omrédet &r tidigare planlagt. Gillande detaljplan frdn 1996, arkiv nr 918,
redovisas pa bil.1 och 2. Genomftrandetiden utgar 2011-02-22.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslutade 1998-04-08 att uppdra at byggnadsndmnden att
genomftra planindring sa att parkeringsindamal enligt gillande plan 4ndras
till bostadsindamal.

Byggnadsnimnden gav 1999-05-19 byggnadskontoret i uppdrag att uppritta
forslag till dndring/tilidgg till detaljplanen for Sofieberg, bostider i viistra
delen, akt 918, for att mdjliggdra planerad bebyggelse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Terrdngen bildar en kraftig héjdrygg som bjuder pa vida vyer.

Geoteknik och radon

I "versiktlig geoteknisk understkning 1980” beddms grundfirhallandena som
gynnsamma, (4smaterial: grus, sand och mo). Nagra borrningar har dock ej
skett. Mer detaljerade understkningar gérs av respektive exploator.

1988 gjorde Scandiaconsult Syd AB en markradonundersékning i omradet.
Exploatdren ska, vid detaljprojektering, ta fram ett radonskyddat utférande
samt gdra erforderliga métningar. Radonskyddande konstruktion férordas.
Réadgdr med byggnadskontoret.

Fornlimningar

Bebyggelse

Skyddsrum

Under sommaren 1980 gjordes en férundersdkning av Sofiebergsomradet.
Fornfynd i norra delen foranledde ytterligare provgravningar som genomférdes
1995. Linsmuséet anser aft inga ytterligare gravningar #r nédvindiga och
omradet r ¢j ldngre intressant ur fornminnessynpunkt.

Ett parkeringsomréde har enligt géllande detaljplan avsatts for en
bebyggelsegrupp som Modulenthus avser uppfra. Detta dndras till tva
bostadstomter. Tomterna blir ca 480 och 570 m” stora. P4 varje tomt far
uppfOras ett enplanshus, f6rrad och garage. Vindsinredning ¢j tillaten. Total
byggnadsyta per tomt #r maximerad till 150 m’.

Skyddsrumsbesked ska stkas.
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Gatuniit
Fran Norra infarten ndr man omradet via Sofiebergsvigen, Burmeistervégen,
Jesperslundsvégen samt Sandasvégen, se bil 3.
Modulenthus” 15 byggnader uppfors runt en gemensam yta avsedd for tillfart
till tomternas biluppstillningsplatser och for gronska. Omradet dr e} allmén
platsmark.

Trafik
All skyltning gérs i enlighet med géllande foreskrifter. Skyltning om
aterviandsgata bdr uppsittas.

Parkering
(Garage anordnas i anslutning till husen, pa respektive tomt.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda till omradet.

Anders Sennerda Ann-Britt Thorner
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Plan E 141, K

Detaljplan for

SOFIEBERG, (Halmstad 7:95),
del av kv. Mappen

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december 1999

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planfirfarande
Detaljplaneforslaget upprittas i verensstdmmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap. 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Det vill
siga att planférsiaget har begrinsad betydelse och bor sakna intresse for
allminheten.
Tillfille att ta del av planfdrslaget foreligger endast vid samradstillfallet.
Nagot planprogram utarbetas ¢j da detaljplanen endast innebér en mindre
Andring inom ett tidigare planlagt omrade.
Miljskonsekvensbeskrivning anses inte heller beh6vas pa grund av att planen
ej innebir nigon betydande piverkan p& miljon, hilsan, sikerheten eller
hushéllningen med naturresurser.

Tidplan
Samradsbeslut i byggnadsndmnden (BN) sept 99
Samréad okt 99
Antagande i BN dec 99
Laga kraft tidigast jan 2000
Genomfiarandetid
GenomfSrandetiden 4r fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning
Anlédggning GenomfGrande, drift
Gata, gronomrade, gang- och Modulenthus
cykelvidgar inom kvartersmark.
Allmant VA-nét Tekniska kontoret
El Energiverken
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r den allménna platsmarken.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Tva fastigheter fr bostadsindamal nybildas genom avstyckning fran Halmstad
7:95. De bada fastigheterna ska anslutas till gemensamhetsanliggningen
Halmstad Ga:20, (fér forvaltning av gemensam tillfart och friytor). Del av g-
omradet - omrddet u - samt ett 6 m brett omrade lings grinsen mot Mappen
14 — 18 &r upplatet med ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
Ett exploateringsavtal tecknas mellan Halmstads kommun och Modulenthus. I
avtalet regleras dven kostnad for framtagande av ny detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har tagits fram i samrad med f5ljande:
Tommy Palm Stadsbyggnadskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret

Imstad{som bvan . ' -
\Ww% i W 5” vt Pt
Anders Sennérdal ‘ Ann-Britt Thérner
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Detaljplan for

SOFIEBERG, (Halmstad 7:95),

del av kv. Mappen
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 8 december1999

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS
Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5
kap. 28 §. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger alltsa endast vid
samrédstillfillet.
Samrad har enligt med byggnadsnimndens beslut 1999-09-08 § 299
genom{orts under tiden 1 oktober — 29 oktober 1999. Berérda sakiigare,
myndigheter och fSrvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att
fullstandiga handlingar versénts till dem. Darutéver har planforslaget varit
tillgéngligt p byggnadskontoret under samradstiden.
Samradsmdte har hallits pA Radhuset, byggnadskontoret, torsdagen den 14
oktober 1999. Minnesanteckningar bifogas utlatandet.
Alla begérda yttranden har inkommit. En skrivelse fran de boende i omradet
har dven inkommit,

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Linsstyrelsen Kommunstyrelsen
Stadsbyggnadskontoret Telia AB
Renhillningsbolaget. Milj6- och hilsoskyddsn
Riddningsnimnden Tekniska nimnden
Energiverken Landsantikvarien

YTTRANDE FRAN MYNDIGHETER

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun har fljande att erinra:
Avsnittet fastighetsrittsiiga fragor i genomférandebeskrivningen foreslas fa
foljande lydelse:

Tvé fastigheter for bostadsdndamal nybildas genom avstyckning fran Halmstad
7:95. De bada fastigheterna skall anslutas till gemensamhetsanliggningen
Halmstad Ga:20. Del av g-omrédet — omridet u — samt ett 6 m brett omrade
langs grinsen mot Mappen 14 —18 #r uppldtet med ledningsritt.

Kommentar: Genomfsrandebeskrivningen kompietteras.

SKRIVELSE FRAN SAKAGARE
Boende i kvarteren Mappen och Maskan har i en skrivelse fsljande att
erinra:
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"De forslag som undertecknade vill genomfora i fallande rangordning ir:

1.

Bebyggelse
P4 ytan markerad BI, innefattande tomterna Aoch B byggs inga hus.
Tillkomsten av bebyggelse pa tomtermna Aoch B kinns inklimnda och utan

hénsyn till befintlig bebyggelse. En instdngd, mork och utsiktshindrad
milj6 skapas i omradet.

Vit

Prigat végs anslutning till lokalgata dndras till vindzonens forldngning
(Bil. 1). Sandésvigens infart frses med tydlig skyltning om atervindsvig.
Ovrig mark inom ytan B1 gérs om till grénomrade. Det stora antalet hus
och ménga barn gor en lekplats till ett naturligt inslag i det anlagda
gronomradet

Bebyggelse

P4 ytan markerad B1, innefattande tomterna A och B byggs 1 (ett) hus pa

tomt A. Tillkomsten av bebyggelse pa tomten A kinns inklimd och utan

hansyn till befintlig bebyggelse. Begriinsning av husets hojd till 1-plan och

27 graders taklutning maste genomfbras for att inte skapa en instingd,

mork och utsiktshindrad miljs i omradet.

Viig

Privat vigs anslutning till lokalgata &ndras till vindzonens forldngning
(Bil. 1). Sandésvigens infart forses med tydlig skyltning om &tervéindsvig.
Ovrig mark inom ytan B1 gdrs om till grénomréde. Det stora antalet hus
och ménga barn gor en lekplats till ett naturligt inslag i det anlagda
grénomradet

Bebyggelse

P4 ytan markerad B1, innefattande tomterna A och B byggs 2 (tva) hus.
Tillkomsten av bebyggelse p tomterna A och B kénns inklimda och utan
hansyn till befintlig bebyggelse. Begrinsning av husens h&jd till I-plan och
27 graders taklutning maste genomfdras for att inte skapa en instingd,
mork och utsiktshindrad miljs i omradet.

Viig

Privat viigs anslutning till lokalgata ndras till vindzonens forldangning
(Bil. 1). Sandésvigens infart forses med tydlig skyltning om atervindsvig”

Skrivelsen har undertecknats av foljande;
Jeanette Rasmusson, Sandésvagen 8, (Mappen 7)
Peter Rasmusson, Sandésvigen 8, (Mappen 7)
Marie-Louise Roos, Sandasvigen 10, (Mappen 8)
Bengt Palsson, Sandasvégen 10, (Mappen 8)
Anneli Carlsson, Sandasvigen 14, (Mappen 10)
Per Carlsson, Sandasvigen 14, (Mappen 10)
Marlene Eriksson, Sandasvigen 16, (Mappen 9)
Anders Eriksson, Sandasvigen 16, (Mappen 9)
Lena Falk, Sandésvigen 18, (Maskan 4)

Nichlas Berg, Sandésvigen 18, (Maskan 4)

Sofia Karlsson, Sandasvégen 20, (Maskan 5)
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Henrik Andersson, Sandasvigen 20, (Maskan 5)
Jaana Miettinen, Sandasvigen 22, (Maskan 6)
Niklas Liljeqvist, Sandasvigen 22, (Maskan 6)

Kommentar:
Detaljplanen dndras enligt forslag 3 i skrivelsen fran
sakigarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Nedanst&ende har framfort synpunkter som delvis har beaktats:

Jeanette Rasmusson, Sandasvigen 8, (Mappen 7)
Peter Rasmusson, Sandasvigen 8, (Mappen 7)
Marie-Louise Roos, Sandasvigen 10, (Mappen 8)
Bengt Palsson, Sandisvigen 10, (Mappen 8)
Anneli Carlsson, Sandéasvégen 14, (Mappen 10)
Per Carlsson, Sandasvigen 14, (Mappen 10)
Marlene Eriksson, Sandésvigen 16, (Mappen 9)
Anders Eriksson, Sandasvigen 16, (Mappen 9}
Lena Falk, Sand3svigen 18, (Maskan 4)

Nichlas Berg, Sandasvagen 18, (Maskan 4)

Sofia Karlsson, Sandasvigen 20, (Maskan 5)
Henrik Andersson, Sanddsvigen 20, (Maskan 5)
Jaana Miettinen, Sandasvigen 22, (Maskan 6)
Niklas Liljeqvist, Sandasvégen 22, (Maskan 6)

STALLNINGSTAGANDEN

Forslaget foreslds dndras enligt foljande:

*De tva tomterna bebyggs med enplanshus utan vind och 27 graders
taklutning,

*Infarten till omrédet dndras i anslutning till lokalgatan s att intring ej gérs pa
fastigheten Mappen 10.

*Planbeskrivningen kompletteras med att Sandasvagens infart bor férses med
tydlig skyltning om atervindsgata.

*Stadsbyggnadskontoret och Modulenthus har inga erinringar mot de
foreslagna forandringarna.

Byggnadskontoret som ovan

Il o . Bt e

Arnders Sennerdal Ann-Britt Thorner
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HALMSTAD O QO UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsnidmnden i Halmstads kommun har den 8 december 1999, § 428, beslutat anta ett forslag till
detaljplan for Sofieberg (Halmstad 7:95), del av kv Mappen, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning dr SNI E141K. Tilikdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits
pa kommunens anslagstavla den 16 december 1999.

Linsstyrelsen har den 21 december 1999 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 6 januari 2000.

Byggnadskontoret den 19 januari 2000.

e oyt

Lennart Damgaard

Sindlista:

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Carlén
Byggnadskontoret, Nylén

Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad. se
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