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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget utgdrs av bestdmmelser, beskrivning, stadsplane-
karta samt illustrationskarta.

Ovriga handlingar tillhSrande forslaget &r grundkarta och fas-
tighetsfdrteckning.

PLANDATA
Ligesbestdmning

Forslaget d4r belidget 1 kvarteret Bellona omedelbart norr om
Nya stadens torg.

Forslaget omfattar endast tomt nummer 1 samt en del av Spar-
banksgatan och Ndlmakaregatan.

Planens omfattning &r begrinsad till att 16sa de frdgor som
har direkt anknytning till den fdreslagna fdrindringen av
tomt nummer 1.

Areal

Planen omfattar knappt 0,2 ha mark.




OVERSIKTSKARTA
LIDKGPINGS CENTRUM

.« PLANOWRADE

Yasisvenska fon

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Oversiktsplaner

Generalplan 80, antagen av Kommunfullmiktige 1984.
Malformulering: Centrum skall utgdra den komersiella och ad-
ministrativa tyngdpunkten i kommunen. Boendet i centrum bor
0kas och kulturhistoriskt vdrdefulla bebyggelsemiljber sparas.
Parkerings -och trafiksituationen bor anpassas till att cent-
rum skall vara sd8 tillgdngligt att externa etableringar av
frimst handelsfunktioner fdrhindras.

Saneringsprogram, antaget av Kommunfullm&ktige 1981.

Bellona tomt nummer 1 inneh&ller kontor - lager. Stadsplanen
foreslds bli dndrad s8 att befintliga byggnader och verksam-
heter skall kunna besté.

Dispositionsplan fdr centrum.

En dispositionsplan f8r hela centrum h&ller pd att arbetas
fram. I denna har man gdtt igenom kvarter for kvarter och
gjort mdlformuleringar. Ur planen citeras:

Bellona 1 &dr synnerligen skridpig, ovardad och rivningsmogen.
Forslag till &tgdrd: Riv Bellona 1 och ersidtt med byggnad i
tvd - tre vaningar med fasadtegel mot K8llandsgatan och trd
indt, lédmpliga for bostdder, kontor eller hantverk.

Detta innebdr en avvikelse frén saneringsprogrammet-som fdre-
glér att Bellona 1 kvarstér som kontor och lager. Slut citat.

Arbetet med trafikfdérutsittningar och parkering och angdring
har pabdrjats.
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Detal jplaner
For planomrddet giller

Forslag till &ndring av stadsplan for Lidkdping, Nya stadens
omrédde, faststdllt den 24 oktober 1947.

Forslag till &ndring av stadsplanen for kvarteret Bifrost i
Lidkdpings stad, faststdllt den 8 december 1950.

Forslag till &dndring av stadsplanen fdr kvarteren Ceres och
Gambrinus, faststdllt den 9 juni 1978.

Forslag till stadsplan for Hamnleden m m, faststdlld den 25
januari 1979.

Den géllande planen for tomt nummer 1 (nummer 62) ger ratt
till en tvlvlningsbyggnad utmed Ndlmakaregatan och K&llands—
gatan. Del av gdrden i direkt anslutning till gdllande bygg-
nadsritter far Sverbyggas. Resterande del skall utgdra obe-
byggd mark. Byggnad mot K&llandsgatan fir anvindas for maga-—
sin och handelsé@ndamil och byggnad utmed Ndlmakaregatan for
bostédder. G&llande stadsplan Sverensstidmmer inte med befint-
liga fdrhdllanden.

GALLANDE DETALSPLANER
PLANOMRADE.

Kommunala st8llningstaganden

Kgaren av Bellona 1 vill sanera fastigheten och uppfdra bo-
stdder. Kommunen genom byggnadsnidmnden har i februari 1984
godtagit att befintliga byggnader rivs och ersidtts med bo-
stéder, att byggnadshdjden maximeras till tre védningar, att
parkeringsbehovet till stdrre delen skall tidckas inom den

egna tomten samt att ndmnden ir beredd att vidta erforderlig
plandndring.

Byggnadsnimnden har ddrefter i december 1985 tagit ett for-
tydligat beslut d&r det sigs att minst hdlften av parkerings-
behovet skall 16sas inom den egna tomten och att tomtens be-
byggelse skall utformas sd att vidliggande gators trafikfdring
inte forsviras samt att befintlig torkria om méjligt bor beva-
ras.




Befintliga forhédllanden

Bebyggelse

Tomt nummer 1 ger i sin helhet ett skrépigt intryck. Byggna-
derna dr daligt underhdllna och delvis forfallna. Tomten &ar
i stort behov av sanering.

Tomten innehdller verkstads -och lagerlokaler (f.d. sddesmaga-
sin) i en och tv4 véningar, ett mindre bostadshus som senast
anvénts som kontor, en garagebyggnad med 8tta garageportar mot
Kéllandsgatan samt en liten kvadratisk tvivanings torkria frén
mitten av 1800-talet. Den senare utgdr den enda intressanta
byggnaden pa tomten som om mdjligt bSr bevaras om den kan &
en varaktig anvindning.

I Riksantikvariedmbetets bevaringsplan fdr centrum frédn &r 1969
betecknas torkrian som en kulturhistoriskt vdrdefull byggnad.

BEBYGGELSE
—'— PMAN6RANS

Geotekniska forhdllanden

Bo Alte har 1984 gjort en geologisk undersdkning av tomten.
En utvirdering med fdrslag till grundlédggningssitt avses ut-
féras i samband med framtagande av slutligt projekteringsun-
derlag.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Inga kénda fornminnen eller byggnadsminnesférklarade byggnader
finns inom omrddet.

Riksantikvariedmbetet och statens historiska muséum har dock

i augusti 1983 14tit meddela att man beddmer att fornldmningar
frédn medeltiden kan pdtridffas i omrddet.
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Gator och trafik
Tomten angdrs via Sparbanksgatan. Tidigare har dven en ut-

lastningskaj (dérr uppe i fasaden) anvints mot N&lmakare-

gatan.
Garagen mot K&llandsgatan anvinds 4n idag.

GATER. 0 TRAFIK

& KARRIKTNING
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Ledningssystem

Kommunala ledningar for vatten och avlopp, el och fjarrvirme
finns i angridnsande gator.

Markigofdrhédllanden

Tomt nummer 1 &gs av AB Avantus GSteborg.
Kommunen &dger den allminna marken.
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PLANPORSLAG
Allmdnt

Forslaget avser mojliggdra sanering av tomten nummer 1. Befint-
liga lager -och industrilokaler fdresl&s bli ersatts med bosti-
der vilket skall medverka till att kommunens malsdttning om
fler bostdder i centrum uppnis.

Bebyggelse

Tomten foreslds Dbli byggd med bostadsbyggnader utmed samtliga
angridnsande gator s& att en inre ostdrd ndrmil jé fdr de boende
skapas. Husen byggs samman med den befintliga byggnaden p& tomt
nummer 2.

Den befintliga torkrian har efter en samlad beddmning rdrande

stadsbildsanpassning - integrering i ny bebyggelse, ekonomi och
nyttjandesitt ej ansetts kunna bevaras.

BERYGGELSE

Totalt berdknas 17 lidgenheter kunna bli uppforda. Av dessa blir
ungefédr hdlften smdlidgenheter om hdgst 2 rum och kdk och reste-
rande l&dgenheter pd 3 rum och kik.

Hogst tvd véningar tilldts. Byggnaderna ges ej inbdrdes higre
hdjd &n vad som medfdr goda 1jusférhdllanden pd den inre gérden
och i lédgenheter i markplanet, i och kring kvarteret.
Bostéderna i byggnaden mot K&llandsgatan skall utfdras pé ett
séddant sdtt att forekommande trafikbuller inte upplevs som en
olédgenhet. Det innebdr bl.a. att bostider ej far forliggas i
bottenplanet mot K&llandsgatan, att sovrum ej fir vindas mot
samma gata i Ovriga plan samt att en erforderligt 1judddmpande
fasad utfors.

Bottenplanet féreslds utnyttjas for garage och forrddsindamil.
Huset utgdr i sig sjdlvt en utmirkt bullerskirm for innanfdr—
liggnade bostidder.
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Gator och trafik

Tomten skall bebyggas pd ett sddant sidtt att nuvarande trafik-
foring péd vidliggande gator ej hindras eller fdrsvdras. Detta
inneb&r att behdrig lokal trafik pd Nélmakaregatan tilldts
mynna i K&llandsgatan med pdbjuden hdgersving samt att befint-
liga p-platser utmed gatans vidstra del skall behdllas. Garage-
och parkering skall i huvudsak anslutas till det etablerade
trafiksambandet Sparbanksgatan - Bryggerigatan. Dirmed undviks
hogre belastning péd Nédlmakaregatan samtidigt som samtliga be-
fintliga p-platser kan beh8llas.

GATOR OCH TRAFIK
=>  KORRIKTNING
4 GARAGEINFART

P---p BESTAENDE P-PLATSER

Parkering

Parkeringsbehovet skall berdknas enligt vid aktuell tidpunkt an-
tagen lokal parkeringsnorm. A

Tomtens ringa yta, dess centrala lédge med higa krav pd god stads-
bildsanpassning i kombination med svédr byggekonomi har beddmts
medfdra att reduktion av antalet parkeringsplatser inom fastig-
heten méste gdras.

Byggnadsnimnden har (1985 12 11 § 345) beslutat att minst hdlften
av fastighetens behov av parkeringsplatser skall uppféras pd den
egna tomten. Resterande behov mé& redovisas i tomtens nirhet.
Kommunen &r villig att genom avtal uppléta parkeringsplatser i
planomrddets nirhet.

Trafikbuller

Ké&llandsgatan trafikeras av ca 10 000 fordon per &rsmedeldygn.
Trafikbullret berdknas dirmed till ca 67 dBA vilket innebdr att
speciella &tgirder mdste vidtas ndr nya byggnader uppférs i dess
narhet.

I direkt anslutning till gatan far inte bostdder uppfdras i
bottenplanet. I vaningarna didrdver fir inte sovrum vidndas mot
gatan. Fasad skall ges en sddan 1juddidmpande konstruktion att
rekommenderade inomhusvdrden pd 30 dBA ej Sverskrids.
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Mil joh&nsyn

Den De la Gardieska stadsplanen frdn 1671 utgdr &dn idag ett
adelsmdrke for LidkSpings centrum. De léngsmala kvarteren med
vdxelvis bredare affirs- handels- bostadsgator och ndgot sma-
lare leveransgator ger tillsammans med den omvixlande léga

trd -och putsbebyggelsen i hogst tvd vaningar med sammanhdllan-
de taktdckningsmaterial dess alldeles gpeciellla karaktir.

For att den sédrskilda miljoh&nsynen skall uppmérksammas vid ny-
byggnad inom De la Gardieska stadsplanens omrdde foreslds en
skdrpt tilldmpning av byggnadsstadgans 38 §. Paragrafen poing-
terar vikten av att hénsyn tas till omradets vidrdefulla miljder
och att nybyggnad ges en sddan form och fidrg att den anpassas
till omrédets speciella karaktdr och egenart.

Skyddsrum
Ett behov av drygt 200 skyddsrumsplatser finns i omrddet. Under
forutsdttning att tillgdng péd medel finns och att det visar sig

vara tekniskt ldmpligt, skall ett skyddsrum pad 180 platser upp-
foras i samband med nybyggnad.

Friytor
Inom tomten ordnas mdjlighet fOr ndrlek och utevistelse. I Svrigt

hénvisas boende till de kommunala fritidsanliggningarna vid Fram-
nés fritidsomrdde ca 1 km vEster om planomrddet.

Teknisk fdrsdrjning

Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningssystem fér vatten,
avlopp, el och fjdrrvirme.

Avfall hanteras genom angdring frdn Sparbanksgatan.

PLANGENOMFORANDE

Allm&nt

Exploatering av fastigheten Bellona 1 utfdrs helt i privat regi.
Fordndring av gatubeldggning m m for att forhindra utfart mot

Kdllandsgatan frén Sparbanksgatan utfors av kommunen i samband
med att tomten nummer 1 exploateras.

Gemensamhetsanliggningar

Forslaget forutsdtter inga gemensamhetsanliggningar.
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SAMRAD

Samrédd - dialog har kontinuerligt skett mellan fastighetsigare,
projektdr och byggnadsnidmnd alltsedan fastighetsidgaren 1984
aktualiserade projektet. Byggnadsndmnden har i beslut som grun-
dats p& interna kommunala remisser och kontakter med ldnsmyndig-
heter fastslagit ramarna for nyexploateringen.

Projektdren upprédttade i april 1986 ett slutligt forslag till
hur tomten skulle nyexploateras. Byggnadsnimnden godkinde for-
slaget som underlag for ett slutligt planfdrslag.

Ett prelimindrt forslag upprédttades i juni 1986. Detta sindes
ut till berdrda fastighetsdgare med anh&llan om synpunkter.
Inga negativa synpunkter har framférts.

Under stadsplanearbetets géng har foljande uttalanden och syn-—
punkter framfdrts som mer eller mindre piverkat den slutliga
planens utformning.

Exploateringschefen anser att saneringsprogrammet utan tvekan
kan frédngds d& detta tog hidnsyn till tidigare dgare och dess
verksamhet.

Utfart mot K&llandsgatan bdr undvikas och om méjligt dven vind-
planer med hédnsyn till stadsplanebilden. Fastighetens behov av
parkeringsplatser bor kunna 18sas dven utanfdr tomten med hin-
syn till tomtens ringa storlek och dess behov av nidrlek och ute-
vistelse.

Gatukontoret anser att de befintliga p-platserna pd N8lmakare-
gatan har s& stort vidrde i omgivningen att nyexploateringen
skall utformas s att dessa kan vara kvar. Utfart mot K3llands-—
gatan frén N&lmakaregatan kan #ven fortsdttningsvis f8 ske med
pébjuden higersving.

Muséet menar att samtliga byggnader pd fastigheten forutom tork-
rian, saknar kulturhistoriskt intresse. Det kulturhistoriska in-
tresset for torkrian grundar sig dels pd byggnadstekniken och
dels p& dess byggnadsfunktion. Korsvirkestekniken &r idag sdll-
synt i LidkOping och dess tidigare anvindning for spannmndl vitt-
nar om stadens historiska roll med denna hantering.

Nigot krav om bevarande stills inte.

Miljo -och hilsoskyddskontoret har i sak inget emot att bostidder
uppfdrs pd fastigheten. Man pdpekar dock att inomhusbullret inte
fér Sverskrida gidllande normer och att man speciellt skall upp-
marksamme gavelldgenheterna s& att dess sovrum ej vetter ut mot
Kédllandsgatan.

Socialkontoret tror att lidgenheterna frimst blir attraktiva for
dldre midnniskor beroende pd det centrala ldget. Det d4r darfor
lédmpligt om fordonsangdring kan ske bide frén Sparbanksgatan och
N&lmakaregatan s& att taxi och handikappfordon kan komma nira
bostdderna.

Ldnsstyrelsen tycker att tomten ldmpar sig for bostadsbebyggelse
och att man mdste acceptera vissa brister och mindre bra for—
hédllanden om man 6verhuvudtaget skall kunna bygga nya bostidder

i centrala l&gen.




Torkrian vore trevlig att bevara och bdr kunna anvindas f8r bo-
stad dven om miljon ej &r helt bra och om byggnadens kvalitet
tillater det.

Parkeringsbehovet bor si léngt som mdjligt 1ldsas pd den egna
tomten eftersom det &r en service fér de boende. Endast miljo-
h&nsyn bor medge anordnande av fdrre p-platser dn behovet.

Vigverket anser att utfart frén Ndlmakaregatan mot K&llands-
gatan med pdbjuden hdgersving kan accepteras for den lokalt
behtriga trafiken.

Ovriga som tagit del av underhandsmaterialet och dirvid ej
haft ndgon erinran &r, elverket, virmeverket, skolkontoret,
parkkontoret och brandchefen.

Lidképing i augusti 1986

. e
N gv 'b‘[—\_‘
trick Darling z

P Torsten Lundin
dtadsarkitekt Stadsplaneingenjor

Tillhor byggnadsnidmndens beslut
den 15 oktober 1986 § 265
P4 byggnadsndmndens vignar:

‘ignfy’ /g}‘n/féfﬁﬁéfd
Blrglt Kamperi
Sekreterare

V Georp Tlerger
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BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde far anvidndas endast fdr bostads-
indamil.

MARK SOM ICKE ELLER T ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BE-

BYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING
Antal vaningar

P4 med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

Byggnadsho jd

P8 med siffra i romb betecknat omrédde far byggnad upp-
foras till hdgst den héjd i meter som siffran anger.

-

UTFARTSFORBUD

Utfart fédr icke anordnas dver omriddesgrdns som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Lidkdping i augusti 1986

Dot Tk LT

Patrick Darling Torsten Lundin
tadsarkitekt Stadsplaneingenjor

Tillhdr byggnadsnimndens beslut
den 15 oktober 1986 § 265
Ei{byggnadsnémndenss;ﬁgnar:

Birgi 1t7;§;pé&k/d4245d

Sekreterare
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