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Planprocessen
Detaljplan

> Planbeske(>> Samrad >> Granskning>> Antagande> :-éverklaga @ Laga kraft >
.
* ———

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar
foljande:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan
av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag
som mojligt. Samrad for den hér planen pégick mellan 10 december
2015 - 24 januari 2016.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att
paverka planforslaget som finns tillgdngligt pd kommunens hemsida,
Samhillsbyggnadshuset och Bibliotekshuset. Granskningstiden for
denna detaljplan pagick under perioden 13 juni - 4 juli 2016.

Antagande: Den 24 augusti 2016 antog stadsbyggnadsndmnden i
Karlstads kommun att anta detaljplanen.

Overklagande: Antaganebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem

tillgodosedda samt bedoms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 22 september 2016.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomfdrande. Aven planens forutséttningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna.

Planbeskrivningen ér uppdelad i fyra delar:

o Inledning — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sam-
manfattar planbeskrivningen.

o Forutsittningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nuléget och de
planbestdmmelser som finns pé plankartan.

o GenomfGrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga och ekono-
miska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamal-
senligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovi-
sar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

o Plankarta med bestdmmelser

o Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)

e Samradsredogdrelse

e PM Geoteknik (Sweco, 2015-08-10)

o Rapport Plinten 1 Markunders6kning (2015-08-21)

o PM Plinten 1 Kompletterande Markundersékning (2016-05-09)
e Granskningsutlatande

Planens syfte & huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att utreda mdjligheten till uppforandet av nya bostader
inom kvarteret Plinten p& Véaxnés i Karlstads kommun.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem (5) ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetségaren rétt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla men kan da &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprittats av Emelie Ohrn, stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads
kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med arbetsgrupp bestaende av tjdnsteméan
fran stadsbyggnadsforvaltningen, teknik- och fastighetsforvaltningen, milj6forvalt-
ningen, kultur- och fritidsforvaltningen, KBAB samt Karlstadsregionens raddnings-
tjénstforbund.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomradet och dess nédrhet omfattas inte av nigra riksintressen.

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms vara forenligt med géllande dversiktsplan (OP). Inom plan-
omradet finns ingen risk for 6versvamning, kollektivtrafiken &r vl utbyggd och
omradet har nérhet till service, grénomraden och parkmark. Detaljplanen &r ocksé
forenlig med de fyra vergripande stadsbyggnadsprinciperna som omnimns i OP.

Visionen & den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktning-
en for kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjarnor: en
attraktiv stad som vixer, en stad for alla, den goda grona staden och en kommun i
gott skick.

Den strategiska planen - som ocksa ér en integrerad del av kommunens budgetpro-
cess - innehaller tre héllbarhetsstrategier:

» tillviixtstrategin - ska hjélpa kommunen att styra och prioritera for att kunna véxa
och utvecklas langsiktigt héllbart.

* folkhiilsostrategin - 1 folkhdlsostrategin finns ett sérskilt avsnitt om hélsosam
samhéllsplanering. Dér framgér foljande: Insatsomradet hdlsosam samhaéllspla-
nering handlar om vér ndrmiljo, den fysiska utformningen och dess paverkan pé
vér hélsa. Hur vi med hjélp av stddjande nérmiljéer kan uppmuntra ménniskor till
rorelse (promenader, att gé eller cykla mm) och stérka forutséttningarna for goda
sociala relationer och integration i véra bostadsomraden. Nérhet, tillgédnglighet

och anvindbarhet dr nyckelord for miljoer som mojliggdr och stimulerar till aktiva
transporter och fysisk aktivitet. Av de tre faktorerna &r det framforallt anvéndbarhe-
ten som &r viktigt for att stimulera till fysisk aktivitet.

* miljo- och klimatstrategin - ér det samlade styrdokumentet inom miljdomradet.
I strategin finns fem insatsomraden dér de nationella miljomal som har frimsta
paverkan ingér och dir miljopéverkan dr som storst.

Denna detaljplan bedoms vara forenlig med ovanstaende vision och strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns med i stadsbyggnadsndmndens planarbetsprogram for 2015-
2016 over prioriterade planer och projekt.

Gillande detaljplan
Omradet omfattas av tre géllande detaljplaner:

»  Stadsdelen Vixnds, faststélld 3 september 1963 (1780K-209/1963). Anger park
eller plantering samt lokalgata inom det aktuella planomradet.

«  Stadsdelen Vixnds (kvarteret Plinten), faststidlld 26 maj 1965 (1780K-
175/1965). Anger panncentral inom det aktuella planomréadet.

«  Detaljplan for bussgata och parkeringsplats vid Vixnds centrum, faststilld den
2 mars 1992 (1780K-33-P92/6). Anger lokalgata inom det aktuella planomra-
det.
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Gdllande detaljplaner over aktuellt planomrdde (montage).

Beslut om planlaggning

Beslut om planléggning togs av stadsbyggnadsndmnden den 18 mars 2015 (§ 10).
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag att prova mojligheten att uppfora nya
bostéder inom kvarteret Plinten.

o 22 oBLOM

Flygfoto éver aktuellt detaljplaneomrdde.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

KBAB har tillsammans med kommunen paborjat en 6versyn av mojliga byggpro-
jekt i syfte att minska bostadsbristen. Fastigheten Plinten 1, dér det tidigare legat
en panncentral, r ett av de omraden som diskuterats som en lamplig plats att upp-
fora ett eller tva flerbostadshus. KBAB har, via teknik- och fastighetsforvaltningen,
dérfor inkommit med ansdkan om att dndra detaljplan for att mojliggora ett sddant
byggprojekt. De nya bostidderna placeras i direkt anslutning till ett stort befintligt
bostadsomrade som KBAB édger och forvaltar idag (Hemvégen).

Plankartan

Plandata

Planomrade och angransande omraden

Planomradet &r cirka 6639 m?och omfattas av fastigheterna del av Véaxnds 2:1,
Plinten 4 och Plinten 1. Avstandet till Stora torget i Karlstad ar cirka tva kilometer
och Vaxnis centrum ligger cirka 200 meter sdderut. Planomrédet bestér idag av
kvartersmark och allmén platsmark (parkmark och lokalgata). Plangridnsen har
anpassats till omkringliggande plangréinser.

Markanvandning

Anvindningen i géllande detaljplan anger parkmark/plantering, panncentral samt
lokalgata och bestar idag av 6ppen grasyta, transformatorstation, del av géng- och
cykelvig och vindzon med integrerad parkeringsyta.

Planéndring

Planen innebdr att markanvindningen dndras till bostider med mdjlighet till cen-
trumverksamhet i bottenplan (B,), parkmark (PARK), lokalgata (LOKALGATA),
gdng- och cykelvig (GCVAG) samt teknisk anliggning (E).
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Stadsbild

Omgivande struktur

Planomradet ingér i en stadsstruktur som fastlades under senare delen av 1950-talet
ndr Vaxnis planerades och bebyggdes, samtida med till exempel Gruvlyckan.

Det aktuella planomradet mots i norr och Oster av tva storre bostadsomraden med
tydlig struktur bestdende av lamellhus. I vister mots planomradet av gronomra-
den, parklek och en vél anvind sluttning (Himlabacken) som méter skogsomradet
pa hojden. Omradet dr en populdr och viktig plats for lek och rekreation. De stora
Oppna ytorna méter i sin forlingning Vaxnés centrum dér en annan typ av stads-
struktur tar vid.

Nordvistra Vaxnds ovanifran. Markering av bebyggelsestruktur.

Planomradet

Planomradet &r idag obebyggt med undantag av en mindre transformatorstation.
Till storsta del bestar omradet av 6ppen griasyta déir en diagonalt anlagd géng- och
cykelvig skiljer gardsmiljo och allmént tillgédnglig parkmark &t. I oster ligger
Karmgatan med véndzon och gatuparkering och i véster moter planomréadet parkle-
ken Karmen, som en mindre del av ligger inom aktuellt planomrade.
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Ortofoto over omrddet (2014).

Planéndring

Planen mdjliggor att bebygga platsen med fler bostider (B,) i form av tvd punkt-
hus d fem vaningar (V). Den totala byggrdtten uppgar till 3000 m? som dr fordelat
mellan de tvd byggrdtterna (e 1500). Forslaget innebdr att befintlig bebyggelse
kompletteras och att ny gardsmiljo skapas da omrddets struktur fordndras ndagot.
Se bild nedan.

Situationsplan éver planférslaget (Sweco)

Bebyggelse

Det aktuella planomradet ar fritt fran bebyggelse med undantag av en mindre
transformatorstation. I den del av parkleken som ligger inom planomradet finns tva
klatterstallningar.
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Plinten 1 Del av nuvarande gdng-och cykelvig.

Planomradet ansluter i norr till Hemvégens stora bostadsomrade bestdende av
hyresritter som dgs och forvaltas av KBAB. Inom fastigheten Plinten 4 finns 13
lamellhus uppforda i tre vningar (med uppstickande kéllarvaning). Byggnaderna
ar uppforda med fasad 1 rott tegel och vit plat och har valmade tak.

Strax Oster om planomrédet ligger ett lamellhus i vinkel, med ena gaveln mot plan-
omréadet och Karmgatans véindzon. Byggnaden har tre vaningar och har en fasad i
ljus puts.

Planéndring

Planen innebdr att de nya husen placeras i vinkel med de lamellhusen som ligger
strax nordvdst om planomradet (Hemvdigen 1 m fl). Bostadsbyggnadernas bygg-
nadsarea (byggnadens upptag pd marken) dr ca 280 kvm (BYA) vardera (17,26 x
16,25 meter).

48 9
oocnz =il ]

Féreslagen bebyggelse, vy mot nordvist (Sweco).
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Foreslagen bebyggelse (Sweco)

Syftet dr att de nya bostadshusen ska komplettera befintlig bebyggelse, vilket stdl-
ler krav pa gardsmiljo och bebyggelseutformning. Den nya bebyggelsen ska knyta
an till Hemvigens bostadsomrdde, dd den gemensamma gdrden delas med de som
bor inom omrddet idag. Det innebdr att ny bebyggelse ska utformas med mérkt
valmat tak och att gaviarnas fasader huvudsakligen ska bestd av rott tegel (f). Se
bild ovan.

Gronstruktur

Stor del av planomradet bestar av klippt gronyta dar gdng- och cykelvégen skiljer
allmén parkmark och gardsmiljo at. Garden ar till f6r de boende inom fastigheten
Plinten 4 och &r avskdrmad med staket, trdd och buskar. Inom hela planomradet
finns flera trad och buskar, bland annat Héstkastanj. Buskar ar ocksé planterade
runt del av parkleken.

Béde véster och sydost om planomréadet finns det gott om stora Oppna gronytor som
ar planlagd som parkmark. I 6ster mots planomradet av en allé som stricker sig pa
bada sidor om gang- och cykelvigen.

Allé av lindar som ansluter i planomrddet i Flygbild over Karmgatans vindzon och parke-
oster. ringsyta.
Planéndring

Planen innebdr att gronytor som idag dr allmdnt tillgingliga kommer att tas i
ansprak for bostadsindamal. Detta kompenseras med att del av lokalgata ersditts
med parkmark (PARK). Pd sd sdtt kommer grénytorna ndrmare boendemiljon och
dagvattenhanteringen forbdittras i omrddet.
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Trid som bér bevaras (rod pil). Viktig gardsmiljo att beakta (réd markering).

Flera trdad och buskar kommer att behdva tas bort eller flyttas pd, med undantag
fran tva Histkastanjetrdd (se bild ovan t v). For att kompensera detta och samti-
digt skapa en inramning av ny gdardsmiljo planteras en allé (allé) lings den nya
gdng- och cykelvigen i séder. Allén blir en forldngning av den befintliga allén som
méter planomrddet i dster.

Rummet mellan de nya byggnaderna och Hemvdgen 2 dr sdrskilt viktig att beakta
(se bild ovan t h), da befintlig gdrdsmiljé bebyggs. Ytan ska hdllas fri frdn byggna-
der (prickad mark) och hardgjorda ytor i sd stor utstrdickning som mojligt.

Lek och rekreation

Planomradet ligger i ett omrade med goda lek- och rekreationsmojligheter. Narhet
till skog, gronomraden, parklek, lekplatser och skola gor att omrédet &r sérskilt
populért bland barn och barnfamiljer. En mindre del av parkleken ligger inom
planomrédet.

FLYTTAD
KLATTERLEK

PARKLEK

Del av parklek inom planomrddet. Ny utformning av del av parklek.

Cirka 250 meter visterut, ovanfor Himlabacken som dr en populér pulkabacke,
ligger ett skogsomréde som i norr knyts ihop med 12-skogens sydvéstra delar. Dér
finns flera motions- och elljusspar.

Planéndring

Planen innebdr att del av parklek behdver flyttas cirka 50 meter visterut. De
lekredskap som finns pd platsen hamnar dd i néra anslutning till évriga lekredskap
(se bild). Utdver flytten av befintliga redskap byggs ocksd en ny linbana pd platsen.
Detta regleras i kommande avtal.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet inrymmer ingen service idag. Tanken med omréadet nér det ursprung-
ligen planlades var att mojliggora for handel, men nir behovet av en panncentral
uppstod dndrades planerna. Véxnids centrum ligger dock endast ett stenkast sdderut.
Dar finns matvarubutiker, vardcentral, folktandvard med mera. Omradet har ocksa
nérhet till flera skolor.

Planférslag

Planforslaget 6ppnar upp for bebyggelse med centrumverksamhet i bottenplan
(B).

Gator och trafik
Gang- och cykelvag

Omradet &r val forsorjt med géng- och cykelvégar och har goda forbindelser till
bade Vaxnis centrum och dvriga Karlstad. En gang- och cykelvig strécker sig i
nordviéstlig riktning genom det aktuella planomradet och knyter det norra bostads-
omradet med Vaxnés centrum samt Ostra delarna av Vaxnés. En stor del av géng-
och cykeltrafiken passerar dock genom parkleken i nord-sydlig riktning.

Planéndring

Planen innebdr att en minst tre meter bred allmdnt tillgdnglig gang- och cykelvig
anordnas inom det omrdde nuvarande GC-vig befinner sig i (x). Utéver det sdker-
stills dven en gdng- och cykelvig (GCVAG) i dst-vistlig riktning.

Réd heldragen linje illustrerar befintliga gang- och cykelleder. Réd prickad linje illustrerar ny drag-
ning av gang- och cykelvdg.

Biltrafik och gatumiljo

En del av Karmgatan, med tillhdrande vindzon och parkering, ligger inom aktuellt
planomréde. Vid planomradets sddra grins dvergér allmén vig till bussgata, vilket
innebér att omradet trafikeras huvudsakligen av buss samt bilar som ska parke-
ra eller vinda i omrédet. Den tillatna hastigheten &r 50 km/h men den verkliga
hastigheten bedoms inte vara hdgre dn 30 km/h pd varken bussar eller bilar. Enligt
Karlstadbuss ligger snitthastigheten (under sommartid) p& 22 km/h pa strickan
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mellan héllplatserna Plintgatan och Véaxnés vardcentral (332 meter). Karmgatans
gatuparkering dr idag en kommunalt 4gd gratisparkering.

Planéndring

Planen innebdr att lokalgatan forskjuts ndgot osterut, vilket skapar ett avstdind pd
minst 18 meter mellan planerad bebyggelse och lokalgatans viggmitt.

Planen innebdr dven att vindzon minskas och gatuparkeringen ersdtts med park-
mark (PARK).

Parkering

Enligt géllande parkeringsnorm ska 8-10 parkeringsplatser per 1000 m* BTA
bostadsyta anordnas. Ingen urskiljning gors pd exempelvis studentbostiader, vard-
boende och ordinidra lagenheter eller nérheten till kollektivtrafik. Ndgon cykelpar-
keringsnorm finns idag inte.

Strax nordost om planomréadet finns det gott om parkeringar for de boende i omré-
det, ndrmare bestdmt 532 parkeringsplatser for delat pa 534 ldgenheter (37 525 m?
BTA). Det innebér att det idag finns 14 parkeringsplatser per 1000 m> BTA (kravet
ar 8 parkeringsplatser per 1000 m*> BTA).

Inom aktuellt planomréde finns idag en kommunalt dgd parkeringsyta med 26 par-
keringsplatser. Parkeringarna &r inte &mnade for ndgot sirskilt andamal men nyttjas

KBAB:s parkeringsyta dr totalt cirka 2 ha stor. Hdr finns 532 parkeringsplatser.

av boende, besokare och personal till kringliggande verksamheter.

Stadsbyggnadsforvaltningen har i uppdrag att se over parkeringsnormen som ér
over 10 &r gammal. Utvecklingen inom transportsektorn och héllbart resande har
varit mycket stor under de senaste 10-15 &ren. Detta arbete dr pagéende. | arbets-
materialet foreslas att en differentiering gérs mellan olika sorters boende med olika
behov. Ett arbetsforslag dr for narvarande flerbostadshus, sméhus med gemensam
parkering, smahus med tomtparkering, studentbostider och virdbostider.

Forslag till ny p-norm innebér for den aktuella platsen i staden inga fordndringar
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mot dagens avseende bilparkering, men innebér att krav kommer att stéllas pé att
cykelparkering finns.

Planéndring

De planerade bostadshusen och deras sammanlagda yta 2 740 m? BTA, ger enligt
parkeringsnormen ett p-behov for bilar om 22 parkeringsplatser (2,7*8=21,6).
Dessa parkeringsplatser bedoms enligt gillande parkeringsnorm inrymmas inom
befintlig parkeringsyta (532 p-platser) da denna parkeringsplats idag dr overdi-
mensionerad i forhdllande till den totala bostadsytan (BTA). Kravet pa omradets
totala antal parkeringsplatser blir med de nya bostadshusen 322 stycken. Vid
eventuellt behov av parkeringsplatser for rorelsehindrade anordnas det inom kvar-
tersmarken med hogst 25 meter frdn bostadens entré. I ovrigt far inte parkering
anordnas inom kvartersmarken.

Den gatuparkering som finns pd Karmgatans vindzon idag bedéms inte fylla nagot
uttalat parkeringsbehov. Angrdnsande fastigheter har tillgdng till parkering inom
de egna fastigheterna eller i ndra anslutning till Vaxnds centrum.

Cykelparkering bor anordnas med minst tvd cykelparkeringsplatser per ldgenhet.
Det dr viktigt att placera cykelparkeringsplatserna pd ett nira avstdand till bostd-
derna, sd att anvindning av cykel framjas. Totalt bedoms 74 cykelparkeringsplat-
ser kunna anordnas, varav hdlften bor vara vdderskyddade.

Kollektivtrafik

Omrédet dr mycket vil forsett med kollektivtrafik och trafikeras av tva tétortslinjer.
Karlstadsbuss linje 4 och 6, med 20 minuters turtéthet, passerar via Karmgatan
inom aktuellt planomrade. Den sammantagna turtdtheten med bada linjerna ihop
ger dnnu titare trafik in mot centrum. Nirmsta héllplats d4r Vardcentralen Vaxnis
som ligger 100 meter soder om planomrédet.

Planéndring

Planforslaget innebdr inga storre fordndringar avseende kollektivtrafikforhdl-
landena. Ddremot innebdr forslaget en mindre omdragning av Karmgatan som
overgar till bussgata strax soder om planomradet.

Mark
Geotekniska forhallanden

Tomten utgors idag av mark av parkkaraktir med klippt grasmatta samt hardgjorda
ytor. Planomradet, liksom angréansande omraden, &r plana och ligger beldgna pa
nivéer mellan +48,5 till +49 (RH2000).

En geoteknisk undersdkning har genomforts i omradet. Se PM Geoteknik (Sweco,
2015-08-10) for mer information.

Planéndring
Planerade byggnader kréver viss pdlning.

Radon

Radon ir en gas som kan innebéra risker for minniskors hélsa och sikerhet och kan
forekomma i luft och vatten. For att minska konsekvenserna for langvarig expone-
ring i inomhusmiljd finns géllande riktvirden (Socialstyrelsen, Allménna rad) for
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bostadshus pa 200 Bq/m®. Planomradet bedoms inte ligga inom nagot hogsriskom-
rade.

Planéndring

En radonmditning bor géras i samband med projektering.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Kapacitet finns i dricksvattenledningsnétet invid och fram till planomréadet for de
planerade flerbostadshusen. Anslutningspunkt finns idag i planomradet (inom fast-
igheten Plinten 1). Vattentrycket i nétet klarar av en byggnadshéjd pé upp till fyra
véaningar.

Planéndring

Fastigheten Plinten 1 har idag brukningsrditt for vatten, spill- och dagvatten. An-
slutningsavgift for tillkommande ldgenhetsytor tillkommer. Om byggrdtten nyttjas
for fler dn fyra vaningar krévs att tryckstegring ordnas inom egen fastighet.

Dagvatten

Dagvattennitet dr utbyggt inom planomradet och bedéms ha kapacitet for de tva
nya planerade flerbostadshusen.

Fordrojning av dagvatten, vid byggnation av nya bostéder pa mark som idag bidrar
med naturlig fordrdjning/infiltration ar att foredra. Kommunens VA-enhet ser gérna
att fordrojning av dagvatten blir en sjélvklarhet i fortétningsprojekt och att man
tidigt i skiss- och projekteringsskedet véger in detta som en naturlig del i planpro-
cessen.

Planéndring

Planforslaget innebdr att viss del av grona ytor kommer att hdardgéras. Detta kom-
penseras med nya ytor for parkmark (PARK). Det ger en relativt hég kapacitet for
dagvattenhanteringen.

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bor
miljovinligt byggnadsmaterial anvindas. Hur detta kommer att l0sas faststdlls i
projekteringen.

El- och telenat

Inom planomradet finns elledningar och fibernétskabel (orange och rdd i bild pa
sid. 17). Aven en transformatorstation ligger inom planomradet. Ledningarna bor
inte placeras nidrmare 4n tva (2) meter fran stabil byggnad. Avstand mellan byggnad
och transformatorstation ska vara minst fem (5) meter av sidkerhetsskal.

Planéndring

Planforslaget innebdr att storre del av el- och fiberledningsndtet ligger kvar i
befintlig strickning, utan paverkan av nya byggnader. Detta sikerstills i planen
(u-omraden).

Fjarrvarme
Fjarrvarmeledningar passerar planomradet idag (rosa i bild pa sidan 17). Fjarrvér-
meledning kan som nirmast placeras tva (2) meter fran stabil byggnad.
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Ungefiirliga ldgen pa el- och fjdrrvirmeledningsndit.

Planéndring

Planforslaget innebdr att fjdrrvirmeledningsndtet ligger kvar i befintlig strdck-
ning, utan pdverkan av nya byggnader. Detta sikerstdills i planen (u-omraden).

Nya bostadshus kommer att anslutas till fjdrrvdrmeledningsndtet.

Avfall

Avfallsutrymmen med goda méjligheter for kéllsortering ska inréttas. De ska place-
ras i markplan med en god tillgénglighet for sopbilar.

Planéndring

Avfallshanteringen for ny bebyggelse samordnas med befintliga anldggningar inom
omrddet.

Stérningar, halsa och sakerhet
Fororenad mark

Tidigare anvéndning for det aktuella planomradet har varit panncentral. Av den an-
ledningen har forutsittningarna avseende eventuella markfororeningar utretts inom
ramen for planarbetet.

Vid léget for det vistra huset har PAH-M och PAH-H 1 halter 6ver riktvérdet for
kénslig markanviandning uppmaitts pa en specifik punkt. Beddémningen &r att foro-
reningarna ar lokal och att medelhalterna i omradet underskrider niva for mindre
ringa risk.

Inom omradet for den planerade Gstra byggnaden, pa den plats panncentralen tidi-
gare stétt, har fororeningar ver nivén for mindre 4n ringa risk patréffats i en punkt.
Pé platsen har rivningsmaterial i form av b la betong, tegel och armering upptéckts
pa en niva om 0,3 - 1,0 meters djup. Se Rapport Markundersokning (Sweco 2015-
08-21) samt PM Kompletterande Markundersokning (2016-05-09).

Planéndring

Markfororeningarna i omrddet bedoms inte pdverka planerad markanvindning i
omrddet. Det nedgrdvda rivningsmaterialet bor schaktas upp och sorteras. Innan
schaktning gors inom planomrddet ska anmdlan till miljoférvaltningen goras.
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Buller

I forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestim-
melser om riktvérden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid
bostadsbyggnader. Buller fran spartrafik och végar bor inte 6verskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudnivad vid en bostadsbyggnads fasad och,
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivéd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid minst en, ge-
mensam eller egen, uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 m? géller istéllet att bullret inte bor dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivén énda overskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst héilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Kramgatan trafikeras av bland annat Karlstadsbuss. En bullerberdkning for bade
ekvivalent- och maxbullernivaer har utforts av Stadsbyggnadsforvaltningen, Karl-
stads kommun dér olika avstidnd mot gatan har angetts: 5, 7,5 m, 10 m och 51 m.
Berédkningarna har baserats pa 1 400 fordon/amd som utgangspunkt, som utifran
genomford trafikmitning dr en skattning av trafiken med ca 200 fordon/amd. Be-
rakningarna har vidare baserats pa tva hastigheter — dels 30 km/h (hogsta uppmatta
hastighet) och dels 50 km/h (skyltad hastighet).

Planéndring

Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort bedomningen att bullernivdaerna inte 6ver-
skrider hogsta angivna riktvdrden. Enligt forslaget placeras det ostra huset som
ndrmast 15 meter frdn viggrenens mitt. Det innebdr att riktvirdena for maxbul-
lernivder troligen 6verskrids. Detta kompenseras med en gemensam uteplats ddr
maxnivdn for buller inte overskrider 70 dB(A).

Ekvivalent niva dB(A) Vaning 1 Vaning 2 Vaning 3 Vaning 4 Vaning 5

30km/h 50km/h 30km/h 50km/h 30kmfh 50km/h 30km/h 50km/h 30km/h 50km/h

Avstand till vigbuller (meter)

5 57 58
1,5 33
10 54 54 53 53 53 53 52 52 51 51
51 45*
Maxniva dB(A) Vining 1 Vining 2 Vining 3 Vaning 4 Vining 5

30 km/h 50km/h 30kmfh 50km/h 30km/h 50km/h 30km/h 50kmfh 30kmfh 50km/h

Avstand till vigbuller (meter)

5 89 89
7.5 85
10 82 82 81 81 80 30 79 79 77 77
51 67+

* Baseras pd att foreslagen bebyggelse dir uppfort. Ostra byggnaden fungerar som bullerskirm mellan buller-
kdlla och mottagarpunkt (vistra husets ostra fasad).
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Skuggning
En skuggstudie har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen. Studien visualiserar
den skuggning som planerade flerbostadshus ger upphov till.
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Raddningstjanstfragor

I BBR finns tre krav pa utformningen av trapphus. De betecknas trapphus Tr1 och
trapphus Tr2 och vanliga normala trapphus Trn. Bostdder och lokaler dir personer
vistas mer dn tillfalligt skall ha minst tvd av varandra oberoende utrymningsvagar.
Om bostaden eller lokalen har fler 4n ett vaningsplan, skall det finnas minst en
utrymningsvag fran varje plan. Fonster godtas som utrymningsvég for bostider upp
till 8 vaningsplan med hjilp av rdddningstjédnsten. Om det bara kan tillskapas en
enda utrymningsvig ar kravet trapphus Tr2 for bostdder med hogst 8 vaningsplan.

I 6vrigt ar det viktigt att vid planering och byggnation av nya bostéder tillgodose
tillgédngligheten for raddningstjansten vid till exempel slackningsarbete.

Fastigheten Ramen 1, som angrénsar till planomrédet i Oster, har tillfart till radd-
ningsvég via den befintliga vdindzonen.

Plané&ndring

Bebyggs platsen enligt forslaget innebdr det att husen ska ha minst tvd av varandra
oberoende utrymningsvégar. Planforslaget dr anpassat sd att rdddningstjdnsten
kan vara den andra utrymningsvdgen via fonster. For det planerade dstra huset
illustreras rdddningstjdinstens ena uppstdllningsplats i situationsplanen (s. 9). Ena
uppstdllningsplatsen for rdddningstidnstens hojdfordon for det vistra huset sker
via planerad gang- och cykelvig (GCVAG), som dgs och skits av kommunen.

Planforslaget innebdr att befintlig vindzon ersdtts med parkmark (PARK). Efter-
som vdndzonen delvis fungerar som tillfart till rdddningsvdig for fastigheten Ramen
1 i nuldget, dr det viktigt att ny tillfart anordnas inom ny parkmark. I plankartan
illustreras tva alternativ (Illustrationslinje).

Det dr viktigt att rdddningsvigarna utformas sd att de utgor ett estetiskt trevligt
inslag i gardsmiljon.

Folkhalsa
Trygghet
Omradet bedoms vara ett tryggt, da bostéder, forskola och intilliggande parklek

skapar liv i omradet under bade dag- och kvillstid. Omrédet ligger inte i nidrheten
av nagra tunnlar eller skogspartier som under kvillstid kan upplevas som otrygga.

Planéndring

Planforslaget innebdr att platsen bebyggs med fler bostdder, vilket dr positivt for
tryggheten dd fler mdnniskor kommer att réra sig i omrddet regelbundet. Nyttjas
bottenplan till centrumverksamhet kan det oka tryggheten i omrddet ytterligare.

Barnperspektivet

Planomrédet ligger belédget strax intill bade parklek och forskola, vilket gor att
mycket barn vistas i omradet idag. Parkleken, som funnits pa platsen sedan 1971,
ar en viktig plats for lek och rekreation.

Planéndring

Planforslaget innebdr att en mindre del av parklekens nordostra hérn forflyttas
vdster ut, till parklekens ovriga delar. Pa sa sdtt skapar det forutsdttningar for en
mer sammanhdllen parklek ddr gang- och cykelvdg blir en avgrdnsning mellan
parklek och nytt bostadsomrdde.



21 Planbeskrivning

Detaljplan for kv Plinten 1 m fl

Genomforande

Ansvarsfoérdelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplanearbete, bygglov och bygganma-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta

Teknik- och fastighetsfor-
valtningen

Upprittande av markanvisningsavtal och
tomtrattsavtal.

Upprittande av anslutningspunkter for vat-
ten, spillvatten och dagvatten. Upprittande
av genomforandeavtal.

Exploatering av allmin platsmark samt ini-
tiering av flytt av parklek.

Lantméterimyndigheten

Fastighetsforteckning, fastighetsbildning.

Upprittande av servitut.

Miljoforvaltningen

Tillsyn och kontroll enligt miljobalken be-
traffande buller samt markfororeningar.

Kultur- och fritidsforvalt-
ningen

Deltar som rddgérande avseende flytt av del
av parklek.

Exploatoren, KBAB

Exploatering inom kvartersmark.

Exploateringsbidrag avseende kompensa-
tionsatgarder for flytt av parklek, flytt av
bussgata samt gang- och cykelvig.

Anmilan till miljéforvaltningen infor
schaktning.

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstads kommun &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan stadsbyggnadsforvaltningen och teknik- och
fastighetsforvaltningen, bada Karlstads kommun, reglerande kostnader och ansvar
rorande upprittande av detaljplan f6r kv Plinten 1 m fl.

Samarbetsavtal har upprattas mellan Karlstads kommun, Teknik- och
fastighetsndmnden och exploatdr, KBAB reglerande markanvisning, kostnader och
ansvar rorande exploateringen inom kv Plinten 1 m fl.

Tomtrattsavtal inklusive ett eventuellt foravtal ska upprattas mellan Karlstads
kommun, teknik- och fastighetsndimnden och exploatdr, KBAB reglerande nyttjan-
de av del av kv Plinten 1 m fl, planlagd som kvartersmark och som avses styckas

av.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Planens genomforande innebér att Plinten 4 och del av Karlstad Véxnis 2:1 styckas
av och regleras till Plinten 1, som kommer att besta.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Ledningsrittshavare ansvarar for att ansdka om ledningsrétt inom kvartersmark.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen medfor inte nigra kostnader for kommunen. Alla kostnader som upp-
kommer for planens upprittande och genomforande ska belasta exploator.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut
efter géllande taxa.

Tekniska fragor
Schaktning
Innan schaktning paborjas ska anmélan till miljoforvaltningen goras.

Uppvarmning
Exploatoren ansvarar och bekostar anslutningar till fjirrvarmeledningsnétet for ny
bebyggelse.

VSD-ledningar

Anslutning sker via befintliga anslutningspunkter som ligger inom planomrédet.

Teleledningar
Exploatoren ansvarar och bekostar anslutning till teleledningar for ny bebyggelse.

El- och stadsnat
Exploatdren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar foér ny bebyggelse.

Sophantering

Exploatoren ansvarar for och bekostar upprittande av renhallningsabonnemang
med Karlstads Energi AB.

Ovriga fragor
Flytt av del av parklek

En utredning om nytt ldge for del av parklek samt &vriga kompensationsatgirder
har gjorts i samarbete med KBAB, kultur- och fritidsférvaltningen och teknik- och
fastighetsforvaltningen.

Byggherren star for faktiskt kostnad samt iordningstéllande av parkleken i samband
med flytt. Detta regleras i kommande avtal.

Plantering av allé

Byggherren lamnar exploateringsbidrag for plantering av ny allé enligt planen.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i maj 2015. Samrad med ldnsstyrelsen avseende behovs-
bedémningen dgde rum i juni 2015. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen
inte kan medfora betydande miljopaverkan pa miljon, hdlsan och hushallning med
mark, vatten och andra resurser. En miljobeddmning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL
erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbe-
skrivningen och att foljande aspekter sarskilt ska behandlas: utreda markférhallan-
dena.

Under rubriken miljékonsekvenser dterfinns konsekvenser for omréadets struktur,
kulturmiljé samt konsekvenser for ménniskors hélsa och sikerhet. Aven de tre
strategierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ér
inriktat pa tillgdnglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna fraimst
handlar om effektiv markanvéndning och konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Planforslaget innebér att del av idag allmént tillgdnglig parkmark ersétts med
kvartersmark. Detta kompenseras med nya ytor parkmark pa yta som idag bestar av
lokalgata. Att ersétta hardgjord yta i form av parkeringsplatser med gronyta (park-
mark) &r positivt utifrén flera miljoaspekter; sa som forbattrad dagvattenhantering
och uppmuntran till minskad bilanvdndning. Omradet (Vaxnis) har i 6vrigt en god
tillgang till friytor for bland annat lek och rekreation.

Trafiken bedoms inte paverkas ndmnvért av de planerade bostiderna. Parkerings-
platser for nya bostdder kan inrymmas inom befintliga parkeringsytor.

De nya bostidderna bedoms inte paverkas av storningar fran omgivande trafik i form
av luftféroreningar och buller.

Sociala konsekvenser

I ndromrédet finns idag fa tillgénglighetsanpassade bostdder. Genom att ka utbudet
av bostadsalternativ i staden kan fler minniskors behov av en god boendemiljo
tillgodoses. Att omradets bebyggs kan innebéra en mdjlighet for kvarboende inom
omrédet, exempelvis vid omflyttning eller férséljning av smahus, vilket ur en social
synvinkel &r positivt for den enskilda ménniskan och hennes mdjlighet till sociala
skyddsnét mm.

Barnperspektiv

Planomradet ligger i direkt anslutning till parkleken Karmen, vilket &r ett populért
lekomréde for barn. Vid genomférande av detaljplanen kommer en mindre del av
parkleken att behova flyttas. Under genomforandetiden kan tillgdngen till parkle-
kens norra delar begrénsas. Exploatoren bekostar hela flytten samt tilldelar extra
kompensationsatgérder i form av nya lekredskap, vilket dr positivt utifrdn barnper-
spektivet.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortitning i Karlstads centrala delar med bostider. I omgiv-
ningen finns mycket god kollektivtrafik och service. Det finns mojlighet att ansluta
till befintliga tekniska system. Detaljplanen innebér en rationell och ekonomiskt
fordelaktig komplettering av centrala Karlstad.



