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DETALJPLAN FOR DEL AV CITADELLSTADEN 3:1,
LAGERPLATSEN

Handlingar
Planen bestér av foljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling inkl. bilagor)
e Genomforandebeskrivning
e Samridsredogérelse (inkl. minnesanteckningar frén samradsmate)

e Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att prova mdojligheten att uppfora 4 flerfamiljshus inom
Légerplatsen i Landskrona. Husen skall ligga fritt och upplevas som hus i park”.
Husen &r ténkta att utformas som s.k. 55+ boende.

Planens lage och avgransning

Planomrédet ligger knappt 1,5 km norr om centrala Landskrona och utgér en del
av fastigheten Citadellstaden 3:1. Lagerplatsen omges av Carl XI: vig,
Artillerigatan, Strandvigen samt Oresundsgatan. Séder om omrédet ligger Granet
som ér ett skogsomrade. I norr ligger naturreservatet Exercisfiltet som ocksa 4r ett
gronomrade. I Oster och vister finns bostadsbebyggelse.

Exercisfiltet

Figl. Planomradet.
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

I Landskrona kommuns géllande 6versiktsplan, dversiktsplan 2000+, ligger
Légerplatsen inom ett omrade dér det anges att ”gréna samband bor stiirkas och
rekreation och fritid bor prioriteras”. Detta strak gar i nordsydlig riktning lings
kusten genom hela kommunen och dess avgransning &r inte exakt. Ligerplatsen
ligger dven inom ett omrade redovisat som omrade bestéende av befintlig
bebyggelse (bostider, verksamheter, centrumfunktioner m.m.)

I Landskrona kommuns samradsforslag till 6versiktsplan 2009-09-09 finns
Léigerplatsen utpekat som ett omrade for planerad bostadsbebyggelse (bostider,
service inkl skolor och forskolor, icke stérande verksamheter och gronomraden for
rekreation och dagvattenhantering).

. -

Fig 2. Planomradet utgor en viktig link i stadens gronstruktur.
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Detaljplan

Gillande detaljplan “Forslag till andring av stadsplanen for kv. Oxeln, Aspen m.m.
inom Landskrona, antagen 28 april 1958 anger att Ligerplatsen liksom Granet
skall anvdndas som park. Det betonas att Granet kommer att utgéra en link mellan
Citadellets gronomrdden och Exercisfaltet. I intilliggande detaljplan “forslag till
dndring av stadsplanen for Exercisfiltet i Landskrona, laga kraft 3 juli 1980”
faststélls dven att Exercisfiltet till stora delar skall utgoras av parkmark.

Restriktioner och rekommendationer

Riksintressen

Planomréddet omfattas av riksintresset for kustzon enligt Miljobalken 4 kap.
Riksintresset ér bl.a. till for att sikra allménhetens tillgdng och tillgéinglighet till
strandomradet. Riksintresset utgér dock inget hinder for utveckling av befintliga
titorter, det lokala néringslivet eller for utforande av anlédggningar som behovs for
totalforsvaret.

Planomrédet ligger till viss del inom riksintresseomrade for kulturmiljovard.
Riksintresset berdr framforallt de centrala delarna av Landskrona och beskrivs pa
foljande satt:

Motivering:

Befastningsstad, som under 16-1700-talet planerades och byggdes ut for att bli
huvudort i Skane. Staden bevarar i planmdonster och bebyggelse, spar fran
medeltidens av kungen anlagda befista stad, 15-1600-talens slottsanliggning med
allt mer forstarkta beféstningar och den omfattande utvidgningen pa utfylld mark
efter 1700-talets mitt samt foréandringar efter att fistningen lagts ner.

Uttryck for riksintresset:

Rester av den ovanligt regelbundna medeltida stadsplanen. Slottet, paborjat 1549,
med successivt utbyggda befastningssystem artiondena kring 1600-talets mitt och
under 1700-talet. Den nya staden som uppfordes pa utfyllnadsmark efter beslut
1749, med inre hamnkanal och en rutnétplan med svagt radierande langgator,
kasernbyggnader och samlad, av 1700-talet priglad stenhusbebyggelse, samt
beféstningsanldggningar pa grundet Gréen. Den tidigare beféstningszonen som
efter nedlédggningen pi ett karaktaristiskt sitt fick ge plats 4t ett bilte av offentliga
byggnader och parker.

Kolonitradgdrdsomradet som visar ett sitt att nyttiggora den statliga marken nér
den inte langre behdvdes for forsvarsindamal. De under 1800-talets senare del
framvuxna stadsomrédena runt den gamla stadskérnan, som tvirt emot gingse
principer fick ett oregelbundet gatunit, uppbyggt kring de gamla infartsviigarna
och en oplanerad bebyggelse utmed dessa. Bebyggelse som speglar det sena 1800-
talet, det tidiga 1900-talets villa- och verksamhetsomraden och den ildre stadens
funktionella och sociala skiktning. I omradet ingar #ven Saxans submarina fira
mellan Gréen och staden, med flera 1600-talsvrak och andra marinekologiska
lamningar pa havsbottnen.
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Riksintressen
Naturvard
Yrkesfiske

Kustzon

Friluftsliv
, flé—{ Kulturmiljovard
————  Sjofart farled
Y || Véstkust Vag
“ 4 banan Jamvag

Planomradet.

Fig 3. Riksintresseomrade

Byggnadsminne

Landskrona Citadell &r byggnadsminne och forvaltas av Statens fastighetsverk.
Verkets uppgift ér att bevara byggnadernas sjil och karaktér, men samtidigt
anpassa dem efter dagens behov och anvindning. Christian I1I av Danmark 14t
bygga citadellet 1549-1559. Det har anvints for militdra andamal och som
fangelse. I dag anvénds Citadellsomradet for olika evenemang, konferenser,
visningar m.m.

Kommunalt naturreservat

Exercisfiltet dr avsatt som naturreservat genom beslut av kommunfullmiktige
2005-10-24. Féltet &r den sista resten av Landskrona norra filad, d.v.s betesmark i
tillhérande staden. Vegetationen utgors av ogddslad dngsvegetation. Delar av
omrédet betas. Omradet ar geologiskt viardefullt genom den markerade strandvall
fran Litorinatiden (en period for ca 7000 ar sedan da havsnivén var hdgre), som
16per i den vistra delen. Namnet Exercisfiltet har omradet fatt eftersom det
utnyttjades som Svningsfilt for de militdra enheter som fanns stationerade i
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Landskrona. Exercisfiltet har ett betydande kulturhistoriskt virde samtidigt som
det dr av mycket stor betydelse som nirrekreationsomrade.

Ndgra gdnger om éret anvinds den sodra delen av Exercisféltet som cirkusplats d&
géstande cirkusar kommer till staden.

Fig. 4. Avgrdnsning av naturreservatet samt redovisning av kéiinda fornlimningar.
Planeringsforutsattningar

Historik

Légerplatsen ligger mitt emellan Exercisfaltet och Granet och Ligerplatsen
utgjorde tidigare en del av Exercisfiltet. I samband med planliggning runt forra
sekelskiftet bildades det kvarter som idag heter Léagerplatsen, namnet anspelar pa
den militdra kopplingen till Exercisfiltet.

Granet

Granet har en brokig historia. Omradet har anvénts som begravningsplats och
avrittningsplats. Den sista avrattningen dgde rum 1872. Parken kom till 1887-
1888 dd gran och tall planterades i omradet. Mellan 1893 och 1927 13g ett
epedimisjukhus inom Granet. Epidemisjukhuset stingdes 1927och i stillet
flyttades sjukhusets BB-avdelning hit. Snart ddrefter flyttade dock BB-avdelningen
till Lasarettet. Byggnaden omvandlades da till vandrarhem, men revs 1973. Granet
har dérefter utvecklats som gronomréade/park. Under 2008 genomfordes en
upprustning av lekplatsen i omradet.
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Exercisfaltet

Redan under 1700-talets mitt fungerade Exercisféltet som militir 6vningsplats men
forst pad 1880-talet tog militdren Gver platsen. Exercisfiltet anviindes sedan som
militért dvningsfilt fram till 1920-talet. Under flygets pionjartid i Sverige
fungerade Exercisfiltet 1911 — 13 som flygfalt for provflygningar med plan frén
Thulins flygplansfabrik. 1929 kom filtets i stadens 4go och det anlades en
golfbana. P4 50-talet anlades en motocrossbana i dess norra del. Direfter har
omradet anvants for friluftsliv och som idrottsplats. Under den tid Exercisfiltet var
militdrt bendmndes hela omréade dven for Lagerplatsen.

Fig. 5. Karta fran 1918. Planomradet dir Fig.6. Karta fran 1951 . Planonnadet ar
markerat med en rod ring. Epidemisjukhuset markerat med en rod ring. Epidemisjukhuset
syns soder om planomradet. har blivit vandrarhem.

Fornldamningar

Planomradet berdrs inte av nagra kénda fasta fornlamningar som ir registrerade i
Riksantikvariedmbetets fornlamningsregister. Inom Exercisfiltet finns dock ett
antal fornlamningar bestdende av bronséldershégar och sten- och bronsélders
boplatser. (RAA- nummer Landskrona 21:1 och Landskrona 21:2, Landskrona
22:1, Landskrona 23:1, Landskrona 24:1, Landskrona 26:1)

Inom Granet finns resterna av en begravningsplats frén medeltid/nyaretid. (RAA-
nummer Landskrona 25:1.). Se figur 4.

Mark, vegetation och vatten

Lagerplatsen utgdrs i dag av en grésyta samt ett antal trid. Det finns en stor poppel
i omradets vistra del. Ovriga trid som 4r ndgot mindre utgors av bjork och lind
m.m. [ kanten av Granet mot Légerplatsen finns ett antal storre tridd bl.a. oxel.
Inom Légerplatsen finns inga spér av den gamla strandvallen kvar.
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Légerplatsen hyser inte ndgon biologiskt intressant natur och r inte heller en yta
som anviénds for rekreation, men den utgér en viktig link mellan Granet och
Exercisfiltet dd den fungerar som spridningskorridor fér djur och vixter.
Lagerplatsen dr dven en ppen yta i staden som ger omradet en luftighet och som
avgrinsar de olika bebyggelseomrédena ifrén varandra. Pa Oresundsgatan fanns
tidigare en sopsorteringsstation. Numera utnyttjas ytan som parkering. De som
parkerar hir dr troligen néarboende samt besokare till strandpromenaden,
Exercisfaltet, Linds hamn m.m.

Fig 7. Befintlig poppel pa Légerplatsen. Fig. 8. Parkerade bilar och befintliga oxlar
invid Granet.
Markagoforhallande

Fastigheten Citadellstaden 3:1 &gs av Landskrona stad. Léagerplatsen utgér en del
av denna fastighet.

Omgivande bebyggelse

Bostadsbebyggelsen runt Léagerplatsen bestar av byggnader frén flera tidsepoker
med helt olika arkitektur. Gemensam némnare dr dock byggnadsmaterialet som &r
tegel eller puts. Hushojderna varierar mellan 1% vaning och 2 Y vaning och
byggnadernas hojd upp till taknock varierar mellan 6 och 12 meter.

I kvarteren Bagaren, Bryggaren och Fiskaren finns exempel p4 hus ritade av Frans
Ekelund, stadsarkitekt i Landskrona 1913-1949. Dessa tre kvarter finns med i
“Bevaringsplan del II Landskrona 1800 och 1900-talets bebyggelsetillvixt” och ér
utpekade som omrdde som utgor sddan vérdefull miljo att sirskild hinsyn ska tas
till dess egenart. Villorna i kvarteret Bagaren och i kvarteret Bryggaren bildar en
utomordentligt fin miljé som star sa gott som ofordndrad sedan byggnadstiden.
Den vil genomfGrda variationen av husens yttre ér typiskt for Ekelunds byggande.
Tradgérdarna forhojer kvarterens kulturhistoriska och miljomissiga kvaliteter.
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Fig 9, 10, 11. Husen i kvarteret Bagaren. Ligg mdrke till de varierade gavelpartierna.
Foto: Orjan Ekstrom

Som kontrast stér 30-tals kvarteret Fiskaren som med sina funkisvillor visar pa den
totala stilbrytning som funktionalismens genombrott innebar. Mellan Strandvigen
och havet finns ndgra storslagna patriciervillor. Norr om dessa ldngs Strandvigen
ligger dldre gathus och moderna radhus.

|

Fig 12, 13. Funkishus i kvarteret Fiskaren samt nyare
radhusbebyggelse lings Strandvigen.

Trafik och kommunikationer

Lagerplatsen ar omgérdad av gatorna Strandvégen, Carl XI:s vig, Oresundsgatan
samt Artillerigatan. Gatorna med mest trafik i direkt angrinsning till planomradet
ar Carl XI:s vig med ca 3300 fordon/dygn och Artillerigatan med ca 2200
fordon/dygn.

Den del av Oresundsgatan som passerar Légerplatsen har i dagsldget ingen
funktion for det 6vergripande biltrafiknétet utan anvinds endast som angoringsgata
till befintliga parkeringsplatser. Oresundsgatan utgdr diremot ett viktigt strak for
géende och cyklister som ror sig frén bostadskvarteren i dster via Sjogéngen till
strandpromenaden. Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen genomfor just nu ett
projekt for ”Vister” — det vill siga for omrédet avgrinsat av Artillerigatan, Norra
Infartsgatan och Carl XI: vig. Syftet med projektet &r att rusta upp gatu- och park-
miljén inom stadsdelen. Oresundsgatans funktion som strak mot havet har da

9
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uppmirksammats och meningen &r att detta strik skall forstirkas och & en
sammanhdllen gestaltning genom hela stadsdelen.

Géng- och cykelvdg i nord-sydlig riktning finns i planomradets vistra del.

Busshéllplats for stadsbusstrafiken finns p& Strandvégen. Busslinje 1 trafikerar
denna strdcka och gér till centrum via Borstahusen.

Fig 14. Planerad koppling via Oresundsgatan ficin stadsdelen Viister mot havet och
strandpromenaden. Planomradet dr markerat med en réd ring.

Halsa och sakerhet

Buller

For végtrafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur géller riktvirden antagna av riks-
dagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

Ekvivalentnivén &r genomsnittet av bullernivan under ett dygn, maximalniva ir
den hdgsta niva som intraffar under en kort tidsperiod, exempelvis nir ett tungt
fordon passerar.

Gallande riktvarden for vagbuller for bostader

Inomhus 30 dbA ekvivalent niva 45 dBA maximal niva (nattetid)
Utombhus vid fasad 55 dBA ekvivalent niva -

Utomhus pa uteplats - 70 dBA maximal niva
Luftfororeningar

Miljékvalitetsnormer for utomhusluft enligt Miljébalken 5 kap géller for kvive-
dioxid, partiklar (PM10), svaveldioxid, kolmonoxid och bly (bensen och ozon ar
2010). Métningar gors i centrala Landskrona. Négra métningar av luftkvalitén har i

10
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ndromréadet har inte genomforts. Halterna av fororeningar antas inte verskrida
géllande riktvarden.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en versiktlig
radonriskkartering for Landskrona kommun utford av J& W Bygg och anliggning
AB, 1993. I denna rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomrade att
byggnader utfors radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett
konstruktionssitt som inte har uppenbara otdtheter mot mark, titning vid ror-
genomforingar i husets bottenplatta, samt atgérder som forhindrar att sprickor upp-
star 1 golv och kéllarytterviggar pga. séttningar eller andra rorelser.

Geotekniska forhallanden och markféroreningar

Négon geoteknisk utredning for planomrédet finns €j. Inga kiinda mark-
féroreningar finns inom planomrédet.

Teknisk forsorjning

Ledningsnét for vatten- och avlopp, eldistribution och fjarrvéirme finns inom och
intill Lagerplatsen. Nya byggnader bor placeras 3 meter ifrén ledningarna.

P\ ==
‘?’9& 3 / J

- 5 &

,Lf\% X 2

Y 1 126 7
b A\ I — 7"’_;/'7'“5"'

Fig 15. Ledningar inom och i nirheten av Ligerplatsen
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Gronytor och rekreation

[ nérheten av planomradet finns strandpromenaden, smébéatshamn (Lindshamn),
gronomradena pé Citadellet, Granet och Exercisfiltet.

Service

Skola och forskola finns i ndromréadet. Ett visst utbud av butiker etc. samt en
restaurang finns ldngs Artillerigatan. Ovrig service finns i centrala Landskrona.

Fig 16. Rekreationsomraden kring Liigerplatsen.

Analys av tidigare stallningstagande och
planeringsforutsattningar

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen har ett politiskt uppdrag att finna
attraktiva bostadsmiljoer inom Landskrona stad. Légerplatsen har ett havsnira och
relativt centralt 14ge i staden, vilket gor omradet till en attraktiv plats att bo pa. I
ndromradet finns stora kvalitéer sa som strandpromenad, hamn och gréonomraden.

Légerplatsen utgor en del av ett gront strak som gar i nordsydlig riktning genom
staden och som kopplar ihop Exercisfiltet med Granet. I gillande 6versiktsplan
finns ett strak i nord sydlig riktning som anger att grona samband bor stérkas och
fritid och rekreation prioriteras langs kommunens kust. Ligerplatsen ligger dven
inom ett omrdde redovisat som “omrade bestdende av befintlig bebyggelse”. En ny

12
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oversiktsplan dr under utarbetande och i samradsforslaget foreslas Ligerplatsen att
bebyggas. Det kan konstateras att pa Lagerplatsen finns tva parametrar att ta
hénsyn till - viljan att bygga och viljan att virna befintligt gront strdk. Hansyn
mdste tas till bada néir ny bebyggelse planeras pa Ligerplatsen.

Det dr dérfor av storsta vikt att en gron lénk far finnas kvar samtidigt som delar av
ytan exploateras. Légerplatsen ar i dag inte speciellt vilutnyttjad som omrade for
rekreation. Parkytan dr inte heller artrik. Genom att koncentrera och foradla det
grona till en gron zon i en del av omradet kan denna nya yta utvecklas och f& en
hogre kvalité dn vad hela ytan har i dag. Denna del av Landskrona har en god
tillgdng till gronytor och Légerplatsen ér inte avgorande for ménniskors mojlighet
till rekreation i ndromradet. I denna del av staden kan det diremot vara befogat att
fortdta stadsstrukturen dé hér finns manga kvaliteter som de boende kan ta del av.
Det kan ocksa vara motiverat med en ndgot hgre exploateringsgrad #n i
omgivande kvarter eftersom Lagerplatsen har ett sd exklusivt lige. Genom att
bygga pd platsen linkas bebyggelsen pé Strandvigen ihop med bebyggelsen pa
Vister. Pa sa vis knyts tva stadsdelar ihop och urbaniteten stirks. Granet och
Exercisfiltet har som gréonomraden helt olika karaktér — Granet 4r skogslikt och
ganska vildvuxet medan Exercisfiltet utgors av ett Sppet @ngslandskap dér den
hogre vegetationen ar sparsam. Lagerplatsen ligger mitt emellan och den nya
bebyggelsen kommer att avgrinsa och i viss man fortydliga dessa bada parkrum
samt utgora en vergang mellan skogen och det 6ppna dngslandskapet. Att
Légerplatsen bebyggs kan ocksé ge en 6kad trygghetskénsla for dem som rér sig i
omrédet under dygnets morka timmar. Samtidigt medfor byggandet att den grona
link som finns i dag minskas till ytan och att den luftighet som finns i
stadsstrukturen forsvinner. Platsens funktion som spridningskorridor for vixt- och
djurliv fordndras ocksd. Historiskt sett har Lagerplatsen varit en yta som utgjort en
lank mellan staden och dess tidigare utmark samt direfter dess militéira
ovningsomréde. Platsens historik kommer inte att kunna utlésas lika tydligt nir
omradet bebyggs.

Att bygga pa Lagerplatsen innebér en fortitning i ett lige dér infrastruktur i form
av gator, kollektivtrafik, ledningar m.m. finns och genom att bygga hér undviker
man att ta i ansprdk jungfrulig mark utanfor staden. I ndromradet t.ex. lings
Strandvdgen och pd Vister finns relativt mycket villabebyggelse. Genom att bygga
ldgenheter for en édldre kundgrupp i den stadsdel dir de bor kan en 6kad
omflyttning frimjas. Aldre personer kan ldmna sitt villaboende i nirheten av
Légerplatsen och en yngre generation kan flytta in och pa s4 sitt skapas flyttkedjor
som kan gagna stadens utveckling.

Utbyggnaden pa Ligerplatsen bor séledes utgdra en sammanvigning av de tva
parametrarna - 6nskemélet om att bygga och viljan att vérna stadens grona
struktur. I detaljplanen samt i framtida mark- och byggprojektering bor darfor
kvalitetskrav stéllas pa hur den grona zonen inom kvarteret utformas samtidigt som
urbaniteten i omradet stérks.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget omfattar bade allménplatsmark och kvartersmark. Den allménna
platsmarken utgérs av gatumark och parkmark och kvartersmarken skall anvindas
for bostadsandamal.

Planforslaget omfattar:
e Byggande av 4 stadsvillor i form av hus i park, 31 ligenheter.

e Upprustning och omgestaltning av omgivande gator och parkmark.

Fig 17. Fagelperspektiv fran sydvist over foreslagen bebyggelse. Illustration: Tema arkitekter

Bebyggelse

Planbestammelser fér bebyggelsen

Inom kvarteret ges mdjlighet att uppfora byggnadskroppar lings Carl den XI: vig,
Artillerigatan och Oresundgatan. Byggnaderna far vara i tre vaningar med en
indragen fjirde véning. Den fjarde vaningen far omfatta 75 % av byggnadsarean.
Den totala hdjden for byggnaderna sitts till 14 meter. 30% av fastighetens totala
area far bebyggas varav maximalt 25% fér utgéra huvudbyggnader. For att
forebygga problem med intrdngande vatten foreskrivs i detaljplanen att killare som
uppfors under en plushdjd + 3.0 skall utforas vattentit. Befintlig markyta inom
kvarteret ligger 6ver plushéjden +3,0.
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Omgivande befintlig bebyggelse ar kulturhistorisk intressant och uppvisar mycket
hog arkitektonisk kvalitet. Den nya bebyggelsen kommer dessutom att vara vil
exponerad i stadslandskapet och darfor maste extra hoga krav stillas pa
gestaltningen av de nya byggnaderna. Ny bebyggelse inom kvarteret kan med
fordel representera vér tids arkitektur, men skall samspela med den ildre vad giller
material, farg, form och volym. En planbestimmelse om att byggnaderna i
huvudsak skall utformas med tegel eller puts infors déarfor.

I kvarterets mitt ges en byggritt for uthus, garage och gemensambhetslokal i en
vaning. Lings kvarteret ytterkanter ldggs en zon med prickad mark med en bredd
pé 2 meter for att byggnaderna inte skall placeras alldeles intill trottoarerna.

lllustrationsplan

Bebyggelsen kan med dessa planbestimmelser utformas som visas i
illustrationsplanen med 4 byggnadskroppar med olika storlek samt ett miljhus.
Med denna utformning kommer 31 ldgenheter att rymmas inom kvarteret.
Lagenheterna kommer att vara i varierande storlek frdn 1 rum och kok till 4 rum
och kok.

+KALLARE

Fig 18. Illustrationsplanen visar planerad bebyggelse och utformning av omgivande miljo.
Hllustration: Tema arkitekter.
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Det dr tdnkt att tre av husen skall védnda sina entréer mot Carl XI:s vig och
Artillerigatan. Det fjidrde huset har entré fran gérden. Alla ldgenheter har uteplatser
eller balkonger at soder eller vaster. Byggnaderna utmed Carl XI: vig foreslas ha
kéllarvéning. I de hus som fér killare kommer gemensamhetslokaler att inrymmas.
Aven forrad och teknikutrymme kommer att finnas hér.

Husen inramar en samlande gronyta i mitten som Oppnar sig mot vister. Har
planeras for grisytor, sittméjligheter, odlingslotter och t.ex. bouleplaner for de
boende. Ett miljéhus for sopsortering skall ocksa finnas pé gérden.

Husen foreslas fa ett nutida formsprak med stensockel och fasader i puts och/eller
tegel. Parkeringen placeras i tomtens sydvistra del och utmed Oresundsgatan.

Gronstruktur

Da den grona kopplingen mellan Granet och Exercisféltet ir viktig att bevara
foreslds Strandvigen fa en ny utformning forbi Lagerplatsen. Korytan, som i dag
dr onodigt bred, smalnas av och pa den Ostra sidan anldggs parkeringsplatser med
trdd 1 mellan. Traden kan i viss man utgora en gron link mellan Granet och
Exercisfiltet for vixt- och djurliv. En liten yta i Légerplatsens nordvistra del av-
sétts som parkmark for att det grona straket skall breddas och 6ppna upp sig mot
Exercisfaltet.

For att ytterligare stirka det grona sambandet kommer bostadskvarterets vistra del
ocksd att utgora en del av det grona straket genom att 1dga vallar bevuxna med
dngs- och strandvegetation sdsom vass, grés av olika slag och strandtrift anliggs.
Dessa kommer att fungera som avskérmare mot hus och parkering. Vallarna p3-
minner ocksd forbipasserande och boende om nérheten till havet. Planteringarna
anldggs bade pd kvartersmark och pé den lilla parkytan i nordvist. Vid detalj-
projekteringen av det grona straket skall en hog kvalitet efterstrivas. Stor hiinsyn
méste ocksa tas till skétseln s att kvalitéerna kan bibehéllas 6ver tid. Vid projek-
tering av vallar och vixtlighet skall dven trygghetsaspekten vigas in, s att goda
siktforhallande framjas.

EXERCISFALTET
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Fig 19. Grona samband kring Légerplatsen. Illustration: Tema arkitekter
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Fig 20. Exempel pa grona mjukt formade vallar. Fig 21. Exempel pa strand- och dngsvegetation.
Foto: Tema arkitekter Foto: Tema arkitekter

Befintlig poppel inom kvarteret skall bevaras om tradets kvalitet tillater detta.
Detta bor undersokas i samband med att marken i kvarteret detaljprojekteras.

Ambitionen ir att tomten skall vara gronskande och ha tydliga kopplingar till
omgivande gronomrdden. En planbestimmelse som reglerar att plantering som
sammanbinder Granet och Exercisfiltet skall finnas har dérfor lagts i den vistra
delen av tomtmarken.

Oresundsgatan som fortsitter i en gang- och cykelvig ner till Oresund och
smédbatshamnen kommer ocksa att fa ett gront inslag da parkeringar med
trddplantering i mellan anordnas.

Trafik

Biltrafik

Infarten till kvarteret sker fran Oresundsgatan. Utfartsforbud lédggs mot Carl XI:s
vig, Artillerigatan och Strandvagen samt i viss man p& Oresundsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig géng- och cykelvig som passerar den vistra delen av planomradet
forflyttas nagot at vister for att ge mer utrymme inom kvarteret.

Léngs planomradets norra, dstra och sodra sidor i anslutning till angrdnsande gator
anliggs trottoarer. Gangytan utmed Oresundsgatan kommer att ligga pa
kvartersmark och i detaljplanen finns en bestimmelse som anger att gangvig skall
finnas. En géngbana anléggs ocksé pé andra sidan utmed Granet och denna ligger
pé allménplats mark. Cykeltrafikanter hidnvisas till kérytan och delar dirmed
utrymmet med bilarna.

Utformning av gator

Oresundsgatan foreslés utformas som dubbelriktad gata med blandtrafik. Gatan far
en korbana pa 7 meter. Utmed Oresundsgatan 1dggs 18 parkeringsplatser som skall
utnyttjas av de boende i kvarteret. P4 jamna avstdnd mellan parkeringarna
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planteras trdd. Det dr viktigt att gatan upplevs som ett offentligt och trivsamt strak
eftersom den utgor en lank i straket fran stadsdelen Vister ned till havet.

Oresundsgatan fir i planforslaget en nagot forindrad strackning for att battre mota
Sjogangen som leder ned till Strandpromenaden. Gatan vrids sdledes mot
Sjogangen. Detta innebdr att sjdlva Lagerplatsen blir ndgot storre 4n i dagsliget.
Det innebér dven att 2 av de befintliga oxlarna i Granets norra del maste tas ned.

fastighetsgrans

NI, ittty [N 555585, 5550
]

2000 2000

%000

Fig 22. Gatusektion Oresundsgatan.

I h6jd med planomradet smalnas Strandviagen av till 6,5 meter. Utmed gatan
anldggs pa den Ostra sidan ldngsgdende parkering med trddplanering samt utmed n
2 meter bred gangyta och en 3 meter bred cykelbana. P4 den vistra sidan behalls
den befintliga gangbanan.
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Fig 23. Gatusektion Strandvigen

18



Planbeskrivning utstallningshandling

Detaljplan for del av Citadellstaden 3:1,

Légerplatsen, Landskrona stad UPPRATTAD 2009-04-27, rev 2010-06-08

Raddningsfordon

Réddningsviagar for rdddningstjanstens fordon kan komma att behdvas inom
kvarteret. Hur och var dessa vigar skall placeras dr beroende av husens slutgiltiga
placering, om ldgenheterna ar genomgéende eller €j, placering av fonster m.m.
Behovet av rdddningsvégar skall beaktas vid mark- och byggprojekteringen.

Parkering

Den parkering som behovs for de boende skall inrymmas inom fastigheten.
Planbestimmelser som reglerar parkeringsplatsernas placering finns. En
parkeringsplats/lagenhet skall finnas. Det bedoms enligt Landskrona stads
parkeringsnorm behovas 0,2 besoksparkeringar per ldgenhet. Besoksparkeringen
avses l6sas pa gatumark genom att en del av Strandvigen smalnas av och
iordningsstélls for kantstensparkering. Bilparkeringen for kvarteret placeras dels
utmed Oresundsgatan och dels inne i kvarteret. Lings Oresundsgatan ryms 18
platser och inom kvarteret ryms 13. Parkeringsytorna regleras i detaljplanen. Inom
kvarteret ger planen méjlighet att uppfora carportar eller garage, medan
parkeringsytan utmed Oresundsgatan inte fir bebyggas. Parkeringen inom
kvarteret skall inramas av gronska i form av gabioner (moderna stenmurar med
vixtlighet) och héckar for att ansluta till det grona stréket i véster. Cykelparkering
planeras ocksa inom tomten och 2 platser per ligenhet bedoms behdvas.

Oresundsgatan anvinds i dagsliget som parkeringsplats framst under sommartid.
Langs Citadellvigen och Strandvégen &r det i dagsldget mojligt att parkera. D4
denna mdjlighet inte utnyttjas sé frekvent i nuldget bedoms dessa gator kunna 18sa
parkeringsbehovet for besokare till Granet, Strandpromenaden och Lindshamn.

Fig 24. Exempel pa parkeringsplats med gront
inslag. Foto: Tema arkitekter

Tillganglighet

Da Lagerplatsen planeras rymma ldgenheter for 55+-boende bér tillgingligheten
till omradet for personer med funktionshinder beaktas extra noga. Landskrona stad
utarbetade &r 2005 en tillgénglighetsplan. I denna analyserades olika strik i staden.
Carl den XI: vdg utmed Lagerplatsen &r klassificerat som ett viktigt strak att
forbittra ndr det giller tillgéngligheten — se fig. 25. Bland de atgirder som ndmns
for omrédet dr att rusta upp eller byta beldggning pa trottoarer, skapa bittre linkar
till busshéllplatser och forbattra for synsvaga genom att tillfora taktil markering,
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pollare etc. Nérbeldgna busshéllplatser saknar i dagsldget viderskydd och
sittmdjligheter. Det &r Skanetrafiken som avgér om en busshillplats skall fa
véderskydd och detta dr beroende av hur manga resande som anvinder héllplatsen.
I samband med att tillgdnglighetsplanen genomfors bér frigan diskuteras vidare
med Skanetrafiken.

Nordvéstra Landskrona

Landskrona Nordvést

Hinder
FORETEELSE
Lutning
Trappor
GC-korsning
Haliplats
Information
Hinder
Vilplals
Lénkar

CtrooEed <

Strak
PRIORITET
= Mycket viktigt
e \fikligl
Mindre viktigt

Fig 25. Utdrag ur tillgdanglighetsplanen.

Forslag till ny fastighetsindelning

En ny fastighet avstyckas fran Citadellstaden 3:1 i enlighet med grinsen for
bostadsindamal p4 plankartan. Fastigheten blir ca 4400 m? stor.

Arkeologi

Patriffas fast fornlamning under byggskedet skall anldggningsarbeten avbrytas och
Lénsstyrelsen kontaktas enligt kulturminneslagen 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen m.m.

Geotekniska forhallanden

Byggherren ansvarar for att en geoteknisk utredning tas fram infér bygg- och
markprojekteringen. Radonunders6kning skall goras infor byggskedet.

20



Planbeskrivning utstéllningshandling

Detaljplan for del av Citadellstaden 3:1,

Ligerplatsen, Landskrona stad UPPRATTAD 2009-04-27, rev 2010-06-08

Teknisk forsorjning

Vatten-, el-, tele- och fjarrvirmeledningar finns framdraget till fastigheten. Ny
bostadsbebyggelse kan kopplas till det befintliga ledningsniitet. Sopor sorteras i ett
miljohus pa garden och tas sedan om hand av renh&llningsbolaget.

I kvarterets vistra samt sddra del finns VA-ledningar. Dessa kommer i och med
planforslaget att ligga pa kvartersmark och detta regleras genom att marken
ovanfor ledningarna prickas, vilket innebér att inget far byggas hér, samt att en
planbestimmelse om att omréadet skall vara tillgingligt for allménna
undergjordiska ledningar infors. Ledningsratten kommer &ven att regleras genom
servitut. Befintlig fjarrvirmeledning ligger inom parkmarken i planomradets
nordvéstra del. En befintlig spillvattenledning som skér kvarterets nordvistra hérn
kommer att flyttas.

Administrativa fragor

GenomfGrandetiden for detaljplanen ar 5 ar frén det datum planen vunnit laga
kraft.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget 4r forenlig med Miljobalkens krav om hushallning med naturresurser
i kapitel 3, 4 och 5.

MILJOBEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH
BYGGLAGEN

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestimmelser om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11-18 och
22 §§ miljobalken tillimpas, om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. En behovsbedémning ska goras enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningen, bilaga 4.

Genomforandet av denna detaljplan bedoms inte ha sddan miljopaverkan som
avses i 5 kap 18 § PBL respektive 6 kap 11 § miljobalken eftersom planen inte
medfor ndgon betydande paverkan pa t.ex. trafiksystemet, kulturmiljén eller hilsa
och sékerhet.

KONSEKVENSER

Riksintresse och andra restriktioner

Planomrédet omfattas av riksintresset for kustzonen enligt Miljébalken kap 4. D4
utbyggnaden ligger inom befintlig bebyggelse och inte paverkar allminhetens
mdjlighet att réra sig i kustzonen bedéms planforslaget inte ha nigon negativ
effekt pa detta. Mojligheten for boende i ndromradet att ta sig till kusten finns kvar
och kan stirkas d4 straket fran stadsdelen Vister far en tydligare utformning.

Riksintresset for kulturmiljovérd omfattar bl.a. Citadellet som dven &r
byggnadsminne och gronomradena kring detta, 1700-talsstaden och Gréen.
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Lagerplatsen grénsar till riksintresseomradets norra del och dr i dagsliget inte
synlig frdn dess kdrnomréden da trdden inom Granet finns emellan. D4 den nya
bebyggelsen kommer att fa en totalhdjd pé 14 meter (4 vaningar) bedéms ingen
visuell stérning uppsta.

Oresundsgatans dndrade riktning innebér en fordndring inom omrédet for
riksintresse for kulturmiljovard. Gatan forskjuts ca 4 meter &t sdder i gatans vistra
del. Detta innebar en marginell fordndring inom riksintresseomradet.

Kvarteren Bagaren och Fiskaren ingér ocksa i omradet for riksintresse for
kulturmiljévard. Det ar déarfor viktigt att den nya bebyggelsen samspelar med den
dldre. Bebyggelse med nutida arkitektur bor kunna infogas pé platsen s linge
denna harmoniserar med befintlig kulturhistoriskt intressant bebyggelse. En
planbestimmelse som reglerar att bebyggelsen skall utformas med tegel eller puts
som huvudsakligt fasadmaterial har darfor inforts.

Historiskt sett har Lagerplatsen varit en yta som utgjort en link mellan staden och
dess tidigare utmark samt dérefter dess militdra 6vningsomrade. Platsens historik
kommer inte att kunna utldsas lika tydligt nar omrédet bebyggs.

Omgivande bebyggelse

Funkisvillorna i kvarteret Fiskaren Gster om Lagerplatsen far forindrad utsikt och
solférhallanden jaimfort med dagsldget. De nya husen pa Ligerplatsen far en total
hojd pa 14 meter vilket dr dubbelt sa hogt som funkishusen, men ungefir lika hogt
som 20-tals villorna i kvarteret Bagaren och patriciervillorna ldngs Strandviigen.
Perspektiv som visar solférhdllanden for Lagerplatsen och omgivande bebyggelse
under olika &rstider har tagits fram — se bilagor.

Trafik

Planen medfor ingen betydande trafikdkning pa omgivande gator och ger dirmed
inte upphov till 6kat trafikbuller eller luftfororeningar. Utfart fran den nya
fastigheten tillkommer mot Oresundsgatan.

Halsa och sakerhet
Planen innebér inga forsdmringar for ménniskors hélsa och sikerhet i omradet.

Radonundersokning skall utforas. Planbestimmelse reglerar att de nya
byggnaderna skall uppforas radonskyddade.

Véagtrafikbuller
Berdkningen av buller utmed nérliggande gator ger f6ljande resultat:

Alla berakningar bestér av ett utomhusvérde samt ett inomhusvirde. Punkterna 1, 2
och 5 ér placerade i direkt anslutning till planerad bebyggelse. Punkterna 3 och 4
ar placerade fritt inom omradet. De framrdknade vérdena anger bade det
ekvivalenta samt det maximala bullervérdet. Berdkningar dr genomforda for
dagens trafikméngder samt for framréknade trafikméngder for ar 2025.
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Inomhus 30 dbA ekvivalent niva 45 dBA maximal nivé (nattetid)
Utomhus vid fasad 55 dBA ekvivalent nivd |-
Utomhus pa uteplats |- 70 dBA maximal niva

Fig 26. Oversikt av punkter diir bullerberdkningar har genomforts
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Mottagar- |Inne ¢y Inne Ute oxy Ute max
hojd (RA=40) (RA=40)
Idag [2m 18 44 59 83
Punkt 1 S5m 17 42 58 82
2025 2m 19 44 60 85
Sm 18 42 59 83
Idag 2m 17 43 58 84
Punkt 2 5m 17 42 58 83
2025 2m 18 43 59 84
S5m 17 42 58 83
Punkt3 |Idag |2m 0 27 41 68
2025 2m 1 27 42 68
Punkt 4 [Idag [2m 8 32 49 73
2025 2m 9 32 50 73
Idag 2m 14 37 55 78
Punkt 5 5m 14 37 55 78
2025 |2m 15 37 56 78
5m 15 37 56 78

Fig 27. Bullerviirden for punkterna 1-4. Gramarkerade virde overstiger géillande riktvirden vid
nybyggnation.

Bullerberikningarna som genomforts visar att utomhus dverstigs de ekvivalenta
bullervirdena i punkterna 1, 2 och 5 och de maximala bullervirdena i punkterna 1,
2,4 och 5. De maximala virden som Gverstigs uppstdr p& grund av att det passerar
tunga fordon utmed gatorna. Dessa bullervérden blir lika héga vare sig det passerar
ett eller flera tunga fordon. Carl XI: vig och Artillerigatan trafikeras idag med ca
3,3 respektive 7,5 % tunga fordon per dygn. Under natten (22:00-06:00) passerar
bara ndgot enstaka tungt fordon vilket medfor att de maximala bullernivierna
under denna period endast Gverstigs da.

Som berékningarna visar klarar alla inomhusvérdena géllande riktlinjer med
fonster RA, tr-virde = 40. I punkterna 3 och 4, som ér placerade inne i omradet,
klarar bullervardena néstan alla riktvirdena.

Riktvéirdena som Gverstigs dr utomhusviérde och beror pé att bebyggelsen ar
placerad néira de angréinsande gatorna. Inne i kvarteret dr utomhusvirdena laga och
de maximala vérdena 6verskrids endast i punkt 4. Den ekvivalenta ljudnivén i
punkt tre &r under 45 dBA vilket medfor att kvarterets bullermiljé kan bedémas
som god.

Nattetid 6verskrids €j bullervdrdena i ndgon stérre omfattning men det 4r 4nd3 att
rekommendera att sovrum inte placeras utmed Carl XI:s vég eller Artillerigatan
och att uteplatser / balkonger placeras in mot gérden.

Geoteknik
En geoteknisk utredning skall utforas infor bygg- och markprojekteringen.
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Teknisk forsorjning

Befintligt nét for vatten- och avlopp, dagvatten, fjérrvirme och tele har tillricklig
kapacitet for utbyggnaden.

Klimatférandringar
Omrédet ligger 6ver + 3 meter. Kéllare skall utforas vattentit.

Gronytor och rekreation

Lagerplatsen utgor i dag en gron ldnk mellan Granet och Exercisfiltet och denna
kommer att brytas bade visuellt och fysiskt ndr omradet tas i ansprak for
bebyggelse. For att uppviga detta planteras triad langs Strandvigen och
planteringar gors inne i kvarteret. Férhoppningen é&r att detta skall fungera som
spridningskorridor for vixt- och djurliv. En planbestimmelse som reglerar att
planteringar skall finnas i bostadskvarterets véstra del finns i detaljplanen. Dock
kommer kommunen i framtiden ej kunna styra 6ver hur dessa planteringar ser ut
eller hur de skots dd detta kommer att bli upp till bostadsréttsforeningen.

Omgivande gronytor eller allménhetens méjlighet till rekreation paverkas inte
negativt av planen. Tva uppvuxna oxlar inom Granet méaste dock tas ned nir
Oresundsgatans striickning forandras. Dessa trid kompenseras genom att bade
Strandvigen och Oresundsgatan fir nya tradplanteringar.

Fornlamningar

Planen bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pé kinda fornlimningar norr och
soder om planomradet.

Miljomal

Detaljplaneomradet 4r en redan ianspraktagen miljé och fortétningar som inte stor
befintlig bebyggelsestruktur 4r darfor positiv. En fortdtning innebir att befintlig
infrastruktur (gator, VA, kollektivtrafik m.m.) kan utnyttjas. Planen innebir en
mattlig trafikokning pa omgivande gatunit. Planforslaget beddms utifran dessa
aspekter vara forenligt med riksdagens 16 miljomal.

Med tanke pa klimatforandringarna kan Landskrona i ett ldngre perspektiv dock
drabbas av stigande havsniva vilket i sa fall kan komma att paverka planomradet.
Planomradet ligger dock mer 4n tre meter 6ver havet.

Sociala fragor

Befolkning

Detaljplanen ger méjlighet att uppfora ca 30 lagenheter inom omradet. D3
projektet vander sig till personer 6ver 55 ar kommer det troligen att bo 1- 2
personer i varje ldgenhet. Detta innebér en befolkningskning pa 30- 60 personer.
Att projektet vander sig till dldre mélgrupp kan innebéra att en flyttkedja kan starta
da de som flyttar till Lagerplatsen gor sig av med en bostad pa en annan plats i
staden.
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Barnperspektivet

De boende inom Légerplatsen kommer att ha nérhet till omgivande
rekreationsomraden. Inom Granet finns lekplats och i ndromradet finns skolor och
forskolor. Vid iordningstillande av Oresundsgatan forbittras och fortydligas
stréket mot havet fran stadsdelen Vister vilket underlittar for stadens invanare att
na strandpromenaden, vilket ocksa &r positivt for barn.

Sakerhet och trygghet

D4 Lagerplatsen bebyggs kan omradet upplevas som mer trygg under dygnets
morka timmar n i dagsldget. Insynen in i Granet okar da en del ldgenheter har
fonster mot parken.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmalan.

Nollalternativ

Konsekvenserna av ett nollalternativ, d.v.s. att planen inte genomfors innebér att
ingen ny byggritt tillskapas. Lagerplatsen kommer att fortsétta att vara en gronyta
som kan utvecklas med nya planteringar etc.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har Cecilia Bergstrom planchef, Lisa Lindekranz planarkitekt, Annika
Cronsioe stadsarkitekt, Emilia Lofgren trafikplanerare, Curt Jansson
landskapsarkitekt, Orjan Ekstrom stadsantikvarie, Olle Johannesson NSVA,
Anders Folkar mark- och exploateringschef samt Per Fredrik von Platen
stadsarkitekt medverkat. Fran Tema arkitekter har Kjell Sandquist arkitekt
SAR/MSA och Elin Abrahamsson landskapsarkitekt MSA m.fl. medverkat.
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