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Granskningsutlatande

Detaljplan fér Andring av huvudman-
naskap for delar av Stallarholmen,
Stallarholmen, Strangnas kommun

Caroline Skilje
Planarkitekt

Samhaillsbyggnadskontoret beslutade att sinda ut detaljplan for granskning
enligt standardforfarande. Granskningstiden var mellan 2025-01-27 och 2025-
02-17.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Stallarholmen och pa
Kontaktcenter i Strangnis kommunhus samt pa Strangnias kommuns hemsida.
Annons med information om granskningen infordes i Strangnas tidning 2025-01-
27. Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrattelse sindes ut enligt
sandlista (till statliga myndigheter, kinda sakédgare, kind organisation m.fl. enligt
PBL 5 kap 25 § och andra som har ett vasentligt intresse av forslaget).

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:
Sakagare 1; Synpunkt kring val av anvindningsbestimmelse intill sakdgarens
fastighet samt yrkan pa framtida stérningar kring hemfridszonen.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

Lansstyrelsen 2025-02-12 Nej -
Lantmadteriet 2025-03-13 Nej -
Trafikverket 2025-02-11 Nej -
Statens fastighetsverk 2025-02-12 Nej -

Kanda sakagare, kand
organisation av hyresgaster
och andra med vasentligt
intresse av forslaget

Sundby strand

samfallighetsférening 2025702710 Ja Ja
Sakagare 1 2025-02-17 Ja Nej
Ovriga myndigheter, féretag,
sammanslutningar och
enskilda
Projektenheten, Strangnas .

2025-01-27 Nej -
kommun
SEVAB (Vatten och avlopp) 2025-02-17 Nej -
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STATLIGA MYNDIGHETER OCH KOMMUNER

Lansstyrelsen

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att
nagon av overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 7433-2024,
daterat den 25 oktober 2024.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att andra huvudmannaskapet fran enskilt till
kommunalt for centrala vagar, gang- och cykelvagar samt gronomréaden i
Stallarholmens titort. Detaljplanen syftar ocksa till att klargora befintlig
anvandning av platser som tidigare planlagts som vigomraden och gronomraden.
Syftet med detaljplanen ar dven att skydda en forradsbyggnad som en gang var en
del av Valla tegelbruk och som idag inte har ndgon byggritt.

Detaljplanens Overensstiimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplaneforslaget
overensstaimmer med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tilldgga i frdga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedomer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhéllanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta.
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Lantmateriet

Detaljplan fér Andring av huvuadmannaskap for delar av
Stallarholmen

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-01-22) har foljande
noterats:

Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta.

Trafikverket

Granskning giillande detaljplan fér Andring av huvudmannaskap for
delar av Stallarholmen, Stringnias kommun

Trafikverket har inget att invinda mot att detaljplanen antas.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta.

Statens fastighetsverk

Granskningsyttrande over forslag till detaljplan éindring av
huvudmannaskap for delar av Stallarholmen, Strangnis kommun

Inledning

Statens fastighetsverk (SFV) har mottagit inbjudan till granskning om forslag till
rubricerad detaljplan. Framtagandet av detaljplanen sker med
standardforfarande. SFV yttrar sig som sakdgare med grannfastighet till
planomradet. SFV har tagit del av allmint tillgangligt material pA kommunens
webbplats.

Syftet med planen ar att andra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt for
centrala viagar, gang- och cykelvigar samt gronomraden i Stallarholmens tétort.
Syftet med detaljplanen ar dven att skydda en forradsbyggnad som en gang var en
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del av Valla tegelbruk och som idag inte har ndgon byggritt.
SFV lamnade samradsyttrande, daterad 2024-10-15 med dnr. 3909/24, utan
nagon erinran.

SFV:s uppdrag och fastigheter

SFV ar en myndighet som forvaltar vissa delar av statens fasta egendom. SFV:s
uppdrag beskrivs i myndighetens instruktion och arligt regleringsbrev. De
fastigheter SFV ska forvalta ar de som staten langsiktigt behover for speciella
andamal, fastigheter som ar av stort kulturhistoriskt varde for vilka staten har ett
sarskilt ansvar, fastigheter som under &rhundraden har tillhort kronan eller har
donerats till staten.

SFV forvaltar cirka 4000 byggnader for olika anviandningar och en sjundedel av
Sveriges

markyta. SFV har ett langsiktigt forvaltningsperspektiv och manga av SFV:s
objekt ar statliga byggnadsminnen (SBM) med Riksantikvarieimbetet som
tillsynsmyndighet.

I anslutning till planomrédet forvaltar SFV fastigheten Brunnsberg 1:27.

SFV kvarstar i sin tidigare bedomning att SFV:s fastighet ar inte direkt berérd och
paverkas inte negativt av foreslagen dndring av huvudmannaskap for delar av
Stallarholmen. SFV har darfor inte ndgon erinran.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta.

KANDA SAKAGARE, KAND ORGANISATION AV HYRESGASTER OCH
ANDRA MED VASENTLIGT INTRESSE AV FORSLAGET

Sundby strand samfallighetsférening

Hej!

Betraffande dokumentet "Granskning av detaljplan" med diarienr
MSN/2021:482.

Pa sid 33 i forslag till detaljplan finns denna text:
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Plankarta 2

Gang- och cykelvigens strackning langs Sundby allé samt i plankartans norra del,
i forlangning av Torparangsvagen, 6verensstimmer inte med
fastighetsindelningen. En fastighetsreglering, markbyte mellan Toresunds-
Sundby 1:1 och Toresunds-Sundby 1:30, foreslas sa att fastighetsindelningen
béattre stimmer 6verens med pagidende markanvindning. En omprovning av
Toresunds-Sundby ga:7 behover samtidigt genomforas dar det nya laget beslutas.

Inom planomradet finns enskilda tomtinfarter som saknar en allmén funktion
eller malpunkt som darfor laggs ut som kvartersmark. Detaljplanen mojliggor att
tillfarterna kan sikras med servitut till formén for berorda fastigheter. Berérda
fastigheter far sjilva initiera 6nskade forrattningar eller servitutsupplatelser.

Har skulle vi behova hjialp med en "Oversattning'".

1). Vi uppfattar att det handlar om géng/ cykelvig utmed Sundby Allé. Vilken del
av denna gangvag? Giller det strackan fran korsningen Sundby Hagvag och upp
till korsningen Torparangsvagen? Eller?

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Det dr pa flera stdllen som detta gdller. Ligger in bilder nedan for
att fortydliga vilka platser det ror sig om.

Den roda linjen representerar befintlig gang och cykelvdg och de
orangea strdcken representerar fastighetsgrdanser. Pa bilderna ser
man att den réda linjen gar 6ver de orangea linjerna pa flera
stdllen vilket innebdr att GC-vdgen inte hdller sig inom den tdnkta
fastigheten.
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2). Vad ar det som ar fel med denna gang- /
cykelvag?

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Cykelvdgen dr anlagd pa fel stdlle. Tanken var att gang- och

Fastighets AB.

cykelvdgen skulle anldggas inom kommunens fastighet, men har
exploator som byggde ut gatorna i omrdadet, Toresunds-Sundby

gjorts inom er fastighet. Detta gjordes for flera ar sedan av den

3). Vad innebair det foreslagna "markbytet" med Toresunds Sundby 1:30?
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Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Det innebadr att kommunal mark som var tdankt att anvdndas som
gang- och cykelvdg, men som inte anvdnds som det idag kommer
att bytas ut mot den mark som faktiskt anvdnds som gang- och
cykelvdg. Inga storre forandringar kommer att ske for er skotsel
m.m., utan det kommer bara rdttas till sa alla fastigheter foljer hur
verkligheten ser ut. Ni kommer inte forlora mark, utan bara byta
ut mark.

4). Vad ar Toresunds Sundby 1:30 for ndgot? Vem ager det?

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kommunen dger den fastigheten.

5). Vad innebar en "omprovning av Toresunds Sundby ga:7"?

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Omproévningen innebdr bara att det faktiska ldget pa gang-och
cykelvdgen i forhallande till ovrig naturmark slas fast sa att det
blir rdtt i alla underlag.

6). Ar det friga om en Lantmiteriforrittning? Vem betalar den, i sa fall?

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Ja, det ar en lantmdteriforrdttning som kommunen ansoker om
och finansierar. Det dr dels en fastighetsregleringsatgdard
(markbyte) och en anldggningsdtgdrd ddr gronomrdadet som ingar
i Toresunds Sundby ga:7 anpassas till de faktiska forhallandena.

7). Det sista stycket, som behandlar "enskilda tomtinfarter utan allman funktion
eller malpunkt"; har det ndgot med samfallighetens mark att gora, och i sa fall
vad?

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Nej. Det gdller endast pa kommunal mark.
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8). Vad forvintas vi i samfalligheten gora avseende de punkter/ frégor som beror
vart omrade?

Vi behover fa dessa fragor utredda. Innan det ar klarlagt for oss vad som
egentligen avses ar denna inlaga att betrakta som en synpunkt pa foreslagen
detaljplan frén var sida. Vi far svart att godkdnna nigot som vi inte alls forstar.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Kommunen tar fram forslag pa en 6verenskommelse om de
forrdattningsatgdrderna som behévs for att underldtta
lantmaiteriets arbete, vilket i sin tur ger lagre forrdttnings-
kostnader. Styrelsen behéver skaffa mandat fran sina medlemmar
att inga 6verenskommelsen mellan kommunen och samfallighets-
foreningen. Overenskommelserna innebdr inte ndgra negativa
ekonomiska konsekvenser for samfdallighetsforeningen da det
egentligen bara sker en justering av radande forhallanden.

Sakagare 1

Min fastighet har i decennier arrenderat och skott marken invid var fastighet och
har ett gillande arrendeavtal men denna mark stér enligt forlag som "Park”. Vi
motsétter oss denna bendmning da den ovanligt omedelbara nirhet till denna
mark och vara hus med uteplatser gor att hansyn ej tagits till hemfridszonen.
Vidare ar denna mark sa kompakt till ytan att hemfridszonen ej kan respekteras
och nyttan for allmanheten darfor ar obefintlig och invid liggande kommunal
mark dar allmanheten kan nyttja separeras av sankmark. Denna kommunala
mark kan idag redan nas via befintlig vag s darfor saknas behov att nyttja var
arrenderade mark till det indamalet. Med hansyn till hemfridszonen vill vi darfor
kopa ut marken som vi idag arrenderar. I annat fall fortsatta arrendera marken
efter nuvarande arrendeperiod och att denna yta fir benimning "Natur” och vi
fortsatt avlastar kommunen med skotsel av namnd markyta.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:

Omradet intill din fastighet dr redan idag planlagd i gdllande
detaljplan som “park eller plantering”. Ndr den detaljplanen fick
laga kraft 1974 var ditt hus redan byggt. Det vi mojliggor for i den
nya detaljplanen dr egentligen ingen fordndring jamtemot
befintlig markanvdandning forutom vem som ansvarar for
markens skotsel. Ddrfor anser samhallsbyggnadskontoret att den
nya detaljplanen ger en ringa skillnad fran de befintliga
forhdllandena idag. En allmdn plats far inte heller mer dn
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad
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fran kvartersmark inte stdngas av for allmdanheten, av den
anledningen dr inte arrende tillradligt inom allmdn plats som en
langsiktig losning.

Ett arrende dr inget permanent och kan sdgas upp av kommunen
enligt det avtal som gdiller. Arrendet kan sdgas upp dven om vi inte
tar fram den nya detaljplanen. Situationen med arrendet dndras
inte pa grund av den nya detaljplanen. Kommunen kan vdlja att
sdga upp avtalet i framtiden dnda, med eller utan ny detaljplan.

For att omradet ska kunna nyttjas for en privat bostad skulle
anvdndningen i detaljplanen behdva dndras till “Bostdder” samt
att strandskyddet skulle behéva upphdvas. Det finns inga skdl i
miljobalken som stoder ett upphdvande av strandskyddet till fordel
Jfor kvartersmark intill vattnet for en enskild privatperson. Ddarfor
dr detta inte mojligt.

Kommunen kommer fortsatt ha anvdndningen "Park” pa omradet
da det dr den skotseln som kommunen anser passar bdst 1
omradet. Om "Natur” skulle anvdndas kan omradet vdxa igen och
bade trdd och buskar far vixa fritt. Om anvdndningen "Natur”
anvdnds paverkar det heller inte arrendeavtalet, kommunen kan
vdlja att sdga upp det eller att ha kvar det.

OVRIGA MYNDIGHETER, FORETAG,
SAMMANSLUTNINGAR OCH ENSKILDA

Projektenheten, Strangnas kommun
Jag har inga synpunkter och godkinner forslaget.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta.

SEVAB (Vatten och avlopp)
SEVAB har inga ytterligare synpunkter, utifran vad som tidigare diskuterats.

Samhallsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta.
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