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Detaljplan for

DEL AV KV. SPANTEN 7

Spelhagen
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HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser och illustration, planbesknvmng, genomforandebeslmvmng
och fastlghetsfbrteclqung .

'PLANENS SYFTE OCH I—IUVUDDRAG e Y
Planen skall mg; hggora att bygga en hvsmedelshall pa mark som i nuvarande plan ar émnad. _
~ for mdustrl | o e - L e

'PLANDATA _

= '---Lag@g__ﬂémnmg - ) - ' N Y
-+ Planen begrﬁ.nsas 1 vaster av Amoleden och 1 norr av Spelhagsvégen I soder gar planen t111 _ o~
fastighetsgriinser mot strandomradet vid Armdan. Ostgransen ir lagd genom kvarteret s att
- mesta mojliga markyta i resten av kvarteret skall kunna dlsponeras for kommande -

batupplaggnmg, parkering mm enhgt antaget planpro gram for Spelhagen

~Areal - .. ,
Planens areal ar 9 800 m , varav avstyckad fastlghetsmark bhr ca 8000 m”.

Makagoforhéllanden . o
‘Marken #gs for nirvarande av Strandfastl gheter 1 Nykop ing AB.

Livsmedelskedjan kommer att fSrvdrva och dga sin fastighet. .
Del av Spanten 7 kommer att regleras till gatumark och Gvertagas av Nykopmgs kommun o
Fasti ghetsre glenngen kommer att ske 1 samband med etableringen. |

T]DIGARE STALLNINGSTAGANDEN

' Detal]planer och over51kt11ga plane ' - -
Stadsplan for Spelhagen faststilldes forsta géngen den 27 juni 1947 Dessforinnan gallde S

‘provisoriska byggnadsforeskrifter faststillda den 3 april 1936. Planédndringar har beslutats
1951, 1956, 1966 och 1976. Av #ldre kartor framgér att det som nu 4r kvarteret Spanten
- tidi gare korsades av en ostvistlig gata (Spelhagsvigen). Kvarteret séder om den hette Grenen.
e Nuvarande Spelhagsvigen hette Bithamnsvigen. Genom planindringen 1976 forsvann gatan  an
e och de bida kvarteren lades samman till det som nu dr Spanten 7. S —
: Enligt géllande detaljplan frén 1976 dr omrédet avsett for mdustnandamal - o
I planprogram for Spelhagen-Nyké6ping Strand, antaget 1997 ir det aktuella kvarteret avsett
for verksamheter, batuppldggning och parkering.
- Idetaljplan f5r N A Svensson fran 1994 medges handel mom denna fastlghet Daér ﬁnns 1dag
en byggvarumark:nad och en hvsmedelshall -
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Mll]okonsekvensbeslmvmng
Foreslagen etablering motiverar inte att en sérskild milj okonsekvensbeslmvnmg upprattas

‘Marken inom planomradet kan befaras vara fororenad eftersom den har anvénts 16r
| 'deponermg/uttyllnad och olika typer av industri frin omkring 1930 och framét.

o ._Marken i-omradet har fyllts upp 1-2 meter. Detta skedde troligen i omgangar frin 1930 tlll

ing 1970. Under borjan av denna period anvﬁndes Spelhagen som avfallstlpp for
Nyk6ping.

~ Att ddma av en flygbild fotograferad den 10 apnl 1945 paglck da deponermg Inom storre

delen av den nuvarande fastl gheten Spanten 7. Endast det sydo stra hornet forefaller vara
jordbruksmark. - o - -

- Att marken &r utfylld och att det atminstone i narheten har varit en soptlpp gOr att marken kan

misstinkas vara fororenad. Markégaren, Strandfastigheter 1 Nykop ing AB, har darfor latit
Sweco VBB VIAK AB utfora en 6versiktlig markunders6kning (uppdrag 1129293000, 2001-

- 10-01). Av den framgar att Svenska Yllekoncernen dgde mark i omréadet 1949—1966 och
SAAB-Opel 1966-1993. Enligt uppgift kommer dessa uppglf"ter ﬁé.n - .

inskrivningsmyndighetens arkiv. |
Inom ramen for undersékningen har Jordprover taglts i12 punkter varav 6 har analyserats pé.
laboratorium. Halter 6ver naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kiinslig markanvindning -

patriffades i3 av proven De forhojda virdena avser zink, bly, alifater och polyaromatiska

kolviten.

' Undersoknmgen bekraﬁar alltsa misstankarna om att markfororenmgar finns. I samband med

att bygglov s6ks méste ytterligare undersékningar av innehéllet i de massor som skall

- schaktas bort redovisas. De halter som da patré.ffas ska Jamfbras med ett platsspeclﬁkt

grinsvirde.

- Schaktning 1 omrédet torde vara att Jamstalla med ”eﬁerbehandhngsatgard” och ska
 dédrigenom anmdélas till miljé- och halsoskyddsnémnden enllgt 288 ﬁ)rordmngen (1998 899)
- om mll]ofarhg verksamhet och halsoskydd o . / .

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur - - - -
Marken ar utfylld sjobotten och ha.r i soder och bster vegetatlon bestéende av buskar och

~ 16vtrad 1 huvudsak bjorkar.
- Négra befintliga tréd &r inmétta och inlagda pa 111ustrat10nsplanen

Omrédet i s6der och mot Arn6én har en befintlig vegetation som bdr behallas. -

Gcotelcmska forhéllanden 7

- VIAK AB har gjort en geoteknisk undersok.nmg 6216-2007 1987—09-23

Dir framgér i huvudsak att vid belastning sétter sig marken. Palning krdvs.

 For att inte f onormala hajdskillnader mellan golv och hardgjord mark maste
‘kompensations grundliggning utforas.
'Vid hojdsittning av byggnad och mark maste ha.nsyn tas till hogvattenstand 1 Amoén

Lagsta hO_]d for fardlgt golv miste vara +1 .6 m dver nollplanet.
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BEBYGGELSE

Beﬁnthg bebyggels - - -
Aktuell fastighet &r obebyggd och umyttjas idag ﬁ)r dlverse upplag

Norr om Spelhagsvigen finns ett lagerhus frin SAAB-ANA tiden. Tvirs 6ver Ambleden
finns en obebyggd tomt och diagonalt den stora tvavﬁnmgs tege lbyggnaden 40 000 m” i

huvudsak innehdllande ABB-foretag.

Planerad bebyggclse/ gestaltmng :
Kommunen har uttryckt ambitionen att knyta staden nirmare vattnet med en blandmng av

besta av puts ellcr tegel. Den aktuella byggnaden far sadeltak belagt med tegel.

GATOR ocH TRAFIK

' Amolcden ar den enda raka forbmdelsen mella:n stadsdelen Arno och centrala staden - .
Korsningen Arédleden-Spelhagsviigen kommer i framtiden att ha en betydande trafik. I dag
arbetar 750 ménniskor i Spelhagsomradet, till detta kommer 350 lagenheter och den aktuella

livsmedelshallen. ABB’s omrade kan komma att fi 6kad trafik frin Amé-leden.
I samrad med Nykopings kommun har dérfor foreskrivits att det plancras for en rondell

- I denna plan har dirfor hinsyn tagits vad betriiffar markomrade for en ny rondell

Utfart fran livmedelshallens parkenng far enbart goras till Spelhagsvégen.

 Fran cykel- och gﬁngvégen pa Arnoleden ar in- och utfart mojlig 1 fastlghetens sydvastra och

nordvéstra horn.

Fastigheten #r planerad med ca 160 p-platser.
Busshéllplats finns i dag pA Arndleden. o
Varumottagning ordnas pé fastighetens ostra sida.

- verksamheter och bostéder och en mer stadsmissig bebyggelse lings fjarden. Nya byggnader o
- bor dérfor placeras i forgardslinjen langs gata alternativt kan gaturummet dcﬁmeras med
trddrader.

~ Enligt illustrationen 11 gger hvsmedelshallen mdragen ﬁ'én gatan Planiorslaget forutsatter
~ dérfor att triidrader planteras lings fastighetsgrinsen. Ytterligare en tridrad foresldsi
skiljeremsan utmed Arnéleden for att leden pé sﬂct skall fé karaktiiren av en allekantad

- stadsgata. o

- For att byggnadcn skall ges den”tyngd” som plats en fordrar skall fasadmatenalen i huvudsak
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Ledningar

- Bebyggelse inom omradet skall anslutas till kommunala VA-nitet.

Dagvatten kan anslutas till kommunala V A-nitet.

Mojligheten till LOD (lokalt omhéindertagande av dagvatten) skall utredas.

Elférsorning gar fran nirbeldgen transformatorstation.

'Fastigheten ansluts till fjarrvirmeverket.

Avfall _
Utrymme for kéllsortering av avfall skall finnas inom fastigheten.

Nykdping 2002-05-21
Janark 1 NxkOping AB
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~Godkend av Samhél]sbyggarnémnden.i-Nykﬁpings kommUn_2002-05—21§ 60
‘Antagen av Kommunfullmaktige i Nykopings kommun 2002-06-11 § 84
Laga kraft 2002-07-11 '
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ORGANISATORISKA FRAGOR -
| TIDPLAN

. PLANPROCESSEN

Samrédsbeslut o  19feb 2002

Samrdd o . 20 feb-13 mars 2002

Utstéllningsbeslut - | N '

(under forutséttning att inga erinringar av storre vikt

framkommit under samradet) ' ' 16 april 2002 __
| Utstéllning S - 18 april-10 maj 2002
. Godkdnnande Samhillsbyggarndmnd =~ 21maj 2002
~/ Godkéinnande Kommunstyrelse - 27 maj 2002
Godkénnande Kommunfullmiktige 11 juni
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(om inte planen Overklagas) _ - vecka29

- Fran tomten Spanten 7 som #gs av Strandfastigheter i Nykoping AB avstyckas berord
fastighet till exploatdren och blivande gatumark till kommunen.. @~
EXPLOATERINGSAVTAL = _ o ,

Exploateringsavtal skall upprittas mellan Nykdpings kommun och Strandfastigheter i _

Nyko6ping AB vari tidpunkt for genomfiSrande, ansvar och frdelning av kostnader for rondell

- och gatuplanteringar (allé-rader) skall bestimmas. - |
Exploateringsavtal skall kunna 6verlitas efter kommunens godkénnande.

VA-LEDNINGAR S .
Huvudledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns i tomtgrins.

‘Omradet bor anslutas till gemensamt fjérrvéirmenit.

J  ELFORSORJNING ST A
: Utbyggnaden samordnas med 6vrig ledningsdragning. =~ S o -

' BEBYGGELSE S
- Byggstart beriknas ske hosten &r 2002.

~ GENOMFORANDETID
10 ar efter laga kraft.




_ 3(3)
ANSVARSFC')RDELN]NG -

‘Nyképmgs kommun upprattar avtal rérande exploatenng med St:randfastl gheter 1 Nykopmg

AB, dér ansvarsforde]nmg och frégor enll gt nedan regleras.
- Exploateringsavtal: ' Nykéopings kommu_n
Forbindelsepunkt f6r vatten och o
- spillvatten: - Nykoépings kommun
Férbindelsepunkt for dagvatten: Nyk&pings kommun
Anldggning, underhill och skétsel av ' _
mark mom kvartersmark Exploatéren
, - Fjarrvarme: - ~ Vattenfall
-~ Elf6rsérjning: ~ Vattenfall, alt ABB
i TelefGrsénning: - Teha :

Underhall av gator och gang- och _ -
cykelvigar, allétrdd och naturmark: - Nyképings kommun
- Underhall av vatten och spillvatten: ~ Nykopings kommun

FASTIGHETSBILDNING -
~ Exploatéren anséker om samt bekostar forrittningen.
Fastigheten bildas 1 enlighet med detal_]planen

EKONOMISKA FRAGOR

- PLANEKONOMI
Redovisning sker i exploatenngska]kyl |
- Exploatéren skall utfora samthga anlaggmngar som krivs fbr bebyggelsen

TEKNISKA FRAGOR

Exploatoren skall bekosta eventuell kompletterande geotelqnsk undersokmng innan omrédet
' detaljpro_] ekteras. , . _

- o o Godkdnd av Samhal1sbyggarnamnden ] hyk0p1ngs
F ) - - - kommun 2002-05-21 § 60

Antagen av Kommunfullmakt1ge i Nyk0p1ngs kommun
2002 06-11 § 84

Laga kraft_2002-07-11




