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Detaljplan fér Kv Yxan, Kampjarnet och Sagen,
Hégands kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2008-01-29 § 9 antagit
detaljplan f6r kv Yxan, Kampjirnet och Sigen i Hoganis, Hégands kommun.

Overklagande éver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.
Detaljplanen har disfor vunnit laga kraft den 27 februari 2008.
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HOGANAS KOMMUN
Planavdelningen
PLANBESKRIVNING
LAGA KRAFT
ENKELT PLANFORFARANDE

Detaljplan for

Kv Yxan, Kampjdrnet och Sagen
Hoganas kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestammelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastghetsforteckning

Detaljplanen har:

upprattats: 2007-11-27
antagits av BN: 2008-01-29
vunnit laga kraft: 2008-02-27




Planens syfte och huvuddrag

Syfte med planliggningen ir att anpassa exploateringsgraden och ge méjlighet tll
utveckling inom planomradet f6r att underlitta bygglovshantening utan att omridets
karaktir Andras visentligt.

Bakgrund
Planatbetet initierades genom bygglovshantering. Stora delar av fastigheterna omfattas av
mark som inte fir bebyggas och stora dispenser har gjorts frin gillande detaljplan.

Byggritten har 6verskridits, 1 vissa fall dll det dubbla, och detta forsvarar
bygglovsprocessen. Planomridet omfattas av relativt homogen bebyggelse och det ar
darfor lampligt att se Gver alla tre kvarteren.

Byggnadsnimnden uppdrog senast i oktober 2007 4t planavdelningen att genomféra
planprocess for Kv Yxan, Kampjirnet och Sigen. Planarbetet prioriterades enligt
rurordning.

Plandata

Planomradets lage och omfattning
Planomridet omfattar Kv Yxan, Kampjirnet och Sagen. Planomradet grinsar all
bebyggelse i norr och vister och 6ppna gronytor it ster och soder.

Omridet ar ca 16 800 m2.
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Forenligt med 3,4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.




Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-
forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar elier indrar en plan, som kravs 1 lag
eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller dndringen péverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomfdrandet kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. [ friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av sméi omriden pa
lokal niva skall genomférandet antas medféra en betydande miljopaverkan endast om
kommunen finner att s ir fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 dll
MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomftrande antas inte medfora betydande miljopéaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljékonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedomningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning.

Tidigare stidllningstaganden

Oversiktliga planer
1 Oversiktsplan for Héganis kommun, antagen ir 2002 och aktualiserad 2005, ingir det
aktuella planomridet som befintlig titortshebyggelse.

Planomradet ligger utanfdr omride f6r bevarandeintresse redovisade 1 Kulturmiljéplan for
Héganis kommun, 1993

Riksintressen
Planomradet ligger inom tiksintresse for hogexploaterad kustzon. Planomridet ir redan
1anspriktaget av bebyggelse och forslaget utgdr ingen konflikt med riksintressena.

Detaljplaner
Planomradet ligger inom forslag dll dndring av stadsplan f6r omridet vid Rigangsgatan,
1/64. Bebyggelsen ir reglerad till envinings bostadshus.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomridet omfatras av villabebyggelse, fristiende hus med tridgird. Omridet ir relanve
plant: Uppvixta hickar finns 1 de flesta tomtgransar dir hickarna 1s6der dr mest
framtridande.

Fornlamningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom omridet och det ir redan ianspraktaget av
bebyggelse. Vid eventuella fornlimningsfynd giller bestimmelser 1 kulturminneslagen.

Bebyggelse

Bebyggelsen ligger i kanten av Hoganas stad och den laga sammanhilina bebyggelsen utgor
en bra éverging mellan stadsbebyggelse och landsbygden. Bebyggelsen bestir av
enplanshus med lig taklutning. Bebyggelsen ir sammanhillen och husen har liknande
karaktirsdrag. Fasaderna ir i tegel eller betong alternativt en kombination av bida. Ménga
av husen har kvar sina karakteristiska garage med en forskjuten taknock (framgir av




omslagsbilden). Garagen ir i huvudsak kopplade med huvudbyggnaden. Taken ir svarta i

alilka material nann nlit eller hetononannor
ama 1L 2 1gpannor.
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Tomtstorlekar inom omridet ar indelade i tvi storlekar, knappt 800 kvm och 1000-1070
kvm. Lings den s6dra delen av planomridet ligger de storre tomterna.

Offentlig och kommersiell service
Planomridet ligger ca 1,5 kilometer frin Hoganis centrum. Har finns ett brett utbud av
kommersiell service och hir ligger dven skola.

Friytor och rekreation

Inom planomridet finns ingen allmin platsmark. Utevistelse sker pa den privata tomten.
Planomridet angrinsar tll parkmark och omride for idrottsindamal i séder dér ocksa en
lekplats finns lokaliserad. Det finns goda mojligheter att rora sig i omgivningen.

Trafik

Planomridet angérs frin Gjutaregatan i norr. I den viistra delen har fasugheterna sina
direktutfarter mot Rigangsgaran. Tva drervindsgator ansluter i nordsydlig nkening,
Chamottegatan och Skiffergatan. Séder om planomridet ligger Decauevillegatan i
Linggatans forlingning. Planomridet har inga direktutfarter mot Decauvillegatan.

Tva gingvigar finns i omradet i dtervandsgatornas forlingning.

Kollektivtrafik
Héganis busstation ligger ca 1,5 kilometer nordvist om planomridet. Hir gar bussar bade
inom och utom kommunen. Busshillplats finns dven lings Storgatan norr om planomradet.

Luftféroreningar

o~y

ar kvivedioxider och kviveoxider, partklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Héganis kommuns miljiékontor har 2002 - 2005 genomfort matningar av luftens kvalitet
vid mitpunke 1 Hoéganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg
avseende kvave- och svaveldioxid.

Genomforda mitningar 2002/2003 1 Hoganis kommun visar virden fér kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte éverskrider miljckvalitetsnormerna. Fér bly och
kolmonoxid ir virdena generelle lingt under normen. Virdet f6r partiklar i lufe 6verskrider
ibland normen.

Buller

Av Riksdagen antagna nkwvirden for trafikbullar ska inte 6verskridas vid nybyggnad av
bostader. Dirmed fir inte ekvivalent bullerniva 6versaga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus pa uteplats. Maximal ljudniva far inte 6verstaga 45 dB(A) inomhus nattetd samt
70 dB(A) pa uteplatser.

Teknisk férsdrjning
Ledningar for vatten och avlopp ligger 1 befintliga garor, i och utanfor planomradet.




Forindringar, planens innehall
Bebyggelse

Planférslaget innebir en 6kning av byggritten, dels fér att anpassa planen efter befintliga
fothillanden och dels for att ge méjlighet il utveckling,

Byggritterna foreslis anpassas efter de tvi olika férekommande tomtstorlekarna. De
mindre tomterna foreslis fi en byggrite pd 250 kvm dir minst 30 kvm miste avsittas for
komplementbyggnad. De storre tomterna foreslds fi en byggrite pd 300 kvm dir minst 50

kvm miste avsittas for komplementbyggnad. Uppdelningen i bygpritt dr for att bryta upp

bebyggelsen si att den inte blir fér kompakt.

For dvrigt foreslas bestimmelser som ir anpassade efter den befintliga bebyggelsen for att
omridets karaktir av 1ig sammanhillen bebyggelse ska bibehillas. Byggnadshdjden foreslis
till 3,2 meter f6r huvudbyggnad och 2,8 meter for komplementbyggnad. Takvinkeln
foreslds till minst 15 och hogst 27 grader. Detta medger enplanshus utan inredd vind.

Prickmarken, mark som inte fir bebyggas, minskas och bebyggelsen féreslas placeras minst
3 meter frin gatan. Detta for att byggnaderna inte ska hamna for nira gatumiljén. Langs
den sédra grinsen foresls en 5 meters prickzon for att bevara den gréna ndin som finns
dir idag. Mellan de tvi omridena med olika tomtstorlekar foreslas en bredare prickzon,
med mojlighet att uppfora en komplementbyggnad, eftersom bebyggelsen kan bli storre pa
de sodra tomterna. Tomterna behoéver ocksd utrymme for att kunna tillgodose en bra
angoring. Huvudbyggnader foreslis placeras minst 4 meter frdn tomtgrinsen.
Komplementbyggnader dven i de fall de 4r sammanbyggda med huvudbyggnaden, foreslas

mlararae minet 1 mater frd s P m
placeras minst 1 meter frin tomtgrinsen. Detta for att bevara karaktiren pi omridet med

fristiende hus.

Gator och trafik
Planforslaget medfor inga férindnngar.

Stérningar
Planforslaget innebir ingen okad trafikbelastning eftersom det inte medger nybyggnation.

Teknisk forsorjning
Eftersom planomridet redan ér utbyggt innebar planférslaget ingen forindring,

Avfall
Sophantering sker pa varje fastighet. Ndrmaste atervinningsstationer ligger pa vid ICA
Kvantum och City gross ca 1 km frin planomradet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandend 4r 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft.




Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget piverkar inte rksintresse kustzon.
Planforslaget ar 1 enlighet med gillande 6versikesplan.

Planomradet ir redan idag ianspriktaget for bebyggelse och planens genomférande medfor
inga nya konsekvenser.

Byggtitten Okas men beddms inte paverka stadsbilden betydande.

- Medverkande tjdnstemin:

Planforfattare 4r Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
(")vriga medverkande:

Planchef Karl-Ake Nilsson
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Planchef Planarkitekt




o8a] HOGANAS KOMMUN

U Planavdelningen

GENOMFORANDEBESKRIVNING

LAGA KRAFT
ENKELT PLANFORFARANDE

Detaljplan for

Kv Yxan, Kampjarnet och Sagen
Hoganas kommun, Skane ldn

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprattats: 2007-11-27
antagits av BN: 2008-01-29
vunnit laga kraft: 2008-02-27




o -

Organisatoriska fragor

Allmant

Syfte med planlaggningen ir att anpassa exploateringsgraden och ge majlighet all
utveckling inom planomridet f6r att underlitta bygglovshantering utan att omridets
karakedr andras vasentlige.

Planarbetet sker med enkelt planforfarande.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir huvudman for den allminna platsmarken 1 anslutning tll planomridet.

Kommunen ir huvudman f&r den allménna va-anlaggningen. Planomradet ingér 1 dess
omradeskoncession. Hoganis Energi AB ir huvudman for eldistributionen.
Planomridet ingér i dess omrideskoncession. :

Genomforandet av detaljplanen sker pa initiativ fran fastighetsagare.

Tidplan
Planatbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under viren 2008.

Detaljplanens genomforandetid slutar efter 10 dr frin den dag di beslutet att anta
planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad rite att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar
Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elforsérningen ar redan utbyggt.

Den allmanna platsmarken ar redan utbyggd.

Allmant giller att om en fornlimning patraffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Fastighetsrittsliga fragor
Planen innebir inga fastighetsratesliga Atgiarder. Omridet ar redan fastighetsbildat och
bebyggt.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader for Hoganas kommun. Kostnader for planarbete
mm tas uggenom planavgift i samband med beviljande av bygglov.
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