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Sammanfattning av detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojligheter for byggande av sméahus i form av
radhus, parhus eller villor pé fastigheterna Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107. Det
aktuella omradet ar beldget cirka 1 kilometer nordost om Landvetter centrum. Totalt
mojliggors cirka 12—15 bostdder inom planen. Planen beddms forenlig med
kommunens oversiktsplan.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2025-01-27
Plankarta, 2025-01-27

Grundkarta, 2025-01-09

Fastighetsforteckning 2025-01-27 (publiceras ¢j digitalt)
Illustrationskarta, 2025-01-27

Granskningsutlatande 2025-01-27

Samradsredogorelse, 2025-01-27

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-09-22

Utredningar och andra forutséttningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nér kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handldggas med.
Kommunen tar d& hinsyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan pabdrjades 2023-02-09 och upprittas med standardforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har uppréttats i
enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och planbeskrivning
(BFS 2020:8).

Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse
for allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopéverkan. Nir standardforfarande tillimpas antas planen av
kommunstyrelsen.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av sektorn for samhéllsbyggnad 1 Harryda kommun.
Representanter frdn andra kommunala forvaltningar och bolag har medverkat vid

framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa mojligheter for byggande av sméhus pa
fastigheterna Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter,
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Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka
forandringar som mojliggors i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt de
overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Det aktuella omradet ar belédget cirka 1 kilometer nordost om Landvetter centrum.
Planomradet bestar av fem fastigheter dir det foreslas bostidder pa tva av dem.
Béda fastigheterna omgivna av smahusbebyggelse och naturmark. Aven,
Landvetter 6:122, Landvetter 6:9 och Landvetter 6:319 berors av planen.

Landvetter 6:638 har en yta pa cirka 2215 kvm, Landvetter 6:107 &r cirka 2520
kvm.
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En oversiktskarta som visar aktuellt planomrades lage i Landvetter

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter,
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En karta som visar aktuella fastigheter

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag dé planen far laga kraft.
Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den
tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad rétt att f4 bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen fortsétter att gélla dven efter genomforandetidens utgang
men kan d& dndras eller upphivas utan att fastighetsdgarna kan stélla ansprak pa
ersittning for forlorad byggritt.

Allman plats

Planforslaget innebér ingen ny allmén plats i jamforelse med nuldget, utan omradet
forsorjs med befintlig infrastruktur.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 8
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Natur

Inom detaljplanen foreslds inga nya naturomréden. I planforslaget finns tvd omraden
planlagda som Natur, dessa har tidigare varit planlagda som park. Syftet med dndringen
ar att tydliggora hur dagvattnet ska hanteras for respektive utbyggnadsomrade.

Trafik
Biltrafik

Inom detaljplanen foreslds inga fordndringar i vignétet.

Gang- och cykel

Inom detaljplanen foreslds inga fordndringar i gdng och cykelvégnatet

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

P& Landvetter 6:107 och Landvetter 6:122 foreslas att ett befintligt dike inom
Landvetter 6:122 nyttjas. Dikets kapacitet behover sékerstéllas och utokas for att
klara ytterligare flode. Forslagsvis breddas i detta fall diket i den nordvéstra delen
av planomrédet for ytterligare fordrojning. Detta sidkerstills genom att planlidgga
omradet som naturmark.

Det ér viktigt att det tillkommande dagvatten pa fastighet Landvetter 6:107 leds
vidare mot det 6ppna diket. Det sker forslagsvis genom ett ror under befintlig
géng-och cykelvig.

For att klara fordrojning men dven rening av den forvéntade vattenméngd som
kommer ackumuleras pd Landvetter 6:638 foreslds en 16sning likt den 1
dagvattenutredning, nimligen makadamdiken. Da Harryda kommuns typdiken ar
djupare och bredare @n de diken man foreslagit i dagvattenutredningen berdknas
dikena kunna komprimeras pa mindre yta én den som tidigare presenterats i
samma utredning.

Ytorna for rening och fordrdjning av dagvatten anlédggs pa allmén plats langs med
Borgasvigen. I genomforandeskedet kommer kommunen kravstélla att
fastighetségare ansluter dagvatten mot makadamdiket som planeras vara otdtat.

El-tele och fiber

Harryda Energi AB (HEAB) svarar for elforsorjningen i omradet. Tillkommande
bebyggelsen ansluts till HEAB:s elnét. Framtida ledningsdragning forutsatts
kunna ske i vigmark.

Kvartersmark

Till gruppen kvartersmark hor sadant som beskriver kvartersmark. Allt frdn anvéndning
till hur tanken &r att kvartersmarken ska se ut ndr detaljplanen dr genomford.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 9
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Bebyggelse

Avsikten med planforslaget ar mojliggora en fortdtning och komplettering av
befintliga villaomraden i1 norra Landvetter med fler smaskaliga bostéder i form av
radhus, parhus och/eller enbostadshus. I hojdsittningen har kommunen gjort en
avvigning mellan de enskilda intressena och det allméinna intresset av bostader 1
ett kollektivtrafiknéra lage. Planforslaget innebér en viss fortdtning 1 jimforelse
med kringliggande bebyggelse, en vaning hégre och mindre tomtmark per
fastighet, men kommunen bedomer inte att planforslaget kraftigt avviker mot
kringliggande bebyggelse. Kommunens bedémning ér att cirka 5—7 nya bostader
kan byggas inom Landvetter 6:107 och 6—8 pa Landvetter 6:638.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen anpassas till topografin och den kringliggande bebyggelsen. I
planprocessen har en avvégning gjorts mellan behovet av att mojliggora bebyggelse i ett
centralt och kollektivtrafiknira l4ge och att beakta pdverkan pa grannfastigheter. Detta
géller sérskilt for Landvetter 6:107, dir det finns befintliga bostéder pé flera sidor av
planomradet.

Landvetter 6:107

En hogsta nockhdjd pa 108,5 meter over noll-planet foreslas for att anpassa
tillkommande bebyggelse till befintlig bebyggelse. Utifrdn befintlig markhojd i narheten
av befintliga parhus i 6ster berdknas tva vaningar inrymmas plus viss marginal for
takkonstruktion. Planen reglerar dven att huvudbyggnader som nérmast far placeras sex
meter fran befintliga fastigheter i oster. Detta for att minska paverkan pé insyn och
skuggning. Avslutningsvis sdkerstdlls att radhusldngor med fler én tre radhus ska delas
upp 1 minst tvd separata delar. Syftet r att undvika att det blir en allt for lang l4nga av
radhus parallellt med fastigheterna 6ster om Landvetter 6:107 samt att sékra siktlinjer
mellan bebyggelsen.

Bostidderna pd Landvetter 6:107 planeras att markanvisas efter att planen vunnit laga
kraft, vilket innebar att viss flexibilitet i placering och utformning ar 6nskvérd. I
markanvisningen avses anpassning till platsen och kringliggande bebyggelse vara ett
viktigt kriterium. Eftersom markanvisningens forutséttningar inte ar sékerstéllda i
plankartan utgér dock planbeskrivingen inte ifran detta, utan redogor fortséttningsvis
planens konsekvenser utifran granskningsforslagets planbestimmelser.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 10
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6:122

6:88 -«

6128

¢ 697
Illustrationen och sektionerna visar pa hogsta mojliga exploatering som tillats sa nira fastigheterna
Oster om Landvetter 6:107 som ar tilltet enligt planforslaget.

Bef
Sektion A1 hégsta nockhojd Bef Fastighetsgréns

108.5+ 6ver nollplan Fastighetsgrans Befintligt hus

Golvhgjd balkong

‘
I
I
1
104,95 |

Sektion A1 enligt illustration ovan. Sektionen visar pa hogsta mojliga exploatering som tillats sa
ndra fastigheterna 6ster om Landvetter 6:107 som ar tillatet. Utdver illustrerade huvudbyggnader
kan komplettmentbyggnader tillkomma.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 11
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Sektion A2

Bef Befintligt Bef
hégsta nockhajd Fastighetsgrns hus Fastighetsgrdns

Golvhajd balkong
103,85+

Sektion A2 enligt illustration ovan. Sektionen visar pa hogsta mojliga exploatering som tillats sa
nara fastigheterna dster om Landvetter 6:107 som ar tillatet.

Tillkommande hus
Tillkommande hus

Enkel 3D Volym som visar exploatering tillsammans med befintliga hus. Bilden ar tagen séder om
Lunnavagen.

[lustrationen och sektionerna ovan &r dock enbart en utbyggnad som beddms paverka
befintliga bostdder i dster som mest. Det finns dven andra alternativa exploateringar.
Utover illustrerade huvudbyggnader kan komplementbyggnader tillkomma. Den exakta
utformningen bestdms i bygglovet efter planerad markanvisning.

[llustration 6ver annan méjlig utformning av planen.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 12
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Landvetter 6:638

Inom fastigheten Landvetter 6:638 som é&r i privat 4go planeras ingen
markanvisning. De illustrationer som finns framtagna for fastigheten visar en
mojlig utformning av den nya bebyggelsen. Cirka 6—8 nya bostdder bedoms kunna
byggas inom fastigheten antingen i form av radhus eller parhus eller
enbostadshus. P4 fastigheten tillats en hogsta nockhdjd pa 8,5 meter.

[llustration 6ver de atta radhusen med hogsta tillatna exploatering.

Detaljplan for bostidder vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 13
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Exempel pd mojlig exploatering av Landvetter 6:638 med &tta radhus.

Sektion A

Sektionen tydliggor att planforslaget har en valdigt begriansad paverkan pa fastigheten Landvetter
6:229. Mellan fastigheterna finns Landvetter 6:9 som dgs av kommunen.

Detaljplan for bostidder vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 14
Harryda kommun



Lagakrafthandling Planforslag P2026/2

Bilden visar en alternativ utformning med tre parhus som dr sammanbyggda garage.

Trafik
Parkering

Parkering angors pa respektive fastighet. Det kan antingen vara gemensamma
parkeringar eller uppdelat pé respektive hushall.

Detaljplan for bostidder vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 15
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Angoring
Angoring till planomradet sker via Lunnekullevdgen respektive Borgasvégen. Pa

Landvetter 6:107 tillats en utfart mot Lunnavdgen dér en parkering skulle kunna
anliggas.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

Pa delar av Landvetter 6:9 och Landvetter 6:122 sékras makadamdiken i
planforslaget. Det finns inget som hindrar att kommunen anldgger ett dike pa
fastigheterna idag, utan atgédrderna &r med for att visa att dagvatten kan hanteras
inom planomrédet.

Energiforsorjning

Befintliga ledningar pa Landvetter 6:107 har sékrats i planen via u-omrade.

Avfallshantering

Vindplatsen for avfallsfordon vid fastigheten Landvetter 6:638 kommer att bevaras. Pa
fastigheten Landvetter 6:107 kan bevarandet av den befintliga utformningen av
parkeringsplatsen vara en mojlig 16sning for att ha tillrdckligt med utrymme for
avfallsfordon att vinda, vilket har bekriftats av Harryda vatten och avfall. I
planforslaget har befintlig vindzon pa Landvetter 6:107 sékrats i plan genom prickmark.
Andra alternativa 16sningar kan ocksa vara godtagbara. Vandzonen for avfallsfordon
ska f6lja Harryda kommuns foreskrifter om avfallshantering.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 16
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de
regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark
Allman platsmark

GATA - Anvindningen Gata anvinds for omrdden avsedda frimst for trafik inom en ort
eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar 4ven komplement som behovs for gatans
funktion. Motivet till anvindningen &r att bevara befintlig markanvéndning.

NATUR - Bestimmelsen anger markanvindning for naturmark. I planen syftar det i
huvudsakligen till att hantera dagvatten fran tillkommande bebyggelse genom
makadamdike.

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anvindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvindningen dr att mojliggora bostdder pa
respektive fastighet.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud - Bestimmelser om utfart och annan utgang ska tillimpas i gransen
mellan allmén plats och kvartersmark for att reglera var utfart och annan utgang far
respektive inte far anordnas mot allmén plats. Bestimmelser anger utfartsforbud. Syftet
med utfartsforbudet ar att forhindra utfarter mot Lunnavégen fran Landvetter 6:638
samt sékerstélla att enbart en utfart far ske mot Lunnavégen fran Landvetter 1:107

dagvatten - Bestimmelsen syftar till att tydliggora att ett makadamdike ska angoras pa
hela eller delar av naturomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Bestimmelsen anger att marken far inte forses med byggnad. Syftar till
att forhindra bebyggelse som forhindrar befintlig utfart mot Landvetter 6:9, att
sdkerstélla vandplats pa 6:638 samt att forhindra bebyggelse pa u-omraden.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad. Bestimmelsen syftar
aven till att reglera att huvudbyggnad som nirmast far ske sex meter fran fastigheterna
Oster om Landvetter 6:107 samt fyra meter fran 6vrig bebyggelse och naturmark.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 17
Harryda kommun



Lagakrafthandling Planbestimmelser P2026/2

Hojd pa byggnadsverk

hx1 - Nockhdjd reglerar hojden pé den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in. Motivet till
bestimmelsen &r att mojliggdra 2 vaningar samt tak.

hx? - Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som
sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in. Denna
bestimmelse utgar frdn kommunens nollplan. Syftet med bestimmelsen &r att premiera
bebyggelse pé de lidgre delarna av fastigheten genom att minska hogsta tillatna hdjd om
byggnaden placeras péd de hogre delarna av fastigheten.

Markreservat for allmannyttiga andamal

ul - Markreservat for allménnyttiga andamal anvands for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allménnyttigt andamal. Motivet till
bestimmelsen &r att sidkerstilla mark for befintliga underjordiska ledningar inom
kvartersmark.

Takvinkel

ol - Takvinkelns minsta vinkel ska vara enligt det angivna gradtalet pa plankartan och
reglerar lutningen av taket. Motivet till bestimmelsen ar att forhindra platta tak

Utnyttjandegrad

ex! - Bestimmelsen anger hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
40%. Bestimmelsen anger att varje fastighet enbart far bebyggas med 40% av
fastighetsarean. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora friyta exempelvis.

ex? -~ Bestimmelsen anger hogsta byggnadsarea. Motivet till bestimmelsen &r att
sdkerstélla att médngden exploatering ej blir mer &n illustrationsplanerna visar pa
Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107 om varje bostad inte skulle vara pa en enskild
fastighet, exempelvis vid en bostadsrattsforening. Bestimmelsen har satts utifran BYA 1
illustrationsplanerna, samt med ett tilligg for forrad och en viss sidkerhetsmarginal.

Placering

p1-Bestdmmelsen anger att byggnad ska placeras 2,5 meter fran vriga
fastighetsgrinser alternativt sammanbyggas 1 fastighetsgrans. Bestimmelsen reglerar
enbart avstdnd inom planomradet, avstandet mot andra fastigheter regleras med prick
och korsmark.

p? Bestdmmelsen anger att komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrins alternativt sammanbyggas i fastighetsgrians. Motivet till bestimmelsen
ar att reglera ett lampligt avstand till grannfastigheter for komplementbyggnader.
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p?- Garage och carport ska vid tvirstdllning mot gata placeras minst 6 meter frén gata
och minst 1,5 meter vid parallell parkering mot gata. Bestimmelsen finns for att sdkra
att bil kan parkeras framf6r garage/carport.

Skydd mot storningar

m! " Bullerskydd till en hjd om 2,1 meter ska finnas mot Lunnavigen. Bestdmmelsen
finns for att sikerstilla att riktviardena i bullerférordningen ej dverskrids. Startbesked far
inte ges forrdn ett bullerskydd uppforts. Bullerskydd far dven uppforas mot Landvetter
6:9 1 fastighetsgréns, men r ej obligatoriskt di bullerforordningens riktvédrden klaras
oavsett.

Utformning

f1- Bestimmelsen innebdr att enbart parhus, radhus och enbostadshus far byggas inom
planomréddet. Bestimmelserna syftar till att enbart mojliggéra smahusbebyggelse inom
planomradet. Komplementbyggnader ar tilldtna.

f2 - Bestimmelsen anger att vid fler &n tre radhus inom den sekundéra egenskapsgriansen
sa ska de delas upp 1 minst tva separata lingor. Bestimmelsen avgrinsas av den
sekunddra egenskapsgrinsen. Bestimmelsen syftar till att forhindra att det blir en lang
¢j uppbruten ldnga av bebyggelse mot de befintliga fastigheterna 6ster om Landvetter
6:107.

Villkor for startbesked

al - Startbesked far inte ges for bostidder forran markens lamplighet avseende
fororeningar har avhjélpts till Naturvardsverkets riktlinjer for kinslig markanvéndning.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkra att de fororeningar som konstaterats pa platsen
saneras innan bostidder byggs.

aZ - Startbesked far inte ges for bostader forran bullerskyddatgérd genomforts. Motivet
till bestimmelsen ar sdkerstilla att bebyggelse uppnér trafikbullernormer.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen
har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar
att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Agoférhallanden

Fastigheterna Landvetter 6:107, 6:122, 6:319 och 6:9 édgs av Harryda kommun.
Fastigheten Landvetter 6:638 dgs av Hagbergs Fastighetsservice KB.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen &r
ansvarig for utbyggnad och drift av allmidnna platser inom detaljplanen.
Kommunen ansvarar dven genom det kommunégda bolaget Hiarryda Vatten och
Avfall AB for utbyggnad, drift och underhall av det allménna vatten- och
avloppsnitet fram till anvisad forbindelsepunkt inom detaljplanen.

Fastighetsdgaren av kvartersmark ansvarar for fastighetsbildning samt iordningstillande
och utbyggnad av den byggritt som detaljplanen mojliggor. Harryda Energi AB
ansvarar for elforsorjningen inom planomradet fram till leveranspunkt for respektive
fastighet. IP-Only kan tillhandahélla fiber inom detaljplaneomradet.

Planens genomforande dvilar foljande ansvariga:

Part /Ansvarsomrade
Harryda kommun Gator samt gang- och cykelvagar inom allmén platsmark
Fastighetsagare Kvartersmark

Harryda Vatten och Avfall AB  |Dricks-, dag- och spillvattennatet. Dagvattenhantering
inom allman platsmark

Harryda energi AB Elforsorjning

Solor AB Fjarrvarme

IP-only Fiber
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Avtal
Planavtal och ramavtal

Kommunen har tecknat planavtal och ramavtal med exploatoren och markégaren till
fastigheten Landvetter 6:638, Hagbergs Fastighetsservice KB.

Planavtalet syftar till att reglera parternas ansvar och villkor for framtagandet av
detaljplanen. Ramavtalet syftar till att tidigt och pé en 6vergripande niva avtala om
exploatorens ansvar for genomforandet av sin del av detaljplanen.

Markanvisningsavtal

Efter det att detaljplanen fatt laga kraft planerar Harryda kommun att utlysa en
markanvisningstévling for planens norddstra delomrdde. Omradet som ska markanvisas
ar hela den nuvarande fastigheten Landvetter 6:107 som har arealen 2519 kvm.
Kommunens bedomning &r att cirka 5—7 nya bostédder kan byggas. Méalet med
markanvisningen dr ett héllbart projekt med god arkitektur och 1dmplig utformning for
platsen. Nér tdvlingen dr avgjord kommer ett markanvisningsavtal att tecknas mellan
kommunen och tévlingens vinnare. Ett markanvisningsavtal dr ett avtal mellan en
kommun och en exploator, i det hir fallet vinnaren av tiavlingen, vilket ger exploatéren
ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen
om markdverlételse.

Tidplan

Planen bedoms kunna antas forsta halvaret 2025.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvenser

I tabellen nedan redogors for den dndrade markanvandningen som ett genomférande av
detaljplanen mojliggdr. Angivna arealer dr ungeférliga och faststills slutligen vid

fastighetsbildning.
Fastighet Ny anvandning Nuvarande anvindning Ungefirlig area i
kvm
Landvetter Bostad Barnstuga 2520
6:107
Del av NATUR Park 140
Landvetter NATUR LOKALGATA 120
6:122
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Del av GC-vig Park 250
Landvetter GATA Park 40
6:319 GATA Lokalgata 60
Del av NATUR Park 200
Landvetter

6:9

Landvetter Bostad Barnstuga 2215
6:638

Fastighetsbildning

Den radande fastighetsindelningen kommer dér s& behovs att anpassas till
planerad utbyggnad genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Efter
fastighetsbildning ska all allmén platsmark tillhdra kommunen, vilket dven &r
fallet idag. Fastigheter ldmpliga for sina respektive dndamal beddéms kunna bildas
inom kvartersmark.

I de fall planen redovisar mdjlighet att dela en befintlig bostadsfastighet i flera
tomter &r det fastighetséigarens ansvar att ansoka om och bekosta avstyckning.
Detta gors hos det statliga Lantmateriet i Goteborg.

Intrang i fastighet (inlosen)

Planen medfor inte ndgot intrang 1 fastighet.

Rattigheter
Avtalsservitut

Inom det sydvistra planomradet finns ett befintligt avtalsservitut for vig mm, akt 14-
IM1-92/48803.1, till férman for Landvetter 6:69, belastande Landvetter 6:638.
Exploatoren vill inte dndra pé detta servitut utan anser att den nytillkommande
bebyggelsen kan anpassas efter servitutet.

Inom det norddstra planomradet finns ett befintligt avtalsservitut for vég, akt 14-IM2-
19/586.1, till forman for Landvetter 6:50, belastande bland annat savil Landvetter 6:107
som Landvetter 6:122. Dessa fastigheter har blivit belastade med servitutet i samband
med diverse lantméteriforrittningar men berdr inte aktuellt omréde for detaljplanen.
Landvetter 6:50 dgs dessutom av Hiarryda kommun.

Ledningsratter

Inom det norddstra planomradet finns dven en befintlig ledningsritt, akt 1401-87/41.1,
avseende vatten och avlopp. Rittigheten &r beldgen 1 den sddra delen av Landvetter
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6:107 och géller till forman Harryda kommun. Detaljplanen foranleder ingen dndring av
ledningsréttsupplatelsen. Ledningsrattsomradet for befintlig rattighetsupplételse har
inom kvartersmarken sikerstillts med markreservat for underjordiska ledningar (uy).

Inga 6vriga kdnda rattighetsupplételser finns inom planomrédet.

Tekniska fragor och utforande

Denna del syftar till att fortydliga ansvarsfordelningen och hur man planerar f6r den
tekniska forsorjningen inom detaljplanen. Inom detaljplanen finns allmén platsmark 1
form av natur, gata samt gang- och cykelvag.

Nedan redovisas vilka allménna anldggningar som ska nyanlidggas/byggas om, och vem
som ska gora det samt vem som ska ansvara for framtida underhall och drift.

Gator och trafik

Kommunen ansvarar for framtida drift och underhéll av redan befintliga gator och ging-
och cykelvégar inom allmén platsmark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetséigaren
for utbyggnad och underhall av motsvarade anldggningar.

Vatten och aviopp

Kommunen ansvarar genom huvudmannen Hérryda Vatten och Avfall AB for det
kommunala VA-nétet. Nya byggritter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp
vid fastighetsgrans mot gatan. Fastighetségare ansvarar sjdlva for utbyggnaden av
anslutande VA-ledningar inom fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhindertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for
att dagvattenhanteringen inom allmin platsmark omhéandertas. Dagvattenhanteringen
sakerstdlls genom planldggning av naturmark 1dngs Borgésvigen samt Salmeredsvégen.
Varje fastighet inom kvartersmark ska ansluta sig till de avsedda anslutningspunkterna
for dagvattenhantering inom respektive omrade.

El, tele, fiber
Hérryda Energi AB ansvarar for elforsorjningen i omradet och ansvarar ddrmed for

utbyggnad, drift och underhall av elnédtet fram till leveranspunkt for respektive fastighet.

IP—Only ansvarar for fibernétet i omradet. Fibernitet dr utbyggt 1 omradet fram till
leveranspunkt for respektive fastighet.
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Fjarrvarme

Solor AB ansvarar for att bygga ut fjarrvarmenét i omradet (om tillrackligt
kundunderlag finns) och ansvarar for nétet fram till leveranspunkt for respektive
fastighet. Det norddstra planomradet ligger langt fran befintliga fjarrvirmeledningar,
varfor fjarrvirme 1 dagslédget inte ar ett alternativ. Vad géller det sydvéstra planomradet
finns fjarrvirmeledningar 1 Borgdsvégen pa ett avstand av drygt 75 meter.

Avfall

Héarryda Vatten och Avfall AB ér ansvariga for avfallshanteringen. Utrymmen for
sortering av avfall i1 flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, 1 anslutning till
uppstillningsplats for himtningsfordon. Utrymmen ska vara dimensionerade for
hiamtning veckovis och erbjuda god tillgdnglighet samt god arbetsmilj6 for
hamtningspersonalen.

Ekonomiska angelagenheter

Gatukostnader

Samtliga byggritter inom planomradet dgs av Harryda kommun samt Hagbergs
Fastighetsservice KB (exploatdren). Gata ar redan utbyggd till exploatorens fastighet
Landvetter 6:638, men om det kommer att bli tal om kostnader for denna gata i
framtiden kommer det i sé fall regleras i ett exploateringsavtal. Ddrmed kommer ingen
gatukostnadsutredning att uppréttas.

Nér kommunen séljer tomterna, forhoppningsvis till vinnaren av markanvisningen, sa
sdtts priset pa sé sitt att koparen, nir de koper marken, dven ansetts ha erlagt
gatukostnader.

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgér enligt den taxa som giller den dag debitering sker.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutnings till elnétet hinvisas till Harryda Energi AB.

Anslutningsavgift for fjarrvarme

For uppgift om kostnad for anslutnings till fjarrvirme inom detaljplanen hinvisas till
Solor AB.

Anslutningsavgift for fiber

For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hédnvisas till IP-Only.
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Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantmaéteriforréttning, till exempel avstyckning eller
fastighetsreglering (grénsjustering) kan fs fran det statliga Lantméteriet i Goteborg.

P& Landvetter 6:638 ska exploatoren sta for ndodviandiga fastighetsbildningsatgérder.

Det norddstra planomradet dgs helt av kommunen och diar kommer det att behdvas
ndgra fastighetsbildningsétgirder. Kostnader for dessa atgiarder kommer kommunen
initialt att std for, men kostnaderna kommer senare att regleras mellan kommunen och
markforvérvare i ett framtida avtal, exempelvis markoverldtelseavtal.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnétet samt
dagvattenanldggning for overskottsvatten fran tomterna finansieras via
anldggningsavgifter for VA.

For det nordostra planomradet sa kommer kommunen att silja cirka 68 byggritter och
pa sé sitt fa intdkter for forsdljning av kvartersmark. Dessa intékter overstiger med rage
de kostnader som kommunen har for framtagande av detaljplan samt for utbyggnad av
infrastruktur.

Kostnader for framtagande av detaljplan

Detaljplanen finansieras av kommunen och exploatéren. Exploatorens kostnadsatagande
ar reglerat genom planavtal.
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Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomforande av
detaljplanen kan innebara.

Fastigheter

I tabellen nedan redogors endast for de fastigheter som fér fordndrad anvindning av
kvartersmark eftersom denna fordndring normalt paverkar fastighetens virde i relativt
hog grad.

Inom planomrédet finns det d&ven sma delar av fastigheter som far fordndrad anvindning
av allmén platsmark. Gemensamt for dessa &r att fastigheterna dgs av Harryda kommun
och att inga fastighetsregleringar behover goras.

Fastighet ‘ Fastighetskonsekvens

Landvetter 6:107 Hela fastigheten som varit planlagd for barnstuga (S), planldggs
nu som kvartersmark for bostader (B).

Landvetter 6:638 Hela fastigheten som varit planlagd for barnstuga (S), planldggs
nu som kvartersmark for bostader (B).

Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljon eller fornldmningar negativt. Om en
lamning skulle patréffas vid schakt- och gravningsarbete foreligger anmélningsplikt
enligt Kulturminneslagen. Arbetet ska d& omedelbart avbrytas och anmilan goras till
Lansstyrelsen.

Natur

Landvetter 6:107 har begridnsade naturvirden och det kan vara virdefullt att bevara
nagra av trdden, men de beddms inte ha tillrdckligt hoga naturvirden for att skyddas
genom en planbestimmelse.

Landvetter 6:638 &r sedan tidigare ianspraktagen och saknar hoga naturvirden.
Naturvirde finns i1 de grovre 16vtrdden 1 utkanterna av omradet. Det vore virdefullt for
omradet om I6vtrad kan bevaras. Det finns goda forutsittningar for att bevara dessa trad
eftersom de befinner sig i omradets utkant diar bebyggelse enligt detaljplaneforslaget
inte &r tillaten.

Den sammanfattande slutsatsen &r att fastigheterna sedan tidigare ar ianspraktagna och
saknar hoga naturvirden. Ytterligare naturvirdesinventeringar eller
artskyddsutredningar bedoms inte behovas tas fram.
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Ekosystemtjanster

Det finns inga sérskilda ekosystemtjdnster inom nagon av planomradena.

Invasiva arter

Stor aktsamhet bor tillimpas om arbete skall utforas pa plats dir invasiva arter ar
etablerade for att forhindra fortsatt spridning.

Harryda kommun foreslar att foljande atgérder alltid vidtas vid markarbete dér parkslide
finns etablerad:

e Vixtmaterial slds ner och transporteras vél forslutet for att minimera risken for
spridning till forbréanning.

e Schaktmassor skickas p& deponi. Aven deponimassor skall vara sikrade under
transport for att undvika risk for spridning. Sdkra &ven att vald deponi har
mojlighet att ta emot jord- och schaktmassor med invasiva véxter.

e Maskiner, redskap, skor med mera skall alltid rengoras efter genomfort arbete
for att minimera risken att sprida arten vidare. Vattnet som anvands vid
rengoring bor tas omhand pa sa sitt att nyetablering av vixten forhindras.

Miljo
Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersdkning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen
om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om
en betydande miljopéverkan inte kan antas enligt det beslut som avsesi5 kap. 11 a §
tredje stycket, ska skélen for bedomningen i den frdgan anges For den aktuella
detaljplanen dr kommunens stéllningstagande att ett genomforande av detaljplanen inte
antas innebdra en betydande miljopdverkan. Ndgon miljobedomning med tillhérande
MKB kommer dérfor inte att genomforas for detaljplanen. Planen avser ett litet omrade
pa lokal niva och beddms inte medfora betydande miljopaverkan enligt de
utgangspunkter som redogors 1 miljobeddmningsforordningen.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar pa att det i huvudsak &r ett fordndrat klimat som stéller krav
pa okad fordrojning inom planomrédet. Detta da marken redan idag &r planlagd for
forskola pa bada fastigheterna. Det dr klimatfaktorn pa 1,25 tillimpas som gor att
behovet av fordrojning krivs. Atgirderna kan siledes ses som en form av
klimatanpassning. Det innebdr att Landvetter 6:107 och Landvetter 6:638 kraver 6
kubikmeter magasinering vardera.

Fordrojningen och platsanspraket har varit styrande i val av dagvattenhantering da
halten/mingderna fororeningar i dagvattnet dndras endast marginellt och berdkningarna
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visar att halten av samtliga &mnen efter exploatering underskrider riktvirdena i Harryda
kommuns dagvattenstrategi.

For Landvetter 6:107 foreslds att ett befintligt dike inom Landvetter 6:122 nyttjas.
Dikets kapacitet behover sikerstéllas och utdkas for att klara ytterligare flode.
Forslagsvis breddas i detta fall diket i den nordvéstra delen av planomradet for
ytterligare fordrdjning. Detta sékerstélls genom att planldgga omradet som naturmark.

Det ar viktigt att det tillkommande dagvatten pé fastighet Landvetter 6:107 leds vidare
mot det 6ppna diket. Det sker genom ett stick under befintlig gang- och cykelvig.

For att klara bade fordrojning och rening av den forvéntade vattenméngden som
kommer att ackumuleras pa Landvetter 6:638 foreslas makadamdiken. Eftersom
Hérryda kommuns typdiken dr djupare och bredare én de diken som foreslagits 1
dagvattenutredningen, berdknas dikena kunna komprimeras pd mindre yta dn vad som
tidigare presenterats i samma utredning.

Ytorna for rening och fordrdjning av dagvatten anlédggs pa allmén plats langs med
Borgésvigen. I genomforandeskedet kommer kommunen kravstéilla att fastighetségare
ansluter dagvatten mot makadamdiket som planeras vara otitat.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Exploateringen som planeras dr sa pass liten att det inte bedoms finnas négon risk for att
MKN for luftkvalitet 6verskrids av detaljplanen. De atgarder som foreslas kommer att
ha en marginell paverkan pa luftkvaliteten och uppfylla de faststidllda normerna.

Vatten

Den dagvatten- och skyfallsutredning som tagits fram inom ramen for detaljplanen visar
att halterna av samtliga analyserade fororeningar ligger klart under riktviardena fran
Hérryda kommuns Dagvattenstrategi. Genom att dagvatten renas och fordrojs i
foreslagna atgirder inom planomradet forvéntas fororeningsbelastningen (halter och
maéangder) att minska for de flesta dmnen jamfort med befintlig situation. D&
planomrddet utgor 0,03% av vardera delavrinningsomradens area beddms
genomforandet inte forsvéra for recipienterna Molndalsan - Landvettersjons inlopp till
Tvéréns tillflode och Landvettersjon att uppna stdllda MKN. I detaljplanen foreslas att
omradena renas genom makadamdiken pé allmén plats.

Buller

For fastigheten Landvetter 6:107 bedoms inga ytterligare bullerreducerande atgirder
behdvas. Det finns ingen risk att riktvarden for buller 6verskrids vid fasad, och det finns
goda forutséttningar att anordna tyst sida pa platsen.
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[llustration av ekvivalent ljudniva inom fastigheten Landvetter 6:107. I forslaget utreddes dven en
byggnad pa Landvetter 6:122 som senare utgatt.

Pa Landvetter 6:638 har bullersituationen hanterats genom att sikerstilla att ett
bullerskydd anldggs mot Lunnavédgen och Landvetter 6:69. Bullerplanket dr jamforbart
med det befintliga planket. Med det planket bedoms bullernormerna kunna nas bade vid
uteplats och fasad. For att ytterligare forbéttra ljudmiljon kan bullerplanket dras in mot
Landvetter 6:9, det skulle forbéttra bullersituationen avsevart men dr inte obligatorisk
for att klara riktlinjerna for buller. Darfor bedoms det tillrackligt att 1 planen mdjliggora
ett sddant bullerskydd.
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[llustration av bullerutbredningen inom fastigheten Landvetter 6:638 med ekvivalent ljudniva. I
detta forslag har den befintliga bullerskdrmen kompletterats med en 2,1 meter hog bullerskarm

langs Lunnavagen.
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[llustration av bullerutbredningen inom fastigheten Landvetter 6:638 med ekvivalent ljudniva. I
detta forslag placeras bostddernas kortsidor mot Lunnavagen vilket enligt bullerutredningen &r en

fullgod 16sning tillsammans med en bullerskdrm pa 2,1 meter.

Planen har alltsa utrett och mojliggjort flera olika 16sningarna for att hantera buller samt
sdkerstédllt att forslagen dr genomforbara, den exakta utformningen hanteras lampligen 1

bygglovsskedet.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 30

Harryda kommun



Lagakrafthandling Konsekvenser P2026/2

Halsa och sakerhet

Skuggning och dagsljus

Kommunen har tagit fram en skuggstudie for att undersoka paverkan pa fastigheterna
Oster om Landvetter 6:107. Planforslaget pa Landvetter 6:638 bedoms inte medfora risk
for skuggpaverkan, eftersom omradet i huvudsak omges av natur och gator. Dér har
ingen skuggstudie tagits fram I skuggstudien har den nya bebyggelsen har placerats
utifran ett scenario dér byggnationen placeras sa néra fastighetsgransen som mojligt,
inom ramen for vad planen tillater. Skuggstudien har genomforts med hjélp av pro-
grammet Sketchup, dér terringmodellen bygger pa kommunens primérkarta. Befintliga
byggnader har modellerats baserat pa bygglovsritningar fran kommunens arkiv. I
studien har skuggor illustrerats vid fyra tidpunkter under vardagjimningen (20 mars),
hostdagjdmningen (22 september), sommarsolstandet (20 juni) och vintersolstdndet (21
december). Skuggstudien visar att detaljplaneforslaget medfor vissa negativa effekter
men inte av en betydande art. De storsta effekterna uppstar vid vintersolstandet, dir
skuggningen 6kar vid kl. 15 jamfort med nuldget. Vid vér- och hostdagjamning sker en
marginell 6kning av skuggning vid kl. 18. Vid sommarsolstandet paverkas fastigheterna
inte alls av skuggning. Trots viss negativ paverkan uppfyller planforslaget Boverkets
rekommendation om fem timmars sol under var- och hostdagjamningen.
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Utdrag av paverkan under hostdagjamning klockan 15 i nulage i jamforelse med exploatering. For
att se alla konsekvenser under 6vriga tider hanvisas till utredning skuggstudie.

Kommunen bedomer dérfor att forslaget inte utgoér en betydande oldgenhet for de
ndrliggande fastigheterna. For mer detaljer se Skuggstudie.

Oversvamning

Planomradet &r inte utsatt for skyfall 1 dagslaget, och planforslaget medfor ingen 6kning
av hardgjorda ytor jimfort med den nuvarande planen. Inte heller innebar forslaget
nagra betydande fordndringar av rinnvégar i jimforelse med nuldget. Med tanke pa de
marginella fordndringarna bedoms situationen nedstroms inte paverkas negativt.
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Tvértom kan planforslaget medfora en viss forbéttring av skyfallssituationen. I
dagvatten och skyfallsutredningen har en klimatfaktor pd 1,25. Det innebir att
planforslaget dr utformat for att hantera ett 25% kraftigare regn dn idag, med hénsyn till
den forviantade 6kningen av nederbdrd i framtiden. Klimatfaktorn utgér majoriteten av
det tillkommande flédet och som kraver att tgéarder vidtas vid exploatering. Genom de
dagvattenatgirder som foreslds kan ddrmed situationen forbittras nagot.

I den fortsatta planeringen bor dock hiansyn tas vid hdjdsittning av bebyggelse for att
undvika att tillkommande bebyggelse dversvimmas. Hojdséttning av omradet bor
utformas sa att markdversvimning med skador pa byggnader undviks vid storre regn.
Tomtmark bor generellt hojdséttas till en hdgre niva dn anslutande gatumark for att en
tillfredsstéllande avledning av yt- och drineringsvatten samt spillvatten skall kunna
erhallas.

Normalt foreslas lagsta golvniva inte understiga 0,5 m 6ver marknivan vid
forbindelsepunkt for dagvatten, i enlighet med Svenskt Vatten Publikation P105.

KRITISK NIVA FOR
SEYDD AV BYGGNAD
+05M

+0 M MARKNIVA

LUTNING 1:50-1:100

Princip fér héjdséttning (lllustration: Norconsult)

I dagvatten och skyfallsutredningen illustrerar dven ett dike markerat med gront som
kan hindra §versvamningar inne pa fastigheten 6:638, detta dike ingar inte 1
utredningens forslag men visar pa ett potentiellt problem och hur det skulle kunna 16sas.
Det finns d@ven andra mojliga 16sningar pé skyfallshanteringen som ovan ndmnt. Om det
1 genomforandet bedoms ldmpligt att anldgga ett sddant dike ska det utredas om det
innebdr markavvattning. Markavvattning dr forbjuden i Véstra Gotalands 1dn och om sé
avses utforas kravs dispens och tillstdnd fran Lénsstyrelsen eller Mark och
miljodomstolen.

Olyckor

Réddningstjanstens krav pa tillgénglighet och brandvattenforsorjning ska uppfyllas.
Vigarna ska dimensioneras sé att de tal belastning av tunga fordon. Planen beddms ge
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utrymme for rdddningstjanstens fordon att kunna stéllas upp pa sa vis att avstandet
mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter. Det forutsétts
att varje dorr 1 fasad ar en angreppspunkt.

Skred

Sluttningen norr om Landvetter 6:638 beddms inte paverka byggbarheten pé fastigheten
dels pa grund av avstandet, dels pa grund av de goda geotekniska forhéllandena.

Inom fastigheten Landvetter 6:122 finns en del av omrédet markerad som NATUR
Dagvatten. I det aktuella omradet finns idag ett krossdike. Detaljplanen hindrar inte att
markytan sénks inom detta omrade, d&ven om det inte dr en forutséttning for planens
genomforande. Om det vid genomforandet bedoms ldmpligt att schakta eller spranga for
att utvidga diket, behover stabiliteten i slinten bedomas med hénsyn till eventuella
atgarder.

Markradon

Normalradonmark innebar att byggnader normalt ska utforas med radonskyddande
konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste anldggas pa sittningsfri
mark/uppfyllnad, grundplattor utforas titare och styvare 6kad tjocklek, dubbelarmerad,
hogre betongkvalitet och att genomforingar maste titas noga. Vid olika gjutetapper kan
aven gjutfogarna behdva titas. Ansvaret for att bedoma den faktiska risken pa varje
byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgirder krdvs av den som ska bygga.

Sociala
Barn

Detaljplaneforslaget innebdr att tva tidigare forskoletomter ersétts med
bostadsbebyggelse. Enligt kommunens lokalresursplan finns inget behov av
fastigheterna pa kort eller lang sikt. Fastigheterna ar inte funktionella for en ny férskola
som ofta har 6 avdelningar, vilket gor bada fastigheterna for sma. Planforslaget bedoms
séledes inte paverka tillgangen pé forskoletomter negativt.

Lunnaskolan, Hogésens forskola och Lunnavdgens gemensamhetsyta dr tre lekplatser
som ligger inom cirka 500 meter frén planomradena. Det finns en hojdskillnad till bland
annat Hogasens forskola. Tillgangen till lekplatser bedoms som fortsatt godtagbar.
Dessutom finns en god tillgang till naturmiljoer for barn for respektive omrade.
Sammanfattningsvis bedoms tillgangen till lekytor forsdmras nagot for de ndrmaste
hushallen, men inte i en betydande grad. Tillgdngen till lekytor beddms vara jamforvar
med andra delar av Landvetter med en likartad bebyggelsetyp.
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[llustrationsbild med avstand till nirmaste lekplatser och naturomraden. Naturomraden ar
markerade i gront. Planomradena i rott.

Trygghet och tillginglighet

Att ersétta den dvergivna forskolan med bebyggelse har bedomts kunna stirka den
lokala tryggheten. I bygglovskedet kommer hdjdséttningen att studeras i detalj for
fastigheterna Landvetter 6:107 for att sdkerstélla tillgédnglighetskraven. Bada
fastigheterna ligger i mycket ndra anslutning till kollektivtrafik, cykel- och gangvégar.

Service

Enligt kommunens lokalresursplan finns det for ndrvarande en dveretablering av
forskolor 1 Landvetter bade pa kort och ldng sikt. Den foreslagna bostadsbebyggelsen
inom fastigheterna bedoms inte innebéra negativa konsekvenser for kommunens
lokalresursplanering.

Ingen offentlig eller kommersiell service dr planerad inom ramen for detaljplanen.

Riksintresse

Planforslaget bedoms inte pdverka nagot riksintresse.

Trafik

Inom detaljplanen foreslas inga fordndringar i1 vignatet. Lunnekullevigen ar visserligen
smal, men kommunen bedomer att en forskola genererar mer trafik én 68 bostédder, sa
en breddning av gatan beddms inte behdvas. Dessutom mojliggors en direktutfart mot
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Lunnavégen dér parkeringar kan anldggas. Alternativet vore att 6ppna befintlig gang-
och cykelvdg mellan Lunnakullevigen och Lunnavigen for trafik. Det har dock
avfirdats dels pa grund av att det &r negativt med ytterligare en utfart sé nira
busshallplats, dels pa grund av att den separata gdng-och cykelvagen dr en viktig del av
det lokala gang-och cykelnitet.

Gang- och cykeltrafik

Planen innebir inga storre fordndringar for gdng och cykeltrafikanter. Planen mdjliggor
en ny utfart frdn Landvetter 6:107 till Lunnavdgen 6ver gang och cykelbanan.

Parkering

Planforslaget innebdr att parkeringarna som finns pa Landvetter 6:107 inte kan nyttjas
av kringboende. Utgangspunkten dr att respektive fastighet ska tillhandahalla det egna
parkeringsbehovet.
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Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan

Omradet omfattas ursprungligen av stadsplan S-61, som faststilldes 1985.

Landvetter 6:638 omfattas av P90-16 antagen 1990.
Landvetter 6:108 omfattas av P90-18 och antogs 1990.

Grundkarta
Grundkarta tillhorande detaljplan 2025-01-27

Oversiktsplan

Hiirryda kommuns oversiktsplan (OP 2012) antagen av kommunfullmiktige 2012-06-
18 géller for aktuellt planomréde.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram 2023-2027 daterad 2022-10-13

Lokalresursplan

Lokalresursplan 2023-2025 (2027)

Hallbarhetsstrategiskt program
Haéllbarhetsstrategiskt program 2023 — 2035, Antagen 2023-04-27.

Undersokning enligt é6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Till detaljplanen hor undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad
2023-09-22

Utredningar

Nedanstaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Trafikbullerutredning

Trafikbullerutredning. Framtagen av Norconsult och daterad 2023-12-13.

Dagvatten och skyfallsutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning till detaljplan for bostdder vid Lunnavdigen.
Framtagen av Norconsult och daterad 2023-09-29.
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Geoteknisk utredning

PM Geoteknik. Framtagen av Atkins och daterad 2023-11-24.

Markteknisk undersokningsrapport MUR Geoteknik/Markmiljé framtagen av Atkins och
daterad 2023-11-24.

Markmiljoutredning

PM Markmiljoundersokning framtagen av Atkins och daterad 2023-12-01

Markteknisk undersokningsrapport MUR Geoteknik/Markmiljo framtagen av Atkins
och daterad 2023-11-24.

Regionala planeringsunderlag

Strukturbild for Géteborgsregionen antagen 1 Goteborgsregionens kommunalforbund
maj 2008.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Avsnittet
innehaller ocksa en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants

och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar
Planbesked

Bakgrund till drendet &r ett positivt planbesked for den privatidgda fastigheten
Landvetter 6:638 (fore detta Borgasens forskola) beviljat av kommunstyrelsen den 29
maj 2020 § 231. [ samband med uppstart av detaljplanen var férvaltningens bedémning
att planomradet kunde utdkas for att innefatta &ven de nérliggande kommunala
fastigheterna Landvetter 6:107 (fore detta Lunnekullens forskola).

Oversiktsplan

Hirryda kommuns versiktsplan (OP2012) antogs av kommunfullmiktige den 18 juni
2012. Enligt mélen i OP2012 ska kommunen méjliggdra en samhillsplanering som
utvecklar de befintliga tatorterna, placerar byggnation i nérheten av kollektivtrafik och
infrastruktur, samt gér noggranna avvigningar mellan exploatering och bevarande. I
markanvéndningskartan i 6versiktsplanen visas planomridet som befintliga bostéder.
Den foreslagna utvecklingen enligt denna detaljplan bedoms f6lja intentionerna i
oversiktsplanen.

Detaljplan

Omrédet omfattas ursprungligen av stadsplan S-61, som faststilldes 1985. Enligt denna
plan dr Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107 avsatta for bostadsbebyggelse, medan
Landvetter 6:122 dr markerad som naturmark. Stadsplanen reglerar fortfarande stora
delar av den omgivande bostadsbebyggelsen.

Ar 1990 antogs tva nya detaljplaner, P90-16 och P90-17, med syfte att mdjliggdra
etablering av barnstugor pa fastigheterna Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107. Dessa
planer ger en storre byggritt 4n vad som nyttjas idag.
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Utdrag ur P90-16 respektive P90-17 och respektive byggratt pa Landvetter 6:638 och Landvetter
6:107.

1 P90-16 och P90-17 anges en maximal byggnadshéjd pé 4,5 meter utan begridnsningar
av taklutning eller byggnadsyta. Vid full utnyttjandegrad av byggritten skulle
nockhdjden kunna uppga till minst 9,5 meter pa bada fastigheterna. Dock har byggritten
inte utnyttjats till denna omfattning, utan bebyggelsen har hittills varit mindre
omfattande.

Nockhojd

Takhojd
9.5 meter.

5 meter

Byggnadshojd
4.5 meter

10 meter

Exempel pa en tillaten byggnad enligt befintlig byggratt. Med 10 meter djup, 45% takvinkel skulle
nockhdjden bli 9,5 meter.

Salmeredsvégen, som gér langs med delar av Landvetter 6:122 och Landvetter 6:107,
omfattas av en separat detaljplan som antogs 2007, P165. Syftet med den detaljplanen
var att omvandla Salmeredsvagen frdn en bussgata till en gata dér dven biltrafik kan
passera.
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Bostadsforsorjningsprogram

Bostidderna inom Landvetter 6:638 ingar i bostadsforsorjningsprogrammet for perioden
2023-2027. Den Ovriga bebyggelsen kommer att ingd i den kommande revideringen av
bostadsforsorjningsprogrammet.

Lokalresursplan

I lokalresursplanen for perioden 2023—2027 konstaterar kommunen att det finns ett
overskott av forskoleavdelningar 1 Landvetter. Detta forvintas fortsétta fram till 2025.
Ingen av de aktuella fastigheterna bedoms som ldmpliga for att inrétta nya forskolor,
eftersom de dr for sma for &ndamalet.

Hallbarhetsstrategiskt program

Sveriges miljomal utgdr det nationella genomfoérandet av den ekologiska dimensionen
av de globala hallbarhetsmalen. Syftet med miljomalen &dr att fraimja méanniskors hélsa,
viarna om den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de
kulturhistoriska viardena, bevara ekosystemens ldngsiktiga produktionsformaga samt att
trygga en god hushallning med naturresurserna. Inom kommunen har ett
hallbarhetsstrategiskt program antagits, som identifierar fem insatsomraden dér
kommunens arbete ska fokusera:

e Demokrati och delaktighet

e Klimatsmart och resurseffektiv

e Niringsliv och sysselséttning

e Robusta ekosystem och biologisk méngfald
e Trygghet, hilsa och livsvillkor

Denna detaljplan bedoms framst berora insatsomradet "Klimatsmart och resurseffektiv".
Utbyggnadsforslaget innebér att redan ianspraktagen, exploaterad mark som i nuldget &r
outnyttjad far en ny anvdndning. Genom projektet kompletteras det befintliga
bostadsomradet med fler bostdder och den befintliga infrastrukturen kan nyttjas mer
resurseffektivt. Dessutom finns det mgjligheter att framja byggnation med 1&g
klimatpaverkan pa kommunens fastigheter genom en markanvisning. Genom att
uppmuntra hallbara byggmetoder och resurseffektivt nyttjande av mark och
infrastruktur kan planforslaget bidra till kommunens mal inom detta insatsomrade.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom den sekunddra zonen for vattenskyddsomradet f6r Rddasjon och
Norra Langevattnet. Vid eventuell schaktning och markarbete maste bestimmelserna for
vattenskyddsomradet beaktas och foljas i samband med bygglovet. Detta innebar att
sarskild hdnsyn maste tas for att skydda vattentillgdngen och sdkerstilla att inga
negativa effekter pa vattenskyddsomréadet uppstér.
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Ovriga strategiska planer

Detaljplaneforslaget paverkar inte omraden som har identifierats i kommunens

Naturvardsplan, Gron plan, kulturmiljoplan eller vindbruksplan.

Regionala planeringsforutsattningar

Goteborgsregionens kommunforbund (GR), dér
Harryda, Goteborg och elva andra kommuner ingar
har enats om hur den regionala strukturen ska
utvecklas. En sammanfattande strukturbild har skapats
for att visa huvuddragen i regionens fysiska strukturer.
Utvecklingen ska ske utifrdn kérnan, stadsomradet,
huvudstréken, kustzonerna och de grona kilarna.

Hérryda kommun ar en del av det 6stra huvudstréket.
Malet for GR ir att stdrka huvudstrdken for att
sdkerstdlla l1angsiktig livskraft i alla delar av regionen.

Den nuvarande detaljplanen &r i linje med
strukturbildens mél eftersom den mojliggor for fler
bostédder i Landvetter, som &r en av orterna langs
huvudstraket dédr en koncentration av bebyggelsen
forordas.

Riksintressen

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Goteborgsregionens strukturbild,
med utvecklingsstraket genom
Harryda kommun markerat i rott

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljokvalitetsnormer
Luft

Att uppfylla miniminivé for godtagbar luftkvalitet syftar till att sékerstélla att

luftfororeningar inte skadar méanniskors hélsa, naturen och kulturféreméal. Luftkvaliteten

1 Harryda kommun &r generellt sett god, och for ndrvarande 6verskrids inga grénsvérden

inom ndgot bostadsomréade

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sj0ar, vattendrag och kustvatten samt

grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pé sé sitt att

kvalitén blir simre dn den status som anges i normen. Planomradet tillhor

huvudavrinningsomradet Géta dlv, avrinningsomradena for ytvatten Molndalsan -
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Landvettersjons inlopp till Tviarans tillflode samt Landvettersjon. Molndalsan ér ett
naturligt vattendrag som dr 8 km langt och tillhor distriktet Vésterhavet. Den
sammanvéagda ekologiska statusen &r klassad som “otillfredsstéllande”. Klassificeringen
har medel tillforlitlighetsklassning och utslagsgivande for bedomningen ar
kvalitetstaktorn for fisk da fiskar inte kan vandra naturligt 1 vattensystemet. Den
kemiska statusen med prioriterade &mnen “uppnar ej god” med avseende pa
overskridande halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE) som ingar i
flamskyddsmedel. Grinsvérdena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges
undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.

Landvettersjon ir en naturlig sjo som ér 2 km? och tillhor distriktet Visterhavet. Den
sammanvégda ekologiska statusen &r klassad i VISS som “méttlig”
Vatteninformationssystem Sverige, Klassificeringen har medel tillforlitlighetsklassning
och utslagsgivande for bedomningen &r kvalitetsfaktorn for fisk da fiskar inte kan
vandra naturligt i vattensystemet. Véxten sjogull som dr en frimmande art finns 1
Landvettersjon och om den okar kan den ekologiska statusen forsdmras. Den kemiska
statusen med prioriterade &mnen “uppndr ej god” med avseende pa dverskridande halter
av kvicksilver och bromerade difenyletrar (PBDE) som ingér i flamskyddsmedel.

Buller

Idag dr den framsta bullerkdllan Lunnavégen, det &r i synnerhet Landvetter 6:638 som
paverkas av buller frén trafiken som kor langs med backen sdder om fastigheten.
Kommunen har i samband med detaljplanen utrett bullerforhéllandena péa platsen.

Geotekniska forhallanden

Det har gjorts en geoteknisk utredning for detaljplanen. Resultaten fran utredningen
visar att planerade byggnader inom Landvetter 6:107 och Landvetter 6:638 kan
grundlidggas med platta pa mark pa packad fyllning sedan samtliga jordlager med
organiskt material schaktats bort.

Strax norr om Landvetter 6:638, cirka 20 meter fran fastighetsgrans finns en sluttning.
Sluttningen beddms inte paverka byggbarheten pa fastigheten dels pa grund av
avstindet, dels péd grund av de goda geotekniska forhallandena.
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Foto pa slanten norr om Landvetter 6:638.

Vid Landvetter 6:638 finns dven berg Oster om fastigheten. I den geotekniska
utredningen har det gjorts en bedomning av risk for blocknedfall. Risk for blocknedfall
bedoms som mycket liten for samtliga fastigheter.

Foto pa berg dster om Landvetter 6:638.
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Hydrologiska forhallanden

Grundvattenytan kan antas folja markytans topografi och i moridnen och isdlvsmaterialet
ligga nagon eller ndgra meter under markytan. Grundvattenytan kan dock variera
avsevirt beroende pa arstid och nederbordsforhallanden. Grundvatten patréffades inte i
Oppna borrhal i den geotekniska utredningen. Grundvattennivan har inte undersokts
nirmare.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Landvetter 6:107 ligger en fore detta forskola, Lunnekullens forskola.
Forskolan finns inte kvar och byggnaden inom fastigheten stir oanvind. Omradet runt
fastigheten bestér av parhus och fristdende villor.

Fastigheten 6:638 har tidigare inrymt Borgasens forskola, men den har nu rivits. I
ndrheten av fastigheten finns villor 1 1.5 vaning. Det finns inga bostdder i direkt i

anslutning till fastigheten, utan de separeras av antingen naturmark eller gator.

Bilden visar fastighet 6:638, dar den nu rivna forskolan en gang lag.
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Samma vinkel pa sommartid nar traden ar bekladda med 16v.

Bilden visar fastigheten Landvetter 6:107.
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Bild pa parhus 6ster om Landvetter 6:107. Fastighetsdgarna har satt upp saval staket, som forrad
mot forskolan, vilket minskar insynen mellan fastigheterna-

Bild pa parhus 6ster om Landvetter 6:107. Fastighetsdgarna har satt upp staket, hiackar och forrad
mot forskolan, vilket minskar insynen mellan fastigheterna. -
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Landskapsbild

Landvetter 6:638 varierar mellan cirka +80,6 och +81,7. Fastigheten ar relativt flack och
befintlig markyta utgors av fyllning da det pa denna plats tidigare ldg en forskola som
nu &r riven. Lovtrad och enstaka barrtrdd viaxer runt fastighetsgransen.

Landvetter 6:107 varierar mellan cirka +95,5 och +101. Fastigheten &r relativt kuperad
och bestar av en griasbeklddd markyta som sluttar mot korsningen Lunnavégen-
Salmeredsvégen. Det ligger dven en avvecklad forskola pa fastigheten.

Trafik

Landvetter 6:638 nas via Borgdsvigen, som &r en vanlig villagata med en separat
gangvig.

Landvetter 6:122 och 6:107 nas via Lunnekullevdgen, som ocksé ér en villagata. Dock
blir Lunnekullevdgen mycket smal langst ner mot forskolan, med endast cirka drygt 3,5
meter 1 bredd.

Samtliga vigar inom omradet &r kommunala.

Bild som anger var de tre foljande fotografierna pd gatorna runt Landvetter 6:107 dr tagna.
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Foto 6ver Lunnavagen.
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Foto 6ver den smalaste delen av Lunnekullevagen.
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Foto av Borgasvagen. Langst upp pa gatan ligger fastighet Landvetter 6:638.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 51
Harryda kommun



Lagakrafthandling Planeringsforutsittningar P2026/2

Gang- och cykel
Pé bada gatorna sker cykling i blandtrafik. P4 Borgasvégen finns delvis separat gangvag.

Kollektivtrafik

For fastigheterna Landvetter 6:107 dr ndrmaste busshallplats Lunnaskolan, som ligger
inom 50 meter fran fastigheterna. For Landvetter 6:638 dr ndrmaste busshallplats S6dra
Stomvégen, som ligger cirka 300 meter fran fastigheten. For nérvarande finns
linjebussar med tdta avgangar som gar till Goteborg fran busshéllplatserna.
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Karta 6ver narliggande busshallplatser.

Den foreslagna bebyggelsen ligger inom 500 meter frdn en véltrafikerad busshallplats,
vilket dr 1 linje med regionens riktlinjer K2020 f6r att frimja 6kad anvéndning av

kollektivtrafik. Tillgangen och tillgdngligheten till kollektivtrafik & mycket god for
boende i det planerade omrédet.

Parkering

For nérvarande finns det en parkering pa Landvetter 6:638 och en pa Landvetter 6:107
som tidigare har betjdnat respektive fastighet.

Service

Tva av fastigheterna har tidigare anvénts som forskolor och ér fortfarande planlagda for
detta dndamal. Landvetter centrum ligger cirka 1 kilometer frén planomradena, vilket
ger god tillgéng till service.

Detaljplan for bostiader vid Lunnavagen (Landvetter 6:638 m.fl.) Landvetter, 52
Harryda kommun



Lagakrafthandling Planeringsforutsittningar P2026/2

Kulturmiljo

Utifrén Riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga kdnda fornlimningar inom
planomradet. Det finns inte heller ndgra kulturhistoriska virden konstaterade i
anslutning till ndgon av planerna.

Miljs
Natur

Kommunekologen genomforde 2023-06-13 en naturvdrdesbesiktning av planomrédet.
Landvetter 6:107 har tidigare anvints som forskola. En stor del av ytan bestar av
byggnader, asfalterade ytor och grismatta med berg i dagen. Négra enstaka storre trad

finns. I 6vrigt bestér fastigheten av planterade buskar och mindre trad.

Grasmatta med berg i dagen och byggnader i bakgrunden. Fotot ar taget fran vister mot Oster.
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Traddunge i syddstra delen av fastigheten.

Landvetter 6:638 var tidigare en forskola med nu rivna byggnader. Markytan bestér
framst av grus och sand. Det finns ndgra storre trdd, inklusive ek, sdlg, apel, 16nn och
asp langs ytterkanterna samt berg i 0ster. Omradet grinsar mot végar och bostéder i
sOder och vister, och mot ett kommunalt gronomrade i norr som anvinds av elever fran
Lunnaskolan.

Ytan norrifran utsikt mot Lunnavagen
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Halvgrova ekar i anslutning mot Lunnavagen.
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Invasiva arter

P4 fastigheterna Landvetter 6:107 och 6:122 finns bestand av parkslide, se bild nedan.
Parkslide &r en seglivad viaxt med mycket stor spridningskraft som snabbt kan ta 6ver
stora omraden och trdnga ut andra arter. I dagsldget ingar inte parkslide i EU-
lagstiftningen géillande invasiva fraimmande arter vilket innebér att hanteringen av
vaxten inte ar reglerad. P4 Landvetter 6:107 finns dven parksallad som ar mycket

lattspridd och finns pa flera platser i omradet.

Karta dver ungefarlig utbredning av parkslide pa Landvetter 6:122 och Landvetter 6:107

Dagvatten

Eftersom tvé av fastigheterna idag &r planlagda som forskolor &r skillnaden mellan
nuvarande situation och foreslagen exploatering begrinsad enligt den
dagvattenutredning som tagits fram inom ramen for detaljplanen.

Markfororeningar

Kommunen genomfor hart en markmiljéundersdkning under detaljplaneprocessen.

I en provtagningspunkt pa Landvetter 6:638 uppmattes arsenikhalter som ligger i niva
med kénslig markanviandning (KM), 1 6vriga nirliggande punkter ligger halterna under
KM. KM-riktvérdet for arsenik ligger ndra den niva som motsvarar naturliga
bakgrundshalter. Arsenikforekomsten pa fastigheten innebér inte enligt kommunens
beddmning nagot storre generellt saneringsbehov. Rivningen av forskolan pa Landvetter
6:638 har dock utforts ofullstdndigt. Det ligger fortfarande kvar bland annat kablar och
plastror 1 marken samt asfaltsbitar. Dessa forhallanden pa platsen innebér att marken
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anda maste hanteras som ett avfall, och avfallet och massor som ldamnats kvar vid
rivningen maste sorteras och hanteras. Innan atgirder utfors i marken krdvs en anmalan
om avhjdlpandeatgirder enligt § 28 Forordningen om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd till tillsynsmyndigheten pa kommunen.

Pé Landvetter 6:107 kunde markmiljoprovtagning med geoteknisk borrbandvagn inte
utforas di berg omedelbart patraffades. Pa fasigheten vilar berget pé ett tunt lager av
naturlig mulljord. Det finns dérav enligt markmiljoundersokningen inga tecken pé att
omradet innehar fyllnadsmassor.

Halsa och sikerhet
Risk for oversvimning

I dagvatten-och skyfallsutredningen har en enklare kontrollkartering av skyfall
genomforts. Den visar att det inte finnas ndgra risker for 6versvdmning vid extrem
nederbord for ndgon av fastigheterna inom planomradet. Utredningen visar pa ett antal
flodesvégar som ej bor stidngas av i1 det fortsatta arbetet. Flodesvégarna ar schematiskt
illustrerade.
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Flodesvagar i omradet som inte bor stingas in markerade med lila pilar (Scalgo Live, 2023)
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Oversiktlig karta fér 6versvimmade omraden vid ett hundraérsregn for Landvetter 6:107

Landvetter 6:107 har fungerande tillfarter &ven vid ett hundraarsregn enligt kommunens
overgripande skyfallsstudie. For Landvetter 6:638 finns det en risk att tillfarten mellan
So6dra Stomvégen och Borasvégen dr 6versvimmad. Det finns dock en tillfartsviag dér
vattenméngden bedoms bli cirka 0,2 decimeter vid ett hundardrsregn. Dessutom skulle
rdddningsfordon kunna stanna ldngs med Lunnavégen vid en akut situation.
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Oversiktlig karta fér 6versvimmade omraden vid ett hundradrsregn for Landvetter 6:638

Risk for skred

Risk for skrev eller ras bedoms inte finnas inom ndgon av fastigheterna enligt
geoteknisk utredning.

Markradon

I samband med planarbetet har ingen enskild radonmétning utfoérts. Hantering av
radonskyddade atgérder sker 1 stillet 1 bygglovsprocessen och kréver ingen specifik
reglering i detaljplanen. Exempel pa sadana atgiarder kan vara titning av genomforingar
1 byggnader och att byggnaderna gors sa lufttdta som mojligt mot marken. Det ar
byggherrens ansvar att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsétgérder.
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Raddningstjanst

Réaddningstjanstens krav pa tillgdnglighet och brandvattenforsorjning ska uppfyllas.
Vigarna ska dimensioneras sa att de til belastning av tunga fordon. Planen bedéms ge
utrymme for rdddningstjanstens fordon att kunna stéllas upp pa sa vis att avstandet
mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte 6verskrider 50 meter. Det forutsétts
att varje dorr 1 fasad ar en angreppspunkt.

Sociala
Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rittigheter beaktas vid avvagningar och bedomningar som
gors 1 beslutsprocesser 1 mal och drenden som ror barn. Idag &r tva av fastigheterna,
Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107 planlagda som forskolor. P4 Landvetter 6:107
finns en lekplats som idag ej driftas. Dessutom finns en backe som enligt ndrboende ofta
anvinds som en pulkabacke under vintertid.

Jimlikhet

Den gestaltade livsmiljon paverkar minniskornas vardag utifran bland annat hilsa och
vélbefinnande. Arkitektur, form, design, konst och kulturarv har dirfor en avgdérande
betydelse i samhéllsbyggandet. Ménniskans och platsens identitet kan stirkas och
tryggheten 6ka med en jdmlik tillgang till vél gestaltade och omhédndertagna miljder.

Trygghet

Landvetter 6:107 bestar idag av en oanvind forskola 1 ett centralt ldge. En byggnad som
ar overgiven allt for linge kan riskera att bli utsatt for skadegorelse och annan aktivitet
som kan minska den lokala tryggheten.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Landvetter 6:638 och Landvetter 6:107 har tidigare varit anslutna till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Det finns VA-ledningar i direkt anslutning till respektive
fastighet. Landvetter 6:107 ligger inom hégzon.

Eftersom tva av fastigheterna idag &r planlagda som forskolor, och en i huvudsak har
berg i dagen dr skillnaden mellan nuvarande situation och foreslagen exploatering
begrinsad enligt den dagvattenutredning som tagits fram inom ramen for detaljplanen.
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Energiforsorjning
Tillkommande bebyggelsen ansluts till HEAB:s elnit. Landvetter 6:638 och Landvetter

6:107 har tidigare varit anslutna till el-nétet. P4 Landvetter 6:107 finns en réttighet for
elledningar. Ledningsrétten har sidkrats i planen via ledningsrétt.

Fjarrvirme

De nirmaste ledningarna for fjarrvdarme finns pa ett avstand av drygt 75 meter fran
Landvetter 6:638. For Landvetter 6:107 finns inga ledningar 1 nérheten.

Avfallshantering

Tidigare har avfallsfordon anvint en T-korsning vid fastighet Landvetter 6:638 samt
parkeringsplatsen vid fastighet Landvetter 6:107 for att vinda. Bada dessa platser har
blivit granskade av Héarryda Vatten och Avfall AB (HVAA) och bedéms som
godtagbara.

Avfall ska hanteras enligt Hiarryda kommuns “foreskrifter om avfallshantering”. Inom
fastigheten ska det finnas utrymme for sortering av avfall i olika fraktioner i nérheten av
platsen dér avfallsfordonen hdmtar avfallet. Enligt de allménna rdden i Boverkets
byggregler (BBR) bor avstandet mellan byggnadens entréer och utrymmen for avfall
inte overstiga 50 meter for flerbostadshus. Utrymmet, sdsom en miljobod, ska vara
tillrackligt dimensionerat for att mojliggora veckovis avfallshdmtning och erbjuda en
god tillginglighet samt en bra arbetsmiljo for avfallshdmtningens personal.
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Molnlycke januari 2025
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Plan och exploatering

Asa Lindborg Johannes B6hm Anders Graad

Verksamhetschef Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor

Plan och exploatering
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