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Detaljplaneprocessen

Niér en detaljplan dndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika
processer att anvinda sig av och val av process sker bland annat med hénsyn
till planens komplexitet, forenlighet med gillande dversiktsplan,
miljopaverkan och betydelse for allménheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrad

Samrédet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Samrédet pagér under minst 2 veckor. Planforslaget samrads
alltid med lansstyrelsen, lantméteriet och berdrda sakégare (kan besté av
enskilda personer, foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst
har mgjlighet att limna synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samrédstid besvaras av
kommunen i en samradsredogdrelse. Kommunen redovisar eventuella
fordndringar samt nya stéllningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underritta allménheten och planens sakédgare
att granskning ska ske. Informationen ska anslas pd kommunens anslagstavla
samt direkt till berorda sakédgare. Planforslaget stélls i en mer slutgiltig form
ut for allménheten och sakdgare i syfte att skapa forstéelse for planens
konsekvenser och mojlighet till att synpunkter lamnas pé planforslaget.
Granskningen pagar under minst 2 veckor. Planforslaget samrdds alltid med
lansstyrelsen, lantmaéteriet och berdrda sakégare.

Granskningsutlatande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid i ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett vasentligt
satt dndras efter granskning ska kommunen genomf6ra en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas vid ett standardforfarande av
samhéllsbyggnadsndmnden.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande fér planen laga kraft
under forutsittning att ingen overklagar och att ldnsstyrelsen inte dverprovar
planen. Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljddomstolen.
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1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att prova ldmpligheten att inom planomradet, med
hénsyn till stadsbilden och stadens grona infrastruktur, skapa byggrétt for
centrumverksamhet, besoksanlédggning och teknisk anlédggning.

Detaljplanens syfte ligger till grund for tolkningen av planen, bade planens
formulerade syfte samt det bakomliggande syfte som valda planbestimmelser
samt forklaring till vad dessa medfor.

1.2 Planens huvuddrag

Inom planomradet avses det uppforas en ny polisstation, med tillhdrande
arrest, kontorslokaler och parkeringsplatser. Planomradet ligger i ett
exponerat lage frén viag E4/Centralesplanaden, Modovégen och Strandgatan
varfor gestaltnings- och stadsbildsaspekter sérskilt beaktats. Omradet
omkring Strandgatan ska pa sikt omvandlas till stadskvarter vilket stéller krav
pa byggnaders placering och utformning. Inom och omkring planomrédet
finns idag fa stora trdd och stor andel hardgjord yta. Den framtida gréna
infrastrukturen inom planomradet kommer ha stor inverkan pa stadsbilden,
luftkvaliteten och lokalklimatet. Ovik Energi har behov av att byta ut en
nétstation for den allménna energiférsorjningen. Byggritt for natstationen har
mojliggjorts mellan vig E4/Centralesplanaden och planerat polishus.

1.3 Planhandlingar

* Plankarta med bestimmelser, daterad 26 mars 2024
+ Planbeskrivning, daterad 26 mars 2024

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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1.4 Underlag och utredningar

» Grundkarta, upprittad 11 juni 2019, reviderad 20 februari 2024

» Fastighetsforteckning, daterad 26 februari 2024

+ Detaljplaneprogram for Ornskodldsvik 8:27 m.fl., godkiint av
samhéllsbyggnadsndmnden 22 september 2016

» Dagvattenutredning, WSP, daterad 2 september 2021, kompletterande
illustration, Sweco, 21 juni 2023

» Miljoteknisk markunders6kning, Geohjélp, daterad 13 januari 2022

* Provtagningsplan (miljoteknisk markundersokning), Geohjilp, daterad
14 oktober 2021

* PM geoteknik, LejonGEO, daterad 17 juli 2019, reviderad 23 januari
2024

* Geoteknisk markundersokningsrapport (MUR), daterad 17 juli 2019,
reviderad 5 december 2023

* Gestaltningsprogram, Sweco, daterad 14 december 2021, reviderad 22
januari 2022 och 3 februari 2022

» Korsparssimulering Paradisbadet, Sweco, daterad 7 februari 2022,
reviderad 14 februari 2022, reviderad 17 juni 2022.

* Utredning ledningar, Tyréns AB, daterad 7 mars 2022

* Risk-PM avseende nytt polishus, Brandkonsulten AB, daterad 16
november 2021

* Riskutredning, AFRY, daterad 21 oktober 2021

» Skyfallsutredning, Tyréns AB, daterad 7 mars 2022, reviderad 13
oktober 2022

* Trafik- och parkeringsutredning, Tyréns AB, daterad 11 oktober 2021,
reviderad 7 oktober 2022.

* Volymstudie, Sweco, daterad 29 maj 2023

* Luftutredning, Sweco, daterad 31 mars 2023

1.5 Generell information

Planforfarande och tidplan

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt 5 kap. § 7 plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Planbestimmelserna som regleras i detaljplanen
ar faststdllda med stod av Boverkets allmidnna rdd (BFS 2014:5 DPB 1) och
ska fungera som végledande i tolkningen av planbestimmelserna dven i
framtiden.

Detaljplanen forvintas kunna antas av samhillsbyggnadsnimnden Q2 2024.

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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Lage

Planomradet r beliget inom Ornskdldsvik centralort omgivet av vig
E4/Centralesplanaden, Modovégen och Strandgatan, cirka 400 meter nordvist
om Stora torget (se figur 1).

4 MR
!\ /4 \j I B 21

Figur 1. Oversiktskarta, planomrddet markerat i bldtt.

Areal
Planomradet omfattar cirka 7500 m?.

Markigoforhillande

Planomridet omfattar del av fastigheterna Ornskdldsvik 8:28, Ornskdldsvik
8:27 och 8:24 samt del av Amerika 8. Alla berorda fastigheter dgs av
Ornskoldsviks kommun.

Detaljplan for Ornskdldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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AMERIKA

strandgalan

Figur 2. Fastighetsindelning inom planomrddet.

2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behdver ta hiansyn till tidigare fattade beslut som pa olika sétt
berdr den. Detta kapitel redog6r for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestimmelser savél som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen

Planomradet innefattar inga omréden av riksintresse enligt miljobalkens
(1998:808) 3 och 4 kapitel. Diaremot ansluter planomradet till vig
E4/Centralesplanaden som é&r klassat som riksintresse for langvéga
kommunikationer. Funktionen sikras genom vidtagna atgérder och
anpassningar i1 forhallande till influensfaktorer som olycksrisker och skyfall.
Utveckling enligt detaljplanen péverkar inte mojligheterna till drift, underhall
och framtida utveckling av riksintresset, planen bedoms dirmed inte paverka

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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riksintresset.

Planomrédet tangerar ett riksintressestrak for friluftsliv, Hoga kusten-leden.
Inom Ornskdldsviks titort bestar leden av allménna gang- och cykelviigar och
passerar soder om planomrédet. Leden fortsitter sedan vidare och anknyter
till naturstrdket som tar vid dir stadens sammanhallande bebyggelse slutar.
Utveckling enligt detaljplanen paverkar inte mdjligheten att anvidnda leden
inom Ornskéldsviks titort, planen bedéms dirmed inte paverka riksintresset.

2.2 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd.
2.3 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplaner

Oversiktsplan 2012

Oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun, antagen 17 december 2012 anger
att mark inom gangavstind till resecentrum ska anvédndas av tjédnsteforetag
som har behov av nérheten till resecentrum, bland annat féretag inom kultur,
turism och dven bostidder. Den offentliga miljon kring hamnomrédet och
resecentrum, med gator och torg, dr utpekade som prioriterade
utvecklingsomraden.

Férdjupad éversiktsplan Ornskéldsvik centralort

Den fordjupade dversiktsplan for Ornskoldsvik centralort, antagen av
kommunfullméktige 27 april 2020 § 64, anger att planlidggning och fysisk
planering ska ske med hénsyn till klimataspekter, dels genom att bidra till
minskad klimatpaverkan, dels genom att samhillet anpassas till de pdgaende
klimatforandringarna. Andelen gronomréden och vegetationsinslag ska i
taitbebyggda omraden dka. Vid exploatering ska det avsittas ytor for upptag
av dagvatten i 6versvimningskénsliga omradden. Vid nybyggnation eller
ombyggnation ska mojligheten att klimatanpassa bebyggelsen beaktas.

Resecentrum med omgivande miljoer ska vara en attraktiv och vilkomnande
entré till Ornskoldsvik. Vidare beskrivs att det inom stadskérnan ir viktigt att
ny bebyggelse gestaltas med omsorg om form, detaljer och milj6 som bidrar

till ldngsiktiga arkitektoniska kvalitéer i mdnniskors vardagsmiljo.

Planomrédet ligger inom utpekat utvecklingsomrade Inre hamnen vars
utvecklingsinriktning ar beskriven som ett omrdde som ska ges mer
stadsmissig karaktir. Dess ldge i ndra anslutning till resecentrum, stadskérnan

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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och Ornskéldsviksfjirden gor omradet limplig for en blandad bebyggelse av
centrumverksamhet och bostéder vilket kan skapa ett tryggt och levande
omrade med folk i rorelse.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med géillande dversiktsplan samt
fordjupad dversiktsplan Ornskoldsvik centralort.

Policys och strategier

Policy for ekologisk hallbarhet

Policy for ekologisk héllbarhet, antagen av kommunfullmiktige 2018-12-17 §
248, anger att Ornskodldsviks kommun ska verka for ekologisk héllbarhet,
véirna ekosystemen och motverka negativ miljopaverkan for minniskors
biasta. Detta gors genom ett helhetsperspektiv med maélet att sdkerstélla att
anvindningen av ekosystemen sker inom de granser som miljon tal. Detta ar
utgéngspunkten for en hallbar tillvixt. Med langsiktiga beslut ska
Ornskoldsvik som plats utvecklas utifrén viirdegrunden att en ekologiskt
héllbar kommun ocksé ar en attraktiv plats att leva i, att arbeta i och att
besdka. Detta gor Ornskoldsviks kommun genom nedan angivna
prioriteringar;

Framtida generationers Ornskoldsviksbor ska ha lika stora méjligheter att
tillfredsstélla sina grundldggande behov som idag.

» Ekologisk héllbarhet dr en forutsdttning for ekonomisk och social
utveckling.

* Den biologiska mangfalden och natur- och kulturmiljon ska utvecklas,
framjas och nyttjas hallbart.

Ornskoldsvik minskar sin klimatpaverkan samt verkar for fornybara och
héllbara energikéllor och material. Samtidigt begrénsas effekterna av de
klimatforandringar som pagér.

+  Ornskoldsviks kommun ska verka for ett effektivt resursutnyttjande och
kretsloppstédnkande.

«  Ett giftfritt samhaélle dér god hélsa och forbéttrad miljo gar hand i hand

ska vara védgledande for kommunens verksamhet.

Ornskoldsviks kommun ska verka for en boende- och nirmiljé med
minskad miljo- och hdlsopaverkan.

Inom planomradet finns forutséttningar for en bra och fungerande gron och
bla infrastruktur. Nya gronstrukturer planeras inom planomrédet vilka
kommer bidra till en 6kad biologisk mangfald, pollinering,
temperaturreglering, dagvattenhantering, luftrening, bullerddmpning m.m. (se
rubrik "Mark och gronstruktur”).

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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Policy for folkhdlsa och social hdllbarhet

Policy for folkhidlsa och social hallbarhet, antagen av kommunfullmaktige
2018-12-17 § 247, anger att Ornskdldsviks kommun ska verka for ett Sppet,
inkluderande och jamlikt samhille som visar aktning for alla ménniskors
vérdighet och rittigheter. Manniskor ska kunna leva ett gott liv med god
hélsa, utan orédttfardiga paverkbara skillnader och begransningar. Ménniskor
ska ha egenmakt, kunna vara delaktiga i samhallsutvecklingen och i
arbetslivet samt kunna ta del av vélfardssamhéllets utbud. Kommunens
verksamheter ska stimulera trygghet och tillit mellan ménniskor och till
samhillet. Folkhélsa och social hdllbarhet 4r en forutsittning for ett
demokratiskt samhélle med samhéllsekonomiskt hallbar tillvaxt. Ett socialt
hallbart Ornskoldsvik tal pafrestningar, dr anpassningsbart och
forandringsbeniiget. Denna virdegrund ska genomsyra Ornskdldsviks
kommuns arbete for god och jamlik folkhilsa och social héllbarhet.

Policyn pekar ut fem viktiga malomrdden dér kommunen ska verka for
samhilleliga forutséttningar for en god och jdmlik hilsa i hela befolkningen
med malet att sluta de paverkbara hélsoklyftorna inom en generation:

» Kompetenser, kunskaper och utbildning

» Sysselsdttning, arbetsliv och forsorjning

* Boende- och niarmiljoer

» Hailsa och levnadsvanor

* Egenmakt, inflytande och delaktighet

Detaljplanen mgjliggor att det inom planomrédet skapas byggrétt for
verksamhet som kan utgdra en samhillsviktig funktion. Detaljplanen medfor
en aktivering av platsen och skapar forutséttningar for rorelser inom, till och
fran omradet. Planomrédets nérhet till kollektivtrafik, gang- och cykelstrak
ger goda fOrutsittningar att rora sig till och fran omradet genom hallbara
transportmedel. D& verksamheter som planforslaget mojliggor ar av stort
allmént intresse ar det positivt med ett centralt 14ge fOr att s& manga som
mdjligt av kommunens invénare latt kan ta sig till och fran verksamheten.
Detta gynnar sérskilt barn och unga som ofta transporterar sig till fots, cyklar
eller aker kollektivt.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berdrs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn
antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhéllsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pa ett 14ngsiktigt hllbart sitt.

Detta uppnés genom att:

» dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

» samverkan om dagvattenfrdgor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
hallandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag
ar tydlig.

+ dagvattnet i storsta mdjliga man f6rdrdjs och renas lokalt.

« dagvattnet i storsta mojliga mén hanteras i 6ppna system.

» anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervérden for
naturen.

» sekundira avrinningsvagar skapas for sdker bortledning vid extrem-
nederbord.

» nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

* det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

+ dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutséttningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslighet.

 kéllor till fororening i dagvatten minimeras sd att behovet av skydds-
atgarder och rening minskar pa lang sikt.

+ dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vag till
recipienten.

» rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla fororeningar i
mojligaste mén inte blandas.

I denna detaljplan har det utretts, med dagvattenpolicyn och -strategin som
referens, hur man kan 16sa dagvattnet inom planomradet (se rubrik
”Dagvatten”).

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och
strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska 16sas 1
Ornskoldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet (se rubrik ’Parkering”).

Gronplan for Ornskoldsviks centralort

Gronplanen antogs av kommunfullméktige i december 2011. Gronplanen ér
vigledande vid kommunens planering av mark- och vattenanvindning
kopplat till skotsel och naturvardsfragor inom tétorten. Planen pekar bland

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024
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annat ut befintliga viardefulla parker och alléstrak inom tétorten. Nytt
planomrade angrinsar till befintligt alléstrak langst Modovagen och vig
E4/Centralesplanaden. For delomradet centrum, vilket innefattar planomrédet,
anges utvecklingsatgérderna att det grona i omradet ska utdkas genom att
starka befintlig gronska och nyplantering i gatumilj6. Trad 1 gatumiljo
beskrivs som sérskilt viktiga (se rubrik ”Mark och gronstruktur”).

Planprogram

Omradet omfattas av ett planprogram, Detaljplaneprogram for Ornskdldsvik
8:27 m.fl., godként av samhéllsbyggnadsndamnden 22 september 2016, § 100.
Planprogrammet redovisar ett stadsbyggnadskoncept for savél
bebyggelsevolymer som gestaltning av de offentliga rummen inom omrédet.
Malsdttningen for planomradet tillsammans med de intilliggande
fastigheterna ér ett levande och variationsrikt omrdde med funktionsblandad
bebyggelse. Aktuellt planomrade pekas ut som lamplig for ny
centrumbebyggelse med fokus pa kultur och fritid. Detaljplanen bedoms
forenlig med planprogrammet.

Utsikt frin Varvsberget. Forslag pa byggnadsvolymer léqﬁnmq e
= -

Figur 3. Urklipp fran detaljplaneprogram for Ornskoldsvik 8:27 . 7

2.4 Detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet beror del av fyra géllande detaljplaner varav en har kvarvarande
genomforandetid:

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024



ORNSKOLDSVIKS 14
KOMMUN

o 2284K-P2695 Detaljplan for kv. Diligensen, faststélld 18 december
1985, anger for berdrd del anvindningen parkering.

e 2284K-P061101/1 Detaljplan for Modovigen — Strandgatan m.m.
antagen 1 november 2006, anger for berdrd del anvindningen
parkering.

e 2284K-P03/1022/1:1 Detaljplan for Amerika 8 m.fl., antagen 22
oktober 2003, anger for berdrd del markanvindning bad- och
sportanldggning samt mark som inte far bebyggas (prickmark).

e 2284K-P19/0617/1 Detaljplan for Ornskdldsvik 8:27 m.fl., antagen 17
juni 2019, anger for berdrd del kvartersmark besdksanldggningar,
prickad mark samt mark reserverad for allmdnna underjordiska
ledningar (u-omrade).

o 2284K-P2687 Detaljplan kv Korsviannen, Aspen m.fl., antagen 28
januari 1985, anger for berord del allmén plats park/gdng- och
cykelvig samt specialomrade Es

2284K-P19/0617/1 Detaljplan for Ornskodldsvik 8:27 m.fl., antagen 17 juni
2019 fick laga kraft 16 juli 2019. Detaljplanen har en genomforandetid pé
fem ar vilket innebér att genomforandetiden dr gillande fram till 16 juli 2024.
Innan genomforandetiden har gétt ut far detaljplanen inte &ndras, ersittas eller
upphévas mot berorda fastighetségares vilja. Kommunen bedomer att berdrda
fastigheter avser fastigheten Amerika 8 samt Ornskoldsvik 8:27 béda inom
aktuellt detaljplaneomréde. Bada fastigheterna figs av Ornskoldsviks
kommun.

.......

LW 5284K-P19/0617/1

N

————— |

- A 8 . g g 8 v AP i N\
Figur 4. Tv. lllustration av ytor som ny detaljplan tar i ansprdk fran 2284K-P19/0617/1 som har
genomforandetid kvar. Th. Motsvarande ytor pd gillande plankarta.

I figur 4 ovan illustreras aktuella ytor som ny detaljplan ersitter. Fér omrade
A regleras i gillande detaljplan kvartersmark [R] besoksanldggningar, [ui]
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar samt prickad mark —
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marken far inte forses med byggnad, [ni] stodmur far anordnas samt [nz]
vegetation. For omrade B regleras i1 gillande detaljplan utfartsforbud i
plangréns samt [ni] stddmur far anordnas samt [n2] vegetation.
Planbestimmelser [R] besdksanldggningar, [ui] markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar samt prickad mark bibehalls i ny
detaljplan. Till omrade A regleras dven [g1] markreservat for
gemensamhetsanldggning for gata (1&s mer under rubrik 3.5 Trafik). A-
omradets sodra del reglerar i gillande detaljplan [n{] (stodmur far anordnas)
och [n2] (vegetation) men dessa regleras inte i ny detaljplan i syfte att
mojliggdéra gemensamhetsanldggning for gata. B-omradets utfartsforbud
behalls inte i ny detaljplan.

Ingen av de Ovriga berdrda detaljplanerna omfattas av ndgon kvarvarande
genomforandetid. Berorda delar av gillande detaljplaner ersitts nir denna
detaljplan fér laga kraft.

2.5 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljobedomningsférordningen (2017:966) har tagits fram av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen innebar
inte betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap
11-12 § miljobalken har inte upprattats.

Lénsstyrelsen har 28 januari 2022 tagit del av undersokningen och delar
kommunens beddmning att planen inte innebdr ndgon betydande
miljopaverkan.

Samhaéllsbyggnadsnamnden har 3 februari 2022 genom sérskilt beslut
Sbn/2022 § 116 faststéllt att detaljplanens genomforande inte kan anses
medfora betydande miljopaverkan.
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen dr en provning av mark- eller vattenomradets
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk. Provningen utmynnar i vilka
regleringar som ldmpar sig for bebyggelsemiljons utformning. Dessa
regleringar sammanstélls med hjélp av planbestimmelser i den juridiskt
bindande plankartan. Detta kapitel innehéller en sammanstéllning av mark-
och vattenomradets anvdndning, bebyggelse och byggnadsverk med
utgéngspunkt av hur det ser ut idag, foljt av de fordndringar och konsekvenser
som detaljplanen forvintas medfora.

3.1 Markanvéandning enligt Boverkets allméanna rad

Nedan foljer en genomgang av vad detaljplanens anvéndningsbestimmelser
tilldter enligt Boverkets allménna rdd BFS 2014:5 DPB 1 om
planbestimmelser for detaljplan som giller for detaljplaner som paborjats
mellan 2 januari 2015 och 30 september 2020. Observera att genomgangen
inte dr uttommande, en mer detaljerad beskrivning till ovanndmnda allménna
rad finns pd Boverkets hemsida.

Centrum [C]

Anvandningen centrum ska tillimpas for omrdden for kombinationer av
handel, service, tillfdllig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd. Aven
komplement till verksamheten centrum ingar i anvandningen.

Besoksanldggningar [R]
Anvandningen besoksanldggningar ska tillimpas for omraden for
verksamheter som riktar sig till besokare. Har ingér kulturella och religiosa
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verksambheter, sport- och idrottsverksamheter samt dvriga
besoksverksamheter. Aven komplement till verksamheten
besoksanlidggningar ingér i anvindningen.

Transformatorstation [Ei]
Anvéndning transformatorstation &r en specificering av anvindningen
tekniska anldggningar och medger transformatorstation.

Vig [VAG]
Anvéndningen vig anvands for att reglera vigar avsedda framst for trafik till,
frén och/eller genom en tétort samt mellan olika omraden inom en tétort.

3.2 Mark och gronstruktur

Planomradet utgors idag av en allmén parkeringsplats inklusive infartsvig
med asfalterade ytor samt vissa inslag av gronska. Gronska finns i huvudsak
langs med parkeringsytans ytterkant mot Strandgatan och Modovégen dér
trdd och buskar finns planterade. Mellan parkeringen och vig
E4/Centralesplanaden finns en allé¢ med 7 fullt uppvuxna popplar, en tradsort
som &r relativt ovanlig 1 geografin.

Uppvuxna l6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst
fem trdd ldngs en vég eller i ett 1 Ovrigt Oppet landskap utgor en allé. Ett antal
biotoper i Sverige dr generellt skyddade som biotopskyddsomraden, bland
dessa aterfinns alléer. Syftet med biotopskyddsbestimmelserna ar att
langsiktigt bevara och vid behov skota sddana véirdefulla naturmiljéer och
strukturer som har sérskilt stort virde for djur- och véxtarter. Inom ett
biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgird
som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skél, fir dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet (Miljobalken 7 kap. 11 § andra stycket).
Marken inom omradet sluttar 1att mot soder men ér till sin helhet relativt plan.
I planomrédets norra del finns en mindre slédnt upp mot vag
E4/Centralesplanaden.
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F ir s. Panomrddets norra del och allén med de 7 popplarna i sldnten upp mot vig
E4/Centralesplanaden.

Figur 6. Befintlig infart till planomrddet som idag utgors av parkering.

Férdndringar och konsekvenser
Byggritter for centrumverksamhet och besoksanldggningar mojliggdr en
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visentlig fordndring av markanvéndningen inom planomradet. Den
gronstruktur som finns inom kvartersmark forvéntas med planens
genomforande forsvinna men planforslaget skapar forutsittningar for ny
gronska inom kvartersmarken. Att sdkerstélla platser for storre och
mellanstora trdd pd sdvil gardar som i gatumiljon, dr viktigt for att
skapa en dynamisk och vacker stad. Gronskan ér ocksé betydelsefull for
vart vilbefinnande och for att ddimpa temperaturvéxlingar och ge
skugga. Gronskan kan bidra till ett battre lokalklimat och binda vatten,
vilket dr gynnsamt for hantering av dagvatten. Trdd och regnbaddar
foreslas bli ett karaktériserande element pd forgdrdsmarken mellan den
planerade byggnaden och Strandgatan.

I syfte att kompensera for virdefulla ekosystemtjanster som i och med
exploateringen forvéntas forsvinna samt att mojliggora for en utveckling
och ett upprétthallande av den framtida grona infrastrukturen reglerar
detaljplanen genom egenskapsbestimmelser [n] krav pa tillkommande
gronska, vilka kopplas till genomforandeavtal med exploatoren (se
rubrik 4.2 Avtal).

I syfte att skapa enhetliga ytor mellan den allménna platsmarken (géng-
och cykelvig) och kvartersmarken reglerar detaljplanen
planbestimmelse [ni] forgdrdsmark mot Modovigen ska vara
planterad med undantag vid utfart och entréer. Genom detta
forvantas forgardsmarken harmonisera med den befintliga géng- och
cykelvdgens anslutande gronska.

Forgardsmarken mellan Strandgatan och planerad bebyggelse forses
med planbestimmelse [nz] forgardsmark mellan byggnaden och
Strandgatan ska vara stensatt pa si vis att entrén upplevs som en
del av gaturummet. Detta medfor att forgdrdsmarken mot Strandgatan
kommer f4 en mer stadsmissig karaktar vilket bidrar till att Strandgatan
pa sikt kan omvandlas till stadsgata. Entrén ska baddas in i gronska. Se
figur 7 och 8.
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Figur 7. Mojlig utformning av forgardsmark inom kvartersmarken mot Strandgatan. Kdlla:
Sweco

Figur 8. Mdjlig utformning av forgardsmark inom kvartersmarken mot Strandgatan. Kdlla:
Sweco

For att inom planomradet mojliggdra en gronstruktur i stadsmiljo som
langsiktigt blir sékerstilld, regleras kvartersmarken genom
planbestimmelserna; [n3] minst 8 % av den totala kvartersmarken
ska bestd av busk-och tridplanteringar av hog kvalitet. Hog kvalitet
uppnds genom noggranna vixtval, gestaltning samt att vegetationen ges
biasta forutsattningar att nd hog alder och ha en god vitalitet hela livet.
Detta stiller krav pd utrymme under och 6ver mark, att tillracklig méngd
rottillgdngligt substrat finns, att storningar och skador undviks,
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forebyggs och minimeras och att planteringarna skots 16pande av
branschkunnig personal samt att skadat eller sjukt vaxtmaterial vid
behov byts ut. For att triden ska bidra med ekosystemtjénster sa som
forbéttrat lokalklimat, luftrening och fordréjning av vatten behdver
triden vara stora och vitala. Overviigande inhemska arter bade pa trid
och ovrig vaxlighet dr lampligt for att de ger fler ekosystemtjinster och
gynnar det lokala véxt-och djurlivet. P4 vissa platser passar dock de
storre traden mindre bra. Smalkroniga sorter ér ofta att foredra néra
fasader for att f4 hojd men samtidigt en praktisk bredd. Dar mindre rum
och en mer intim skala efterstrdvas kan mindre trdd (<10 m) passa béttre
an stora. I genomforandeavtal regleras tradkronstiackning. [a2] marklov
krivs for triadfillning av trid med stamdiameter 6ver 15 cm pé en
hojd av 1 meter 6ver mark. Trid som fills ska ersittas med trad
med stamdiameter 6ver 15 cm pa en hojd av 1 meter 6ver mark.
Expertis ska géra bedomningen av tradets vitalitet. Eventuell fallning
ska baseras pa berdknad riskniva och virden s som miljo, hélsa och
kultur. Smittande sjukdomar eller skadegorare kan riskera att fler trad
drabbas, da kan ett sjukt trdd behova tas bort av den anledningen.

I och runt planomrédet finns idag fa stora trdd och stor andel hardgjord

yta. De framtida triden inom planomrédet far betydelse for bland annat
stadsbilden, luftkvaliteten och lokalklimatet. Skuggande trddkronor far

hér en viktigt svalkande effekt vid virmebdljor och minskar héilsorisker
kopplade till dessa.

Geotekniska forhillanden

En geoteknisk undersokning har genomforts inom planomradet for tilltankt
polishus (Lejon GEO 17 juli 2019, reviderad 23 januari 2024).
Undersokningen visar att marken bestér av fasta grusiga sandfyllningar till
cirka 1,5-2 meters djup under markytan. Under fyllningen visade utforda
sonderingar pa forekomst av 16s finjord av silt eller lera till cirka 8 meters
djup under markytan, dér de 16sa sedimenten underlagras av friktionsjord med
stigande fasthet i de djupare jordlagren. Grundvatten har observerats i
grundvattenror pé cirka 2-3 meters djup under markytan.

Fordndringar och konsekvenser

Byggnader med tung stomme av betong eller stil rekommenderas
grundldggas pa stoppslagna palar av betong eller stil. Erhéllna
stoppnivder med hejarsondering kan forutsittas motsvara
stoppslagningsnivaer for betongpélar. Slagna stilrorspalar kan
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forutsittas ga négot djupare och bedémd bergniva kan dé antas bli
palstoppsniva. For att verifiera pélars erforderliga béarighet for planerad
konstruktion samt minska risken for 6verslagning/bortslagning av pélar
ska regelbunden stotvagsmaitning utfors rutinmassigt. Inga séttningar
uppkommer i palgrundlagda konstruktioner. Sattningar kan ddremot
uppkomma i omkringliggande uppfylld terrdng vilket kan paverka
entréer, uteplatser och anslutande nedgravda ledningar. En vanlig atgérd
for att minska saddan sittningspéverkan kan vara forbelastning,
kompensationsgrundldggning eller genom palning. Sadana dtgarder
projekteras specifikt for vald utformning.

Vid grundldggning med kéllare ska konstruktionen forutséttas utforas
vattentdt och darmed erhélla lyftkraft/drag, vilket ska beaktas vid
dimensionering av grundkonstruktion och pélar. Risk for hydraulisk
bottenupptryckning ska ocksa beaktas vid schakt under grundvattenytan.
Vid schakt under grundvattenytan kan lokal temporar
grundvattensidnkning forutséttas erfordras. En sédan atgérd kan dock
paverka omgivande mark och konstruktioner, vilket ska beaktas.

Ras och skred

De geotekniska forhéllandena och topografin medfor att det inte foreligger
nagra risker for ras, skred, slamstrommar eller liknande inom eller utanfor
omrédet, enligt den geotekniska utredningen (Lejon GEO 17 juli 2019,
reviderad 23 januari 2024).

Fornldmningar och kulturmiljo
Det finns inga kénda fornldmningar inom eller i nira anslutning till
planomradet.

Omréden virdefulla for kulturmiljén finns utpekade i Ornskdldsviks
centralort. Narmaste omrade &r kvarteret Aspen som ligger cirka 80 meter
fran planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte innebdra ndgon negativ inverkan pa nagon
befintlig kulturmiljé. Om en fornldmning patriffas under byggnation
ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till ldnsstyrelsen, i
enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljolagen (1988:950).
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3.3 Bebyggelse och service

Planomradet bestér idag av cirka 150 allménna parkeringsplatser. Manga av
dessa parkeringsplatser nyttjas som arbetsplatsparkering samt av besokare till
badhuset Paradiset. Byggandet av ett mobilitetshus planeras pd andra sidan
Strandgatan i nira anslutning till planomradet inom fastigheten Ornskoldsvik
8:9.

Omrédets centrala ldge medfor att det finns en bred variation av bebyggelse
och service i dess omgivning. S6der och dster om planomradet finns i
huvudsak blandad bebyggelse med bostdder, restauranger, resecentrum och
annan offentlig service. Norr och vdster om planomradet finns i huvudsak
bostadsbebyggelse med inslag av handel och service.

Fordandringar och konsekvenser

Detaljplanen medger centrumverksamhet [C] och
besoksanliggningar [R] vilket innebér forutsittningar for att en bred
variation av verksamheter bedrivs inom planomrédet, exempelvis
handel, service, kontor, kulturell- och religios verksamhet med flera.
Dessa anviandningar tillsammans med planforslagets byggritt bidrar
positivt till Strandgatans langsiktiga utveckling till stadsgata med
intilliggande stadskvarter.

Mobilitetshuset som planeras inom fastigheten Ornskoldsvik 8:9
forvantas utgdra del av det offentliga utbudet av parkeringsplatser i
centrala Ornskoldsvik och kan antas tillmdtesga det parkeringsbehov
som finns inom denna del av centrum. Tillskapas det ej fler offentliga
parkeringsplatser kan den viktiga och besoksintensiva verksamhet som
badhuset Paradiset dr komma att paverkas negativt.

Ny bebyggelse inom planomradet regleras i hojdled med
planbestimmelse om hogsta tilldten nockhdjd 26 meter ver nollplanet,
vilket motsvarar 8 vaningsplan.

Gestaltning och virdefull bebyggelse

Planomradets lige i anslutning till tvd av Ornskdldsviks mest trafikerade
viagar medfor att framtida bebyggelse kommer vara vilexponerad for de som
passerar omradet. Vissa gestaltningsaspekter regleras déarfor i detaljplanen i
syfte att langsiktigt sdkerstélla en gestaltning som bidrar till stadsméassiga
kvalitéer samt trivsel.

Hur bebyggelsen inom planomradet gestaltas kommer ha betydelse for hur
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omridet kommer att upplevas. Planomradets hogexponerade lége fran
Varvsberget, resecentrum, badhuset Paradiset med flera, stiller ytterligare
krav pa god gestaltning. I syfte att beskriva en gestaltningsinriktning for ny
bebyggelse har ett gestaltningsprogram (Sweco, 21 december 2021, reviderad
3 februari 2022) tagits fram. Gestaltningsprogrammet ska vara ett stod i
beddmning vid provning av bygglov och ska inte ses som ett facit pa hur den
framtida bebyggelsen inom planomradet kommer att utformas. I figur 9 nedan
ges ndgra visuella exempel pa en gestaltningsinriktning som gér i linje med
detaljplanens planbestimmelser om utformning. Gestaltningsprogrammet
beskriver bland annat att omgivningens funktioner och egenskaper medfor att
byggnaden behover fungera i alla skalor. Fran landskapsrummets skala med
langa betraktelseavstand, via trafikrummet med bilisternas och cyklisternas
perspektiv och hastighet, ned till fotgéngarens perspektiv dar man kommer
néra byggnaden. Som en konsekvens av detta behdver byggnaden ha
framsidor at alla hall. Planerad verksamhets karaktdr stéller krav pé att
byggnaden ska utstrala savil trygghet och sdkerhet som 6ppenhet och
tillgénglighet.

[,‘-—-—-

Figur 9. Exempel pd gestaltningar framtaget i gestaltningsprogram. Kdlla: Sweco

Gestaltningsprogrammet omfattar inte kvartersmarken for
transformatorstation [E{] men kan dven fungera som stéd vid en
beddmning av ldmplig utformning foér denna byggnad.
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Fordndringar och konsekvenser

Bebyggelseutvecklingen inom planomradet ér en del av den
stadsomvandling som forvéntas ske i kvarteren ldngs Strandgatan.
Tillsammans med andra utvecklingsprojekt (mobilitetshus, simhall)
forvéntas bebyggelsen knytas ihop med befintlig bebyggelse langs
Jarnvégsgatan, samt tydliggora den stadsmassiga kopplingen med
Lasarettsgatan och dvriga centrum. Formen pa gatorna som omgérdar
byggnaden sitter granserna for byggnadens mdjliga utbredning.

Da den planerade verksamhetens behov av ytor i markplan r stort
behdver tomten utnyttjas sa langt som mojligt, och konsekvensen blir en
byggnad med en form som f6ljer gatornas svepande former.

I syfte att uppnd en ldmplig gestaltning har detaljplanen forsetts med
planbestimmelser om hur utformning ska ske. For all kvartersmark med
byggritt inom planomridet regleras [fi] byggnadens fasader ska ha
varma kuldrer. Den nya nitstation som planeras mellan polishuset och
viag E4/Centralesplanaden (i plankarta, omrdde markerat [Eq]) forses
ocksa med denna bestdmmelse i syfte att skapa ett samspel mellan
byggnaderna.

Planomrédet &r en del av staden dir mer stadsméssig omvandling
efterstravas. For detta har planbestimmelse [f2] fasad ska utformas pa
ett sddant sitt och med sddan grad av transparens att det aktivt
bidrar till ett samspel mellan ute och inne, mellan gaturummet och
byggnaden samt till en 6kad upplevelse av trygghet. Giiller fasader
mot soder och sydvist inforts. Planbestimmelsen avser att inom
planomradet skapa stadsméssiga kvalitéer samt oka tryggheten. Detta
bedoms sérskilt viktigt mot Stationsrondellen och Strandgatan. Att 6ka
andelen genomsiktliga fasader, inte minst i markplan, har generellt en
positiv inverkan pa den upplevda tryggheten och det ménskliga
samspelet mellan inne- och utemiljon skapar en passiv 6vervakning av
de allménna platserna. Utifran liknande syfte samt att ny byggnad pa ett
inbjudande sitt ska vénda sig mot Strandgatan har planbestammelse [f4]
huvudentré ska vara vind mot soder inforts, se figur 10.
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Figur 10. M{)'jligug”ormning av fasaden med glasparﬁ‘er for ett oppet och tryggt samspel med
staden. Kdlla: Sweco

Vid skotsel och underhall av anslutande gang- och cykelvig langst
Modovigen, exempelvis vid snordjning eller halkbekdmpning ar det
viktigt att sdkerstélla god arbetsmiljo och sdkerhet. Detta omfattar bland
annat att minimera risker for att arbetsfordon kolliderar med byggnader
eller andra anldggningar. Genom planbestimmelse [f3] fasadetaljer
eller andra utstickande byggnadsdelar fir anordnas 6ver allméin
plats till ett avstind fran fasad om hogst 0,4 meter och med en fri
h6jd om minst 3,0 meter sa blir det inte mojligt for exempelvis
skiarmtak eller andra byggnadsdelar att kraga ut 6ver gang- och
cykelvigen pa ett sddant sitt att det innebér en sékerhetsrisk.

I sddra delen av planomridet, mellan planerat polishus och befintlig
utfart till Strandgatan planeras besoksparkeringar till verksamheten. I
syfte att tydliggora gransen mellan allmin plats och kvartersmark samt
for att bidra till att motverka instingda omraden, ska parkeringens sida
mot Strandgatan forses med en stodmur. Planbestimmelse [ng4]
kvartersmarkens sida mot Strandgatan ska avgrinsas med stodmur
i betong, natursten eller tegel med en hojd mellan 0,5 och 1 meter
syftar till detta. Stodmuren hojer upp parkeringen fran omgivande
markniva, se figur 11. Parkeringen blir i nivd med entrén och tillginglig
for rorelsehindrade. Att hoja upp parkeringen i nivd med muren kan
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bidra till att motverka instingda omraden.

Figur 11. Parkering med stodmur i samma material som byggnadens bottenvaning. Kdlla:
Sweco.

Upplevelsen av den tillkommande byggnadens tak &r viktig i detta
omréde, vilken kommer vara pétaglig frdn omgivande hdgre hojder.

I genomforandeavtal regleras det att del av takmaterialet ska vara
vegetationsklitt. Val av material dr gjort med hénsyn till hur byggnaden
ska uppfattas av omgivningen men understoder dven de tekniska krav
med miljohdnsyn som stélls pd byggnaden (se rubrik
’Miljokvalitetsnorm vattenforekomster”).
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Figur 12. Forslag pa fordelning av vegetationskldtt tak. Kdilla: Sweco

Volym
Genom att bebygga en parkeringsyta fordndras stadsbilden och volymverkan i
omradet.

Fordndringar och konsekvenser

Stadsbilden fordndras lokalt pa platsen och fran de platser bebyggelsen
4r i blickfing. Planomrédet ligger inom Ornskdldsvik centrum i nira
anslutning till Paradiset, en byggnad som vad géller volym vil
samspelar med ny planerad bebyggelse. En vil tilltagen byggnadsvolym
i forhéllande till Modovégen och i synnerhet Strandgatans bredd
forvéntas skapa en behaglig volymverkan mellan gatan och
tillkommande bebyggelse. Den bebyggelsevolym som planforslaget
mojliggor forvéntas bidra till en stadsmassig utveckling och forvéntas
bli 4n mer pétaglig allteftersom bebyggelsen utvecklas i niromradet
(mobilitetshus och ny simhall).
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Figur 13. Volymstudie som isualiserar mimal byggrdtt i blatt. Byggnadsvolym for tilltdnkt
polishus anas inuti den bld byggrdtten. Vy frdn soder. Kdlla: Sweco

Siktlinjer

Fran planomradets syddstra del finns idag en fti siktlinje mot
Ornskoldsviksfjirden lings med Verkstadsgatan. Siktlinjen ér virdeskapande
for manniskor som rdr sig i omradet men inte minst for badhuset Paradisets
verksambhet.

Fordndringar och konsekvenser

Siktlinjen bedoms vérdefull och ska finnas kvar. Detaljplanen forses
déarfor med prickad mark — mark som inte far bebyggas — for det omrade
som beror siktlinjen. Detta medfor att ingen bebyggelse kan uppforas
som skymmer siktlinjen.

3.4 Trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Strandgatan, Modovégen och vig
E4/Centralesplanaden. Gang- och cykelvég l16per langs med huvudgatorna
parallellt med planomradet, se figur 14.
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Figur 14. Vigstrukturen i omrddet. Kdlla: Tyrens AB

I syfte att ta reda pa hur planforslagets markanvéndning paverkar
trafiksituationen i befintligt vignét har en trafikutredning tagits fram (Tyréns
AB, 11 oktober 2021, reviderad 7 oktober 2022). I trafikutredningen har
planforslagets paverkan pé trafik analyserats, savél en nuldgesbeskrivning
(nuldget i utredningen utgar fran &r 2019) som utifran olika
framtidsscenarion. Utredningen belyser dven det fordndrade parkeringsbehov
som planforslaget medfor.

Trafikalstringsberdkning har genomforts for den planerade exploateringen
med fokus pa eftermiddagens maxtimme. Utifran trafikalstringsberékningarna
samt genomforda trafikmétningar har en trafikprognos for ar 2040 tagits fram.
Det har ocksa tagits fram en trafikprognos for ar 2040 med scenariot att
forbifart Ornskoldsvik har anlagts. Utifrén denna framtagna information har
kapacitetsberdkningar for tre korsningar i anslutning till fastigheten
genomforts, se figur 15.
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Figur 15. Aktuella korsningar som trafikutredningen genomfort kapacitetsberdkningar for. Kdlla:
Tyréns AB

Kapacitetsberdkningarna har genomforts for fem olika scenarion med dagens
trafikfloden, trafikfloden for ar 2040 och trafikfloden for ar 2040 med
utbyggd forbifart. Dessutom har tva jamfOrelsealternativ testats, ett med
dagens trafikfloden och utbyggd polisstation, samt prognos ar 2040 utan
utbyggd polisstation.

Férdndringar och konsekvenser

Tabell 1 — Riktvirden for belastningsgrader i olika korsningstyper. Kdlla: Tyréns AB

Korsningstyp Oonskvard Godtagbar (osdker) Ej godtagbar
serviceniva serviceniva serviceniva

Vajningsplikt och 06<1,0

stopplikt (korsningstyp

A-C)

Cirkulationsplats 0,8<1,0

(korsningstyp D)

Signalreglerad korsning 0,8<1,0

(korsningstyp E)

Resultatet av belastningsgrad for respektive korsning for det scenario
(dagens trafikfloden samt ar 2040 med utbyggd polisstation men utan
forbifart Ornskoldsvik) med hogst belastningsgrad redovisas nedan i
tabell 2 och 3. Belastningsgrad hérleds sedan till serviceniva enligt
tabell 1 ovan. Ko6ldngden beskrivs i antal fordon, for att fa en
uppfattning om kdldngden brukar ett fordon antas vara 7,5 meter
(billdingd samt visst avstind till framforvarande fordon).
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Tabell 2 — Resultat kapacitetsberdikningar for de tre korsningarna scenario dagens
trafikfloden. Kdlla: Tyréns AB
Paradisrondellen
Tillfart Belastningsgrad Kolangd
E4, nordvast, HRV 0,80 2.5
Centralesplanaden, HR 0,37 0,2
Centralesplanaden, V 0,56 0,5
Modovagen, H 0,54 0,4
Modovagen, RV 0,30 0,2
Infart till bensinmack mm., HRV 017 0,2
Stationsrondellen
Tillfart Belastningsgrad kKoldnad
Modovagen norr, H 0.49 0.2
Modovdgen norr, RV 032 0.1
Strandgatan, H 0,30 0.2
Strandgatan, RV 0,24 0,2
Magasinsallén, HEV 0,11 0,1
Modovagen sydvist, HR 0,20 0,1
Modovigen sydvist, v 0.55 0.6
In- och utfart till planomradet
Tillfart Belastningsgrad Kolangd
Strandgatan norrifran, R 0,24 0,0
Strandgatan norrifran, V 0,02 0,0
Planomradet, HV 0,09 0,1
Strandgatan soderifran, HR 0,25 0,0
Tabell 3 — Resultat kapacitetsberdikningar for de tre korsningarna scenario dar 2040 med
utbyggd polisstation men utan forbifart Ornskoldsvik. Killa: Tyréns AB
Paradisrondellen
Tillfart Belastningsgrad Kolangd
E4, nordvast, HRV 0,94 8.8
Centralesplanaden, HR 0,41 0.2
Centralesplanaden, V 0,61 0,7
Modovagen, H 0,62 0,6
Modovagen, RV 0,35 0,3
Infart till bensinmack mm._, HRV 0,22 0,3
Stationsrondellen
Tillfart Belastningsgrad Kdlangd
Modovagen norr, H 0,60 0,4
Modovagen norr, BV 0,41 0,2
Strandgatan, H 0,42 0.4
Strandgatan, RV 0,36 0.4
Magasinsallén, HRV 0,16 0,2
Modovagen sydvast, HR 0,25 0,2
Modovagen sydvast, V 0,65 1,2
Laga kraft
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In- och utfart till planomradet

Tillfart Belastningsgrad Kdlanad
Strandgatan norrifran, R 0,24 0,0
Strandgatan norrifran, V 0,05 0,0
Flanomradet, HV 0,28 0,3
Strandgatan soderifran, HR 0,26 0,0

Resultaten visar pa en god trafiksituation i korsningarna. I
Paradisrondellen far i en av tillfarterna hoga belastningsgrader men de
ligger under 1,0 och leder ddrmed inte till en kobildning som inte kan
avvecklas under eftermiddagens maxtimme. For prognoséret 2040 okar
belastningarna i korsningarna, dock overstiger belastningsgraderna ¢j
1,0 i nagot fall, se tabell 3.

For scenario ar 2040 da forbifart Ornskoldsvik forutsitts ha byggts ut
blir belastningsgraderna i Paradisrondellen battre, da en stor del av
genomfartstrafiken anviander forbifarten i stéllet.

Framkomligheten for utryckningstrafiken kan bli paverkad vid
eftermiddagens maxtimmar, varfor vissa forslag pa atgéarder for att sékra
framkomligheten for utryckningstrafik har foreslagits. Dock bedoms
inte den tillkommande trafiken som alstras av polisstationen att fa mer
an en marginell paverkan pa belastningsgraderna i de undersokta
korsningspunkterna. Detta dé trafikalstringen frin exploateringen
bedoms som relativt 18g, och trafikflodena i de undersokta korsningarna
ar hoga redan idag.

In- och utfarter

Idag sker dtkomst till befintliga parkeringsytor inom planomradet med in- och
utfart till Strandgatan i planomradets syddstra del. Befintlig in- och utfart
fungerar dven som tillfart till befintliga parkeringsytor dster om planomradet
som utgors av den fore detta busstationen. Atkomst till dessa parkeringsytor i
oster kommer dock att férsvinna via denna infart i och med byggnation av ny
simhall 6ster om planomradet.

Fordndringar och konsekvenser

Befintligt forhéllande med in- och utfart mot Strandgatan ska bibehallas.
En nddutfart planeras i byggnadens norra fasad efter polisverksamhetens
behov. Utfarten ska endast anvidndas vid de tillfdllen da byggnadens
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priméra in- och utfart dr satt ur funktion. Om nddutfarten maste
anvindas kan utryckningsfordon med hogersving via
varumottagningsomradet ansluta Strandgatan via ordinarie in- och
utfart, alternativt ansluta E4an mot norr, se figur 16. For att detta ska bli
en funktionell, kdrbar yta behdver omradet mellan nodutfarten och
végen hallas fri frdn hinder, ndgot som exempelvis innebér att ytan
behover snordjas och halkbekdmpas vintertid. For att undvika att
byggnader uppfors forses marken i anslutning till nédutfarten med
prickad mark — marken far inte forses med byggnad. For att undvika
att allmédnheten kan uppleva omrédet i anslutning till nddutfarten som en
in- eller utfart for bes6kande till polisverksamheten, ska marken
utformas med korbar grismatta eller motsvarande utformning som
motverkar upplevelsen av att det &r en korbar vig eller in- och utfart.
Planbestimmelse [ns] marken ska anordnas med kéorbar armerad
grismatta eller motsvarande finns darfor i plankarta.

2022-06-17

Karspar in lastbil
- Kérspdr ut lastbil
Kérspar nddutfart farstahandsval
alternativt kirspdr nédutfart andrahandsyal EL

- m e

BYGGRATT EL
. ’

STHOMUR

NUVARANDE SLANTFOT
INLASTNING
PARADISBADET

NODUTFART
ISALLAN AN¥AND

SKISS
FUNKTIONER NORRA SIDAN
RITAD A¥: E TJERNBERG

NY BYGGNAD

Figur 16. Skiss pa mojlig korvdg for fordon som anvdnder nodutfart. Ny byggriitt for
transformatorstation [E]i bilden betecknad Ny byggnad i suterring” planldggs for
dndamdlet. Kdilla: Sweco.

Paverkan pé trafikfloden och trafiksékerheten for befintlig vag
E4/Centralesplanaden och Modovégen (inklusive tillhorande gang- och
cykelvig) bedoms sammantaget med korytans utformning som
grasmatta, polisverksamhetens mojlighet att vid utryckning pékalla
uppmirksamhet med ljus och ljud, samt att det &r en nédutfart som
endast ska anvdndas nér primér in- och utfart satts ur bruk, skapa en

Laga kraft
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mycket liten till forsumbar paverkan pé befintliga vigar. Med samma
resonemang bedoms inte heller utfart behdva anldggas mot E4 eller
Modovigen vilket medfor att planbestimmelse om utfartsforbud i
plankarta finns géllande mot allmén plats, med undantag for befintlig in-
och utfart mot Strandgatan i planomradets sydostra del. Detta medfor att
for ovrig verksamhet inom anvéndningen centrum eller
besoksanldggningar som skulle kunna etableras inom planomradet dr det
inte ldmpligt med in- och utfart mot Modovégen eller vig
E4/Centralesplanaden.

Del av befintlig utfart mot Strandgatan bestir av korsande gang- och
cykelbana och denna planliggs som [VAG] med kommunalt
huvudmannaskap. Kvartersmarken vister om in- och utfart regleras med
planbestimmelse [n4] kvartersmarkens sida mot Strandgatan ska
avgrinsas med stodmur i betong, natursten eller tegel med en hojd
mellan 0,5 och 1 meter. Stodmuren hojer upp parkeringen fran
omgivande markniva.

I direkt anslutning, dster om planomrédet inom detaljplan 2284K-
P19/0617/1 planeras en ny simhall. Den géllande detaljplanen for
omrédet reglerar utfartsforbud pé plats dar varumottagning nu planeras.
I syfte att mojliggora varumottagning for ny simhall planlédggs del av
fastigheten Amerika 8, se figur 17. Omradet ges samma anvéndning [R]
besoksanliggningar samt prickad mark, marken far inte forses med
byggnad. Gillande utfartsférbud tas dirmed bort. En mer utforlig
beskrivning gér att 14sa under rubrik 2.5 Detaljplaner och
omridesbestimmelser.

| 827
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F igur 17. Del av fastighet Amerika 8\plan'léiggs med kvartersmark R — besoksanldggningar
inklusive prickad mark i syfte att mojliggéra anldggning av varumottagning for ny simhall.
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Trafik inom planomradet

Den nordostra delen av planomraddet med omgivning beror Paradisets
varumottagningsomréde. Till detta omrade sker forutom transporter inom
avfall och dtervinning &ven varuleverans till verksamhetens restaurang. Hit
sker dven leverans med kvéve och kolsyra som anvénds till badhusets
reningsanldggning. Leverans med kvive och kolsyra sker med tankbil och
tillgéngligheten for dessa transporter behdver dven kunna ske efter
detaljplanens genomforande. Varumottagning till ny verksamhet inom
planomradet (polishuset) planeras till detta omride. Aven tva nitstationer
som ligger inom omrédet kan vid drift- och underhéllsarbete behdva nds med
servicefordon, se figur 18. Ovik energi AB som #ger den stdrre nitstationen
inom Ornskoldsvik 8:24 avser byta ut nitstationen. Det finns dirfor behov av
att uppritta ny byggratt for detta &ndamal som anpassas efter behovet av att
skapa ett funktionellt varumottagningsomrade.

Befintliga teknikanldggningar S~

I

\

\

____________ ﬂ
it

Varumottag-
ningsomrade
1

Varumottag-
ningsomrade

PARADISBADET

L <

Figur 18. lllustration varumottagningsomrdde Paradiset och planerat polishus, samt tekniska
anldggningar (ndtstationer) norr om planerad bebyggelse.

Garagenedfart

———— — g — — ——

-

Fordandringar och konsekvenser

For att sdkerstélla att olika typer av transporter kan ske till detta omrade
har en korsparssimulering (Sweco, daterad 7 februari 2022, reviderad 14
februari 2022) genomforts for ett urval av fordon som har behov att
angoOra omradet. Utredningen beskriver forutsittningar att trafikera
omridet med lastbil, lastbil med sldp samt mobilkran (modell Leibherr
LTM 5.1) med flera. Utredningen konstaterar att det inte finns
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forutsittningar att angora varumottagningsomradet med lastbil och slép
(langd 24 meter) om fordonet ska kunna vinda inom varumottagnings-
omradet. For att mojliggdra detta krivs ytterligare markatkomst, nagot
som det inte beddms finnas forutsittningar for. Utredningens
simuleringar visar dock att det ar mgjligt att trafikera omrddet med
lastbil (utan slép). En lastbil kan genom tvpunktsvandning eller
trepunktsvindning med goda marginaler vinda inom varumottagnings-
omrédet, se figur 19. Utrymmet mellan befintlig och planerad
bebyggelse begrinsar mdjligheten for fordon att métas.

Figur 19. Korspdrsimulering lastbil utan sldp. Bilden till vinster visar lastbil som kor in i
varumottagningsomraddet, bilden till hoger visar pd mojlig hantering vid vindning inom
varumottagningsomrddet. De roda linjerna symboliserar badhusets vattenrutschkana. Kdlla:
Sweco

Utover simulering med lastbil har det genomforts kdrsparsimulering for
mobilkran (modell Leibherr LTM 5.1). Aven funktionell dtkomst av
denna typ av stort fordon illustreras. Andra typer av mindre fordon som
exempelvis traktor, skylift eller liknande antas baserat pé att simulering
med lastbil fungera inom omrédet.

I syfte att sdkerstdlla rétten for berdrda att nyttja mark mellan planerat
polishus och badhuset Paradiset samt befintlig in- och utfart Strandgatan
for gemensamma trafikytor planlaggs mark i1 plankarta med [g1]
markreservat for gemensamhetsanliggning for gata, se figur 20.
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Figur 20. Avgrdnsning i gult visar ungefdrligt mark inom planomrddet som regleras med [g1]

markreservat for gemensamhetsanldiggning for gata.

Genom att skapa gemensamhetsanldggning for varumottagningsomrade
och korytor mellan varumottagningsomradet och Strandgatan kan det
langsiktigt sékerstéllas att de som har behov att angora detta omrdde har
ritten att nyttja gatan for detta &ndamél. For att gemensamhets-
anldggningen ska bli funktionell planldggs dven del av fastigheten
Amerika 8 med [gi], vilken omfattar detaljplan med kvarvarande
genomforandetid, se figur 4 och 21. For aktuell mark inom Amerika 8
bibehalls samma markanvandningsbestimmelse [R]
besoksanliggningar som i gillande detaljplan. Géllande detaljplan
reglerar dven egenskapsbestimmelser [n1] stddmur far anordnas samt
[n2] vegetation (berdr endast sddra delen av aktuellt omrade). Dessa
bestimmelser bibehalls inte eftersom de inte bedoms forenliga med
planerad gemensamhetsanldggning for gata. Sammanfattat regleras
ddrmed ny detaljplan for del av Amerika 8 [R] besoksanldggningar,
[ui] markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar, [g]
markreservat for gemensamhetsanliiggning gata samt prickad mark,
mark som inte far forses med byggnad, se figur 21.
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Figur 21. Utdrag ur planforslagets plankarta som illustrerar hur detaljplanen reglerar
markanvdndningen inom fastigheten Amerika 8 (orange omrdde). R = besoksanldiggningar, ui
= markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, g1 = markreservat for
gemensamhetsanldggning gata samt prickad mark (mark som inte far forses med byggnad).
Gemensamhetsanldggning skapar en avrundad kurva i anslutning till Paradisets sodra entre.

Befintlig gata inom planomradet med infart frdn Strandgatan, som idag
ansluter parkeringsytan planldggs som kvartersmark [C] centrum. Detta
medfor att huvudmannaskapet tillfaller fastighetségaren alternativt det
som gemensamhetsanldggningen reglerar.

For att mojliggora en funktionell gemensamhetsanléggning for de olika
fordonstyper som studerats i kdrsparssimulering skapas en avrundad
kurva 1 anslutning till en av entréerna till Paradiset (ej primér entré), se
figur 21. Detta tillsammans med gemensamhetsanldggningens ytbehov
resulterar i att befintlig ramp, som ansluter entrén, behover flyttas.

Géng- och cykeltrafik

Det finns ett utbyggt géng- och cykelvignét forbi detaljplaneomradet. Lings
Modovégen finns gang- och cykelvigar pd vardera sida av vigen. Anslutning
till planomradet finns via Strandgatan och Modovégen. Cykelbana ansluter
dven fran Ost parallellt med Paradiset, se figur 22.
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Férdndringar och konsekvenser

Planomradets ldge och forslag till markanvindning skapar
forutséttningar for god tillganglighet for gang- och cykeltrafik till och
forbi omrddet. Det finns forutsdttningar att inom planomradet anldgga
cykelparkeringar. Antalet cykelparkeringar ska folja kommunens
parkeringsstrategi och -policy. En mer utforlig redovisning av antalet
cykelparkeringsplatser gér att ldsa under rubrik ”Parkering” nedan.

Cykelbana, som gér parallellt med Paradiset och sammankopplar
planomrédet i 6ster med Kopmangatan, kommer pa grund av reglerad
markanvéndning (kvartersmark besoksanldggningar) i anslutande
detaljplan troligtvis inte att finnas kvar. Den del av planomradet, som
beror befintlig cykelbana, planlédggs med kvartersmark och ingér i
planerad gemensamhetsanldggning for gata. Markanvéndningen i ny
detaljplan harmoniserar ddrmed med markanvéndning i anslutande
detaljplan pa ett &ndamaélsenligt sétt.

Kollektivtrafik

Planomrédet ligger i néra anslutning till ett brett utbud av kollektivtrafik.
Flera hallplatser for lokal- och regional busstrafik finns inom 100 meter frén
planomradet. Regional buss- och tagtrafik trafikeras fran resecentrum som
ligger cirka 200 meter fran planomréidet.
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Fordandringar och konsekvenser

Planforslaget innebér inga fordndringar i befintliga strukturer.

Genom lokalisering av arbetsplatser i nira anslutning till
kollektivtrafiknav skapas forutséttningar for hallbart resande.
Lokaliseringen skapar dven goda forutsittningar for manniskor att resa
med kollektiva transportmedel nir man ska besoka verksamheter inom
planomradet.

Parkering

Planomrédet utgdrs idag av en allmén parkering med 150 parkeringsplatser.
Parkeringsplatserna &r avgiftsbelagda och det &r tillatet att parkera maximalt 7
dygn pa parkeringen. Parkering for cyklar och bilar ska l6sas i enlighet med
kommunens parkeringspolicy och -strategi, vilket innebér att parkering ska
16sas inom den egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Fordndringar och konsekvenser

For planerad markanvéndning har berékningar provats (Trafikutredning,
11 oktober 2021, Tyréns AB) mot angivna parkeringstal for kontor,
vilket motsvarar 22 parkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea (BTA).
Parkeringsgrundande yta omfattar for planerat polishus cirka 5300 m?
BTA, vilket innebér att det inom fastigheten ska uppréttas 117
parkeringsplatser for bil uppdelat 1 106 arbetsplatsparkeringar samt 11
besoksparkeringar. Liknande krav stiélls dven pé upprittande av
cykelparkeringsplatser. For kontor motsvarar detta 9 cykelplatser per
1000 m? BTA, vilket uppgar till totalt 48 cykelplatser.

Den trafikutredning (Tyréns AB, 10 november 2021) som genomf0rts
visar pa att det gér att l0sa parkeringar inom fastigheten, exempelvis
genom att bygga parkeringsgarage. Detaljplanen mojliggdr byggande av
parkeringsgarage inom storre delen av planomréadet. Det bedoms dérfor
finnas forutsattningar att vid bygglovsprovning uppfylla de
parkeringstal som kommunen faststillt i parkeringspolicy och -strategi.

Varumottagning och avfallshantering

Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den egna
fastigheten alternativt sdkras genom gemensamhetsanlidggning eller annan
rattighet.

Fordandringar och konsekvenser

Det bedoms finnas forutsittningar att detta kan ske inom planomradet.
For att sdkerstélla tillgdnglighet for avfallsfordon och 6vrig trafik i
varumottagningssyfte skapas ldmplig yta for gemensamhetsanldggning
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[g1] 1 plankarta. Det gar att lasa en mer utforlig beskrivning under rubrik
Trafik inom planomrédet.

Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten,
vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkdnna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ér verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardiseras. Postnord ska
godkinna postmottagningen i samband med nybyggnation.

3.5 Miljo, halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanen medger inte sédan markanvéndning att forordning (2004:675)
om omgivningsbuller eller férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska tillimpas. Négon bullerutredning bedoms darfor inte
behova tas fram. Dock kan konstateras att planomradets ldge i anslutning till
tre végar ligger i ett bullerexponerat ldge. Den markanvandning som tillats
beddms inte ge upphov till ndgot buller som kan stéra narliggande bostider.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som infordes
med miljobalken 1999 f6r att komma till rdtta med miljopéverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som
en halt eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett dmne 1 luft, mark, eller vatten)
men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for olika fororeningar i
utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska
foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt {or
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljékvalitetsnorm for buller

Forordningen om omgivningsbuller (SFS 2004:675) géller for kommuner
med mer dn 100 000 invanare. Ornskdldsviks kommun omfattas dirmed inte
av miljokvalitetsnormen.
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Miljékvalitetsnorm for luft

Trafiken pa vdg E4/Centralesplanaden, Modovégen och Strandgatan ger
upphov till luftféroreningar. Métningar av luftkvaliteten ldngs vig
E4/Centralesplanaden genom Ornskoldsviks centralort har skett sedan 1994,
och dé av bensen, kviavedioxid och partiklar (PM 2,5 och PM 10). Enligt den
kommunovergripande versiktsplanen frén 2012 har miljokvalitetsnormerna
for bensen klarats till dess. Luftmétningar vid vdg E4/Centralesplanaden visar
att MKN partikelhalten PM10 (det vill sdga partiklar mindre dn 10
mikrometer i diameter) dverskreds ar 2009 och har dérefter inte dverskridits. I
syfte att langsiktigt inte Overskrida miljokvalitetsnormen for partiklar, och da
framst partiklar av storleken PM10 antogs atgérdsprogrammet Renare luft i
centrum av kommunfullmaiktige &r 2011. Négra av dtgidrderna som vidtagits
ar 0kad gaturenhdllning och bindning av vigdammet.

For kvavedioxid har gidllande MKN 6verskridits for samtliga ar mellan 2013
och 2019, men métningar frdn 2020 och 2021 visar att MKN for dessa ér inte
overskrids. I syfte att langsiktigt komma till rétta med dverskridande MKN
kvivedioxid arbetar Ornskoldsviks kommun med att ta fram ett
atgirdsprogram. Programmet dr vid denna detaljplans framtagande inte
fardigstéllt men omfattar ett antal atgérdsforslag som bland annat ny
lokalisering av E4, fraimja cykling, dvergang till miljovanligare drivmedel
med flera.

Utdver ett atgirdsprogram arbetar Ornskdldsviks kommun 1angsiktigt med att
skapa forutsittningar for genomforandet av forbifart Asbergstunneln som
beddms fa den enskilt storsta positiva effekten pa tétortens luftkvalitet.

Fordndringar och konsekvenser

En luftutredning har gjorts for detaljplanen, Spridningsberdkningar
Ornskéldsvik 8:28 m.fl., daterad 2023-03-31. Syftet med utredningen
var att visa pa fordelningen av luftféroreningarna inom det aktuella
omridet samt att jamfora uppmatta och berdknade halter mot
foreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella miljokvalitetsmalet,
Frisk luft. Berdkningar har gjorts dels for den nuvarande situationen,
dels for ar 2040. Miljokvalitetsnormerna inom planomradet dar
méinniskor vistas bedoms klaras bade i nuldget och for berdknade
framtidsscenarior. Dock finns det inte ndgon niva under vilken inga
negativa hélsoeffekter uppkommer, i synnerhet for partiklar. Darfor éar
det fordelaktigt med sé laga luftféroreningshalter som mdjligt dér folk
vistas. Det &r dven att foredra om tilluften for ventilation inte tas fran
fasader som vetter mot vig E4 eller Modovagen, utan frin taknivé eller
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fran andra sidan av byggnaden. P4 plankartan har skyddsbestimmelse
[ms] friskluftsintag ska placeras hogt alternativt riktas bort frin
riskkillorna, inforts.

Kvavedioxid (NO2)

Resultatet fran spridningsberdkningarna visar att halterna beréknas vara
som hogst pa den norra och vistra delen av planomradet, som vetter mot
vig E4/Centralesplanaden och Modoviagen, men avtar snabbt med
avstdndet. Halterna av kvivedioxid berdknas minska fram till 2040 i
jamforelse med nuvarande situation. Anledningen till minskningen &r en
kombination av att bakgrundhalterna forvintas minska till ar 2040 och
att teknikutvecklingen kommer leda till renare bilar med minskade
direktutslapp av kviveoxider.

Miljokvalitetsnormerna

Resultatet fran spridningsberdkningarna visade att utveckling enligt
detaljplanen inte forsvarar mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Planomréadets norra och vistra
delar uppvisar mattliga halter men riskerar inte att dverskrida
miljokvalitetsnormerna i omradet. Miljokvalitetsnormerna for
kvévedioxid klaras séledes inom planomrédet och for samtliga scenarion
dar ménniskor kommer att vistas.

Miljékvalitetsmalen

Miljokvalitetsmélet for &rsmedelvirde klaras for nuléges-scenariot, med
god marginal for 2040 scenariot. Miljokvalitetsmalet for timmedelvérde
klaras inte i nuldgets-scenariot, men klaras med god marginal inom
planomréadet for 2040 scenariot.

Partiklar (PM10)

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvérde fordndras inte ndimnvart
mellan de olika scenariona. Anledningen till att partikelhalterna inte
minskar i samma utstrdckning som kvévedioxidhalterna, dr att den
antagna minskningen i andelen fordon med dubbdéck till viss del
motverkas av den prognostiserade trafikokningen. Framtidsprognoserna
av partiklarnas bakgrundshalter dr inte heller lika positiv som for
kvévedioxid.

Miljokvalitetsnormerna

Miljokvalitetsnormerna klaras for samtliga scenarion inom planomradet

Detaljplan for Ornskoldsvik 8:28 m.fl. Laga kraft
2284K-P2024/4 11 juli 2024



= ORNSKOLDSVIKS 45
E' KOMMUN

och antas inte utgdra en begransande faktor i framtiden.

Miljokvalitetsmdlen

Miljokvalitetsmalet “Frisk Luft” arsmedelvirde for partiklar, PM10 (15
ng/m3) klaras inte for hela planomradet i nuldget och tangeras for 2040
scenariot. Det dr de norra och véstra delarna mot vig E4 och
Modovigen som dverskrider malet. Miljokvalitetsmalet for
dygnmedelvirde, som ligger pa 30 pg/m3, klaras inte inom planomradet
i nuldget, men bedoms kunna klaras for 2040 scenariot.

Byggskedet

Under byggskedet kommer genomforandet av detaljplanen paverka
luftkvaliteten genom utsldpp av luftfororeningar frén transporter,
arbetsmaskiner och damning. Transporterna kommer sannolikt g under
en begransad tid. Utsldppen fran de tillkommande transporterna under
byggskedet bedoms dédrav vara marginell och av underordnad betydelse
i jamforelse med den befintliga trafiken pa de omkringliggande vigarna.
Arbetsmaskinernas utslapp bedoms ocksa fa en liten padverkan utanfor
byggplatsomradet dar manniskor vistas. Damm utgors till storsta delen
av stora partiklar med kort uppehallstid i luften och bedoms dédrav fa en
begransad paverkan vid omkringliggande omrade.

Miljékvalitetsnorm vattenforekomster

I den dagvattenutredning (WSP, 2 september 2021) som tagits fram visas att
avrinning till planomréadet frimst sker fran kvartersmark inom fastighet
Amerika 8 (Paradiset) och utgors av tak, gras och hirdgjorda ytor, se figur 23.
Avvattning fran planomradet sker dérefter via dagvattennétet till recipienten
Ornskoldsviksfjirden.
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dagvatten som rinner in till planomrddet. Kdlla:

Figur 23. Avrinningmrde for det
Dagvattenutredning WSP.

Planomrédet ligger som nérmast 230 meter fran berdrd recipient
Ornskoldsviksfjirden. Mélséttningen med beslutad miljokvalitetsnorm
(MKN) ér att den ska uppnas inom en viss tid och vid detaljplanering ska det
redovisas att planens genomforande inte paverkar beslutad MKN negativt.

Ytvattenforekomsten Ornskodldsviksfjiarden hade ar 2019 en beslutad
statusklassning pa maéttlig ekologisk status och den kemiska statusklassnigen
ej god, se figur 24.

Recipient Ekologisk Kemisk MKN (2017) Farslag ny MKN  Kommentar
status status (2020)
Omskoldsviksfiarden | Mattlig Ej god God ekologisk Méttlig Ekologisk  Naringsamnen,
(SE6371670-184500)) status 2027 status 2039 Waxtplankton,
k ktivitet
God kemisk God kemisk ONNEKIVIES,
. i maorofologiskt
status (mindre status (mindre I
. ~ - . tillstand,
stréanga krav for stranga krav for hvdroarafiska
Hgoch PBDE,  Hg, PBDE, yerogratiske
e villkor, arsenik
samt dioxiner, N
och zink.
undantagen antracen,
hexaklorbensen bensoe(a)pyrense
och DDT till och tributyltenn
2027) 2027)

Figur 24. Status och MKN for Ornskéldsviksfjdrden (VISS, 2021). Kdilla: Dagvattenutredning WSP.

P4 grund av recipientens tillstind avviker Ornskoldsviksfjirden fran det
generella malet att uppnd god kemisk status &r 2021 och har ddrmed getts
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undantag med mindre stringa krav for kvicksilver, kvicksilverféreningar,
PBDE, DDT och hexaklorbensen. Dessa fororeningar har fatt mindre stringa
krav p.g.a. att det anses saknas tekniska forutséttningar for att atgédrda
halterna. Recipienten har dven fétt tidsfrist till 2027 att uppna god ekologisk
status for atgidrdande av 6vergddning, krom, koppar, icke-dioxinlika PCB:er
samt till 2021 for Gvriga parametrar.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp vilket
aven inkluderar dagvatten. Dagvatten fran omradet avleds idag via
dagvattenledningar till recipienten.

Fordandringar och konsekvenser

Planens genomforande mojliggor en vasentligt andrad markanvéndning
inom planomradet. I den dagvattenutredning (WSP, 2 september 2021)
som tagits fram redovisas befintliga och framtida fororeningshalter samt
vilka vattenméngder (vid 10- och 30-arsregn) som forvéntas behova
hanteras. Vid berdkning av floden har dven en klimatfaktor végts in i
syfte att ta hojd for 6kade floden i och med framtida klimatforandringar.
Syftet med berdkningarna dr att bedoma exploateringens paverkan pa
recipienten Ornskoldsviksfjirden. Fororeningsberikningarna visar att
samtliga halter och mingder minskar, forutom méngden fosfor som 6kar
efter exploatering med 7 % och mingden kadmium som dkar med 54 %.
Orsaken till att kadmium Okar &dr galvaniserade ytor, varav takytor kan
vara en stor kdlla. Andelen fororeningsgrad kadmium kan dock paverkas
genom att vilja materialval med mindre negativ fororeningsgrad. I
genomforandeavtalet regleras det att del av takmaterialet ska vara
vegetationsklatt (se rubrik ”Gestaltning och vardefull bebyggelse™).
Forutom att minska vattenmingden som ldmnar byggnaden och bromsa
upp hastigheten, kan det vixtklddda taket forbéttra kvalitén pa vattnet
som ldmnar byggnaden.
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Parameter Fdraorenings- Relativ Fdrorenings- Relativ Forandring (%)
mangder osdkerhet (%) mangder efter osdkerhet (%)
befintlig mark exploatering
(kg/ar) (kg/ar)

0,43 30 0,46 31 7

N 7.3 30 4.8 30 -34

Pb 0,088 31 0,0091 31 -90

Cu 0,12 31 0,041 30 -66

Zn 0,42 31 0,084 30 -80

Cd 0,0013 31 0,002 31 54

Cr 0,044 31 0,016 31 -64

Ni 0,044 31 0,014 31 -68

S5 420 31 63 31 -85

BaP 0,00018 31 0,000051 23 -72

Figur 25. Modellerade fororeningsdmnen kg/dar. Kdlla: Dagvattenutredning WSP

Sammantaget sker minskning av fororeningsgrad i och med
planforslagets markanvindning och det beddms darfor siakerstéllt att
detaljplanens genomforande inte riskerar paverka forutsédttningarna att
uppnd beslutad MKN for recipienten Ornskdldsviksfjirden.

Markradon

Grundlidggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska utformas
sa att Boverket gransvérde for radonhalt och gammastrilning inte overskrids.
Detta finns beskrivet i Boverkets byggregler, BBR. I samband med att
geotekniska forhéllanden pa platsen undersoktes (LejonGEO, 17 juli 2019)
genomfordes radonkontroller. Métningar utférda pa tre punkter visade pa
niver mellan 11-43 kBg/m? med de ligsta virdena i soder med stigande
virden mot notr.

Fordndringar och konsekvenser

Utforda radonmétningar visar att grundldggning ovan markniva ldmpar
sig vil utan vidare dtgirder. Vid grundlaggningsniva under befintlig
markyta bor kompletterande radonkontroll utféras under planerad
grundldggningsniva alternativt kan grundldggning genomforas
radonsikert.

Fororenade omraden

Lansstyrelsens EBH-karta visar potentiellt fororenade omraden utifran vilka
tidigare verksamheter som har bedrivits pé platsen. Utifran verksamhetstyp
har det i ménga fall gjorts en riskklassificering mellan 1 och 4 dér 1 innebér
“mycket stor risk” och 4 innebir liten risk”. Utover detta finns klassificering
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”ej riskklassade”, ’kanslig markanvéndning” samt ’mindre kénslig
markanvéndning”. Lokalisering av potentiellt féroreningsomrade i EBH-
kartan ska tolkas som ungeférlig och underlaget lampar sig dérfor bra till att
beddma om vidare fordjupade undersdkningar om markfororening &r
nddvéndiga. Relevant for planomrédet ér tre ej riskklassade objekt 6st och
vist om planomrédet, se figur 26.

@ Vasalunden

Wy, Ued universitet Campus

&\ }

Figur 26. Utdrag ur léinsstyrélsernas EBH—karta. Killa: Lénsstyrelserna

I syfte att undersoka eventuell forekomst av markféroreningar i omradet har
en Oversiktlig markprovtagning genomforts inom planomradet. Resultatet av
provtagningen redovisas i miljoteknisk markundersdkningsrapport (Geohjilp
AB, 13 januari 2022). Utredningen visar att den s6dra delen av omradet har
halter av kobolt och nickel dver kinslig markanvéndning (KM) och nivaer
inom mindre kinslig markanvindning (MKM) i det 6versta jordlagret, 0—1
meter. Det dr dock endast i en provtagningspunkt dér nivderna dverstiger
MKM. Alifater C16-35 6ver KM har péatriffats i tvd punkter, dven hér i det
oversta jordlagret, 0—0,5 meter. Djupare dn 1 meter under marken ligger
samtliga halter under KM.

I den centrala delen av omréddet har halter 6ver KM av PAH-H uppmitts i tva
punkter pd niva 1-1,5 meter. Under 1,5 meter utgdrs jorden av naturlig silt
och den bedoms vara ren.

Fordandringar och konsekvenser

Genomford markprovtagning vars resultat redovisas i miljoteknisk
markundersokningsrapport (Geohjdlp AB, 13 januari 2022) redovisar en
oversiktlig bild av fororeningssituationen i omradet. Av
undersokningsresultatet gar det inte att dra ndgra sékra slutsatser om
fororeningarnas utbredning men det kan konstateras att fororeningar
patréffats, diribland i niver 6ver KM. Utifran fororeningsgrad bedoms
det rimligt och mojligt att vid exploatering hantera férorenade massor pé
sadant sitt som av tillsynsmyndigheten bedomer ldmpligt och rimligt.
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For att sdkerstélla att markfororening hanteras och ddrmed ocksa kan
konstateras att markens ldmplighet for bebyggande har sékerstillts
forses plankarta med planbestimmelse [ai] startbesked far inte ges for
byggnad forrin fororenade mark har avhjalpts.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade {for vatten och
avlopp. Dagvatten ingér i definitionen for avlopp. Parkeringsytan avvattnas
idag via dagvattenbrunnar och servisledningar som ansluter i olika punkter till
huvuddagvattenledning. En dagvattenutredning (WSP, 2 september 2021) har
tagits fram 1 syfte att bland annat beskriva hur dagvattenflodena inom
planomradet i och med exploatering fordndras samt ge forslag pd hur
dagvattenhantering efter planens genomforande skulle kunna ske.
Utredningens flodesberdkningar visar att flodet inom kvartersmarkerna dkar
fran 93 I/s till 127 1/s vid ett 10-arsregn, frén 134 1/s till 182 I/s vid ett 30-
arsregn samt fran 199 s till 271 /s vid ett 100-arsregn.

Utredningen beskriver vidare att efter planerad exploatering forvéntas
dagvattnets fororeningsgrad minska med ny markanvéndning, dock med
undantag for fosfor (6kar med 7 %) och kadmium (6kar 54 %). Orsaken till
att kadmium Okar kan vara att andel galvaniserade ytor (tak etc.) kan
forvéntas 0ka. Det finns dock forutséttningar att minska denna negativa
paverkan genom att arbeta med alternativa materialval.

Fordndringar och konsekvenser

Befintligt dagvattensystem inom parkeringsytan kan rivas och efter
behov ersittas med erforderliga system vars funktion anpassas till
aktuell markanvandning. Dagvattenutredningen ger forslag till en
dagvattenhantering som i den man det gar avvattnas ytligt.
Fororeningsgraden minskar med den fordndrade markanvéndningen och
allt dagvatten inom planomréadet behover darfor inte renas.

Dagvattnet leds ned till regnbéddar. Dessa har styrningsbrunnar och en
dranering som vid behov leder overflodigt vatten till ett
dagvattenmagasin (exempelvis rormagasin) under parkeringsytan med
reglerat utflode. Fordrojningsvolymen i magasinet kommer att paverkas
positivt genom att man genom denna detaljplan reglerar grona ytor och
grona tak med planbestimmelser och genomforandeavtal (se rubrik
”Gestaltning och vérdefull bebyggelse” samt “Mark och Gronstruktur™).
Det forordas att man inom planomradet arbetar med andelen
genomslédppliga ytskikt och plattséttning for att paverka
fordrojningsvolymen ytterligare.
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dagvattnet leds till regnbiddar

infart till parkering

streckad linje dr stodmur

Figur 27. Foreslagen dagvattenhantering. Parkeringen dr placerad i nivd med entrén och
tillgdnglig for rorelsehindrade. Stodmuren hojer upp parkeringen fran omgivande markniva.
Dagvattnet leds till tvd regnbdddar vilka har styrningsbrunn sd att 6versvimningsrisken
reduceras. Kdlla: Sweco

Skyfall och o6versvimning

Vid kraftigt skyfall och nir dagvattenanlidggningen inte mojliggor transport
av vattenmassor ansamlas i stédllet vattenmassorna i1 lagpunkter i landskapet.
Oversvimning kan medfora att det blir svart eller omdjligt att anviinda vigar
eller annan infrastruktur innan dess att vattenméingderna hunnit rinna undan.
Vattenmassor kan dven tringa in i byggnader med omfattande skador som
foljd.

Det finns i nuléget en hojdskillnad pé tva till tre meter inom planomréidet.
Utmaningen i detta kvarter ligger i att hojdsitta sa att dagvatten inte rinner in
genom entréer till ny byggnad, samtidigt som hojdskillnader mellan sddra och
norra delen ska tas upp i landskapet och byggnaden, utan att kompromissa pa
tillgdngligheten. En skyfallsutredning har tagits fram (Tyréns AB, 7 mars
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2022, reviderad 13 oktober 2022) i syfte att beskriva
oversvamningssituationen vid ett klimatpaverkat 100-arsregn samt lampliga
skyfallsatgérder.

Ornskéldsviks skyfallsmodell (Sweco, 2021) visar att planomradet 4r utsatt
for vattenansamlingar inom omrédets ldgpunkter i soder. Dagvattnet foljer
topografin och rinner fran nord till syd, se figur 28. Rinnhastigheten genom
planomradet visar att storsta flodet in i planomradet sker i det nordvistra
hornet men det sker dven relativt snabb avvattning (vattenhastighet).

10-25¢m
25-50cm
50 - 100 cm
>100crn

Figur 28 T V. skyfallsmodellen vattendjup. T.h. skyfallsmodellen vattenhastzghet
Oversvimningsnivan for Modovigen ligger i hojd med norra delen av
planomradet pé cirka +8,3 meter medan for parkeringsytan i anslutning sé ar
oversvamningsnivén cirka +7,7 meter. Trots detta visar modellen 1 figur 28
att Modovégen har en hdgre 6versvdmningsnivé én parkeringsytan inom
planomréadet. Detta beror troligen pa védgens kantsten samt den upphojda och
grona barridr som finns mellan vdgen och parkeringen. I nordvéstra delen av
planomradet dr dversvidmningsdjupet i modellen cirka 10-25 cm medan i
sodra delen av planomradet kan dversvimningsdjupet flackvis uppga till 1
meter.

Férdndringar och konsekvenser

Tilltdnkta utfarter och entréer ska placeras pd en sddan niva sa att skada
pa bebyggelse minimeras vid ett skyfall. Byggnad ska planeras med
vattentdt konstruktion. For detta infors pé plankartan
skyddsbestimmelsen [mio]; Byggnad ska utformas och placeras sa
att den ej skadas eller paverkas negativt vid naturligt
oversvimmande vatten. Tillgdngligheten sédkerstélls genom att till
exempel dubbla entréer och garageinfarter/utfarter tillimpas, sé att den
oversvamningskansliga sidan (véstra) kan stidngas igen helt vid
oversvamningsrisk. For det nordvéstra hornet, vilket dr mest utsatt for
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korsande dagvattenfloden, planeras det att nyttja kantsten for gang och
cykelbanan samt hojdsittning for att styra dagvattenfloden runt
byggnaden och minska 6versvamningsriskerna.

Transport av farligt gods och andra riskfaktorer

Modovégen och vig E4/Centralesplanaden édr bada utpekade som primira
transportleder for farligt gods. For att sdkerstdlla plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap 5 § punkt 1, krav om att vid planlédggning ska bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hinsyn till manniskors hélsa och sidkerhet har en riskutredning (AFRY, 21
oktober 2021) samt kompletterande Risk-PM (Brandkonsulten AB, 16
november 2021) tagits fram.

Utover riskobjekt transporter av farligt gods pd Modoviagen och vig
E4/Centralesplanaden har nérliggande klorgasanldggning som tillhor
badhuset Paradisets verksamhet samt en bensinstation som ligger inom 150
meter frdn planomradet identifierats som potentiella riskobjekt, se figur 29.

. .

\ | s,
Figur 29. Potentiella rzskob]ekt i planomradets (markerat i rott) omgzvnmg Kalla AFRY

Riskutredningen har genomforts med en kvantitativ (transporter av farligt
gods pa E4 och Modovigen) och kvalitativ (drivmedelstation och Paradisets
klorgasanldaggning) riskanalys dér relevanta riskobjekt identifierats och
genom riskvirdering kommit med forslag pa riskreducerande dtgiarder. En
kvantitativ riskanalys brukar innebéra att tva olika riskmétt beréknas och
sedan jamfors med vedertagna kriterier. Riskmatten dr individrisk och
samhéllsrisk. Riskmatten skiljer sig pa sa sitt att individriskkriterier syftar till
att sdkerstdlla att enskilda individer inte utsitts for oacceptabla risker.
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Samhaéllsrisk ddremot syftar till att sdkerstélla att ett omréde (allt ifrén ett
bostadsomrade till samhéllet i stort) som en helhet inte utsitts for oacceptabla
risker.

For individrisk har ett individriskavstand berdknats fram, se tabell 4.
Individriskavstandet visar inom vilka avstand fran riskkéllorna olika typer av
riskklassning kan tillimpas. Riskklassning avgor vilken typ av skyddsétgard
som &r lamplig for att uppné en acceptabel individrisk.

Tabell 4 — Sammanfattning av individriskavstand samt illustrering karta. For riskobjekten
drivmedelstation och Paradisets klorgasanliggning har en kvalitativ analys genomforts. Kdlla AFRY

Oacceptabel risk Hégre ALARP (10°%) | Ligre ALARP (107)

Acceptabel risk (107)

Riskobjekt (107°) inom féljande inom féljande inom féljande e
avstand avstand avstand bortom féljande avstand
11 11-45

- 0-35

Samhaéllsrisknivén &r relativt hog for planforslaget. Dock skiljer sig
planforslaget och nollalternativet valdigt lite at, vilket tyder pa att
planforslaget inte hojer samhaéllsrisken mycket. Dock motiverar de hoga
risknivéerna att sikerhetshdjande atgiarder vidtas. Viag E4/Centralesplanaden
ger storst bidrag till samhéllsrisken pa cirka 86 % jamfort med Modovégen
déar motsvarande siffra dr 14 %.
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Fordandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet dr omringat av riskobjekt kan det konstateras att
den sammantagna riskbilden dr komplex. I syfte att uppna en acceptabel
riskniva planléggs darfor en rad skyddsatgérder, skyddsbestimmelser 1
plankartan [mi-mo]. Detaljplanens skyddsbestémmelser ar utformade
utifrdn en sammanvigd beddmning av helheten och tar hénsyn till
platsens forutsittningar, bebyggelsens placering inom planomradet samt
dess yttre utformning. I skyddskonceptet utgoér byggnaden i sig en
riskreducerande faktor for flertalet olyckskategorier. Planforslagets krav
pa riskreducerande skyddsatgérder syftar till att uppné en acceptabel
individ- och samhéllsriskniva.

Skydd for personer inomhus

Pa grund av att planomradet dr omringat av riskkallor sé ar det viktigt
att byggnader inom planomradet forses med utrymningsvégar bort fran
riskobjekten. Det dr ocksé en riskreducerande atgérd att huvud- och
personalentréer inte dr vinda mot de riskobjekten som ér forknippat med
hogst risk. Skyddsbestimmelser [m;] huvud- och personalentréer far
inte vara vinda mot norr eller vist och [m:] byggnader méinniskor
vistas inom ska forses med utrymningsvigar vinda frin samtliga
riskkéllor, har dérfor inforts 1 plankartan.

Skydd gasutslapp

I syfte att skydda méanniskor som vistas inom byggnaden frén giftig
klorgas i sddant fall ett gasutslapp fran Paradisets klorgasanldggning
skulle ske har det i plankarta inforts planbestimmelserna [ms]-[ms].
[ms] friskluftsintag ska placeras hogt alternativt riktas bort frin
riskkiillor, [m4] byggnader ménniskor vistas inom ska forses med
mojlighet till central nodavstingning av ventilationssystem, samt
[ms] ventilationssystem ska utformas sa att det automatiskt stings
av vid detektion av klorgas i tilluftskanal. Vilka riskkéllor som
behover beaktas vid provning avgors vid det specifika
provningstillfallet. Vid planens framtagande har enligt riskutredning
riskobjekten Modovégen, viag E4/Centralesplanaden och badhuset
Paradiset identifierats relevanta for bestimmelse [m3].

Skydd for personer utomhus

Inom 30 meter frdn vigkant E4 eller Modovégen ska utomhusmiljéer
utformas sé att stadigvarande vistelse inte uppmuntras. Utomhusmiljéer
for ett begrinsat antal personer pd tak bedoms dock vara accepterat da
dessa placeras sa pass hogt ovan vigbanan att ménniskor som vistas dér
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far ett tillrackligt skydd. Planbestimmelse [m¢] inom 30 meter frian
nirmaste vigkant Modovégen och E4 ska utemiljoer utforas sa att
stadigvarande vistelse inte uppmuntras. Uteplats pa tak far
uppforas inom 30 meter frin niirmaste vigkant Modovigen och E4
men som liagst 11 meter over nollplanet.

Funktioner som inlastning, utfarter och 6ppna parkeringsytor accepteras.

Skydd mot brand

I syfte att skydda manniskor och egendom mot brand till foljd av en
olycka med brandfarlig vitska pa vig E4 eller Modovégen reglerar
planen f6ljande brandskyddsatgérder; [m7] yttervigg (exklusive
glasade ytor) vind mot Modovigen eller E4 ska utforas med
fasadytskikt i obrinnbart material alternativt ligst brandteknisk
klass EI 30'. Dorrar, portar och dyligt ska utforas i ligst
brandteknisk klass E 30 och [mo] yttervigg som vetter mot
Modovigen utfors med ej oppningsbara glaspartier i liagst
brandteknisk klass EW 30, se figur 30. Fonster placerade i ytterviagg
pa plan 3 som utfors indragen mer &n 1 meter undantas.

Skydd mot explosioner

I syfte att skydda ménniskor som vistas inom byggnaden till f6ljd av en
explosion pad Modovégen eller vig E4 forses detaljplanen med
planbestimmelse [ms] fonster i yttervigg som vetter mot E4 ska
utforas laminerat i liigst brandteknisk klass E 30 samt ej
oppningsbara fonster.

! Brandteknisk klassning:

E = tita fonster med flam- och rékavskiljande funktion

EW = egenskaper E ovan samt begrinsar varmestralning

EI = egenskaper E ovan samt stoppar varmestralning.

Siffran i klassningen, exempelvis 30, syftar till antalet minuter brandklassningens egenskaper som minst ska héllas.
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Figur 30. lllustration krav pd fonster u

tij’rdn bran&iek%islé klassning. Bld linje =
brandklassade glas E 30, orange linje = brandklassade glas EW 30, rosa linje = glasade
partier utfors laminerade. Kdlla: Brandkonsulten AB

Riaddningstjinst

Detaljplanen mdjliggor att byggnad uppfors till en hojd av +26 meter dver
nollplanet. Detta innebdr i1 praktiken att byggnader inom planomrédet kan
uppforas i 8 véningar. For byggnader om fyra véningar eller hogre behover
brandpostsystemet tillhandahalla minst 20 liter vatten per sekund enligt
kommunens delprogram for forebyggande och operativ riddningstjénst.
Enligt handlingsprogrammet bor avstdndet mellan brandposterna vara hogst

150 meter, vilket beror pa att avstandet mellan rdddningstjanstens fordon och
brandpost inte bor Gverskrida 75 meter.

Befintliga brandposter finns i planomradets syddstra horn i anslutning till
Strandgatan samt norr om planomradet lingst vig E4/Centralesplanaden.
Brandposterna bedoms funktionellt placerade utifran kriterier ovan. Enligt

Miljé och vatten i Ornskdldsvik AB (MIVA) kan bida brandposterna teoretiskt
leverera mer dn 36 liter/sekund vilket ar tillrackligt.

Tillgéngligheten for raddningstjanstens fordon till planomradet bedoms i och
med planomradets ldge i forhallande till vdg E4/Centralesplanaden,
Modoviagen och Strandgatan som god.

Totalforsvaret

Avsikten med detaljplanen &r att kunna uppfora ett polishus inom
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planomridet. En biarande del av polisens uppdrag ér att mobilisera och inrétta
en krigsorganisation for sin verksamhet dér polisidr personal ses som
kombattanter och genom handling ska agera som kombattanter i forsvaret av
Sverige. Detta medfor att verksamheten i sig anses vara ett legitimt mal enligt
krigets lagar och dérfor ses som ett riskobjekt sett till nidrliggande
infrastruktur och bebyggelse i hindelse av krig i Sverige.

Det ar viktigt att vdga vardagsnyttan mot de krav som idag finns kring
etableringar med héinsyn till totalforsvarsfrdgan. Polisens verksamhet bor
ligga centralt beldget och ha snabb och néra access till utryckningsvig, i det
hér fallet vig E4/Centralesplanaden. Vad det géller kravstillan kopplat till
totalforsvar har inte Polisen framfort nagra krav eller behov for sin
verksamhet. Enligt polismyndigheten ska de, enligt de riktlinjer man fatt fran
MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap), bara sékerstélla
tillgang till el och vatten vid en oforutsedd samhéllsstérning.

Da bedomningskriterierna ar oprecisa kring vilka strdckor man ska utgé ifrén
géllande avstind till kénslig bebyggelse sd har kommunen valt att rakna med
en radie pa 250 meter med utgangspunkt fran planomradet. Inom en radie pé
250 meter finns seniorboende, drivmedelsanlédggningar, badanléggning,
samlingslokaler, stadshus, skolverksamhet, jirnvigsstation, flerbostadshus
och vidg E4/Centralesplanaden.

Bedomningen é&r att ingen kénslig bebyggelse som dr svar att utrymma finns
inom 150 meter fran det aktuella planomradet (badanlédggningen Paradiset
beddms inte vara i drift vid hdjd beredskap). Om detta avstdnd anses vara
tillrackligt framgéar inte av MSB:s skrift "Vigledning Totalforsvarets
intressen i samhdllsplaneringen”.

Med utgangspunkt i polisens roll vid hojd beredskap kan en etablering av nytt
polishus pa fastigheten Ornskoldsvik 8:28 paverka framtida byggnationer i
nidromradet.

3.6 Teknisk infrastruktur

Planomrédet paverkas av ett flertal befintliga underjordiska ledningar som ar
viktig for den allménna infrastrukturforsorjningen. For att mojliggdra planens
genomforande behdver den byggritt som planen medger samspela med
ledningsinfrastrukturen i omradet. I syfte att beskriva dessa forutséttningar
har en ledningsutredning (Tyréns AB, 7 mars 2022) tagits fram. Utredningens
slutsats dr bland annat att flertalet befintliga ledningar bor flyttas for att
mojliggora den planerade byggnationen. Detaljplanens paverkan pa
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ledningsinfrastrukturen redovisas under respektive rubrik nedan. Utredningen
har inte omfattat detaljprojektering av foreslagna ledningsomlédggningar, men
har ur ett tekniskt genomforandeperspektiv bedomts mojliga att genomfora.

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet finns dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar for vilka Milj6 och vatten i Ornskoldsvik AB (Miva) ér
ledningsdgare. Ledningarna innefattar dels ett strdk med huvudledningar
(vatten, spill och dagvatten) forlagt i omradets vistra ytterkant och I6per i
nord-sydlig riktning. I planomrédets stra del finns ett ledningsstrak som
16per mot norddst. Utdver ledningsstrék finns befintliga ledningar till
dagvattenbrunnar som avvattnar befintlig parkeringsplats och del av géng-
och cykelbana i anslutning till vig E4/Centralesplanaden. Vatten- spill- och
dagvattenledningar som ligger inom planomradet dr inte sékrade genom
ledningsritt eller andra i fastighetsregistret inskrivna réttigheter. Ledningarna
kan behdva flyttas i samband med planens genomforande.

Fordndringar och konsekvenser

I ledningsutredningen (Tyréns AB, 7 mars 2022) konstateras att Miva
har huvudledningar som péverkas av den byggritt som planforslaget
mojliggor. I utredningen foreslas att ledningsstraket i1 planomradets
véstra del som 16per 1 nord-sydlig riktning flyttas. Ny lokalisering
foreslas till Modovégens Ostra samt Strandgatans norra korfélt. En
lokalisering inom allmén plats (reglerad som huvudgata i géllande
detaljplan) beddms skapa forutséttningar att — om sé anses skaligt — i
framtiden sdkra ledningarna genom bildande av ledningsrétt.

Att lagga huvudledningar for vatten, spill och dagvatten i planomradets
Ostra del, mellan befintliga Paradiset och planerat polishus, bedoms inte
vara ett genomfOrbart alternativ.

En omlédggning av ledningar enligt utredningens forslag kommer under
genomforandet att paverka framkomligheten pa bade vig och gang-och
cykelvigen. Det dr darfor troligt att trafiken i samband med
ledningsomldggning kommer att behdva ledas om via tillféllig vig
alternativt ledas om. Eventuella tillfalliga anslutningsvigar till
Trafikverkets vig behover samradas med vaghéllaren.
Ledningsomldggning bor ske sé att schakten inte paverkar befintlig
tradrad mellan gédng- och cykelvidg och korbana.
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El, energi, fjarrvirme, bredband och telefoni

Inom planomrédet finns aktorer inom el och bredband vars ledningar
paverkas av planerad markanvéndning. Foljande aktorer har ledningar inom
planomradet:

Tabell 5 - Ledningsdgare och typ av ledning inom planomrddet.

Ledningsagare Ledningstyp
Ovik Energi Nat AB | El

Ovik Energi AB Opto
Skanova Tele

El- och kommunikationsledningar

Allminnyttiga elledningar finns inom planomradet. Inom fastigheterna
Ornskoldsvik 8:24 och Amerika 8, mellan planerad bebyggelse och vig
E4/Centralesplanaden finns tva nitstationer, en tillhérande Ovik energi och
den andra kundégd, se figur 31.

Natstation
Ovik Energi E4

| | Natstation
Kundégd

PARADISBADET

gt

Figur 31. Befintliga ndtstationer i omrédet.

1
\ B Garagenedfart
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Belysningskablar och stolpar finns for belysning av befintlig parkeringsyta.
Tva strak med matarkablar finns som korsar omradet (Ornskdldsvik 8:28)
frén stationsrondellen och ansluter till sin ndtstation, dessa dr dock tagna ur
drift. Ett annat strak 16per genom planomrédets Ostra del. Dessa ledningar dr
siakrade genom ledningsratt 2284K-06/628.2 for stark- och svagstrom. Ett
tredje strdk med matarkablar dr forlagd inom planomradet 14ngs dess
ytterkant i soder och vister, parallellt med befintlig gdng- och cykelvig. Ett
fjédrde strék som korsar Modovégen grénsar till planomrades nordvéstra horn.
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Dessa ledningar dr sdkrade av ledningsrétt 2284K-13/7 for starkstrom och
endast del av ledningsratten hamnar inom detaljplaneomrédet, se figur 32.
Ovriga ledningar som omnimns ovan ir inte sikrade genom ledningsritt eller
andra i fastighetsregistret inskrivna rattigheter. Ledningar som inte sdkras
med ledningsritt kan behova flyttas i samband med detaljplanens
genomforande.

ndgatan — e
=z - Strandg

F igﬁr 32. Ledningsrdtter inom planomrdde-t.i Till vinster ledningsrdtt for starkstrém 2284K-13/7, till

hoger ledningsrdtt for stark- och svagstrom 2284K-06/628.2.

Kommunikationsledningar (opto och tele) som finns inom detaljplane-
omradet kan behdva flyttas i samband med detaljplanens genomforande.
Skanova har en teleledning som delvis ligger inom planomradets norra del
men som ir tagen ur drift. Ovik Energi har signalledningar samt optostrak
som till storsta del dr samforlagda med befintliga elledningar, beskrivet ovan.
Kommunikationsledningarna paverkas dérfor pa liknande sitt vid ett
genomforande av detaljplanen och kan dirfor behova flyttas.

Fordandringar och konsekvenser

Befintliga ledningsrétter 2284K-13/7 for starkstrom samt 2284K-
06/628.2 for stark- och svagstrom ska finnas kvar. Den del av
ledningsrétt 2284K-06/628.2 for stark- och svagstrom som detaljplanen
beror ligger inom mark planlagd for [ui] markreservat for
allmiinnyttiga underjordiska ledningar. Det innebar att inom detta
omrade finns forutsittningar att allmannyttiga ledningar sikras genom
ledningsritt alternativt befintliga ledningsritter sikerstills vid en
eventuell omprovning av lantméterimyndigheten. Den del av
ledningsratt 2284K-13/7 som berdr planomradets nordvéstra horn
beddms inte paverkas av detaljplanen da den helt ligger inom mark
planlagd for allmén plats [VAG]. Inom allmin platsmark finns
forutséttningar att allménnyttiga ledningar sdkras genom ledningsritt.
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I samband med detaljplanens genomforande kan vissa ledningar inom
planomradet behova flyttas. I ledningsutredningen (Tyréns AB, 7 mars
2022) foreslés att omléggning av el- och kommunikationsledningar kan
ske under befintlig gang- och cykelvdg norr om Strandgatan och Oster
om Modovégen samt under trottoaren pd infartsvigen till
kvartersmarken (samma infartsvig som anvénds till parkeringen idag).
For att skapa forutséttningar for att sdkra ledningar med ledningsrétt bor
ledningar ldggas inom den allménna platsmarken. Viss justering kan
behova genomforas for belysningskablar och stolpar lings med befintlig
géng- och cykelviag Modovigen och Strandgatan i forhallande till ny
byggnads placering och fonsterindelning. Detta ska studeras ndrmare
och redovisas vid detaljprojektering.

For el- och kommunikationsledningar som kan behova flyttas i
planomradets Ostra del foreslas att dessa kan forléggas inom mark som
planldggs for gemensamhetsanldggning for gata [g1] och markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar [ui]. Detta beddms som en
lamplig lokalisering av ledningar eftersom denna mark ska vara
tillgénglig for gemensamhetsanldggning for gata och det inom detta
omrade inte medges ndgon byggritt. Det bedoms dérfor lampligt att
dven planldgga detta omrade med [u1] och ddrmed skapa forutséttningar
for att sidkra ledningarna med ledningsritt.

Skanova har meddelat kommunen att den teleledning som beror del av
planomradets norra del &r tagen ur drift och att vidare hénsyn inte
behover tas till denna vid detaljplanens genomforande.

Tekniska anlidggningar

Ovik Energi har en befintlig niitstation inom fastigheten Ornskéldsvik 8:24
mellan planerat polishus och vig E4/Centralesplanaden, se figur 31.
Nitstationen ligger delvis inom planomradet och Ovik Energi har for avsikt
att avveckla samt ersitta denna med en ny nétstation.

Fordandringar och konsekvenser

Befintlig nétstation &r en viktig del av den tekniska infrastrukturen som
forsorjer centrala Ornskoldsvik. Behov av en nitstation i detta omrade
bedoms dven finnas i framtiden. I syfte att mojliggora anlédggning av ny
nétstation planldggs kvartersmark for transformatorstation [E].
Fordonsatkomst till ny nitstation ska ske fran soder via omrade planlagd
for gemensamhetsanlédggning (se rubrik ”Trafik inom omrédet”).
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Kvartersmarken mot vig E4/Centralesplanaden forses med
planbestimmelse om utfartsforbud. Byggritten for
transformatorstation ligger huvudsakligen inom mark planlagd for
transformatorstation och delvis inom mark planlagd for park i géllande
detaljplan. Pa grund av markens topografi och att atkomst till byggnad
ska ske fran varumottagningsomradet behover byggnad — likt nuvarande
forhdllande — placeras i suterrdng i sldnt mellan vig
E4/Centralesplanaden och planerat nytt polishus, se figur 33.

o | ?—D‘ E1 f1 -

-
-~

.94

i

Byggriitt polishus

F igﬁr 33. Utdrag ur ny plankarta samt illustration befintlig och ny byggrdtt for
transformatorstation (blatt omrdde).

Avfall

Avfall ska hanteras enligt “Foreskrifter om avfallshantering i Ornskoldsviks
kommun” beslutad av kommunfullméktige 30 januari 2023.
Avfallshanteringen skots av Miljd och Vatten i Ornskédldsvik AB (Miva) och
avfall som inte ar hushallsavfall ska sorteras och hanteras enligt Mivas
riktlinjer.

3.7 Sociala aspekter

Detaljplanen medfor en vésentlig omvandling av kvarteret fran 6ppen
obebyggd parkeringsyta till ett exploaterat stadskvarter. Planomradet ar en del
av den stadsomvandling som planeras ldngst Strandgatan med start vid
stationsrondellen och forvéntas skapa en stadsméssig struktur omkring det
idag relativt 6ppna gaturummet. Detaljplanen mdjliggér sddan anvindning,
centrum och besoksanlédggningar, som skapar forutséttningar for att omradet i
framtiden blir en mélpunkt och bidragande faktor till stadsutveckling och
framtida motesplatser.

Det ar viktigt att trygghetsaspekter tas med i beaktning vid utformning av
bebyggelsen. Avsikten att planomradet ska bebyggas med ett polishus
beddms ha en positiv inverkan pa detta.
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Tillganglighet

Byggnadsverk ska vara tillgéngliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.
Tillgénglighet for personer med funktionsnedséttning ska tillgodoses inom
planomradet.

Barnperspektivet

Vid planering och utveckling av offentliga rum ar det viktigt att ta med barns
perspektiv i planering. I detta fall omfattar planforslaget en begriansad del
allmén plats i form av befintlig vig samt gdng- och cykelvig. Planldggningen
syftar till att bekrifta befintliga forhdllanden varfor det inte beddms att
planforslaget ur detta perspektiv har ndgon betydande péverkan péd barn och
unga. Déaremot forvintas upplevelsen av platsen vésentligt forandras i och
med planens genomforande och hur kvartersmarken planeras kan ha betydelse
for barn och unga. Parkeringsytor kan upplevas otrygga, sérskilt kvéllstid da
dessa ytor ofta d4r tomma pa aktivitet. Genom att bebygga omradet si kan
platsen attrahera mer liv och rdrelse och darmed upplevas tryggare. Att det
planeras ett polishus i omridet bedoms bidra till att 6ka tryggheten for barn
och unga.
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4.
GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de fradgor som &r av vikt for genomforandet
av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att genomfora planen.

4.1 Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar frdn den dag detaljplanen far laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills
kommunen ersétter, dndrar eller upphéver géllande plan. Efter genomforande-
tidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till erséttning for forlorade
rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokanden.
Kostnaden for upprittandet av detaljplanen betalas av sokanden. Kommunen
avser innan planens antagande med exploator teckna ett genomforandeavtal i
syfte att reglera ansvarsfordelning med mera i och med planens
genomforande.

Markanvisningsavtal

Ornskoldsviks kommun har tecknat ett markanvisningsavtal med byggherren
Képan fastigheter AB avseende planomradet (del av fastigheterna
Ornskoldsvik 8:24, 8:27 samt 8:28). Avtalet reglerar villkor for den
overenskommelse som ger byggherren ensamritt att under en begransad
period (fram till den 30 november 2024) férhandla med kommunen om
overlételse av markomradet avsett for att bebyggas med polishus.
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Enligt avtalet ansvarar byggherren for att bekosta och genomfora flytt av
ledningar, anlégga gata frdn Strandgatan och anldggande av ledningar for
kommunalt vatten, spill- och dagvatten. Byggherren har ett genomférande-
och kostnadsansvar for omradet och byggande av anldggningar inom
kvartersmark.

Genomforandeavtal

Kommunen avser innan detaljplanens antagande, teckna ett genomforande-
avtal géllande kompensationsatgérder for stadsgronska inom planomrédet.
Detta gors i syfte att aterskapa ekosystemtjanster som riskerar att ga forlorade
med detaljplanens byggritt samt att sikerstilla nya gronstrukturer.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet och dr dairmed
ansvarig for utbyggnad, drift och underhdll. Trafikverket dr vighallare och
ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll inom viagomrade
E4/Centralesplanaden. Fastighetsdgaren ansvarar for alla dtgérder inom
kvartersmark.

Kommunen dr namnséttande myndighet for all allmén platsmark (dven dar
kommunen inte dr huvudman) for gator, vigar, torg, anldggningar med mera.

4.4 Fastighetsbildning
Detaljplanen skapar forutsattning for fastighetsbildning. Vilka dessa ér
beskrivs under rubrik “Fastighetsrittsliga konsekvenser” nedan.

Rittigheter och gemensamhetsanlaggningar

Ledningsritt 2284K-13/7.1 for starkstrom till forméan for Ovik Energi Nt AB
beror del av planomrédets nordvéstra horn. Ledningsrétten ligger inom mark
som planldggs som allmin plats [VAG] och det finns dérfor forutsittningar
att ledningsstraket dven i fortsittningen sikras med ledningsritt.

Ledningsritt 2284K-06/628.2 for stark- och svagstrom till formén for Ovik
Energi Nit AB beror planomridets Ostra del mellan planerat polishus och
Paradisets byggnad. Den del av ledningsritt som detaljplanen beror sékras
genom mark planlagd for [ui] markreservat for allméinnyttiga
underjordiska ledningar.

Ett markreservat for gemensamhetsanléiggning for gata [g1] mdjliggors i
syfte att tillgéngliggdra varumottagningsomradet samt tekniska anldggningar
som finns i planomradets norra del. Gemensamhetsanldggningen syftar dven
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till att sdkerstélla gemensam in- och utfartsvdg for framtida verksamheter
inom planomradet och angrénsande simhall.

Ornskoldsvik 8:28 belastas av en nyttjanderitt till forman for Trafikverket.
Nyttjanderéttens dndamal dr gang -och cykelvdg med slént och berdr
fastighetens nordvéstra horn. Omradet som beroérs av nyttjanderétten
planliggs som allmin plats [VAG] i syfte att siikerstilla dnskad framtida
markanvéndning. Nyttjanderétten kan dirmed upphora att gélla.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabell 6 nedan redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som kan
medfolja detaljplanen. Numren inom parentes hédnvisar till kartan efter
tabellen.

Tabell 6 - Redogorelse over fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Konsekvenser
Ornskoldsvik 8:28 | Fastighetsbildning

Erhaller mark fran Ornskéldsvik 8:24,
Ornskoldsvik 8:27 (nr. 4).

Avstar mark till Ornskoldsvik 8:24 (nr. 2)

Gemensamhetsanldggning

Planmaéssiga forutséttningar finns for att sdkra
utfartsvig genom bildandet av gemensamhets-
anldggning inom mark reserverad for
gemensamhetsanldggning for gata [gi] (nr. 5)

Markreservat

Planmaéssiga forutséttningar finns for att skapa
rattigheter for nya och befintliga ledningar inom
mark reserverad for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar [uq] (nr. 5)
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Ornskoldsvik 8:27  |Fastighetsbildning
Avstar mark till Ornskoldsvik 8:28 (nr. 1)
Avstar mark till Ornskoldsvik 8:24 (nr.4)

Gemensamhetsanldggning

Planmaéssiga forutséttningar finns for att sdkra
utfartsvig genom bildandet av gemensamhets-
anldggning inom mark reserverad for
gemensamhetsanldggning for gata [gi1] (nr. 5)

Markreservat

Planmaéssiga forutséttningar finns for att skapa
rattigheter for nya och befintliga ledningar inommark
reserverad for allmidnnyttiga underjordiskaledningar
[ui] (nr. 5)

Ornskoldsvik 8:24  |Fastighetsbildning

Avstar mark till Ornskoldsvik 8:28 (nr. 4)

Erhéller mark fran Ornskoéldsvik 8:28 (nr. 2)
Planmaéssiga forutséttningar finns for fastighets-
bildning kvartersmark E; transformatorstation (nr. 6).

Gemensamhetsanldggning

Planmaéssiga forutséttningar finns for att sdkra
utfartsvig genom bildandet av gemensamhets-
anlidggning inom mark reserverad for
gemensamhetsanldggning for gata [gi] (nr. 5)

Markreservat

Planmaéssiga forutséttningar finns for att skapa
rattigheter for nya och befintliga ledningar inom
mark reserverad for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar [uy] (nr. 5)
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Amerika 8

Gemensamhetsanldggning

Planmaéssiga forutséttningar finns for att sdkra
utfartsvig genom bildandet av gemensamhets-
anlidggning inom mark reserverad for
gemensamhetsanldggning for gata [gi] (nr. 5)

Markreservat

Planmaéssiga forutséttningar finns for att skapa
rattigheter for nya och befintliga ledningar inom
mark reserverad for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar [uq] (nr. 5)
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Figur 34 - Karta dver fastighetsrdttsliga konsekvenser. Sifforna i kartan héinvisar till tabellen 6 ovan.

Ornskoldsviks kommun, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Karl Frostevall Vanessa Nilsson Hedman
Planarkitekt Planarkitekt
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