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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra verksamheter, detaljhandel eller liknande
anvindning. Dock ej lager eller livsmedelsbutik. Omradet &r lokaliserat i den syd-
véstra delen av Skara titort, strax sdder om E20 och 6ster om vég 184, i direkt
anslutning till trafikplats Munkatorp. Omradet &r idag icke 1 ansprakstagen skogs-
mark med undantag for en mindre teknisk anldggning (mast). Omradet omfattas
av detaljplan for Hésthagens industriomrade, den aktuella platsen &dr utpekad som

parkmark respektive naturmark (allmén plats) och som skydd mot stérning (bul-
lerskydd).

Precis véster om planomrédet stricker sig an Afsen. Markavvattningsforetag for
Afsen med tillhorande batnadsomrdde berdrs av planldggningen. Utanfor planom-
radet 1 Oster gdr gang- och cykelvig Katrinebergsgatan i tunnel under E20. Bade
Oster och véster om planomradet har naturmarksomraden bevarats och ér skyddade
1 géllande detaljplaner.

I och med att omradet ligger i ett etablerat verksamhetsomrade, och med ett mycket
bra exponerat lidge lings E20, mojliggor detaljplanen for savél verksamheter som
handel. Dock bedoms det ej 1ampligt med lagerverksamhet eller livsmedelsbutik.

Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhor en planbe-
skrivning. Planbeskrivningen ska underlitta forstdelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsédttningar och syften som planen har. Den har ingen egen
riattsverkan, utan avsikten ar att den ska vara vigledande vid tolkningen av planen.
Efter samrad och granskning uppréttas samradsredogorelse respektive gransknings-
utldtande dver inkomna synpunkter.

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestimmelser

* [llustrationskarta

* Samréddsredogorelse

* Granskningsutlatande
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Ovriga handlingar:

» Fastighetsforteckning
* Behovsbedomning

Uppdraget
Plan- och byggenheten har ftt 1 uppdrag att ta fram en detaljplan for Hasthagen, del
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Munkatorp &

av Hospitalsgarden 5:1, Skara kommun. 2017-04-05.

Planen bedrivs med standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900, SFS 2014:900).

Miljobedomning
Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hidnsyn tas bade till allmdnna och enskilda
intressen vid provningen av lampligheten av foreslagen planldggning. Bestimmel-
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serna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska
tillimpas.

Skogspartiet som utgdr planomradet ligger som en rest mellan viagomraden och
verksamheter. I och med att ett gront strak bevaras ldngs Katrinebergsgatan kan en
exploatering i detta 14ge anses vara avvigt gentemot andra intressen och innebér en
god hushéllning med mark- och vattenresurser.

Riksintressen (3 kap MB)

Inom omréde for aktuell detaljplan dterfinns inga riksintressen. Niarmaste utpekade
riksintresse dr E20 som dr av riksintresse for kommunikation.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Behovsbedomning

Alla planer som upprittas av kommunen ska i ett tidigt skede i processen behovs-
bedémmas enligt Miljobalkens 6 kap 11§. Behovsbedomningen &r den analys som
leder fram till stéllningstagandet om huruvida en miljobeddmning ska genomforas
eller inte. Anses planens genomforande kunna leda till betydande miljopéverkan
ska en miljobedomning enligt Miljobalken 6 kap 11-13 §§ genomforas och en
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Syftet med en miljobedémning &r
enligt Miljobalken 6 kap 11§ att integrera miljoaspekter i planen eller programmet
sa att en hallbar utveckling framjas.

En behovsbeddomning har tagits fram for planomradet (2017-11-17) och bildggs
planhandlingarna. Detaljplanens genomforande beddms inte medfora en siddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ Miljobalken. Forslaget till detalj-
plan &r forenligt med Miljobalkens 3,4 och 5 kap och planens konsekvenser bedoms
kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess. Darfor har ingen miljokon-
sekvensbeskrivning upprittats.

Planforslaget innebdr en komplettering av ett befintligt verksamhetsomrade och
kommer att vara del av ett storre omrade vars lamplighet redan prévats, planen
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beddms inte innebira en sé stor fordndring att det i sig bedoms innebira betydande
miljopavekan

Enligt samrddsyttrande daterat 2017-12-08 s& delar Lénsstyrelsen kommunens
beddmning att forslaget inte innebér betydande paverkan pd miljon.

Forutsattningar

Planomradets omfattning

Omrédet ar lokaliserat i den sydvéstra delen av Skara titort, strax séder om E20 och
Oster om vig 184, i direkt anslutning till trafikplats Munkatorp. Omradet ar idag
icke iansprakstagen skogsmark med undantag for en mindre teknisk anldggning
(mast) med tillhorande teknikbyggnad.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar.
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Gallande planer
Oversiktlig planering

I Skaras dversiktplan (OP 2004) anges att omradet ska inga i Fordjupning av ver-
siktplanen for Skara titort. Arbetet med fordjupningen har efter samrad 2013 inte
fardigstéllts. Markanvéndningskartan som tillhér samraddshandlingarna anger inte
aktuellt omrade bland utpekade utbyggnadsomraden for verksamheter.
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Masten inom planomradet.

Bevarandeviird 16 skog utanfor detaljplanen \ Gdng- och cykelbanan Katrinebergsgatan gar
oster. under E20 och ligger oster om planomrddet.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplaner dr B285 Hdsthagens industriomrade mm som anger allmén
platsmark PARK samt B315 Munkatorps industriomrdde som anger allmén plats-
mark NATUR. I intilliggande detaljplaner sdkerstdlls skydd mot E20, gang- och
cykelvig langs vig 184 samt gronstraket som foljer Katrinebergsgatan.
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Markagare
Fastigheten Hospitalsgarden 5:1 &r i kommunal 4go.

Bebyggelse

Planomradet &r i stort sett obebyggt. Karaktdren i ndromradet dr blandade fore-
tag med stora lagerlokaler och logistikverksamheter. Bebyggelsen ligger indragen
fran Bjorkelundsgatan och klippta gronytor mellan vég och parkeringsplatser samt
genomsiktliga stangsel, ger ett prydligt intryck.

Mark och vegetation

Omradet dr idag icke iansprakstagen skogsmark med undantag for en mast med
tillhérande teknikbyggnad och tillfartsviag. Langs Bjorkelundsvagen 16per ett 6ppet
dike. Skogen ingér i kommunens 16vskogsinventering fran 2004 och har dar klass
I, vilket innebér ett visst naturvirde. Omradet bedoms inte innehélla hoga rekrea-
tionsvérden.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar forekommer inom planomradet.

Geotekniska forhallanden
Enligt jordartskartan utgors marken av sandig morén.

I samband med framtagande av géillande detaljplan for Hiasthagen (B285) togs en
geoteknisk utredning fram (K-konsult 1980). Utredningen visar att under ett ytligt
lager av matjord utgors marken av torrskorpelera och moran. Totalstabiliteten inom
det undersokta omradet ar god och risk for skred foreligger inte.

Fororenad mark

Planomradet innehaller enligt Lénsstyrelsens MIFO-databas inga kédnda markforo-
reningar,

Radon

Omradet bedoms ligga inom ldgradonmark och inga radonskyddande atgérder
behdvs.
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Trafik

Transportlaget 4r mycket bra i och med ldget intill trafikplats Munkatorp. Omradet
ar dven vél forsorjt med gang- och cykelvdgar. Hallplats for kollektivtrafik ligger i
korsningen vag 184/Bjorkelundsgatan, cirka 100 meter soder om planomradet. Hall-
platsen ligger i strdket Skara — Falkoping vilket i dagsldget trafikeras med timstrafik
under vardagar, vilket innebér relativt god tillgédnglighet med kollektivtrafik.

Farligt gods och buller

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) transporteras 4000-8000 for-
don/dygn (ADT) pa E20 forbi Skara, varav cirka 10 % utgdrs av tung trafik.

E20 och Lansvig 184 dr rekommenderad primar transportvag for farligt gods. Léns-
styrelserna i storstadslédnen har sedan 2006 en gemensam riskpolicy (Lansstyrelsen
2006). I policyn ges anvisningar for markanvandning kring transportleder av farligt
gods, men utan att exakta avstdnd ndmns. Inom 150 meter frén farligt godsled ska
alla detaljplaner beskriva hur riskerna ar beaktade.

Sannolikheten for att en olycka med farligt gods intridffar bedoms som 14g. Om en
olycka dnda skulle intrdffa bedoms sannolikheten att det skulle 4 konsekvenser for
planomrédet som liten. Planen medger byggrétt som nidrmast 50 meter frén vigkant
och dédremellan finns storre gronytor, tradridder, vall och diken som fordrdjer ett
eventuellt spridningsforlopp.

For att sékerheten ska kunna tillgodoses ska detaljplanen innehdlla bestimmelser
for att minimera paverkan vid eventuell olycka. Se bestdmmelser under rubriken
storningsskydd nedan.

Omrédet &r bullerutsatt frin omgivande vagar. Det finns dock inga riktvirden for
végtrafikbuller intill planerade verksamheter och handel.

Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
kommer anslutas till befintligt el- och telenit.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet kommer att behova fordrdjas och 1 forekommande fall
renas inom kvartersmark. Kommunen forodar en 6ppen dagvattenhantering inom



ANTAGANDEHANDLING SEPTEMBER 2018

planomradet.

Recipienten Flian har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Planforslaget bedoms dock inte forsdmra forutséttningarna for Flian. Omradet
avvattnas troligen via befintliga diken som gar parallellt med vdgarna i ndiromradet.

Planens innebord

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att stora delar av skogsparitet tas 1 ansprak for bebyggelse.
Omradet narmast E20 avsitts for barridr/skydd. Gronytor och gang- och cykelbanor
utanfor planomradet &r sékerstéllda i gdllande detaljplaner.

En exploatering i detta ldge har forutséttningar att bli bade attraktiv, tillginglig och
hallbar eftersom det ligger 1 ett redan etablerat omrade intill vigar for biltrafik savil
som for gdende och cyklister.

Teknisk forsorjning

Mobilmaster dr samhéllsviktig infrastruktur och befintlig mast behalls lampligen i
sitt nuvarande lage. For att kunna utnyttja marken mer effektivt kan befintlig mast
dock behova flyttas inom fastigheten eller omlokaliseras till annan plats. Initiativ
och bekostnad av detta aligger kommande exploatdr. Samrad ska ske med masti-
garen och de mobiloperatorer som brukar masten om forutsittningar kring en even-
tuell flytt av masten och atgirder ska vidtas sa att en eventuell flytt inte resulterar i
driftstorningar.

Trafik

En kapacitetsberdkning har gjorts for korsningspunkten mot vig 184. Beroende pa
vilken verksamhet som etablerar sig pa platsen blir belastningen i korsningen olika
hog. Handel genererar mycket biltrafik, korsningen kommer enligt berdkningen att
ha fortsatt god kapacitet om en framtida handelsanldggning uppgar till max 15 800
m? bruttoarea, motsvarande yta for industri ar 280 000 m? bruttoarea. Om ytan
bebyggs med i huvudsak industri och annan icke trafikintensiv verksamhet dr alltsa
riken for att tillgéngligheten for biltrafiken paverkas forsvinnande liten. Om dére-
mot endast handel tillkommer och bruttoytan dverstiger dryga 40 % av tomtens
totala yta kan det eventuellt uppsta problem i korsningen, med efterféljande paver-
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kan pé védg 184. En begransning i hogsta mojliga exploatering for handel har darfor
inforts pa kartan. I anslutning till befintligt héllplatsldge skulle det vara mojligt
att genomfora trafiksidkerhetsatgérder. Dessa ér dock inte avgorande for ett plang-
enomforande. Givet tinkt innehall i form av handel med skrymmande varor &r det
troligt att huvuddelen av transporterna kommer att ske med bil. Om behovet av
kollektivtrafik 6kar pa sikt finns det forutsittningar for att anlagga ett hallplatslige
pa Bjorkelundsgatan.

Naturmiljo

I och med genomfGrande av planen sa kommer befintlig skog att avverkas. Bero-
ende pa hur bebyggelsen utformas kan dock viss vegetation komma att sparas. Det
finns inga sdrskilt virdefulla trad inom omradet, men generellt sa har dldre 16vtrad
storre virden @n yngre trid eller barrtrdd. Lovtrdd som avverkas inom omrédet kan,
tillsammans med befintlig dod ved, placeras inom det intilliggande naturmarksom-
radet Oster om planomrddet som en faunadepé.

Planbestammelser i plankartan
Verksamheter och handel

Plan- & bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p

Anvandningen dr Z - verksamheter, H - handel och E - teknsiska anldggningar. Z
ar en generell anvindningsbestimmelse som tillater en bred anvéndning. Hér ingar
olika typer av ytkrdvande verksamheter som har en begrinsad omgivningspaver-
kan. Det ingér lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstdder.
Handel med varor som produceras inom omréadet kan ingd 1 anvdndningen. Det
handlar d& framfor allt om partihandel. I mindre utstrickning far dven forséljning
till enskilda forekomma med varor som producerats i omradet. Handel med skrym-
mande varor ingar ocksa 1 anviandingen. Eftersom det inte bedoms ldmpligt att fast-
igheten anvénds for lager har bestimmelsen kompletterats med fortydligande - ¢j
lager.

For att tillata en bredare typ av handel sd som detaljhandel, service eller specialva-
ror, men inte livsmedelsbutik, d4r anvdndningen dven H, ej livsmedel.
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Anvindningen E mojliggor tekniska anlédggningar. I det ingar till exempel befintlig
mobilmast med tillhérande teknikbyggnader.

Begransning av markens utnyttjande.
PBL (2010:900) 4 kap. 11 § 1 st1p

En 10 meter bred bebyggelsefri zon fran fastighetsgréns, sa kallad prickmark, foljer
detaljplanemonstret i ndromradet. Mot norr innebir prickmarken att rimligt avstand
till vdg E20 kan hallas ocksd om vigen skulle komma att breddas i framtiden. I
Ovrigt dr exploateringsgraden inte begriansad inom kvartersmarken.

Huvudbyggnader far ha en byggnadshdjd pa 10 meter och hogsta totalhdjd pa 14
meter. Skyltar far ej uppforas dver hogsta byggnadshojd. Utover totalhdjden far
mobilmast uppforas med maximal masthdjd 30 meter.

Trafik
PBL (2010:900) 4 kap. 5§ 1 st 2 p

Bjorkelundsvigen ér i géllande detaljplan angiven som allmén platsmark Industri-
gata. Gatan ingér i nu aktuell detaljplan med anvandningen GATA - industrigata.
Syftet med att ta med gatan trots att den redan &r detaljplanelagd och befintlig ar
att sdkerstélla yta for andra allmidnna anldggningar s som végdiken och gronytor
mellan vigomrade och kommande fastigheter. Planomradet foreslds angoras via en,
eller flera, nya infarter fran Bjorkelundsgatan. Det lokala trafiknétet inom kvarter-
smarken regleras inte i detaljplanen.

Mot viag 184 och E20, ar det inte lampligt med utfarter. Utfarter mot statliga vigar
regleras 1 viglagen sa reglering i detaljplanen dr darfor inte nddvandig. Mot Gster
bor utfarter inte heller anordnas, med undantag for cykelutfarter som ldmpligen kan
ansluta till befintlig gang- och cykelvig.

Storningsskydd

Riskhanteringen for bebyggelse inom planomradet sker framst genom att iaktta
rekommenderat skyddsavstind. Rekommenderat skyddsavstdnd pd minst 40 m
uppnds for verksamheter (Z), kontor (K) och handel (H). Dessa ligger inom ”Zon
B” enligt ldnsstyrelsens rekommendationer for att uppnd en god samhéllsplanering.

113



14 |

ANTAGANDEHANDLING SEPTEMBER 2018

I géllande detaljplan mot vig 184 och motet finns bestimmelse om skydd. Omradet
forldngs i aktuell detaljplan ldngs med E20 med foljande bestimmelse:

PBL (2010:900) 4 kap. 12 § 1 st 2 p

Inom allmén platsmark SKYDD ska vall, dike eller annan barridr uppforas. Syftet
med barridrren dr att forhindra att brannbara vitskor kan ta sig in 1 planomradet vid
en eventuell olycka med farligt gods. Ansvaret for uppforande av skyddet dr kom-
munens s& som varande huvudman for allmén plats. Kostnaden for skyddet kan
kommunen ta betalt for i samband med markforséljningen.

Vidare atgarder ska tas for delar av bebyggelse som finner sig inom 75m frén trans-
portled for farligt gods:

PBL (2010:900) 4 kap. 12§ 1 st 1 p

m, Bygglov och/eller marklov far ej ges forrédn barridr anordnas som motverkar att
vitska rinner frdn E20 in pa omrédet. Glas ska utforas i 1dgst brandteknisk klass
EW30. Fasader ska utforas i obrdnnbart material alternativt lagst brandteknisk klass
EI30. Ventilation ska utforas med mojlighet till avstingning. Luftintag ska placeras
vant frdn E20 och viag 184 och det ska vara mdjligt att utrymma bort fran vigarna
pa ett sikert sétt.

Dagvatten

Diket langs Bjorkelundsvigen maste kulverteras i delar for att ge plats for angdring.
Diket ligger inom allmén platsmark och det dr pa kommunens ansvar att utfora
eventuell kulvertering i samband med exploateringen.

PBL (2010:900) 4 kap. 16 § st 1 p

Dagvatten ska fordrdjas lokalt inom kvartersmark. Kommunen forordar en 6ppen
dagvattenhantering.

Byggnadsteknisk planbestimmelse b, anger att dagvatten frén hirdgjorda ytor ska
renas 1 lokal behandlingsanldggning innehallande slam- och oljeavskiljare. Allt
dagvatten ska fordrojas pa egen fastighet innan det ldmnar fastigheten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i1 vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitets-
normerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller.
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Inom planomradet planeras for verksamheter och handel vilket innebir en trafikok-
ning. Trafiken orsakar utslépp vilket bidrar till bland annat féroreningar i luft och
vatten samt omgivningsbuller. Trafikokningen anses inte vara av den méngd och
art att luftfororeningar eller lokalt buller som &verskrider géllande normer uppstar.
Omréadet &r bullerutsatt fran externt végtrafikbuller fran E20. Planomradet ar utfor-
mat med hansyn till detta.

Det finns idag inga indikationer pa att gidllande miljokvalitetsnormer dverskrids
eller riskerar att Gverskridas inom omrdden som kan komma att berdras eller paver-
kas av aktuell planldggning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning

Inom planomradet finns ingen tomtindelningsplan och inte heller nagra bestimmel-
ser 1 detaljplanen om foreslagna fastighetsgréanser. I genomférandet av detaljplanen
kommer nya fastigheter bildas och eventuell uppdelning av kvartersmark genom-
foras. Fastighetsbildning sker vid forsidljning av marken. Ansvar och bekostande av
framtida fastighetsbildning kommer att regleras vid markforséljning.

Markavvattningsforetag

Markavvattningsforetaget Munkan-Afsens vattenavledningsforetag av ar 1965 kor-
sar den naturmark som ligger direkt véaster om planomradet. Ett markavvattnings-
foretag innebér en rattighet som ar geografiskt avgrinsad med utpekade batnadsom-
raden. Kommunen bedomer inte att det medfor betydande paverkan. De utpekade
batnadsomradena ar dock idag delvis bebyggda med industri och bostdder. Vat-
tenavledningsforetaget kan darfor i delar vara irrelevant for sitt ursprungliga syfte
och kan darfér komma att dndras. Vid omprovning av markavvattningsforetag gors
detta hos mark- och miljodomstolen.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan- och
bygglovstaxa.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r all allmén platsmark 1 detaljplanen.
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Genomforande

Tidplan
Tidplanen for detaljplanen &r att den skall vinna laga kraft 4 kvartalet 2018.

Planférfarande
Detaljplanen handlidggs och samrads enligt PBL:s standard planforfarande.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

Underskrift

Detaljplanen dr uppréttad 2018

Mikaela Ranweg Axel Demker
Planarkitekt, Ramboll Planarkitekt
Anders Kyrkander

Stadsarkitekt
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