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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovrig handling:

e plankarta med be- o fastighetsforteckning
stammelser

e planbeskrivning
e genomfbrandebeskrivning
e utladtande efter samrad

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget upprattas pa uppdrag av agaren till fastigheten
Drivhjulet 3 for att mojliggora utdkning av fastigheten, sa att en ny
maskinhall kan uppféras.

| nu gallande plan utgérs omradet dels av kvartersmark som inte far
bebyggas dels av allman plats - park och kvartersmark for allmant
andamal.

Parkmarken som avdelar kvarteret Drivhjulet och det planerade
kvarteret Signalen utgor idag inget naturligt inslag i gronstrukturen for
omradet och kan darigenom omvandlas till kvartersmark. Detta inne-
bar att kvartersnamnet Signalen kommer att utslackas da den aktuella
kvartersmarken tillfors kvarteret Drivhjulet.



For att moéjliggdra pagaende fritids- och ungdomsverksamhets fort-
satta bestand pa Katene gard, vilken idag bedrivs av ett féreningsrad
andras markanvandningen fran allmant andamal till samlingslokal.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Kvarteret Drivhjulet ligger i stadsdelen Halvorstorp, ca fyra km nordost
om Trollhattans centrum. Planomradet begransas i vaster av kvar-
tersmark for smaindustri, i norr och ster av Kardanvagen och i séder

av mark fér hdgspanningsledning.

Planomradets totala areal uppgar till 23 500 kvm.

Vénersborgs
kompmiun

Bild 1. Planomradets lage

Markagoforhallanden

Fastigheten Drivhjulet 3 4gs av Kungsleden AB, pa fastigheten bedri-
ver Trollhattans Truck AB sin verksamhet. Trollhattans kommun ar
lagfaren agare till Halvorstorp 2:6.

Med agaren till en byggnad pa ofri grund, delvis belagen inom plan-
omradet, finns ett arrendekontrakt tecknat.

PROGRAM

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2000-05-24 § 131 om plan-
andring, utgér program for planforslaget.



Oversiktsplan

Kulturmiljo-
program

Trafikledsplan

Energiplan

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap
Miljobalken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige
1995-11-20.

Detaljplaneomradet ar belaget inom arbetsomrade Halvorstorp, ett
modernt verksamhetsomrade med smafdretag inom tillverkning,
handel, samfardsel och service. Oversiktsplanen sager att arbets-
omradet bor hallas samman till ett enhetligt och modernt verksam-
hetsomrade med hdg status och standard. Miljon utmed Kardanvagen
bor forbattras genom bl a tradplanteringar.

Oversiktsplanen pekar ockséa pa att naturomraden och vegetation
skall bevaras och behover fortatas i kraftledningsgatan séder om
planomradet. Endast foretag med mattlig omgivningspaverkan upp till
200 meter kan tillatas enligt dversiktsplanen.

En sadan férandring som sker genom foreliggande detaljplan ar
forenlig med Oversiktsplanen.

Planomradet finns inte upptaget i kulturmiljéprogrammet.

Trafikledsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullmaktige
1996-04-29. Planen redovisar inga forandringar i det nu aktuella
planomradet.

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullmaktige
1998-11-23. | denna sags bl a:

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild
detaljplanebestammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske
med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad varme. Byggnader med
hogst 500 m? bruttoarea undantogs. Planbestammelsen tillampas nu konti-
nuerligt och bér aven fortsattningsvis inféras i berérda detaljplaner. - - -”.

En sarskild planbestammelse om uppvarmning enligt energiplanen
har inforts i detaljplanen.



Detaljplaner

Planomradet ar belaget inom gallande detaljplan (stadsplan) for
Halvorstorp m m, faststalld 1979-06-18, med aktbeteckning 1581K-
S:1V/1979. Genomférandetiden for planen har gatt ut.

Aktuellt planomrade

Bild 3 Sammanstéllning av gallande bestdmmelser inom omradet.

Fastighetsplaner

Planomradet saknar fastighetsplan.



Vegetation

Radon

Geoteknik

Fornlamningar

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Den obebyggda marken inom planomradet utgors till storsta delen av
Oppen angsmark. Ostra delen av planomradet bestar av kuperad
terrang.

Befintliga trad inom planomradet har ett hogt miljé- och bevarande-
varde, varfor planbestammelse om bevarande och utokad lovplikt for
tradfallning har inforts for vissa trad inom byggrattens omrade for
smaindustri. Planbestammelse om bevarande och utdkad lovplikt for
tradfallning har inforts for trad med en stamdiameter 6ver 20 cm inom
punktprickat omrade fér samlingslokal.

Enligt markradonriskkarta, upprattad i oktober 1988, ar planomradet
belaget inom normalriskomrade.

Enligt lansstyrelsens skredriskklassificering finns ingen skredrisk for
planomradet.

Vid planlaggningen av Halvorstorp utférdes en geoteknisk undersok-
ning av Allmanna Ingenjérsbyran AB, Goéteborg. Undersdkningen ar
daterad 1975-01-29. Fér omradet visar utredningen i huvudsak lera,
silt med genomgéende torrskorpa pé berg eller moran. Aven omraden
med delvis lera, dverst utbildad torrskorpa, lokalt 6ar med berg i
dagen férekommer.

Vid tung bebyggelse bér grundlaggning ske pa fast botten.

Inga kédnda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelseomrade

Pa fastigheten Drivhjulet 3 finns en industrianlaggning uppford dar
Trollhattans Truck AB bedriver sin verksamhet.

Den foreslagna tillaggsarealen som utgdrs av angsmark uppgar till

4 400 m2. Marken far upplatas for smaindustri som inte far vara
stérande for omgivningen. Bestammelsen for markens anvandningen
har getts samma lydelse som for industrimarken i kvarteret Drivhjulet i
ovrigt. Endast féretag med mattlig omgivningspaverkan 100 - 200 m
enligt "Battre plats for arbete” far etablera verksamhet i omradet.
Hogst 60% av tomts area far bebyggas.

Delvis pa den foreslagna tillaggsarealen och delvis utanfér plan-
omradet, inom sakerhetsomradet fér hdgspanningsledning, ligger en
verkstadsbyggnad. Mellan byggnadens agare och markagaren,
Trollhattans kommun, finns ett arrendekontrakt tecknat. Da bygg-



Vatten och
avlopp

El, tele

Varme

naden idag anvands for annat &ndamal an vad avsikten var i avtalet
har kommunen for avsikt att saga upp avtalet.

| planomradets 6stra del finns en mangardsbyggnad och ett forrad
tillhérande f d Katene gard. Byggnaderna anvands for fritids- och
ungdomsverksamhet som drivs av ett foreningsrad. Markanvand-
ningen som i 1979 ars stadsplan redovisas som byggnadskvarter for
allmant andamal, andras nu till samlingslokaler. Fér mangards-
byggnaden har byggratt getts som majliggor viss tillbyggnad. Sa ar
aven fallet med forradsbyggnaden. | dvrigt har marken punktprickats.

Skyddsrum

Enligt kommunstyrelsebeslut, 1999-06-17, om skyddsrumsomraden i
Trollhattans kommun ligger planomradet inom omrade dar skyldighet
att bygga nya skyddsrum ej foreligger.

Gator och trafik
Fastigheterna angors via Kardanvagen.

Uppstallningsplats for bilar skall i erforderlig utstrackning ordnas pa
tomtmark.

Tillganglighet for befintlig kolonitradgardsanlaggning sydvast om
planomradet ,inom fastigheten Halvorstorp 2:6, samt allmanhetens
tillganglighet till omradet sakras genom sarskilda planbestammelser.

Teknisk forsorjning

Kommunala va-ledningar finns i Kardanvagen. De kommande
byggnaderna inom planomradet ansluts till kommunens va-
anlaggning.

Ledningar for el och tele, tillhérande Trollhattan Energi AB respektive
Telia AB finns i Kardanvagen.

Trollhattan Energi AB har for avsikt att vasterifran bygga ut ledningar
for fjarrvarme. Ledningarna avses att forlaggas i omradet séder om
riksvagen och sedan omedelbart 6ster om fastigheten Kugghjulet 1
ner mot Kardanvagen. Ledningarna forlaggs sedan parallellt med
Kardanvagen.

En sarskild planbestammelse klargér att bebyggelsen i planomradet
skall uppvarmas med fjarrvarme eller lokalt, miljévanligt producerad
varme. Byggnader med hdgst 500 m® bruttoarea undantas. Varme-
begreppet skall tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol,
naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller delvis, under perioden
november t o m mars.



Avfall

En atervinningsstation finns vid Tunhemsvagen/Smultronvagen i
Halvorstorp.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande paver-
kan for omgivningen vare sig avseende naturmiljon, manniskors
fysiska halsa eller hushallningen med naturresurser.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt

Lovplikten utdkas aven till att omfatta marklov for tradfallning vid
beteckning trads.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden upphor vid utgangen av ar 2006. Fére genom-
forandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa
grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férut-
ses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen
storre frinet att andra eller upphava planen. Detaljplanen ar dock
gallande aven efter genomférandetiden tills den andras eller upphavs.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Leif Lof och Lars Karlsson, stadsarkitektkontoret

Trollhattan i september 2000

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Den upprattade detaljplanen handlaggs med enkelt planférfarande
enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen.

Antagande beraknas kunna ske av samhallsbyggnadsnamnden i
september 2000.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen
upphor vid utgangen av ar 2006. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvarsfordelning

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark.

Fastighetsagare ansvarar for genomférandet inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken utanfor

planomradet och ansvarar for genomférandet inom sadan mark.
Kommunen ansvarar for allménna underjordiska va-ledningar i

anslutning till planomradet.

Kommunen ar vaghallare for gatumarken utanfér planomradet.



Trollhattan Energi AB och Telia AB ansvarar for sina respektive
anlaggningar saval inom som utom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplaner

Fastighetsplan erfordras e;.

Fastighetsbildning

Ett plangenomférande innebar fastighetsreglering berérande
Halvorstorp 2:6 och Drivhjulet 3 alternativt avstyckning fran
Halvorstorp 2:6.

Servitut tillskapas for ratt till allman gang- och cykeltrafik samt ratt till
utfart fran intilliggande fastighet, Halvorstorp 2:6
(kolonitradgardsanlaggning).

Ansokan om fastighetsbildning inlamnas gemensamt av berdrda
parter i anslutning till upprattat kopeavtal eller 6verenskommelse om
fastighetsreglering.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande geoteknisk undersdkning kan erfordras for att
bestamma byggnaders grundlaggningssatt.

EKONOMISKA FRAGOR

Vid bygglov debiteras den sOkande avgifter enligt en av kommunfull-
maktige antagen PBL-taxa. Anslutningsavgifter for vatten och avlopp
samt el regleras genom sarskilda taxor som antagits av kommunfull-

maktige respektive Trollhattans Energi AB.

Agaren till Drivhjulet 3, Kungsleden AB, betalar for planens
upprattande.

Trollhattan i september 2000

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson
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UTLATANDE EFTER SAMRAD

Planforslaget upprattas pa uppdrag av agarna till fastigheten
Drivhjulet 3 for att mojliggora utdkning av fastigheten sa att en ny
maskinhall kan uppforas.

I nu gallande plan utgérs omradet dels av kvartersmark som inte far
bebyggas, dels av allman plats - park och kvartersmark for allmant
andamal.

Samrad har skett enligt samradslista med berérda fastighetsagare,
nyttjanderattshavare, kommunala foérvaltningar, Trollhattans Energi
AB, Vattenfall Regionnat AB, Vattenfall Vastnat AB, lantmateri-
myndigheten, Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund, lansstyrelsen,
Telia AB, Polisen m fl. Samtliga har erhallit planhandlingar och givits
tillfalle att inkomma med synpunkter.

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan.




MILJONAMNDEN
Skrivelse 2000-09-18

Miljdnamnden papekar att bestammelse for uppvarmning ej redovisats pa
plankartan. Namnden menar vidare att industribestdammelsen bor avse
|attare industri som kraver maximalt 100 m skyddsavstand till bostads-
bebyggelse.

| dvrigt ingen erinran.
Stadsingenjorskontorets kommentar:

Bestdmmelse fér uppvdrmning redovisas pa plankartan.
Lémplig planbestammelse f6r smaindustri utformas.

KUB-FORVALTNINGEN
Skriftligt 2000-09-22

Forvaltningen anser det positivt att omradet dar fritids- och ungdoms-
verksamhet bedrivs ges planbestammelse for samlingslokal.

| dvrigt ingen erinran.

VO-FORVALTNINGEN
Skrivelse 2000-09-25

Ingen erinran.

TEKNISKA VERKEN OCH GATU-PARKKONTORET
Muntligt 2000-09-27

Ingen erinran.

FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Muntligt 2000-09-27

Ingen erinran.

TROLLHATTANS ENERGI AB



VATTENFALL REGIONNAT AB

VATTENFALL VASTNAT AB

TELIA AB
Samradsyttrande 1999-10-14

Ingen erinran.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Skriftligt 2000-09-22

Lantmaterimyndigheten noterar att bestammelse om uppvarmning bor
skrivas in under planbestammelser. Laget av fastigheten Halvorstorp
2:6 bor framga av kartan. Lantmaterimyndigheten anser vidare att
bevarandevarda trad inom planomradets 6stra del bor omfattas av
planbestammelse om bevarande och utokad lovplikt for tradfallning.

| dvrigt inga synpunkter.

Stadsingenjorskontorets kommentar:
Synpunkterna beaktas.

NORRA ALVSBORGS RADDNINGSTJANSTFORBUND
Skriftligt 2000-09-18

Ingen erinran.

LANSSTYRELSEN | VASTRA GOTALANDS LAN
Muntligt 2000-09-27

Ingen erinran.



TELIA AB

POLISEN

AGAREN TILL Drivhjulet 3, Kungsleden Vist Fastighets AB

AGAREN TILL Drivhjulet 2, Kugghjulet 1 samt Halvorstorp 2:6,
Trollhattans kommun

AGARNA TILL Handbromsen 1, Trollhdttans Tomt AB

TOMTRATTSHAVAREN TILL Drivhjulet 2, KB Gunghésten

TOMTRATTSHAVAREN TILL Kugghjulet 1, Coronagruppen

NYTTJANDERATTSHAVARE Olle Johansson
Muntligt 2000-09-20

Nyttjanderattshavaren har uttryckt dnskemal om att fa behalla sin byggnad
aven framledes.

Stadsingenjorskontorets kommentar:
Kommunen har for avsikt att sdga upp nyttianderéttsavtalet men
mdjlighet att behalla byggnaden kan finnas genom att teckna avtal
med &garen till den utbkade fastigheten Drivhjulet 3.



HALVORSTORPS FORENINGSRAD
Muntligt

Foreningsradet ser positivt pa att planforslaget mojliggor deras fortsatta
verksamhet.

| vrigt ingen erinran.

TROLLHATTANS TRUCK AB

Synpunkter har inkommit fran Kontoret for dversiktlig planering samt
Stadsarkitektkontoret. Synpunkterna har beaktats.

| 6vrigt har det under samradstiden inte inkommit nagra synpunkter
fran ovriga berdrda enligt samradslistan.

STADSINGENJORSKONTORETS FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta:

att godkanna denna samradsredogorelse och

att anta detaljplan for DEL AV KV DRIVHJULET, Halvorstorps
industriomrade, upprattad i september 2000.

TROLLHATTAN 2000-09-27

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSINGENJORSKONTORET

Anders Blom Frida Samuelsson



