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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas fOr att skapa planmissiga forutsittningar for handel
och kontor samt en omstigningspunkt (omrade f6r byte mellan olika
trafikslag).

Plandata och avgransning
Planomradet 4r beldget nordvist om Soringsrondellen, utmed riksvig 40 i

Ostra delen av Nissjo stad. Planomradets areal ar cirka 1,3 hektar.
Markigare dr Nissj6 kommun.
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Planomradets ‘/dgé)

Detaljplanen handlades inledningsvis med sa kallat utékat planforfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900. Anledningen var att planomradet i
samradsskedet var mycket stérre och det ansags limpligt med detta
forfarande. Nir detta mindre planomrade blev en egen plan efter samradet
andrades forfarandet till standardférfarande. Detaljplanen ér forenlig med
gillande férdjupad 6versiktsplan fran 2016 och anses genom detta inte vara
av principiell betydelse eller 1 6vrigt av storre vikt.
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige
den 28 februari 2013, anger att omradet ligger inom en férdjupad
oversiktsplan. I direkt anslutning till omradet ligger riksvig 40 som dr av
riksintresse for kommunikationer och utpekad som rekommenderad vig for
transporter av farligt gods. Detaljplanen bedéms vara forenlig med den
kommunomfattande versiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan

Omridet omfattas av férdjupad Oversiktsplan f6r Nissjo stad antagen av
kommunfullmiktige 2016-06-16. Omradet kring Séringsrondellen anges
bland annat som omrade limpligt f6r extern volymhandel. Dessutom har
Soringsrondellen i kommunens 6versiktsplan pekats ut som en limplig
plats for pendlarparkering. Detaljplanen ar férenlig med den férdjupade
oversiktsplanen. Aktuellt for den delen som planliggs for handel/kontor dr
etablering av en restaurang vilket ér ett limpligt komplement till savil
trafikplatsen, omstigningspunkten och omgivande volymhandel och
verksamheter.

Gallande detaljplaner

Omridet omfattas huvudsakligen av en detaljplan som vann laga kraft
1991-07-17 (nr 262). Mindre delar av detaljplanerna nr 217 (laga kraft
1978-06-01) och nr 191 (laga kraft 1974-06-28) ber6rs ocksa. Marken ar 1
dessa detaljplaner planlagd som gatumark och naturmark inklusive gang-
och cykelvigar.
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Bakgrund och beslut om ny detaljplan

Samhillsplaneringsnaimnden beslot 2016-02-24 att ge kontoret i uppdrag att
ta fram ny detaljplan f6r del av Hultet 1:1 nordst om Soringsrondellen.
Detta mot bakgrund av att tekniska serviceférvaltningen ansékt om ny
detaljplan efter att de tecknat ett markanvisningsavtal med Biltema.

I maj 2017 (2017-05-17 § 113) tog samhillsplaneringsnimnden beslut om
en stor utokning av planomradet mot bakgrund av flera hindelser. Tekniska
serviceforvaltningen tecknade under varen 2017 markanvisningsavtal med
MAX hamburgerrestauranger AB gillande nyetablering i omradet mellan
mobelféretaget Mio och Séringsrondellen (nu aktuellt planomrade). 1
anslutning till denna plats 6nskas dven en omstigningspunkt anldggas. Detta
ar en plats for byte mellan olika trafikslag 1 samarbete med trafikverket och
linstrafiken. Séringsrondellen har 1 kommunens 6versiktsplan pekats ut
som en limplig plats f6r pendlarparkering. En omstigningspunkt ar 1 linje
med detta och en forbittring da fler trafikslag kopplas samman.

En ans6kan om planbesked inkom dven under viren 2017 f6r omradet
kring Soringens gard. Syftet var en mer flexibel plan med huvudsaklig
anvindning handel, kontor, restaurang.

Ovanstiende omraden togs med 1 en ny detaljplan som var pa samrad under
tiden 28 augusti 2017 — 22 september 2017. Efter samradet delades
detaljplaneomradet upp 1 tva separata planomraden och planprocesser.
Detta med anledning av att nu aktuellt omrade behévde utredas ytterligare
gillande bland annat trafikbuller. Detaljplanen f6r det 6vriga omradet

antogs av samhallsplaneringsnamnden i januari 2018 och vann laga kraft
den 23 februari 2018.

Planens forenlighet med miljobalken

Milj6balkens kapitel 3 innehaller grundliggande bestimmelser fér
hushéllning med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedéms inte
strida mot bestimmelserna 1 detta kapitel. Planomradet ber6rs inte av
kapitel 4 1 miljobalken ”Sirskilda bestimmelser f6r hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet”.

Kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormer dr olika
gransvirden for utomhusluft, omgivningsbuller och vatten som inte far
overskridas. Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra att nigon
miljokvalitetsnorm Gverskrids med anledning av omradets begrinsade
storlek och foreslagen markanvandning.

Bedomning av miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till
om planens genomforande kan antas leda till sa kallad betydande
miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om sa ir fallet ska en
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miljobedémning av planen goras, vilket bland annat innebdr att en milj6-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

For att avgora om detaljplanen kan antas medféra betydande negativ
miljopaverkan har en behovsbedémning upprittats. Behovsbedémningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Detaljplanen verkar f6r en god bebyged miljé genom lokalisering av
handel/kontor och omstigningspunkt till ett liampligt omrade i staden. Ett
gronomrade i anslutning till Soringsrondellen tas i ansprak men féreslagen
markanvindning bedéms ha hogre prioritet. Omradet f6r detaljhandel dr
begrinsat och paverkar inte riktlinjerna i den férdjupade 6versiktsplanen.
Trafiken till omradet kommer 6ka nagot jamfort med idag med anledning
av ny kvartersmark och parkering. Det blir dock en marginell 6kning
relaterat till de trafikméingder som finns pa omgivande vigar, diribland
riksvig 40 och Soringsvigen. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte
overskridas pa grund av omradets begrinsade storlek. En
omstigningspunkt ingar vilket ar ett steg mot hallbart resande, och syftar till
att minska biltrafiken. Trafikmissigt har omradet en mycket bra koppling
till staden och riksvig 40 via Soringsrondellen. Befintlig gang- och cykelvig
ut mot Lovhults friluftsomrade flyttas norrut inom planomradet och
siakerstalls. Ny gang- och cykelviag byges utmed Ragangens 6stra sida.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira sadan betydande
miljopaverkan som avses i plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och en
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprattas.
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Forutsattningar och forandringar
Mark och vegetation

Nordvist om Séringsrondellen bestar marken huvudsakligen av klippt
grisyta samt en triddunge med frimst tall. I omradet finns en gang- och
cykelvig som leder under riksvig 40 och ut mot Lovhult.
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Marken inom omradet varierar mellan cirka 308 och 310 meter 6ver havet.
Marken f6r handel/kontor samt parkering vintas hojas nigot medan
marken for ny strickning av gang- och cykelvigen sinks sa att det blir jimn
lutning.

En sarskild geoteknisk utredning finns framtagen f6r planomradet (BGK,
rapport 2017-06-30, Arb nr 17101) vilken sammanfattas nedan.

Utgaende frimst fran utférda skruvborrningar och laboratorieresultat kan
konstateras att jorden inom undersékt omrade uppifran bestar av:

* Mullskikt med en miktighet pa 0,1 till 0,2 meter i provtagningspunkterna
* Fyllning av mull och sand ner till en meters djup vid punkt 189

* Blandkornig morin

* Berg

Morinen tillhér materialtyp 2 till 38 med tjélfarlighetsklass 1 till 2 enligt
AMA. Foérekommande morinjord dr i samband med omrorning
flytbendgen. I morinen visar trycksonderingarna att jordens relativa fasthet
ar medelhog till hog. Pa grund av hard morin och sten har
trycksonderingarna oftast stoppat redan vid drygt en meters djup.

Grundligening av byggnader kan generellt utféras pa naturligt lagrad morin
eller packad fyllning med utbredda grundplattor eller kantférstyvad
betongplatta pa mark.

Vid grundliggning pa fyllning bor packningskontroll utféras om fyllningens
miktighet Gverstiger en meter. For husbyggnation krivs att all mullhaltig
jord och gamla fyllningar avligsnas. Som utgangspunkt giller att marken
huvudsakligen utgérs av tita jordarter. Mordnen som innehaller en del sten
och block kan vara svarschaktad.

Lokal infiltration av dagvatten bedoms endast mojlig mindre sma mangder.
Dagvatten samlas huvudsakligen upp i befintliga ledningar och diken och
leds s6derut mot befintliga dagvattendammar.

Inga kinda markféroreningar eller fornlimningar finns i omradet.
Markanvandning och bebyggelse

Delen mellan Rigéngen och riksvig 40 ir idag obebyggd. Oversiktsplanen
anger att omradet vid Soringsrondellen r lampligt f6r anldggande av en
pendlarparkering.

Omride for handel/kontor

Hamburgerkedjan MAX har visat intresse for etablering strax séder om
fastigheten Folkhogskolan 1 (mébelféretaget Mio). Avsikten ar att

mojliggéra denna etablering genom ny plan. Samtidigt maste gang- och
cykelvigen ut mot Lovhult behillas pa ett bra sitt. Férslaget innebir att
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gang- och cykelvigen flyttas lite norrut och ett omrade f6r handel och
kontor (HK) planlidggs mellan gang- och cykelvigen och
omstigningsplatsen. Ytan dr begrinsad och omfattningen har ingen
nimnvird negativ inverkan pa oversiktsplanens riktlinjer for lokalisering av
handel.

Nockhojden f6r HK-omradet vister om Sorangsrondellen sitts till 9 meter
for att inte fa f6r hég bebyggelse med hiansyn till omgivningen och
samtidigt klara den h6jd som planerad bebyggelse kriver.

Prickmark (byggnad far inte uppforas) redovisas runt HK-omradet. Dels
generellt 6 meter mot norr, vister och sdder for att hoga byggnader inte ska
ligga f6r nira fastighetsgrins mot gang- och cykelvag, gata och parkering.
Ett bredare omrade med byggnadstérbud, upp till cirka 20 meter, redovisas
mot Sorangsrondellen och riksvig 40 for att uppna tillrickligt avstand till
med hinsyn till vigens behov och sikerhet.

Omstigningspunkt

Tillsammans med trafikverket och linstrafiken har kommunen under 2017
arbetat fram ett forslag till omstigningspunkt i anslutning till korsningen
Sorangsvigen/Régingen. Anligeningen ir en satsning pa det hillbara
resandet dar man pa ett enkelt sitt ska kunna vixla mellan olika trafikslag
och moétas for samakning. En omstigningspunkt inkluderar flera trafikslag
och i anslutning till planomradet ska det finnas bade bilparkering,
busshallplats och cykelparkering. Bilparkeringen anlidggs dster om
Ragingen. Befintliga bussfickor utmed Soringsvigen utnyttjas och
cykelparkering planeras norr om Sérangsvigen mellan busshallplatser och
bilparkering.

Béde bilparkering, busshéllplats och cykelparkering anlidggs inom omrade
betecknat GATA. I denna anvindning ingar byggritt f6r mindre byggnader
som tillhér anvindningen, till exempel busskurer och byggnad for
cykelparkering. Ungefirlig placering av cykelparkering redovisas som
illustration pa plankartan. Bilparkeringen som ér en stoérre enskild
anlidggning redovisas med egenskapsbestimmelse (parkering). Inom
omradet finns det méjlighet att anldgga upp till cirka 30 parkeringsplatser.

Gator och trafik

Planomradet grinsar i Oster till riksvig 40 som dr av riksintresse ur
kommunikationssynpunkt. Norr om Soringsrondellen mot Jonképing har
riksvig 40 cirka 8000 fordon/dygn. I sédra delen av planomridet ligger
Soringsvigen som dr den frimsta infartsgatan till Nissjo stad med cirka
8000 fordon/dygn. I planomridet ingir dven sodra delen av lokalgatan
Régangen, vilken har cirka 1800 fordon/dygn idag.

HK-omradet och parkeringen till omstigningspunkten trafikférsorjs fran
Rigangen. Med anledning av HK-omradets begrinsade storlek blir
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trafikbkningen liten relaterat till befintlig trafik pa omgivande gator. Antalet
bilang6ringar till en etablering av MAX hamburgerrestauranger har
uppskattats till drygt 200 fordon/dygn. Nagra problem med kapacitet eller
trafiksikerhet bedoms inte uppsta.

Utfartsforbud anges av trafiksikerhetsskal frain HK-omradet mot riksvig 40
och mot parkeringen/Séringsvigen.

Giang och cykelvigar

Den befintliga ging- och cykelvagen som gar i Ost-vastlig riktning ar en
viktig forbindelse mellan staden och Lévhultsomradet. Planforslaget
innebdr att gang- och cykelvigen flyttas lite norrut for att mojliggéra
ytterligare kvartersmark. Detta bedéms inte paverka dess funktion
nimnvart. Vister om Ragangen ir befintlig gang- och cykelvig tinkt att
ligga kvar i nuvarande lige och forlings nagot norrut for att kunna ansluta
till nytt lige 6ster om Réagangen. Denna gang- och cykelvig kommer som
tidigare ansluta till gang- och cykelvigen utmed Séringsvigen och soéderut
mot Brina.

For att erhalla bra trafiksikerhet och goda forutsittningar for gang- och
cykeltrafik anldggs en ny separat gang- och cykelvig utmed 6stra sidan av
Ragangen och dven vidare 6ver Ragingen i anslutning till Soringsvagen.
Det blir da trafiksakert och enkelt att rora sig mellan omstigningspunkten,
HK-omradet och giang- och cykelvigen mot Lévhult.

Kollektivtrafik

Flera kollektivtrafiklinjer berér planomradet. Striackan Soringsvigen -
riksvig 40 mot Eksj6 trafikeras av linje 301 (Nissjo-Eksjo-Vetlanda) och
325 (Nissjo-Vimmerby). Gatorna Ragiangen och Soringsvigen trafikeras av
stadsbusslinje 64 som gar fran norr mot vister. Hallplatsen for trafik
visterut ligger inom planomradet och hallplatsen for trafik Osterut ligger
strax utanfér planomradet. Dessa hallplatser blir en del av
omstigningspunkten.

Risker/storningar

Klimatanpassning/Risk for 6versvimning

Det finns inte nagra problem med hoga fléden inom planomradet och det
ligger inte heller i en tydlig ligpunkt. I samband med projektering av
dagvattenanliaggningar i omradet 4r det viktigt att dessa projekteras med
hinsyn till framtida prognoser gillande kraftiga regn.

Farligt gods

Riksvig 40 genom omradet dr rekommenderad vag for farligt gods. Detta
har féranlett en anpassning av detaljplanen kopplat till riskerna. Kravet
gillande byggnadsfritt avstand dr ur denna aspekt minst 30 meter frin
vigkant. Kravet pa byggnadsfritt avstind med hinsyn till riksintresset for
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kommunikationer (40 meter fran vigkant) blir dock dimensionerade f6r
bygenadsférbudet i planen.

Sirskilda avakningsskydd ér inte motiverade med anledning av den likartade
marknivan pa vig och kvartersmark samt den begriansade hastigheten som
rader vid cirkulationsplatsen.

En sirskild bestimmelse kopplat till risken gallande farligt gods-olycka har
inforts 1 kvartersmarken (b)) inom ett avstand av 50 meter fran riksvigen
(avstand riknat fran vigkant). Bestimmelsen innebir att bebyggelsen inom
omridet ska utformas med fasad i obrinnbart material, fonster ska halla
minst brandklass EI30, minst en utrymningsvig ska finnas pa motsatt sida i
torhallande till riksvigen samt att luftintag ska placeras hégt och pa motsatt
sida riksvagen. Detaljerna avgors vid varje bygglov i samrad med
riddningstjansten.

Trafikbuller

En sirskild bullerutredning togs fram med anledning av synpunkter som
framkom under plansamradet fran nirboende i kvarteret Byalaget.
Synpunkterna gillde framférallt den tidigare foreslagna placeringen av
bussangoringen till omstigningspunkten, vilken var pé vastra sidan av
Ragingen. Bullerutredningen (Soundcon rapport 12389-17112200)
konstaterade att en sadan placering inte paverkade de ekvivalenta
ljudnivaerna nimnvirt, diremot riskerades de maximala ljudnivaerna 6ka
nagot. Tillkommande trafikbuller frain HK-omradet (i utredningen beridknat
pa 500 fordonsrorelser/dygn) paverkade inte de maximala eller ekvivalenta
ljudnivéerna vid angrinsande bostider. Detta trafikbuller 6verskuggas av
trafikférhallandena pa riksvig 40, Soringsvigen och Ragiangen. Av dessa
skil behovs inte nagra planbestimmelser gillande bullerbegrinsande
skyddsatgarder.

Barnperspektivet

Planforslaget bedoms inte berora barn pa ett negativt sitt, direkt eller
indirekt, i ndgon stor omfattning. Planforslaget innebar huvudsakligen att
ett grébnomrade nira Séringsrondellen omvandlas till parkering och omrade
for handel/kontor. Naturomridet har inga sirskilda anordningar for barn.
Ett mindre handelsomride som kan attrahera barn tillskapas. Férbindelsen
ut till Lévhult och bra gang- och cykelférutsittningar édr viktigt for barn
vilket sikerstills 1 detaljplanen.

Funktionshinderperspektivet och trygghet

Gang- och cykelvigar i omradet anliggs med ldga lutningar sa langt detta ér
mojlig med hinsyn till naturforutsittningarna. Krav pa tillgingliga entréer,
parkeringplatser for rorelsehindrade och liknande stills 1 samband med
bygglovet. Belysning kommer anldggs utmed nya gang- och cykelvigar.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omridet f6r handel/kontor kommer forsotjas visterifran via ledningar som
anldges i naturmarken mellan bebyggelsen 1 Ragingen och Soringsvigen.

Fjarrvirme
Fjarrvirmeledningar finns utefter Ragangens Ostra sida och kan ansluta
planerad kvartersmark.

El, fiber

Storre elkablar finns frimst utmed befintlig gang- och cykelvig mot Lovhult
samt utefter Ragangen. En befintlig hogspinningsledning ligger utmed
gang- och cykelviagen vister om rondellen och den maste flyttas 1 samband
med byggnation. Detta giller dven befintlig fiber i detta omrade.

Dagvatten

Ett dike som avleder dagvatten norrifrin mot séder finns 6ster om
Ragangen. Detta dagvatten maste tas omhand genom en ny ledning i
samband med exploatering.

Forutsittningarna for dagvatteninfiltration inom kvartersmarken bedoms
som daliga och omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp. Dagvatten fran omradet avses huvudsakligen tas omhand i
angransande ledningar och diken som leds soderut mot befintliga
dagvattendammar cirka 700 meter sdder om planomradet. Sa langt som
mojligt bér dock omradet projekteras sa att icke hardgjorda ytor inom gatu-
och kvartersmarken anvindas for att omhinderta sma och medelstora
mingder dagvatten. Smaskaliga 6ppna vattensystem ar alltid att féredra for
omhindertagande och rening av dagvatten. De kan ocksa vara en del i
gestaltningen av omradet.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

De milj6faktorer som sarskilt uppmarksammats i detaljplanen ér trafik och
risker. Omradet har mycket bra trafikforsérjning med direkt nirhet och
anslutning till riksvig 40 och Soringsvigen. Ett viktigt gang- och cykelstrak
mot friluftsomradet L6évhult berdrs och sikerstills samtidigt som en ny
gang- och cykelvig byggs utmed Ragangens 6stra sida. Den trafik som
alstras till planomradet ir begrinsad i férhéllande till befintlig trafik pa
berérda vigar och bullret bedéms inte 6ka nimnvirt for angrinsande
bostadsbyggelse. Utformningen av detaljplanen har anpassats till risker
kopplade till farligt gods och riksvig 40 som ir av riksintresse ur
kommunikationssynpunkt. Bland annat dr omradet narmast riksvag 40
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belagt med byggnadstérbud och ytterligare delar har sirskilda bestimmelser
gillande bebyggelsens utformning.

En omstigningsplats anliggs vilken blir en tillgang f6r omradet och staden.
Den syftar till att pa ett enkelt sitt kunna vixla mellan olika transportsitt
och samaka. Det blir en satsning pa 6kad gang- och cykelanvindning samt
kollektivtrafik vilket syftar till minskad biltrafik.

Detaljplanens genomférande innebir en stor forindring av omradets
innehall och utseende. Omradet mellan Ridgiangen och riksvig 40 forindras
fran ett gronomrade till huvudsakligen bebyged kvartersmark och parkering.
Gronomradets virde for platsen och staden bedéms begrinsat. Ny
detaljplan méjliggor en visentligt 6kad funktion och en mer utvecklad
gestaltning som mer knyter an till platsens betydelse och potential.

Genomforandetid

Planen har en genomfoérandetid pa fem ar frin det datum planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden kan inte planen dndras, ersittas eller
upphivas mot berérda fastighetsigares bestridande annat 4n om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilket inte
kunnat forutses vid planldggningen.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen dger idag marken inom planomradet. Kvartersmarken kommer
vid byggnation att siljas. Ansvars- och kostnadsférdelningen mellan
kommunen och exploatorerna regleras i separat avtal. For uppforande av
bebyggelse och tillhérande anlidggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsdgaren/exploatoren.

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark (natur- och gatumark samt
gang- och cykelvigar) och ansvarar for utbyggnad och skétsel. Anliggandet
av omstigningsplats r ett samprojekt mellan kommunen, trafikverket och
linstrafiken och regleras 1 ett separat avtal.

Kommunen genom Nissjo Affirsverk AB (NAVAB) ir huvudman for
allminna vatten- och avloppsanldggningar och ansvarig f6r utbyggnad. For
projektering och utférande av dagvattenanliggningen ansvarar NAVAB.
Nissjo Affarsverk Elnit AB (NAV Elnit) 4r huvudman f6r utbyggnad av
elnit. Citynitet i Nissjo AB ansvarar for utbyggnad av fiberkablar.

Kommunen har bokférda virden fér mark samt kostander f6r utbyggnad
av allmanna platser samt fastighetsbildning och férsiljning av mark.
Intikter erhalls genom forsiljning av tomtmark. NAVAB har kostnader for
utbyggnad av vatten och avlopp liksom NAV Elnit och Citynitet har f6r
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utbyggnad av elledningar och fiberkablar. Intdkterna utgérs av
anslutningsavgifter (engangsavgift) och brukningsavgifter (periodisk avgift).

Exploateringsavtal, riktlinjer for markanvisning

Tekniska serviceforvaltningen har antagit riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal den 12 november 2015. Eftersom kommunen édger
marken ar inte exploateringsavtal aktuellt.

Fastighetskonsekvenser

Allmin plats-mark inom planomradet ligger kvar inom Hultet 1:1.
Kvartersmarken avstyckas till en ny fastighet vid genomférandet.

Tidplan

Detaljplanen var pa samrid under augusti/september 2017. Granskning har
skett kring manadsskiftet mars/april 2018 och detaljplanen forslas antas i
april 2018. Darefter kan fastighetsbildning ske och atgarder vidtas for att
genomfora planen. Omstigningspunkten planeras att byggas under 2018.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhillsplaneringskontoret i samrad med
tekniska serviceférvaltningen och Nissj6 affirsverk AB.

I yjansten

Kntn Y

Erik Almquist
planarkitekt
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