1(41)

BOLLNAS ' KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret Dnr 16-6433

Samh.bygg@bolinas.se

Planbeskrivning

Detaljplan for Bro 4:4 m.fl.
Bollnds kommun, Gavleborgs lan

Antagen av Kommunfullméktige 2019-02-25 § 37
Laga kraft 2019-11-26

Utdelningsadress Besoksadress Webb Telefon E-post
821 80 Bollnas Stadshustorget www.bollnas.se 0278-250 00 bollnas@bollnas.se
2


http://www.bollnas.se/
mailto:bollnas@bollnas.se

2 (41)

Innehall
INIEATNG ..ottt ettt ettt sa et e sa e e st s s et s ae et e e senaene 4
Y ETC ettt ettt ettt ettt et et s st e s et e se st e et eaans 4
BaKGIUNA....eeuiieeieeeee ettt ettt ettt ettt 4
Planforslaget i KOTTRET ......o.oueeeirireeeieeeeeececteetee ettt 5
LAGE OCH ATeal.....ueuiieeieiieieeeteieee ettt ettt sttt sen 5
IMATKAGATE .....eeveneeeentereteierteeste ettt te e ae st sse st e e ste et esesae e ssesassesassessssassesassenasenans 6
Planhandlingar.......ccceeeeeeerieenireireriecsteesie ettt ettt et e sttt a s enen 6
BILAGOT .. ettt ettt sttt sttt st et et se e enan 6
Tidigare stallningstaganden .......cococeueueueueueueueieerueieeeececee ettt sesesene 6
Tidigare utredda lokaliseringsalternativ.........c.coeceeeeeeueererirueercrenieereseneeeseseeee 6
UPDATAG. ..ttt ettt ettt s et a ettt s et s nes 7
OVETSIKLIZGA PLANET «....oocveeeeveeeees ettt s s s 7
Regionala och lokala MiljOmAl...........cceeueeeeuerereiereeieieeeieeee e esesess s sesesssanans 8
Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestimmelSer...........cccceeveuerereeererennnnes 8
BehovsbedOmning 0Ch MKB .........cccovivininieeriniireinteieeeteiseest et sens 8
Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken.........ccccceeueevenininecenninerenirieeeeen 9
FOTUTSATININZAT .vueeveieieieienteeeteesteeet ettt sae st et ettt e e sse st e st ese st e e st esessenenns 9
INATUT OCH RUITUL 1.ttt ettt et et e ete s e st e s st esesaesesstesenaesssssesensesesssesan 9
Befintlig DEDYGGEISE......coveuieeeiieeeeeeteeeeeteet ettt e 13
Trafik och tillgaNGlGRET ....ceoveeeeeiieeee et 14
PlanfOrSIaget.....cceveeeieieieeirieieetreeeetete ettt sttt ettt 16
FOreslagen DeDYGGEISE ..ottt 16
Bevarande av befintlig bebyggelse ........ccouivvevireninenniieieeteteeeeeeeeeaes 16
LY L0 ettt ettt st st st s s sa e st s e e aenaen 17
TilIGANGIGRET ..ottt ettt es 17
Trafik och gator (GATA, CYKEL) ....oououeioieieieeirieeeeeetereeeeseveeseseseesesesesenesenas 18
GESTALIIIIG. ...cveeeeeeetetriete ettt ettt ettt a et ettt et st et e s enes 21
Storningar, halsa 0Ch SAKETREL.......cccoveeeiiineeeeeeeee e 24
RISKDEAOMIING ...evventieirieteteteceeeteiet ettt ettt ss e s et s et saeaens 24
BrandSaKETNEL .....cc.ceeveieieeeieirieesieeeet ettt s e sa e se s st sae e 26
Miljokvalitetsnormer fOr TUftKVALItet.......cceeeeererererireieeteeeeeeeeee e 30
SELAINING. c..eevereevererereieeeetete et e ettt sess s e seses s s s seseseses s s asassesesesesasassesessesanes 30
BUILET ..ttt ettt ettt ne 30
TeRNISK fOTSOTJIIIIE . .cuveuirenieieieieteieteet ettt ettt ssesae e se e s e s asaens 32
VatLEN/QVIOPD . e vvererereeeeeteeeeeeeeesieseeaeeessssss s sesssssesesssssesesssssssssassssssssssssssssnsssnes 32
DAGVALTOIL. c.eeuieteeeeieieeteeteetet ettt et e st e st et e se st e ste s e et essae st esses st essassasssasssesensans 32

VAIME OCH @NETGI...cveieieieeeieieieteecerteeet ettt ss et sse s aaens 34



TELE ettt ettt ettt sttt a et ettt e et e se e ae e ae e santenenee 34
Bl ettt ettt 34
ReStProdUKRLEr/aviall........cccoceieeereeieieeeeietereetetereese e esese e sse s ss s nesesenas 34
KOTISEKRVETISET ...ttt ettt et ettt sa e s e sa st sa st s s e sansone 35
HAIIDAT ULVECKINE . ..voveveeececveveiceeeeeeieteteseseesieteaese s sese s sasasse s s s sesasas s senssanens 35
Konsekvenser fOr NATDOEINAE ........cccoevirereeuentrerieeteeneeeee et eesteesaeens 36
INATUITNLO c.veuveverereiereteesteeeteesteeeteesteseste e eae s se e eaessesesesessesassesesaesassesassesansennans 36
MiljokonsekvensbesSKITVIING........cccccverieureriririeeirieeeereeteieee sttt ees 36
AdMINISTIrAtiVA fTAZOT ....ucvevevereeeererereeeeeeietesesesesesetesesse e sesessssssssesesesssssssssesesnas 38
GenOoMIOTANAETIA ...coveveeereeeeieteeeeteet ettt ettt ettt ae e seesas 38
PlanfOrfarande ........ccoeceeeeeeieenieenieenieeneeesesesie ettt ettt ae e ssess 38
Planav@ift....cccceieueeieerieereeseeseeseesetse ettt st ettt et a e e 38
GENOMIOTATIAEL ...ttt ettt et st ettt et es e e st e et eneas 39
OrganiSatoriSKA fTAGOT .......ceveeeeerereieieeeeietetesee s esese st sess s s sesessenes 39
FastighetSrattSliga frAgOT. .....coceveveeeueeeieieieeeeieeeeee et s s s s snanes 40
EKONOMISKA fTAZOT .....veeeeeceerereiirerectetetesssesaesesesesss s sesesessas s s sese s sesasassesesesssanans 41

MEAVEIKATIAC. ....co ettt et eestesestesessteessaasesetessssesssssessssesessens 41

3(41)



4 (41)

Inledning

Planférslaget avser utveckling av fastigheten Bro 4:4 i centrala Bollnas. Planen
upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) med utokat
planforfarande, se figur 1. Boverkets allmanna rad (2014:5) om
planbestammelser for detaljplan &r vagledande. Uttkat forfarande tillampas mot
bakgrund av att planférslaget anses ha betydande intresse for allmanheten samt
innebara betydande miljopaverkan. Samrad och granskning omfattar sakagare,
boende, myndigheter samt andra som kan ténkas bertras av eller ha intresse av
planen.

Kungorelse Samrad Samrads- Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande Laga Kraft
redogdrelse utlatande

Figur 1. Detaljplaneprocessen vid utokat forfarande.

Detaljplanens plankarta &r den handling som ar juridiskt bindande och som
ligger till grund for kommande bygglovsprévningar. Planbeskrivningen ér ett
komplement till plankartan och syftar till att 6ka forstaelsen for och underlatta
tolkningen av plankartan. Har beskrivs planomradets forutsattningar samt de
konsekvenser och forandringar som planférslaget innebér.

Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggéra uppforandet av en
bandyarena i det sa kallade SJ-omradet. Dartill mojliggér planen aven etablering
av nya verksamheter (t.ex. centrumnéra verksamheter, kontor och
besoksanlaggning) samtidigt som delar av omradets kulturhistoriskt och
miljomaéssigt véardefulla bebyggelse bevaras och vidareutvecklas. Planforslaget
syftar dvergripande till att skapa ett nytt stadsrum i centrala Bollnas.

Bakgrund

Planomradet ar en del av SJ-omradet, vilket ofta ocksa benamns Bollbro-
omradet, i centrala Bollnas. | modern tid har omradet utgjort en viktig plats for
tagtrafik och industri. Idag anvéands endast delar av omradet, déribland
verkstadsbyggnader for service av tagfordon. | Gvrigt ar manga av byggnaderna
utrymda och dar bedrivs ingen verksamhet. Pa fastigheten Bro 4:4 anvéands
ingen av byggnaderna for tdgverkstad. En gammal verkstadsbyggnad har dock
omvandlats till en skateboardhall/fritidsgard (kallad Gumpels).

Platsen anses vara hjartat i Bollnés stads uppkomst och expansion vilket gor att
ett val genomtankt, respektfullt och varsamt forhallningssatt ar nodvandigt. Ett
fullstandigt bevarande &r dock inte realistiskt eller efterstravansvart mal
eftersom det riskerar att gora det svart att fylla de tomma lokalerna som finns
inom omradet med verksamheter som annars skulle kunna ge en langsiktigt
hallbar ekonomi. Omradets centrala betydelse genererar en uppenbar potential i
att utveckla och tillskapa nya verksamheter och funktioner. Har finns goda
forutsattningar for att ta till vara en central plats i staden och skapa ett levande
stadsrum.
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Planforslaget i korthet

Syftet med detaljplanen &r att utveckla Bro 4:4 m.fl. som en del av det gamla
SJ-omradet och darmed vidareutveckla Bollnas centrum. Forandringarna ska
bidra till en intressant och attraktiv utveckling av omradet, dar olika behov och
andamal kan tillgodoses. Detaljplaneforslaget méjliggor byggnation av en arena
for bandy och annan idrottsverksamhet samt andra byggnader for service-, stod-
och komplementfunktioner samt utemiljoer och strak for gang- och cykeltrafik.

Planforslaget innebéar att omradets grundlaggande forutsattningar for utveckling
forandras. En plats som tidigare har anvants for tagtrafik och verkstad utvecklas
till att bli en motespunkt for evenemang, upplevelser och utevistelse. Med denna
forandring omvandlas platsen fran ett slutet, mer eller mindre otillgangligt
omrade, till en allméan plats med krav pa tillganglighet, sakerhet och
attraktivitet.

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 4,1 ha och ar belaget i centrala Bollnas tatort, se
figur 2. I vast och syd avgransas planomradet av jarnvagen Norra stambanan
respektive uppstallningsspar for tag. | norr aterfinns en bostadsfastighet och i
nordost finns affarsverksamhet (Lidl) och vandrarhem (Voltersberg). Cirka 70
meter norr om planomradet I6per riksvég 50 i vast-6stlig riktning. Pa véstra
sidan av jarnvagen, ca 60 meter vaster om planomradet, I6per riksvéag 83 i nord-
sydlig riktning. Ljusnan rinner ut i sjoén Varpen, ca 100 meter 6st om
planomradets dstligaste del.




Markagare

Foljande fastigheter och fastighetsagare finns inom planomradet:
e Bro 4:1 — Staten, Trafikverket, Borlange
e Bro 4:4 - Bollnds kommun
e Bro5:29 - Privat

Heden 4:116 — Privat

Planhandlingar

- Plankarta med bestdammelser
- Planbeskrivning (denna handling)

Bilagor
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
- Dagvattenutredning
- Riktlinjer vid gestaltning
- Riskutredning
- PM Sléckvatten
- PM Utrymningsvagar och insatsmaéjligheter, utlatande Brand

Utover ovanstaende bilagor finns dven ”Karta 6ver markférlagda ledningar” och
”PM Sanering” tillgédngliga under planprocessen.

Tidigare stallningstaganden

Tidigare utredda lokaliseringsalternativ

Forutom det nu aktuella planomradet har tva alternativa lokaliseringar for
arenan i Bollnas undersokts i tidigare skeden; Savstads och Milko, se figur 3.
For- och nackdelar med respektive lokaliseringsalternativ finns redovisade i
rapporten “Bandyhall i Bollnds? 3 ligen — minst 5 alternativ”’ (HLM, 2012-06-
20). Resultaten sammanfattas kortfattat nedan.

Om bandyhallen skulle anlaggas vid Savstaas eller vid Milko skulle hallen vara
mindre tillganglig och ett kollektivt resande till platsen skulle medftra byten for
flera resendrer. Erfarenhet och forskning har visat att om medborgarna ska vélja
kollektivtrafik ska det vara enkelt, t.ex. i form av fa byten. De alternativa
lokaliseringarna skulle darfor leda till mindre kollektivt och hallbart resande till
platsen och innebar darmed en begrénsning av tillgangligheten jamfort med om
bandyhallen ligger néra resecentrum (planforslaget). En central lokalisering
mojliggor for bandygymnasieeleverna att ta sig till hallen pa egen hand och for
publik att aka kollektivt till matcherna. Det skulle dven kunna ge positiva
synergieffekter for Bollnds centrum.

En fordel med att anldgga hallen i Savstaas skulle vara att vagkapaciteten redan
finns dar och inga nya trafiksakerhetsproblem skulle uppsta. Bandyhallen skulle
ligga ndra andra idrottsanlaggningar, vilket skulle underlatta for familjer med
barn som utdvar olika sporter. Daremot skulle det kravas bil for de flesta for att
ta sig dit och det skulle vara en risk for trafikstockning pa riksvagarna vid
elitmatcher.
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Figur 3. Tidigare utredda lokaliseringsalternativ Sdvstaas och Milko, samt planférslaget (“SJ-omradet”).

Milko-alternativet erbjuder ytor for parkeringsplatser och for de flesta
gangavstand in till centrum. Alternativet innebér ett uppblasbart talt for
tusentals askadare. Pa grund av trafiksakerhets- och framkomlighetsproblem
skulle en lokalisering vid Milko troligtvis innebdra att Mobackes korsning
stangs. Detta skulle medfora att trafiken maste ledas in i centrum, vilket i sin tur
skulle forsamra trafiksituationen pa riksvag 50 och riksvag 83. En eller tva
gang- och cykelportar skulle dven behovas byggas under jarnvagen.
Trafikverket motsatte sig denna lokalisering.

Uppdrag
Miljo- och byggnamnden beslutade 2018-08-31 att en detaljplan ska uppréttas
for omradet, diarienummer 16-6433.

Oversiktliga planer

Den kommunala Oversiktsplanen for Bollnas kommun, antagen 2015-12-14,
betonar att fortatning bor ske i kommunens serviceorter. Det aktuella
planomradet redovisas i detta ssmmanhang som en del av ett storre omrade med
potential for fortdtning. Vidare lyfter 6versiktsplanen att ”Bollnds kommun ska
skapa forutsattningar for aktiva verksamheter, entreprendrer, féretag och
organisationer att utvecklas; till exempel inom turism- och upplevelsenaringar.”
Den tilltankta bebyggelsen skapar just sddana forutsattningar.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanens intentioner. De
foreslagna forandringarna innebar bland annat att omradets huvudsakliga
anvandning anpassas till verksamheter och nya servicefunktioner, vilket
dessutom ar en viktig del av en fortatningsprocess. Vidare ar planforslaget
forenligt med Oversiktsplanens ambitioner att skapa forutsattningar for ett
hallbart resande. Omradet anpassas for gang- och cykeltrafik och far viktiga
kopplingar till kollektivtrafik.
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Regionala och lokala miljomal

Planforslaget tar avstamp i saval nationella som lokala miljomal. Férutom
regeringens miljokvalitetsmal fran 1999 har Bollnas kommun egna lokala
miljomal, antagna 2013. De lokala miljomalen kompletterar de nationella
malen, med sarskilt fokus pa det geografiska laget och de lokala
forutsattningarna for kommunen. Fér bedomning av maluppfyllelse for de
nationella miljomalen, se avsnitt 7 i bilaga Miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplaner, fastighetsplan, omradesbestammelser
Detaljplaneomradet beror foljande befintliga detaljplaner:

e Detaljplan 102 (laga kraft 1929). Huvudsaklig planbestammelse av
betydelse inom detaljplanen ar J, vilket innebar jarnvagsomrade.

e Detaljplan 505 (laga kraft 2004). Huvudsakliga planbestammelser av
betydelse inom detaljplanen ar Marken far inte bebyggas.

e Detaljplan 111 (laga kraft 1937). Huvudsaklig planbestammelse av
betydelse inom detaljplanen &r J, jarnvagsomrade.

e Detaljplan 112 (laga kraft 1938). Huvudsaklig planbestammelse av
betydelse inom detaljplanen &r J, jarnvagsomrade.

Behovsbedémning och MKB

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats for detaljplanen,
se bilaga. Enligt 4 kap 34 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en detaljplan medger en anvandning
av mark, byggnader eller andra anldggningar som kan medf6ra en risk for
betydande paverkan av miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.

Bollnds kommun tog 2017-06-08 fram en behovsbeddmning for ny detaljplan
for fastigheten Bro 4:4 i Bollnas. | den dras slutsatsen att genomférandet av
planen kan fa negativa effekter som inte bedéms medfora risk for betydande
miljopaverkan om forebyggande atgarder vidtas. Trots det bedoms en strategisk
miljobeddomning enligt miljébalken behévas. Lansstyrelsen har yttrat sig
géllande kommunens behovsbedémning (2017-06-19) och bedomer att planen
kan medfora risk for betydande miljopaverkan och att en strategisk
miljobedémning behdver goras i samband med framtagandet av detaljplanen.

Syftet med processen vid framtagandet av en MKB ér att integrera
miljoaspekterna i planprocessen sa att negativa miljokonsekvenser minimeras.
MKB-dokumentet redovisar en beddmning av miljokonsekvenserna knutna till
den planerade bebyggelsen inom fastigheten samt ger forslag pa atgarder som
avhjalper eller minskar de eventuella negativa effekter som detaljplanen medfor.
De miljoaspekter som behandlas i MKB:n ar kulturmilj, stadsbild,
vattenkvalitet, fororenad mark samt klimatanpassning ur perspektivet
6versvamningsrisk. Dessa aspekter har bedomts kunna medféra en risk for
betydande miljopaverkan. Miljokonsekvenserna for aspekterna beskrivs for
detaljplaneforslaget och for ett nollalternativ. En sammafattning av den
framtagna MKB:n kan ses 1 avsnitt “Konsekvenser”.

8 (41)



Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljdbalken

Planforslaget bedoms vara férenligt med miljobalken (MB) kap. 3, 4 och 5.
Markens anvandning beddéms generera bést utnyttjande avseende beskaffenhet,
lage och foreliggande behov, i enlighet med 3 kap 1 § MB. Planomradet bestar
av ett antal kansliga kulturbyggnader, vilka ska skyddas enligt 3 kap 6 § MB.
Markens beskaffenhet kan anses vara mest lamplig for kommunikationer och
industriell produktion, enligt 3 kap 8 § MB. Centrumutveckling anses dock vara
prioriterat med tanke pa omradets centrala lage. Planférslaget anses inte
medfora nagra negativa konsekvenser for kommunikationer lokalt eller
regionalt och industriell produktion foresprakas av kommunen i mindre centrala
omraden. Planomradet berdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
miljobalken 4 kap. Bade lansstyrelsen och kommunen beddmer att ett
genomforande av detaljplanen inte paverkar riksintresset pa ett negativt satt.
Planomradet gransar direkt till riksintresset for jarnvag (Norra stambanan) och
ligger cirka 60—70 meter fran riksintressena for vag (vag 50 och vag 83).
Kommunen beddmer att genomforandet av planen inte riskerar att leda till
pataglig skada pa riksintressena med de anpassningar som har gjorts, se avsnitt
“Planforslaget”, ’Storningar, hélsa och sikerhet” och "Konsekvenser” samt
bilaga Miljokonsekvensbeskrivning. Miljokvalitet och miljokvalitetsnormer
tillgodoses enligt 5 kap MB.

Forutsattningar
Natur och kultur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r tagen i ansprak och &r till strsta del hardgjord.
Den gamla verkstadsbebyggelsen dominerar miljon. Férutom ett fatal trad och
en mindre gronyta saknas idag grona inslag eller planteringar pa omradet.
Befintlig vegetation utgdrs av en gronyta ovanpa skyddsrummet i nordvastra
delen av planomradet samt sex stycken lindar och ett antal tallar. De sex
lindarna ar vardefulla ur ett landskapsperspektiv och skapar en viktig rumslighet
pa platsen. Traden blir dock svara att bevara vid uppforande av foreslagen
bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Omradet sluttar svagt at soder fran en mindre moranrygg direkt norr om
fastigheten Bro 4:4, dar de ndrmsta bostadshusen finns. Narmsta ytvatten ar
Ljusnan. Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagren inom Bollndgsomradet av
lera-finmo, se figur 4.

Enligt Teknisk PM/Geoteknik (Sweco, 2018-06-25), se bilaga, boér fyllning och
lera grévas bort ner till morén vid grundlaggning av byggnader. Moranen ligger
pa ett varierande djup mellan 1,6 m-3,0 m, men kan dven férekomma pa ett
storre djup. Bandyhallen foreslas grundlaggas pa pelare staende pa plintar pa
packad fyllning av grus pa fast botten av moran. Om mojligt gjuts plinten i
torrhet vilket innebér att schaktgropen ska lanshallas. Bade fyllning och
lansvatten ar troligen fororenade vilket staller krav pa att omhandertagande
utfors pa ett ur miljosynpunkt godtagbart sétt.
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Grundvattenytan i omradet kan vid kraftig nederbérd och/eller snésmaéltning
stundtals ligga ndara markytan. Om byggnaden grundlaggs under markniva ska
det sékerstéllas med dranerande lager och avledning av grundvatten att ytan inte
kan stiga sa mycket att den orsakar upplyft av bottenplattan. Om byggnaden ska
grundlaggs under grundvattenytans niva kravs det ytterligare en hydrogeologisk
utredning for att bedéma hur grundvattenytan kan sénkas varaktigt. En djupare
grundlaggning ner mot nivan for moranen kommer att kréava en tatspont runt
byggnaden och kontinuerlig pumpning av grundvatten inom sponten for att
halla nivan nere. En storre avsankning av grundvattenytan kan aven leda

till en omgivningspaverkan i form av séttningar pa narliggande objekt som ar
grundlagda pa lera.

Jordart, grundlager

Jordarter 1:1 miljon
Torv
Lera-silt
Postglacial sand-grus
Isalvssediment
Moranlera eller lerig moran

Moran

. Berg

Moran eller vittringsjord
) ‘ D Glaciar

Vatten
.- i

RingV- , z =

y = § @ | | & E%M _\!é
iy | ¥ a ‘Sm "ET |
Figur 4. Karta 6ver omradets jordartstyper.

Risk for dversvamning eller erosion

Den lagupplosta aldre karteringen av SMHI och Raddningsverket (1999) visade
att omradet var inom ett omrade med Gversvamningsrisk for bade 100-arsflode
och hogsta berdknade flode. Enligt detaljerade karteringar av Ljusnans
vattenregleringsforetag (2016) utifran hogupplost laserdata berors inte
planomradet av varken 100-arsflode eller hogsta beraknade flode fran Ljusnan.
Atgérder bedoms darmed inte vara nédvandiga att géra i detaljplanen for att
forebygga 6versvamning fran Ljusnan.

Fororenade omraden

Infér kommunens planerade kop av fastigheten Bro 4:4 utférde Statens
geotekniska institut, SGI en déversiktlig miljoteknisk markundersékning under
april 2008. Resultatet visade att halterna av framforallt olja i marken Gversteg
riktvardena for mindre kanslig markanvéandning. | en punkt i omradets sodra del
var ocksa blyhalten mycket hdg i bade jord och grundvatten. Efter den forsta
utredningen framkom &ven att det forekommit impregnering med kreosot inom
omradet. SGI bedomde darfor att det forelag behov av ytterligare
undersokningar.
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Mot bakgrund av de rekommendationer som gavs i ovanstaende rapport
genomfordes en fordjupad miljoteknisk undersokning av fastigheten Bollnds
Bro 4:4”, i juni 2008. Syftet med den fordjupade undersékningen var att
faststalla forekomst av eventuella féroreningar fran kreosotimpregneringen samt
avgransa de konstaterade eventuella fororeningarna i mojligaste man. Resultatet
av undersokningen visade att mark och grundvatten har férorenats av den
tidigare verksamheten inom fastigheten. SGI poéngterade att ytterligare
fororeningar darmed kan finnas.

Med utgangspunkt fran resultaten av undersokningarna har SGI bedémt att
atgarder behdvs inom fem delomraden inom fastigheten. Framforallt ar det
halter av olja i mark och grundvatten som 6verstiger géllande riktvérden. | en
punkt i den sédra delen av fastigheten ar ocksa halten bly 6ver relevanta
riktvarden.

Utdver ovanstaende sammanstéllningar finns idag bl.a. foljande underlag
gallande markfdroreningar pa omradet:
- Miljoteknisk markundersokning av fyra objekt pa fastigheten Bro 4:1,
Sweco (2014-09-19).
- Oversiktlig undersokning Bollnas Bangard, Banverket (2009-01-12)
- Historisk inventering, Fastigheterna Bro 4:4, Bro 4:1, Heden 4:117,
Sweco (2013-10-14)
- Kompletterande miljoteknisk markundersdkning inklusive
riskbedémning av fastigheten Bollnas Bro 4:4, Bolln&s huvudverkstad
(Sweco, 2015-12-01)

Utifran befintliga utredningar av markfororeningar beskriver PM Infor sanering
av fororenad mark (2018-03-28) hur en sanering kan utforas och foljas upp. |
PM:et beskrivs att omradet generellt har en spretig féroreningsbild med bade
organiska och oorganiska fororeningar. Omradet foreslas darfor saneras genom
schaktsanering ner till de platsspecifika riktvarden (PSRV) for handel och
centrumverksamhet som beréknats for Bro 4:4. Vidare podngteras att den
provtagning som genomforts pa omradet har varit riktad, dvs koncentrerad till
ytor dar man har forvantat sig att hitta fororeningar och visar att det punktvis
finns jordmassor med halter éver gransen for farligt avfall. Grundvattenytan
ligger troligen relativt ytligt inom omradet vilket gor att risken for intraning av
vatten i schakter &r stor. Detta innebdr en ytterligare spridningsvég for
fororeningar losta i vatten. Om lanshallning blir aktuell ska vattnet darfor
insamlas, provtas och eventuellt renas innan utslapp till ledningsnét eller
recipient far ske. Infor en sanering behéver ett kontrollprogram tas fram.

Enligt 28 § forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd,
ska dven en anmalan upprattas om efterbehandling av férorenade omraden som
kan medféra mer &n ringa risk for spridning eller exponering av féroreningar.

Av ”"Kompletterande miljéteknisk markundersokning inklusive riskbeddémning
av fastigheten Bolln&s Bro 4:4, Bollnés huvudverkstad” (Sweco, 2015-12-01)
framgar att de platsspecifika riktvardena (PSRV) har raknats fram med
Naturvardsverkets Excel-baserade berakningsprogram version 1,00.
Platsspecifika riktviarden har beréknats for tva scenarier, varav ”Handel och
annan centrumverksamhet” dr relevant for den aktuella detaljplanen. De avsteg
som har gjorts fran Naturvardsverkets generella antaganden ér:
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e Relevanta exponeringsvagar

o Intag av dricksvatten bedoms inte vara en exponeringsvég
eftersom inget dricksvattenuttag inom fastigheten eller
naromradet férekommer idag eller planeras i framtiden.

o Intag av frukt, bar, svamp och gronsaker beddms inte vara en
exponeringsvag eftersom omradet ar ett handelsomrade.

e Relevanta skyddsobjekt

o Markekosystem beddms inte vara ett skyddsobjekt eftersom
omradet &r utfyllt och det finns begransande forutsattningar for
att skapa en miljo i marken som stoder naturliga funktioner. For
att véaxter och djur ska etableras pa omradet kravs annan typ av
jord &n de grusiga, steniga fyllnadsmassor som finns pa omradet
idag, oavsett fororeningshalt.

o Grundvattnet bedoms inte vara ett skyddsobjekt eftersom det inte
finns nagra skyddsvarda grundvattenmagasin inom naromradet.
Grundvattnet fran fastigheten dréaneras av den kulvert som
passerar genom fastighetens sodra del sa spridning fran omradet
med grundvatten vid sidan om kulvert beddms vara begrénsad.

En planbestammelse har inforts om att startbesked for atgarder ovan mark som
innebar en vasentligt &ndrad markanvéandning inte far ges innan
markfororeningar har sanerats inom kvartersmarken. Att saneringen av
fororenad mark knyts till just startbesked for atgarder ovan mark beror pa att
markarbeten (t.ex. grundlaggning av nya byggnader) ska kunna genomforas
innan eller samtidigt som saneringen av marken gors.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Omradet utgor lag- eller
normalriskomrade med avseende pa markradon.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Upptacks fornlamningar
maste arbetet omedelbart avbrytas och arkeologisk expertis tillkallas.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader for ett omrade déar en detaljplan upphéavs eller ersatts
med en ny plan. Strandskyddet vid Ljusnan ar 100 meter och berér den Ostra
delen av planomradets mark for allman plats GATA. Kommunen har, i
samband med att planen antas, for avsikt att upphéva strandskyddet for den
berdrda marken. En fri passage (enligt 7 kap 18f § miljobalken) uppratthalls
genom att resterande mark mellan planomradet och strandlinjen (cirka 90 meter)
ar till storsta del allmant tillganglig genom bl.a. Karlslundsbadet. Eftersom den
aktuella planen inte medger byggratt ndrmare Ljusnan &n vad gallande
detaljplan gér kommer genomférandet av detaljplanen inte att fordndra
forutsattningarna for véaxt- och djurlivet. Om sarskilda skal foreligger kan
strandskyddet upphévas i enlighet med 7 kap 18 ¢ § miljobalken.
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De sérskilda sk&l som kommunen anser foreligger for ett upphdvande av
strandskyddet i det har fallet &r att:

e omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18 c § forsta stycket forsta
punkten miljobalken)

Kommunen gér bedémningen att intresset att ta det redovisade omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre an strandskyddsintresset
(4 kap 17 8§ plan- och bygglagen). Pa plankartan finns en planbestammelse as
om upphévande av strandskyddet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

SJ-omradet i Bollnas bestar av ett flertal byggnader vilka har ett kulturhistoriskt
varde och ger omradet en industriell karaktar. Jarnvagsomradet som det ser ut
idag har byggts ut i omgangar under framst 1800-talets sista decennier och
1900-talets borjan. Upplevelsen av att man befinner sig i en verkstadsmiljo ar
pataglig aven om verksamheten har betydligt mindre omfattning nu &n under
SJ:s storhetstid. De byggnader som finns kvar idag har haft centrala funktioner
for den tidigare verksamheten pa omradet. | den nordvastra delen av
planomradet finns dessutom ett skyddsrum.

Infor upprattande av nytt planforslag for SJ-omradet har Lansmuseet Gavleborg
tagit fram ett kulturhistoriskt underlag, vilket sammanfattas i rapporten
Jarnvagsomradet i Bollnas — Kulturhistoriskt underlag for upprattande av
detaljplan (2009). Rapporten belyser det ssmmanhéngande omradets karaktar
och de kvaliteter som finns i bebyggelsen samt dess omgivningar. Resultatet
utgor darmed underlag for detaljplanens olika skyddsbestammelser samt dess
stéllningstaganden kring bevarande, utveckling och fornyelse.

Byggnaderna inom omradet ar uppforda i rétt tegel eller kladda med trapanel.
Fargsattningen av omradet ar konsekvent, an dock med nagra fa undantag.
Dominerande inslag &r rott tegel med grona eller brunréda fonster och dorrar,
alternativt gul trdpanel med gréna fonster och dorrar.

Jarnvagssparens dragning har en mycket betydelsefull roll for forstaelsen av
platsen. Tva huvudstrak av byggnader ar uppférda langs banan norrut respektive
Jarnvagsgatan och skiljer sig tydligt at. Langs banan norrut grupperar sig ett
flertal av verkstadsbyggnaderna kring en gemensam gardsplan.

Bebyggelse utanfér planomradet

Narmaste bostader finns soder och éster om planomradet pa andra sidan
Jarnvagsgatan. Norr om planomradet pa fastigheten Bro 5:29 finns ocksa
bostadshus. Serviceverksamheter erbjuds i Bollnds centrum och stadsdelen
Gardet samt Renomradet. Dar finns ett rikt utbud av butiker, restauranger,
skolor, daghem, bibliotek m.m.



Trafik och tillganglighet

Befintliga trafiklosningar till och fran omradet ar bristfalliga med olika typer av
barridarer som forsvarar och begransar tillgangligheten for bade oskyddade
trafikanter och bilister.

Biltrafik

| vaster begransas tillgangligheten till omradet av riksvag 83 och jarnvagens
(Norra stambanan) banomrade. Korsningspunkter saknas helt. | norr begransas
tillgangligheten till omradet av den hojdskillnad som riksvag 50 utgor. Strackan
fran korsningen med Jarnvagsgatan till korsningen med riksvéag 83 saknar helt
korsningspunkter for oskyddade trafikanter. | dster begrénsas tillgangligheten
till omradet av Jarnvéagsgatan och i viss utstrackning aven Ljusnan, da ett stort
antal boende som kan téankas besoka omradet bor éster om Ljusnan och dar enda
korsningsmajligheten &r bron pa riksvéag 50. Jarnvégsgatan ar i forsta hand en
barriar for oskyddade trafikanter och da framférallt pa sommaren da badet vid
Ljusnan genererar manga besokare. | soder begransas tillgangligheten till
omradet av framforallt jarnvagens stickspar men éven av Jarnvéagsgatan, da den
saknar korsningsmajligheter for oskyddade trafikanter.

Befintliga parkeringar for bilar

Parkeringsutbudet i centrala Bollnas ar stort, med forhallandevis 1ag beldggning
under storre delen av dygnet. Inom en radie med ca 10 minuters gangavstand
finns ca 1000 biluppstallningsplatser som genom samutnyttjande tacker det
vantade parkeringsbehovet for planomradet, se figur 5.
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Figur 5. Markparkeringar och parkeringar i parkeringshus i centrala Bollnas enligt Parkeringsstrategi Bollnas
Centrum (Trivector, 2016). R6d ring markerar ett fagelavstand pa cirka 500 meter fran bandyhallens
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Gang- och cykeltrafik

Det ar stora brister i gang- och cykelnatet inom omradet, da befintlig gang- och
cykelvag 6ster om Jarnvégsgatan fortsatter soderut 1angs Nygatan, se figur 6.
Gaende och cyklister ar darmed hanvisade till blandtrafik langs Jarnvagsgatan
ner mot Resecentrum. Den enda anslutningen till omradet ar Gsterifran via tva
overgangstallen, direkt fore och efter busshallplatserna i hojd med Preem, for
anslutning till gang- och cykelvéagen 6ster om Jarnvéagsgatan. Bollnds kommun
planerar att starka gang- och cykelférbindelserna till resecentrum som
kommunens transportnod.

\_ 1 :
3 PR RS-
Figur 6. Overgripande géng- och cykelvagnat enligt *Trafiknatsanalys for centralorten i Bolinds kommun”
(2003-10-27). Planomradet &r markerat i rott.

Kollektivtrafik

Planomradet har i och med sin narhet till bade jarnvégsstationen och
busstationen (150-300 meter sdderut) en stor potential att bidra till bade ett 6kat
kollektivtrafikresande och en 6kning av antalet personer som gar och cyklar
inom och till och fran Bollnas centrum. Det finns tva busshallplatser pa
Jarnvégsgatan cirka 150 meter dster om planomradet.



Planfdrslaget

Foreslagen bebyggelse

Den norra delen av omradet anses vara bast lampad for ny bebyggelse. Har
foreslas vagnsverkstaden rivas for att ge plats at en ny bandyarena. Den nya
anlaggningen kan fa plats mellan den tidigare lokverkstaden och den nuvarande
skateboardhallen Gumpels (f.d. verkstad) och rymma 4 000 askadare. Den
foreslagna ytan for bandyarenan regleras genom huvudsaklig anvéndning
”Besoksanlaggning, dock ej hotell eller vandrarhem” (R1). S6der om den
foreslagna platsen for bandyhallen mojliggor planforslaget for ny bebyggelse
genom bl.a. anvandningarna Ci (se nedan) och K (kontor).

Storre delen av planomradet far anvdandningen ”Centrum, dock ej kdpcentra,
hotell och vandrarhem” (C1) och ”Kontor” (K), vilket mojliggor for bland annat
service, handel, restauranger, museum och kontor. Anvéndningen avser
framforallt ombyggnationer och darigenom nya anvandningsomraden for den
befintliga bebyggelsen, dar exempelvis lokstallarna skulle kunna anvandas for
museum och restauranger.

Bevarande av befintlig bebyggelse

Forslag till bevarande av befintlig bebyggelse utgar fran det kulturhistoriska
underlag som har tagits fram av Lansmuseet Gévleborg (2009). Figur 7 visar
vilka byggnader som ska bevaras eller flyttas. Siffrorna i text hanvisar till
figuren. | den s6dra delen bevaras lokstallarna (1), lokverkstaden (2) samt
smedjan (3). | den norra delen bevaras skateboardhallen (4) och i den dstra
delen bevaras den gamla vaktstugan (7). Darutover kommer den gamla
kontorsbyggnaden (6) att flyttas till annan plats inom omradet. Eftersom flytt av
byggnad enligt plan- och bygglagen &r detsamma som rivning pa den nuvarande
platsen och nybyggnad pa den nya platsen ar det inte mojligt att reglera
byggnadens kulturhistoriska vérde i detaljplanen med t.ex. skydds- eller
bevarandebestammelser da dessa endast gar att anvanda pa befintliga byggnader
i sitt nuvarande lage. Avsikten &r dock att den gamla kontorsbyggnaden ska
monteras ner fran sitt nuvarande lage for att flyttas till ett nytt lage inom
planomradet och dar ateruppbyggas. I likhet med 6vriga befintliga byggnader
som far skydds- och bevarandebestammelser ar dven denna byggnad tankt att
bevaras i sitt nuvarande skick, trots att detta inte & mojligt att reglera med
bevarande- och skyddsbestammelser. Planforslaget 6ppnar upp for
ombyggnationer och darigenom nya anvandningsomraden for den befintliga
bebyggelsen, dar exempelvis lokstallarna skulle kunna fungera for kontor och
restauranger.

Bevarande av befintlig bebyggelse regleras genom ett antal
egenskapsbestammelser vilka avser skydda viktiga kulturvarden.

- 11— bestammelsen avser rivningsférbud och anvands pa de byggnader
som ej far rivas.

- (1 — bestdmmelsen avser skydd av kulturvarden och anvands i syfte att
sakerstalla att forandringar i den bevarade bebyggelsen tar sin
utgangspunkt i att aterskapa och uppratthalla omradets karaktar.

16 (41)



- ki — bestdammelsen avser varsamhet och anvénds med syfte att
sakerstalla att underhallsmetoder samt material- och kul6rval vid
underhall utgar fran den befintliga bebyggelsens karaktérsdrag.
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Figur 7. Bilden visar de byggnader planférslaget avser skydda och bevara.

A

Friytor

Planforslaget mojliggor sa att torgytor, lek, rekreation och gronytor ska kunna
skapas mellan byggratterna, framfor allt 1angs de gangstrak som genom
“prickmark” (mark som inte far forses med byggnad) skapats i den sddra halvan
av planomradet bade forbi de befintliga byggnaderna och den nya tilltankta
bebyggelsen. Detta ar en viktig del i att tillskapa ett stadsrum for allménheten.
Med en begransning i byggnadsarea samt bestimmelser med ”prickmark” och
n1 (marken far inte anvandas for parkering) skapas forutsattningar att spara
markyta for detta andamal.

Utformningen av friytor bor ta tillvara pa mojligheten att skapa strak, siktlinjer
samt olika typer av aktiviteter i det offentliga rummet. Med hjélp av exempelvis
tradrader och planteringar samt belysningsstolpar kan friytorna utgora tydliga
strak. Genom att integrera planteringar och sittplatser kan de 6ppna ytorna
dessutom bidra till att skapa trygga miljoer dar manniskor ges mojlighet att
stanna upp och umgas.

En variation av markbeldggningar kan hjalpa till att skapa en struktur och
darigenom olika typer av vistelseytor pa omradet. Klassiska material sasom
asfalt och betongmarksten kan kompletteras med exempelvis platsgjuten betong,
med olika bearbetning, och bradriven betong. De befintliga jarnvagssparen kan
integreras i de nya markbelaggningarna och pa sa satt aven fortsattningsvis
utgora en visuell struktur for forstaelsen av platsen.

Tillganglighet

Det centrala laget for planomradet och narheten till alla kommunikationer
innebar att hela omradet kan bli lattillgangligt. Omradet foreslas goras
tillgangligt for allménheten och harigenom skapa forutsattningar for ett levande
stadsrum. Saval utemiljoer som verksamheter utgor viktiga komponenter for att
tillgéngliggora ett stadsrum for alla.
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For oskyddade trafikanter innebér en exploatering av planomradet nya
mojligheter till okad tillganglighet till omradet i sig men &ven att
tillgangligheten till 6vriga delar av Bollnés stadsdelar forstarks.

Tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga
Anpassning for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsformaga ska goras
for markytor, parkeringar samt nya byggnader. Markbeldggningar ska valjas for
att mota krav om tillganglighet. Pa samma satt ska gangvégar anpassas i bredd
samt lutning i 1angd- och sidled. Det &r viktigt att utformning av bandyarenan
gors tillganglig for alla genom hissar, ramper, handikapptoaletter. Entréer ska
placeras i forhallande till gangbanor och parkeringar pa ett strategiskt stt.

Trafik och gator (GATA, CYKEL)

Planforslaget utgor del av kommunens ambitioner, att 0ka resandet med
kollektivtrafik, gang och cykel samt arbeta for att minska andelen bilresor. Nar
det galler biltrafik tillskapas en ny infart (GATA, CYKEL), se figur 8.
Samtidigt begrénsas indirekt antalet nya parkeringsplatser for bil genom att
begransad yta avsatts for detta andamal i planen.

Foreslagna trafiklosningar forhaller sig till kommunens planeringsdokument for
trafikanalys och parkering:

- Trafiknatsanalys for centralorten i Bollnds kommun, Bollnds kommun
(2003-10-27) tar ett Gvergripande perspektiv pa trafiksituationen i
Bollnas och pekar bland annat ut behovet av fler sakra cykelvégar
centralt.

- Atgardsvalsstudie genomfart Bollnas, Trafikverket (2017-12-01) foreslar
ett antal konkreta atgarder for nya trafiklosningar i Bollnés och pekar
bland annat ut forbattrad standard for gang- och cykelvagnatet.

- Trivector har tagit fram Parkeringsstrategi Strategi Bollnds Centrum,
2016-06, vilken bland annat visar att belaggningen pa befintliga
bilparkeringsplatser ar 1ag 6ver dygnet sett samt att samutnyttjande ar
mojligt. Har lyfts ocksa behovet av fler cykelparkeringar.

- En trafikutredning har gjorts av Vectura (2010-03-04), med syfte att fa
en bild av hur trafiksituationen for bilister, oskyddade trafikanter och
kollektivtrafik ar idag och hur de kommer att paverkas av en
exploatering av omradet. Sammanfattningsvis visar utredningen att
trafiksituationen kan klaras av utan att storre omfattande om- eller
nybyggnationer av vagnatet maste goéras. Daremot kravs det ett mer
omfattande nybyggande av gang- och cykelanslutningar till och inom
omradet for att uppna god tillganglighet for oskyddade trafikanter.
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Figuyr 8. Ft‘)rslag)sskiss vagkorsning och anslutning gata och GC-véag frn Jarnvagsgatan. Med reservation att
del av GC-vagen leds om sdder om infartsvéagen.

Gator

Planférslaget bedéms vara genomférbart utan storre omfattande om- eller
nybyggnationer av vagnatet. En ny infartsvag in till omradet Bro 4.4 anlaggs
fran Jarnvagsgatan i hojd med Lidl, i anslutning till de befintliga
jarnvégssparen. | det sydostra hornet av fastigheten Heden 4:116 infors
utfartsforbud mot Jarnvagsgatan och den nya gatan. Anslutningar till Lidls
parkering samt varuintag anpassas till foljd av detta. Befintlig sodra infart till
Lidl tas bort, se figur 8. Preems befintliga servitut éver Heden 4:116 (Lidl)
foreslas andras och anpassas till den nya anslutningen till Lidl.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Planforslaget mojliggor ett centralt gang- och cykelstrak. Harigenom binds SJ-

omradet samman med centrum via resecentrum samt med Renomradet och
Framnés via Karlslundsbadet.

Omradet kopplas samman med Jarnvéagsgatan vid tva punkter, se figur 8. | dst
tillskapas en ny gang- och cykelvag (CYKEL) utmed de nuvarande sparens
strackning. Den ansluter till dvergangstallet 6ver Jarnvagsgatan i hojd med
Preem for att sedan f6lja den nya infartsvagen in till omradet. Ytterligare ett
gang- och cykelstrak anlaggs fran sodra delen av Jarnvagsgatan och in till
omradet genom en ny plankorsning (T, X1) dar gang- och cykelvéagen gar 6ver
uppstallningssparet (jarnvag), for att darefter anslutas till den mark som i
gallande detaljplan &r planlagd som allman plats (GATA) fran jarnvagen ner till
Jarnvagsgatan langre soderut. Ratten till x-omrade avses ske genom servitut och
kostnaderna for anlaggande av plankorsningen faller pa kommunen som
huvudman for allman platsmark.
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De tva cykelstraken binds dessutom samman genom en strackning langs
planomradets syddstra grans (CYKEL). Gang- och cykelvagen &r tankt att vara
separerad med kantsten.

Skolvagar

De nya GC-végarna skapar en forstarkt lank i gang- och cykelvagnatet. Detta
skulle kunna innebéra tryggare skolvégar for barn som tar sig till skolan till fots
eller med cykel.

Kollektivtrafik

Nuvarande kollektivtrafik kommer kunna nyttjas for att ta sig till och fran
omradet, mycket tack vare narheten till bade jarnvagsstation och busstation.
Detta skapar forutsattningar for okat kollektivtrafikresande nar planomradet
knyts samman med bland annat resecentrum. Det finns ocksa tva busshallplatser
vid Jarnvagsgatan dster om planomradet.

Nérheten till kollektivtrafiken utgor en viktig faktor till varfor antalet
bilparkeringsplatser inom planomradet kan begransas. Parkeringsstrategin for
Bollnas Centrum betonar bland annat att det fortsatta arbetet med hallbar
stadsutveckling bor nyttja Bollnas resecentrum och kollektivtrafiken.

Parkering for bilar

Behovet av antalet parkeringsplatser for besokare till bandyhallen bedéms, med
hansyn till omradets centrala placering i staden, till cirka 400-500 platser.
Planforslaget mojliggor for nya parkeringsplatser i viss utstrackning, cirka 50
platser for personal, 3 platser for gastande spelarbussar samt handikapplatser.
Parkeringsplatserna dr i forsta hand tankta att anvandas for anstéllda, spelare
samt funktionarer. Antalet nya parkeringsplatser kan anses vara relativt fa i
forhallande till omradets storlek samt planerade verksamhet, men &r resultatet
av bedomningen att det inte behdvs fler parkeringsplatser pa omradet. Tanken &r
att besokare ska kunna parkera i andra delar av centrala Bollnds (cirka 1 000
parkeringsplatser) och enkelt kunna ta sig till hallen anda, se befintliga
parkeringar i figur 5. Vid behov kan dven parkeringar komma att planeras pa
vastra sidan av jarnvagen Norra stambanan, mellan jarnvagen och riksvag 50,
vilket kan komma bandyhallens bestkare till del.

Planforslaget kan ses i relation till den parkeringsstrategi som Trivector har tagit
fram for Bollnas centrum (Parkeringsstrategi Bollnds Centrum, 2016-9). Har
foreslas bland annat att kommunen bér forsoka hitta 16sningar i befintliga
parkeringsanlaggningar innan ytterligare parkering anldggs. | detta sammanhang
kan aven losningar for en hallbar stadsutveckling namnas, dar fokus &r
fortatning samt forbattrade mojligheter for gang-, cykel- och kollektivtrafik.

De befintliga parkeringarna i centrala Bollnas, se figur 5, kan samnyttjas av
besokare till verksamheterna pa planomradet under dagtid, och besokare till
arenan under kvéllar och helger. Vid evenemang finns saledes parkeringar inom
gangavstand. Detta har visat sig fungera val vid andra stora evenemang i
centrala Bollnas, exempelvis Grillnatta och Diggilo.
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Dartill kommer t.ex. information och kommunikation kring parkerings-
situationen vid besok till planomradet samt skyltning och parkeringsbevakning
inom planomradet, i planomradets narhet och till/fran rekommenderade
parkeringsplatser vara avgorande for att fa till en fungerande
parkeringssituation.

Kommunen ar medveten om att manga kommuninvanare ar beroende av att
kunna anvanda personbil for att kunna ta sig mellan de olika kommundelarna
och in till Bollnds centrum. Val inne i Bollnds centrum anser kommunen att
personbilar inte ska behdva anvandas i samma utstréackning for att ta sig mellan
olika malpunkter inom Bollnas centralare delar.

Parkering for cyklar

Den parkeringsstrategi som har tagits fram av Trivector betonar att planeringen
av cykelparkeringar i Bollnas Centrum behdver ta hansyn till den forvéantade
och 6nskade dkningen av cyklister. Detta 6kar behovet av antalet offentliga
cykelparkeringsplatser for besokare i centrum och verksamheter samt att
platserna har en god kvalitet. Med utgangspunkt i detta bor en besoksanlaggning
som ska inrymma 4 000 besOkare ta hojd for cirka 800—1 000 parkeringsplatser
for cykel.

Gang- och cykelvagen samt kringliggande ytor bor utformas med anvandaren i
fokus. En av de viktigaste faktorerna for att cyklister ska kunna ta sig fram
smidigt mellan olika malpunkter ar att cykeln kan parkeras sa nara malpunkten
som mojligt. Detta betyder att det oftast ar battre med flera mindre
cykelparkeringar i anslutning till varje entré, jamfort med en storre
cykelparkering. Vidare kan olika markbeldggningar anvandas for att skapa
kontraster och distanser dar gang- och cykelvagen integreras med intilliggande
torgytor utan att hamna i konflikt med de aktiviteter som pagar i 6vrigt.

Gestaltning

| ramen for planarbetet har ”Riktlinjer vid gestaltning av ny och omgestaltning
av befintlig bebyggelse inom jarnvigsomradet i Bollnis” (Sweco, 2018) tagits
fram (se bilaga). Foljande avsnitt berdr gestaltningsfragor pa ett 6vergripande
plan med utgangspunkt i de framtagna riktlinjerna.

Stadsbild

En viktig del av planforslaget ar att tillgangliggora en central plats. En sadan
fortatning paverkar stadsbilden, vilket staller krav pa att omradets utveckling
sétts i relation till stadens rum i ett stérre sammanhang. Det ar viktigt att
omradet far bra kontakt med nuvarande centrum och angransande stadsdelar pa
ett tilltalande sétt.

Planforslagets placering av byggnader, torgytor och trafiklésningar knyter ihop
omradets befintliga struktur med centrum och naromraden. Norra stambanans
jarnvagsspars dragning anvands fortsattningsvis for orientering av bebyggelsen
och de olika trafiklésningarna.

Foljande bestammelser avser styra omradets struktur och darmed dess paverkan
pa stadsbilden:



- ”prickmark” (mark som inte far forses med byggnad).

- “korsprickad mark” (marken far endast forses med skarmtak eller
liknande byggnadsdelar som inte paverkar nyttjandet av ytan som
utrymningsvag”

- bs—marken far endast férses med ramp eller liknande byggnadsdelar”
syftar till att mojliggora en entré till bandyhallen for ismaskiner

- e2—bestammelsen avser utnyttjandegrad i byggnadsarea (1 500 m?) for
ny bebyggelse i den sydostra delen av planomradet.

- es— bestammelsen avser utnyttjandegrad i byggnadsarea (300 m?) fér ny
bebyggelse i den sydligaste delen av planomradet.

Utover dessa bestammelser bor nya byggnader orienteras i den befintliga
bebyggelsestrukturen i enlighet med “Riktlinjer vid gestaltning av ny och
omgestaltning av befintlig bebyggelse inom jdrnvigsomradet i Bollnds™, dér det
framgar att byggnader inom den aktuella delen av det f.d. SJ-omradet ar
orienterade antingen parallellt med eller vinkelratt mot jarnvagssparen for Norra
stambanan.

Utformning av ny bebyggelse

Omradet far inte forlora sin karaktar vilket stéaller krav pa att arkitektur och
struktur skapar en harmoni mellan gammalt och nytt. De foreslagna
byggnaderna ska utgora en naturlig utveckling av den gamla bebyggelsen och
hela omradet ska utvecklas med fokus pa balans mellan bevarande och
fornyelse. Utformningen av byggnader ska ta hansyn till de karaktarsskapande
element som finns pa platsen idag. Styrande principer bor vara att bibehalla en
smaskalighet sa langt det & mojligt. Vidare kan exempelvis
belysningsarmaturen behallas for att lyfta fram och bevara upplevelsen av
omradet.

Den foreslagna bandyarenan innebér ett dominant inslag i den kénsliga miljén
och ska darfor agnas sarskild uppméarksamhet. Planforslaget mojliggor en
relativt stor byggnad som kommer att bidra till att planomradet far en mer
framtradande roll i stadsbilden. Den fordubblade nockhojden (méts fran
markplan till yttertakets hdgsta del) jamfort med nuvarande bebyggelse inom
planomradet medger en byggratt med fa motsvarigheter i Bollnas. En jamforelse
med andra hogre byggnader i Bollnés kan ses i figur 9. Utformningen av
bandyhallen bor darfor ske med stor forsiktighet och med anpassning till den
befintliga bebyggelsen. For att arenan ska bli en naturlig del av omradet bor den
ocksa folja den dvergripande strukturen. Formen bor darmed vara rektangular
och byggnaden bor orienteras langs jarnvagssparen i vaster eller vinkelratt mot
dessa. Aktuellt forslag till utformning av arenan tar till vara n&mnda principer.
Fasaderna bevarar dessutom nuvarande silhuett av vagnverkstaden.
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Karlsund Bandyhallen Passivhus Brf Varpen Stadshuset Kyrkan
Sundsbro Kv Bro

Figur 9. Siluetter, bandyhallen i forhallande till andra byggnader i Bollnas stadsbild. Angivna hojdangivelser
ar ungefarliga. lllustrationen visar den hogsta majliga nockhojden pé cirka 23 meter for bandyhallen enligt
planférslaget. Om en grundléggning véljs dar bandyhallen gréavs ner kan nockhojden minskas till cirka 21
meter (streckad vit linje).

Foljande bestammelser anvands i syfte att omradets karaktar ska bibehallas:

- f,— bestdmmelsen reglerar att den bevarade bebyggelsen ska utgora
forebild for utformning av fasaden pa den nya bebyggelsen (inkl.
bandyarenan).

- f3— bestdammelsen reglerar sa att den foreslagna nya bebyggelsen
utformas med sadeltak. Detta med syfte att ta till vara pa omradets
befintliga karaktérsdrag dar sadeltak & dominerande.

- Hogsta nockhojd 81 m 6ver angivet nollplan reglerar den foreslagna
bandyarenan och skapar méjligheter for en 23 m hog byggnad. Paverkan
pa stadsbilden ar oundviklig. Samtidigt ar bestammelsen en avvéagning
mellan mojligheten att uppféra en bandyarena och samtidigt begrénsa
risken att en sa pass stor byggnad dominerar omgivningarna mer an
nddvandigt. Om en grundlaggning valjs dar bandyhallen gravs ner kan
nockhojden minskas till cirka 21 meter. Detta forutsatter dock att
noggrannare utredningar pavisar att en sddan grundlaggning ar mojlig
med hénsyn till bl.a. grundvatten.

- Hogsta nockhojd 72 m 6ver angivet nollplan reglerar byggrétt for den
nya bebyggelsen i planomradets syddstra del. Bestaimmelsen 6ppnar upp
for en 14 m hog byggnad till taknock. Har anvéands en lagre nockhdjd for
att sékra att de generellt lagre hojderna pé befintliga byggnader kan
fortsatta utgéra omradets viktiga karaktarsdrag.

- Hogsta nockhojd 67 m dver angivet nollplan reglerar byggrétten for den
nya bebyggelsen i planomradets sodra del och for en utbyggnad véasterut
av Gumpels. Bestammelsen dppnar upp fér en 9 m hég byggnad till
taknock. Har anvands en lagre nockhojd for att sakra att de generellt
lagre hojderna pa befintliga byggnader kan fortsatta utgéra omradets
viktiga karaktdrsdrag. Befintlig byggnad “f.d. kontor” (nr 6 i figur 7)
avses att flyttas till den s6dra delen av planomradet.

- Hogsta nockhojd 64 m 6ver angivet nollplan reglerar byggrétt for
skyddsrummet (C>) i planomradets nordvéastra horn. Bestammelsen
syftar till att bevara nuvarande skyddsrumskonstruktion och dess
nuvarande hojd.
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Dérutover galler varsamhetskrav (8 kap. 17 8 PBL) och forvanskningsforbudet
(8 kap. 13 8§ PBL) vid tillstAndsprovning. For atgarder som berdr kulturvéarden
kan det i beslut om kontrollplan stéllas krav pa antikvarisk sakkunnig (10 kap.
6, 7 och 23 § PBL).

Storningar, hélsa och sakerhet

Riskbedémning

Enligt ”Vigledning for planldggning intill transportleder for farligt gods™ (Léns-
styrelsen i Dalarna, PM 2012:11)! ska en riskhanteringsprocess genomforas nar
detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt gods-led for vag eller jarn-
vag. Planomradet ligger intill jarnvagen Norra stambanan samt 6070 meter
fran Riksvéagarna 50 och 83, vilka utgor priméra transportleder av farligt gods.

Med anledning av omradets narhet till priméara transportleder har
detaljplanearbetet foregatts av riskbedomningar:

e "Riskhdnsyn i planering "Detaljplan for Bro 4:4 m.m., Bollnds
innovations- och upplevelsecenter” (Tyréns: 2010-02-19) kopplat till en
tidigare planering av omradet, samt

e ”Kompletterande riskutredning for bandyhall och kontor vid jarnvag
inom Bollbroomradet, Bollnas” (Sweco: 2018-10-02), som utgar ifran
resultatet fran den forsta utredningen och anpassar bedémningen utifran
den nu aktuella detaljplanen.

Sammantaget bedéms en acceptabel riskniva fér aktuell detaljplan kunna
uppnas om féljande atgarder genomfors:

e Stoédmur for att forhindra ursparning och spridning av brandfarlig vétska
dar det ligger bebyggelse som uppmuntrar till stadigvarande vistelse
inom 25 m fran sparet. Muren ska uppforas med minsta héjd om 1 meter
och anlaggs lampligen pa ett avstand om minst 5 m fran sparmitt (se
detaljer kring utformning av muren i riskutredning (Sweco, 2018). Mark
finns reserverad for detta pa plankartan (ms och ma4). For den sodra delen
av lokstallet ar det utrymmesmassigt inte mojligt att uppféra en
stodmur/skyddsmur mellan lokstallet och jarnvagen. For att byggnaden
ska kunna anvandas for stadigvarande vistelse behdver fasaden
forstarkas for att klara en pakorningslast som motsvarar det som muren
ar dimensionerad for. En bestdmmelse (ms) infors om att fasaden som &r
exponerad mot jarnvagen? Norra stambanan ska forstarkas invandigt for
att uppna samma funktion som skyddsmuren enligt m3 och m4. Hojden
pa en godsvagn &r vanligtvis runt fyra meter. Eftersom en vagn kan
komma att kora rakt in i fasaden gors beddmningen att forstarkningen
behdver goras med knappt en vagnshojd, dvs. cirka 3 meter. Om ingen

! Eftersom Lansstyrelsen Gavleborgs lan inte har tagit fram en egen végledning anvands i detta
fall vagledningen fran Lansstyrelsen Dalarnas lan, vilken beddms applicerbar pa den aktuella
planen.

2 Med fasad eller tak som ir “exponerat mot jirnviigen” avses bade de delar av en byggnad som
ligger parallellt och vinkelratt med jarnvégen.
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forstarkning av fasaden gors far ingen stadigvarande vistelse® medges i
denna del av byggnaden. For skyddsrummet (C2) och den del av
bandyhallen som ligger ndrmare jarnvagen an 12 meter dar tekniska
utrymmen &r ténkta att forlaggas finns bestdmmelse om att ingen
stadigvarande vistelse far finnas (m.). For den aktuella delen av
bandyhallen finns dven bestammelse om att marken endast far bebyggas
under markniva (bs). Uppforandet av skyddsmuren (ms och ma) kopplas
aven till bestammelser om att startbesked for atgarder ovan mark som
innebar en vasentligt andrad markanvéandning inte far ges innan
skyddsmuren har uppforts i enlighet med ms respektive m4. Skyddsmur
enligt m4 &r endast knutet till byggrétten i den sydligaste delen av
planomradet (a2) och behdver darfor endast uppforas for att startbesked
ska kunna ges for atgarder ovan mark for det aktuella delomradet (a2),
inte for 6vriga delar av planomradet. Att uppférandet av skyddsmur
enligt ms och ma4 knyts till just startbesked for atgarder ovan mark beror
pa att markarbeten (t.ex. sanering av fororenad mark och grundlaggning
av byggnader) ska kunna genomforas innan eller samtidigt som
grundlaggningen gors av skyddsmuren. Av samma anledning krévs inget
bygglov for uppférande av skyddsmur enligt ms och m4 (se administrativ
bestdimmelse). Forstarkningen invandigt av, den mot jarnvéagen
exponerade, fasaden pa den sodra delen av lokstallet (ms) kopplas dven
till en bestammelse om att startbesked for atgarder som innebar
stadigvarande vistelse inte far ges innan forstarkningen av fasaden har
utforts i enlighet med ms (as). Om ingen forstarkning gors av fasaden far
ingen stadigvarande vistelse medges i denna del av byggnaden.

e Avstangningsbar ventilation (by). Detta forutsatter att ett utslapp
upptacks och att rutiner for avstangning fungerar alternativt nagon typ
av automatiskt system. En olycka som leder till storre utslapp bor dock
vara av sadan karaktar att raddningstjansten larmas.

e Ventilation (friskluftsintag) ska placeras pa fasad eller tak som vetter
bort fran jarnvagen/som inte ar exponerad vid olycka pa jarnvéagen (b2).
Syftet med atgarden ar att minska den mangd brandfarlig och giftig gas
samt rokgaser som kan komma in i byggnaden vid en olycka med farligt
gods pa Norra stambanan. Planforslaget stéaller endast detta krav (bz) pa
nya byggnader med hanvisning till att det med anledning av de skydds-
och bevarandebestammelser for kulturmiljon som finns pa befintliga
byggnader inte ar sakert att det ar lampligt att utfora sadana
ombyggnationer av ventilationen samtidigt som det kan innebéra
betydande merkostnader vid ingrepp i sadana typer av byggnader.

e Icke brannbart material alternativt brandklass E130 ska anvandas i fasad
och tak som &r exponerat vid en olycka pa jarnvagen och inom 40 meter
fran narmsta spar (m1). Det kan innebdra att byte av fonster och
fasadmaterial ar noédvandigt.

e Utrymning ska mojliggoras bort fran jarnvagen/pa fasad som inte &r
exponerad mot jarnvagen (f1). Det ar ocksa lampligt att huvudentrén
placeras i riktning bort fran jarnvagen. Undantag kan goras for

3 Med 7¢j stadigvarande vistelse” menas i detta fall markanviindningar som inte uppmuntrar
manniskor att vistas langre stunder inom det aktuella omrédet. Detta kan t.ex. vara parkering,
trafik, tekniska anlaggningar, friluftsliv, djurhallning och odling (om det &r utomhus) och t.ex.
teknikrum, forrad och garage (om det avser delar av en byggnad).



26 (41)

byggnader placerade mer an 40 meter fran jarnvagen. Denna
bestdimmelse innebdr att det fortfarande ar mojligt att &ven ordna
utrymningsvagar mot jarnvagen, men att dessa inte ar lampliga att
anvanda vid en olycka pa jarnvagen. Olyckor kan intraffa pa andra
stallen an pa jarnvagen Norra stambanan, bade inom och utom
planomradet, och det ar darfor lampligt att nya byggnader (t.ex.
bandyhallen) majliggor utrymningsvagar for olika olycksscenarier dar sa
manga utrymningsmojligheter som mdjligt finns. Planering kommer
kravas fran verksamhetsutovaren for att utrymma pa ratt satt beroende
pa scenario. Detta ar inget som kan regleras i detaljplanen utan maste
hanteras organisatoriskt av verksamhetsutévaren i driftskedet genom
lagen om skydd mot olyckor (LSO). Dér framgar att alla som &ger eller
nyttjar en byggnad eller annan anlédggning ska “vidta de atgérder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador
till f6ljd av brand”. | de allmanna rad (SRVFS 2004:3) som kompletterar
lagen sags att detta bor uppfyllas genom ett systematiskt
brandskyddsarbete, vilket inkluderar bade tekniska och organisatoriska
atgarder. Det ar i dessa organisatoriska atgarder som
beredskapsplanering inbegrips.

e Omradet mellan byggnaderna och jarnvag far inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse. Den aktuella detaljplanen uppmuntrar i sin
utformning inte till stadigvarande vistelse pa den aktuella marken,
frimst genom “prickmark” samt genom att omradet ar relativt tillslutet
langs jarnvégen.

For att minska risken for sparspring kommer Trafikverket att satta upp stangsel
mot jarnvagsanlaggningen inom ramen for det nationella stangslingsprojektet.
Stangsel satts upp dels ovanpa stédmuren (ms och ms) mot Norra stambanan,
dels mot uppstallningssparen i soder. Avtal om etablering och underhall av
stangsel ska tecknas mellan berdrda parter innan detaljplanen antas.

Brandséakerhet

Brandvattenforsorjning ska anordnas inom planomradet i enlighet med VAV-
P76 och VAV-P83. Planbestammelse om detta finns pa plankartan.
Raddningstjansten ska kontaktas for vidare diskussion kring
brandvattenférsorjningen samt brandposternas placering da arbeten med vatten-
och avloppssystemet narmar sig.

En brand p& planomradet véntas inte ge upphov till mer &n 150 m? slackvatten
enligt PM Slackvatten (Sweco, 2018-09-26). Denna méngd kan omhéandertas
inom planomradet exempelvis genom nyttjande av fordréjningslésningar som
anlaggs for dagvatten, se avsnitt "Dagvatten” och planbestammelse pa
plankartan. Dessa fordréjningslosningar kan, med god marginal, omhénderta
aktuella volymer. Avstangningsventil behover da installeras i
fordrojningslosningarna sa att slackvattnet inte riskerar att ledas ut i
dagvattennatet.



Réaddnings- och utrymningsvagar

For de strak som behovs for raddningstjanstens fordon liksom for utrymning av
planomradet vid en eventuell olycka infors pa plankartan ”prickmark™ (marken
far inte forses med byggnader) eller “korsprickad mark” (marken far endast
forses med skarmtak eller liknande byggnadsdelar som inte paverkar nyttjandet
av ytan som utrymningsvag) och ni (marken far inte anvéandas for parkering).
Sarskilt kan ndmnas:

o Skateboardhallen (Gumpels) kommer inte byggas ihop med hallen vilket
leder till en passage mellan byggnaderna som kan nyttjas som
utrymningsvag.

e FOrlangningen av Verkstadsvédgen vésterut norr om Gumpels fram till
skyddsrummet i det nordvastra hérnet av planomradet kommer att
fungera som raddningsvag for rdddningstjanstens fordon. VVandplats ska
ordnas for raddningstjénstens fordon (inre radie 4 m, yttre radie 7,6 m,
svepradie 8,3 m) direkt 6ster om skyddsrummet. Denna plats ersétter de
tidigare tankarna om att raddningstjanstens fordon skulle fa tillgang till
omradet mellan bandyhallen och jarnvégen, vilket inte langre ar aktuellt
med hansyn till rdddningstjanstpersonalens sakerhet.

o Befintlig trappa i nord6stra hornet av planomradet kan nyttjas som
utrymningsvag fran marknivan vid Gumpels upp till Verkstadsvagen.

Som utrymningsvagar ut ur planomradet bedéms foljande kunna anvéndas:

e FOrbattrad trappa mot Verkstadsvagen i norddstra hornet av
planomradet, se punktlistan ovan.

e Den nya gatan med gang- och cykelvag (GATA, CYKEL) i 6stra delen
av planomradet mot Jarnvagsgatan.

e Den nya plankorsningen for gang- och cykeltrafik i sodra delen av
planomradet mot Jarnvagsgatan.

Att flera utrymningsvagar ut fran omradet sékerstalls i planen minskar risken for
konflikter i tillgdngligheten mellan raddningsfordonen och utrymmande
personer som lamnar omradet.

Av ovanstaende har de tva huvudsakliga utrymningsvégarna (punkt 2 och 3
ovan) en samlad bredd om ca 17 m, vilket &r ca 3 meter utover det beddmda
behovet for att utrymma omradet pa ett sakert satt.

Utover dessa tva stora utrymningsvagar finns alltsa ytterligare méjlighet for
persontrafik att utrymma via trappa upp till Verkstadsvagen i norddstra hrnet
av planomradet samt via nordvastra hornet dar access for servicefordon till
natstationen kommer etableras. De bada huvudsakliga utrymningsvagarna ar
plana och darmed tillganglighetsanpassade, dock finns inga krav pa att samtliga
utrymningsvagar ska vara tillganglighetsanpassade och de extra mojligheterna
for utrymning ingar inte i den samlade bedomda bredd for huvudsakliga
utrymningsvagarna som dven overstiger stallda krav.
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Av bilaga ”PM Utrymningsvéagar och insatsmajligheter, utlatande Brand”
(Brandskyddslaget, 2018) framgar att de foreslagna utrymningsvagarna i planen
ar tillrackliga for att klara en utrymning av planomradet samtidigt som en

raddningsinsats gors av raddningstjansten.

Enligt BBRs rad for analytisk dimensionering kan ett antagande om 2,5
person/m? anvindas (antagandet avser persontathet gallande for exempelvis
samlingslokal for stdende och sittande). Den forutsattningen skulle betyda ett
behov om 1 600 m? vid vistelse av 4 000 personer inom omradet. Planomradet
omfattar minst 5 000 m? fri yta inom omradet utanfor de ytor som ar avsedda
for parkering och byggnader, vilket mer an vél tillgodoser behovet av en
buffertzon utan risk for kobildning, se figur 10. Kapacitet finns alltsa d&ven om
alla personerna skulle stanna pa omradet istallet for att utrymma vidare via

nagon av vagarna ut fran omradet.
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Figur 10. Blaskrafferad yté.vis_ar del av den tillgangliga friyta som finns inom omradet.

Blaskrafferad yta utgdr ca 5 400 kvm
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Da det inte &r mojligt att férhindra personer fran att vistas pa tillfartsvagar for
raddningsfordon, finns inget syfte med att ha sarskilt separerade tillfartsvagar

for raddningsfordon. Utrymningsvagar samt tillfart for raddningsfordon
sékerstélls dock genom tillracklig samlad bredd for det dimensionerade antalet

personer samt raddningsfordonens behov av kérbanebredd.



Brandskyddslaget har anvant nedanstaende forutsattningar i sin bedémning:

Personfldden for utrymning: 1,1 person/(meter*sekund) — Detta i enlighet
med BBRAD for kanda utrymningsvagar. Detta da man i en utomhusmiljo ser
var man ska ga och darmed ror sig som i en kand miljo.

Persontathet pa yta: Det &r inte ansatt ett specifikt varde utan det ar
kontrollerat att det inte blir orimligt hoga persontatheter om alla mot férmodan
skulle stanna inom omradet pa den yta vi tittat pa. 2-2,5 personer/m2 &r
persontatheter som anges pa olika stillen i BBR och BBRAD for denna typ av
verksamhet. | andra sammanhang &r det dock inte ovanligt med persontéatheter
pa runt 4 personer/m2 i enligt med andra kallor.

Ganghastighet: Det ar ansatt 1 meter/sekund, vilket ar enligt BBRAD med
hansyn till personer med rérelsesvarigheter, det vill sdga ett ganska konservativt
varde om man ser till populationen som helhet.

Av bilaga Riskutredning framgar att bade den nya gatan osterut fran
planomradet och Verkstadsvagen i norr & mojliga att anvanda som
utrymningsvagar vid en samtidig olycka vid Preem.

Som réddningsvagar for raddningstjansten bedoéms féljande kunna anvandas:

e Forlangningen av Verkstadsvagen fram till vandplats vid skyddsrummet,
se punktlistan ovan.

e Den nya gatan med gang- och cykelvag (GATA, CYKEL) i 6stra delen
av planomradet mot Jarnvagsgatan.

e Den nya plankorsningen for gang- och cykeltrafik i sédra delen av
planomradet mot Jarnvégsgatan. Plankorsningen bor utformas som en
gangfalla med 6ppningsbara grindar (6ppning med sa kallade
brandkérsnyckel””). Grindstolparna bor placeras en liten bit ifran
vagkanten pa gang- och cykelvagen sa att en fri bredd pa 3,4-3,5 meter
mellan stolparna skapas for att mojliggora passage for
raddningstjanstens fordon.

Sérskild korvag for raddningstjanstens fordon i samband med utrymning och
slackinsats (rdddningsvag) ska vara skyltad och ha uppstallningsplatser som
rymmer erforderligt fordon. Raddningstjansten stéller bl.a. foljande krav pa
raddningsvégarnas standard och utformning, vilket bedéms kunna uppfyllas for
alla de utpekade raddningsvéagarna:

Minst 3 meter kérbanebredd

Minst 4 meter fri hojd

Maximalt 8 % lutning i langsriktning

Maximalt 2 % tvérfall

Minst 50 meter vertikalradie

Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillracklig bredd6kning och
hindersfritt sidoomrade fore, genom och efter kurvan

e Hardgjord yta som klarar 100 kN axeltryck.
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Planomradet ar belaget inom cirka 5 minuters insatstid fran Bollnas
brandstation.

Se dven avsnitt “Riskbedomning”.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet

Trafikméangden till och fran omradets forvantas 6ka, framforallt i samband med
evenemang pa kvallar och helger. Forandringar i luftkvaliteten som konsekvens
av planforslaget beraknas dock bli sma. Luftkvaliteten kan forsamras vid
enskilda tillfallen, men utan stérre forandringar sett dver dygnets timmar.
Dessutom innebér planforslaget nya I6sningar for att besokare ska kunna ta sig
till fots, cykel eller med kollektivtrafik, vilket innebér att farre behover ta bilen.

Stralning

Magnetfaltet fran jarnvagens kontaktledning ar svagt da inget tag ar i narheten,
men Okar nar taget passerar. Detta magnetfalt far en varaktighet pa nagra
minuter och ar starkast vid jarnvagen och avtar med avstandet fran banan, se
figur 11. Da det inte finns nagot tag pa den aktuella strackan alstras normalt
inget magnetfalt. Pa ett avstand av 20 meter fran kontaktledningen ar det
elektromagnetiska faltet nar taget ar mer an 2,5 kilometer bort ungefar lika stort
som det som normalt finns i bostader och kontor. P4 ett avstand av 20 meter nar
taget passerar kan det elektromagnetiska faltet uppga till cirka 1 uT, ungefar
samma stralning som genereras fran en tvatt- eller diskmaskin, och betydligt
mindre an vad som genereras fran en dammsugare. Utifran detta, i kombination
med att vistelsetiden for den enskilda individen i omradet narmast jarnvagen ar
forhallandevis kortvarig utifran den markanvandning som medges jamfért med
en boendemiljo, gérs bedomning att inga atgarder kravs i detaljplanen med
hansyn till den elektromagnetiska stralningen.
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Figur 11. Magnetfaltets styrka pa olika avstand fran jarnvédgen nér taget passerar, enligt "Elektromagnetiska
falt omkring jédrnvdgen” (Banverket, 2003). Strémstyrkan &r 200 A och frekvensen 16,7 Hz.

Buller

Lagstiftning, regler och riktlinjer

Regler om buller finns i savél plan- och bygglagen som miljébalken och
forordningar. PBL ger ocksa kommunen majligheter att besluta om
planbestammelser som reglerar skydd mot bullerstérningar. For olika kategorier
av buller finns ocksa riktvarden for bullernivaer vid bostadsbyggnader. Vid
byggbuller och industribuller galler dven riktvardena for vard- och
utbildningslokaler.
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| Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216, som tradde i
kraft den 1 juni 2015 finns bestammelser om riktvéarden for utomhusbuller fran
spartrafik, vagar och flygplatser:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader
over 35 kvadratmeter
- 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad for bostader
pa 35 kvadratmeter eller mindre
- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Riktvérden for beddmning av bullerbegransning vid byggplatser (se figur 12)
bor tillampas. Vardena for ekvivalent ljudniva (LAeq) ar angivna som
frifaltsvarden under dag, kvall respektive natt. For permanentbostéder, fritidshus
och vardlokaler anges dven ett varde for maximal ljudniva (tidsvagning; Fast)
(LAFmax) nattetid under tiden 22-07.

| de fall verksamhet pagar endast del av period bor den ekvivalenta ljudnivan
berdknas for den tid under vilken verksamheten pagar. For verksamhet med
begransad varaktighet, hogst tva manader, t ex spontning och palning, bor 5
dBA hogre varden kunna tillatas. Vid enstaka kortvariga handelser, hogst 5
minuter per timme, bér upp till 10 dBA hogre nivaer kunna accepteras. Detta
bor dock inte gélla kvalls- och nattetid. | de fall verksamheten ar av begrénsad
art och dven innehaller kortvariga handelser bor hojningen av riktvardet fa
uppga till sammanlagt hogst 10 dBA.

Omrade Helgfri mandag- Lordag, sondag Samtliga dagar
fredag och helgdag
Dag Kvill Dag Kviill Natt
07-19 19-22 07-19 19-22 22-07
L L L L L, L

Aeq Acq Acq Aeq Aeq AFmax

Bostiider for

permanent

boende och

fritidshus

Utomhus 60 dBA 50 dBA 50 dBA 45 dBA 45dBA  70dBA
(vid fasad)

Inomhus 45 dBA 35dBA 35dBA 30dBA 30dBA  45dBA

(hostadsrum)

Vardlokaler

Utomhus 60 dBA 50dBA 50 dBA 45dBA 45 dBA

(vid fasad)

Inomhus 45 dBA 35dBA 35dBA 30dBA 30dBA  45dBA
Undervis-

ningslokaler

Utomhus 60 dBA

(vid fasad)
Inomhus 40dBA

Arbetslokaler

foor tyst

verksamhet "

Utomhus 70 dBA
(vid fasad)

Inomhus 45 dBA

" Med arbetslokaler menas lokaler for ¢j bullrande verksamhet med krav pa stadigva-
rande koncentration eller behov att kunna féra samtal obesviirat, exempelvis kontor.

Figur 12. Tabellen visar riktvarden gallande bullrande verksamhet p& byggplatser.
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Buller fran planomradets verksamheter

Narmaste bostadshus ligger ca 50 meter fran planomradet och drygt 150 meter
fran planerad bandyhall. Flera tusen manniskor kommer rora sig vid vissa
enstaka tillfallen pa omradet. Bandyhallen kommer ofta besokas pa kvallar och
helger och 6vrig anvandning inom planomradet pa vardagar. | huvudsak
kommer befintliga parkeringar i ndrheten anvandas och endast personal planeras
anvanda parkering inne pa omradet. Det trafikflode som alstras kommer darfor
vara lagre an normalt vid en motsvarande besoksanlaggning pa andra stallen
samtidigt som paverkan kommer att vara koncentrerad i tid till de tillfallen da
matcher eller evenemang arrangeras. Verksamheterna i planomradet bedéms
inte ge upphov till buller i den omfattning, tid och styrka sammanvégt, att det
kommer att innebéra en oldgenhet for manniskors halsa enligt miljobalken.

Med hanvisning till att evenemang och matcher halls inomhus, den begransande
tidsomfattning som det sammantaget rér sig om sett till ett ar samt planomradets
lage liksom karaktar pad omgivande bebyggelse och anvandning bedéms varken
planomradets verksamhet i sig eller trafiken till och fran omradet

innebdra en oladgenhet for manniskors halsa enligt miljobalken.

Buller under byggtid

Byggtidens paverkan &r begransad, men kan periodvis innebéra stérningar for
omgivningen. Skadebegransande och aterstallande atgarder samt kontroll under
byggtiden ar darfor av stor vikt vid planering och projektering. Byggverksamhet
bor planeras sa att bullerstdrning till omgivningen begransas genom att
verksamheten sa langt mojligt forlaggs till mindre storningskanslig tid. For att
minimera stérning under byggtiden foreslas att ett avskarmande plank satts upp.
Exakt utformning och placering behdver diskuteras fore byggstart, med syfte att
sakerstalla att paverkan minimeras. Se dven i bilaga Miljokonsekvens-
beskrivning.

Teknisk forsdrjning

Vatten/avlopp

Planomradet &r anslutet till det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och
avlopp. Nya ledningar ska kopplas samman med det befintliga natet.

Dagvatten

Som en del av Miljokonsekvensbeskrivningen for denna detaljplan har en
sarskild dagvattenutredning tagits fram av Sweco. Dagvattenutredningen &r
aven en bilaga till detaljplanen.

Storsta delen av planomradet avrinner idag séderut (gult och rétt omrade), se
figur 13. 1 6ster (inom gront avrinningsomradet) finns ett lagpunktsomrade dar
dagvattnet ansamlas vid storre regn for att sedan avrinna ytligt sderut mellan
husen.
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Figur 13. Avrinningsomraden for detaljplaneomradet.

For att minska de effekter som en exploatering far pa dagvattenflodet skall
dagvatten i storsta mojliga utstrackning fordrojas vid kéllan. For omradet ska
gronytor generellt uppmuntras eftersom vegetationstackta ytor skapar trog
avrinning och mojliggor fastlaggning av sediment och fororeningar istéllet for
att de transporteras till recipienten. P& grund av markférhallandena i
planomradet ar det inte lampligt att infiltrera dagvattnet i marken. Marken
kommer bara saneras till den grad som atgardsmalet kraver och vissa hotspots
kan finnas kvar i marken daven efter sanering. Om dagvatten infiltreras kan det
fora med sig markfororeningar ut till recipienten. Inom planomradet bér darfor
fordrojnings- och reningsatgarder utforas med tat botten, samt underliggande
dranering ovan tatskiktet, for att undvika att dagvatten infiltrerar och
fororeningar sprids.

For att fordroja dagvatten fran hustak och hardgjorda ytor kan ytliga eller
underjordiska fordrdjningsmagasin (t.ex. nedsénkta véxtbéddar) anvéndas. Den
volym som maste tillskapas for att kunna fordroja dagvatten inom
kvartersmarken vid ett skyfall &r cirka 300 m3. Planbestimmelse har inforts om
detta pa plankartan.

Hojdsattningen i omradet ska ske pa ett sadant satt att byggnader inte skadas vid
markoversvamningar. Tydliga lagstrak bor skapas for att sakerstalla att
avledning av dagvatten kan ske pa ett siakert och kontrollerat sétt dven vid
extrema nederbdrdssituationer nar dagvattensystemet ar fullt. Marken ska luta
bort fran byggnaderna sa att regn som faller pa byggnaderna rinner bort fran
byggnaderna. Det &r inte acceptabelt att leda dagvatten fran en tomt till en
annan om det medfor olagenheter. Det bor ocksa sakerhetsstallas att inga lokala
lagpunkter skapas i samband med byggnationen.
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Eftersom exakt utformning av byggnader och utemiljo inom planomradet annu
inte ar bestamd ar det inte lampligt att med detaljplanen lasa fast foreskrivna
markhojder inom kvartersmarken eller reservera sérskilda delomraden for detta
dndamal. Plankartan begransar dock byggritten genom bl.a. ”prickmark”
(marken far inte forses med byggnad), vilket gor att mark reserveras dar
byggnader inte far placeras men dar bl.a. dagvatten ar mojlig att hantera. | den
fortsatta projekteringen av utemiljon ar det viktigt att dagvattenutredningens
rekommendationer och forslag pa atgarder tas i beaktande.

For att minska risken for spridning av féroreningar och sediment fran vagar
inom omradet genom dagvattnet kan svackdiken eller makadammagasin med
rannstensbrunnar anlaggas, beroende pa vilken yta som finns tillganglig.
Dagvatten fran allméan plats ska fordréjas inom den allménna platsen.

Varme och energi

Alternativa fornyelsebara uppvarmningsformer bor uppmuntras att nyttjas.
Fjarrvarmeanslutning eller uppfdrande av en lokal varmecentral for biobrénslen
i omradet ar exempel pa atgarder som ligger i linje med de lokala miljomalen.
Fjarrvarmendt finns strax dster om planomradet och i den sodra delen, till vilken
aktuell nyetablering kan anslutas.

Tele

Telekablar och kommunikationer finns pa planomradet. Vid behov av
forandringar av ledningar ska Telia Sonera. Genomgaende teleledningar skar
genom planomradets Gstra del och kommer att behdva flyttas. | planen har ett u-
omrade (u; — omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska
ledningar) lagts ut genom den Gstra delen av planomradet dit ledningar kan
flyttas. Ledningar kan aven forlaggas till allmén plats inom planomradet.

El

Den féreslagna exploateringen av omradet paverkar befintliga natstationer och
elledningar. Ellevio AB &r ansvarig for elnétet i Bollnds kommun och ska
kontaktas vid forandringar géllande ledningar, matningar och métstationer.
Detta galler saval nydragningar som flytt av ledningar. Den véstra natstationen
regleras i planen med ett omrade for tekniska anlaggningar (E) med maximal
exploateringsgrad pa 30 m2 (e1). Befintliga hogspanningsledningar norrifran till
denna natstation behover flyttas vasterut ndrmare jarnvagen. | planen har ett u-
omrade (u1 — omrade som ska vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska
ledningar) lagts ut for det nya laget av dessa ledningar. Ledningar kan éven
forlaggas till allméan plats inom planomradet. Den Ostra nétstationen foreslas tas
bort. Matning till framtida byggnader inom byggratten for KC1 séder om
bandyhallen foreslas ske fran nétstationen séder om den nya plankorsningen
(bendmnd “Férsédkringskassan” pa Ellevios karta).

Restprodukter/avfall

Avfallshanteringen pa omradet ska skétas enligt kommunens avfallsplan, 2015-
2020. Ny bebyggelse ska sakerstélla att det finns utrymme for avfallshamtning.



Konsekvenser
Hallbar utveckling

Hallbart resande

Planférslaget utgor del av kommunens ambitioner att 6ka resandet med
kollektivtrafik, gang och cykel samt arbeta for att minska andelen resor som
sker med bil. Nya strak for gang- och cykeltrafik knyts samman med befintliga
och skapar trygga anslutningar i tatort samt forbattrade kopplingar till
kollektivtrafik. Genom att begrénsa antalet parkeringsplatser for bil tvingas
besokare vélja alternativa fardmedel for att ta sig till omradet. Sammantaget kan
planforslaget bidra till en positiv fordndring av beteendeménstret for hur
manniskor tar sig runt i centrala Bollnas. Det blir enklare att vélja hallbara
alternativ.

Planférslaget skapar forutsattningar for en forstarkt upplevd trygghet i det
offentliga rummet, med utgangspunkt i ambitionen att skapa forutséttningar for
social hallbarhet. Utformningen av gang- och cykelstrak, friytor samt belysning
kan bidra till en trygg upplevelse av att vistas pa platsen samt mojliggora for
manniskor i alla aldrar att vistas i det offentliga rummet. Genom att fokusera pa
barns och kvinnors sarskilda utsatthet i sddana miljoer finns en stor potential i
att skapa en upplevd trygghet for alla grupper. Omradet kopplas samman med
andra centrala platser i Bollnds och m&6jliggor for trygga transportstréckor dar
cykel, gang och kollektivtrafik blir givna transportmedel.

Social hallbarhet

En viktig del i att skapa forutsattningar for social hallbarhet ar att fokusera pa
olika typer av aktiviteter i det offentliga rummet samt bebyggelsens olika
andamal. For att en plats ska kunna locka till sig olika grupper besokare kravs
kunskap om olika behov och intressen. En sadan analys bér framforallt ta
hansyn till ett jamlikhetsperspektiv dar bade man och kvinnors behov tas till
vara och synliggors i ett tidigt skede. Planférslaget mojliggor for olika
aktiviteter och &ndamal, men garanterar inte nddvandigtvis en jamlik
anvandning av de byggda strukturerna. Ett sddant forhallningssatt kraver
fortsatta analyser genom utvecklingen av omradet och dess specifika innehall.

Ekonomiska konsekvenser

Pa kort sikt medfor omradets forandringar investeringskostnader for kommunen
och fastighetsagare. Pa langre sikt innebér planforslaget dock sannolikt
ekonomiska vinster for sdval kommun som fastighetségare. Omradets
attraktivitet forstarks genom diverse nya anvandningsomraden. Bandyhallen kan
locka till sig en storre mangd besokare vilket kan fa positiva effekter for handel
och service i Bollnas centrum. Dessutom inkluderas service och handel samt
kontor pa sjalva omradet. Detta kan generera en konstant tillstromning
bestkare. Omradet kopplas samman med 6vriga Bollnas och skapar
forutsattningar for ett nytt levande stadsrum, vilket starker dess attraktivitet
ytterligare.
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Konsekvenser for narboende

Trafikmangden och besoksantalet till och fran omradet forvantas oka,
framforallt i samband med evenemang pa kvallar och helger. Planforslaget
mojliggor for besokare att ta sig till och fran omradet med olika fardmedel,
vilket innebér att trycket pa biltrafiken kan hallas nere. Tack vare ett begransat
antal bilparkeringar pa omradet sker tillstromningen av besckare i naromradet
framforallt via gang- och cykelvagar samt kollektivtrafik. Narmsta bostad ar ca
50 meter fran planomradet och ca 150 m pa den planerade bandyarenan.
Beddmningen gors att inga storningar uppkommer for de ndrboende som
innebdr en olédgenhet for manniskors hélsa enligt miljobalken.

Naturmiljo

Marken inom planomradet &r redan tagen i ansprak och till storsta del hardgjord.
Befintliga trad pa omradet kan eventuellt behova tas ner. Planforslaget medfor
darmed mindre konsekvenser for naturmiljon.

Miljokonsekvensbeskrivning

Samlad bedémning MKB

Den sammanfattande beddmningen ar att konsekvenserna av ett genomférande
av planforslaget for miljoaspekterna redovisas i figur 14.

PLANFORSLAG POSITIVA KONSEKVENSER NEGATIVA KONSEKVENSER
© ©
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o | £ £ S © ©
e 3 2 = | 5 e
~ v i© ~ ~
:E Dg og ;9 og ag :a :E
Miljokonsekvenser = a a\ o * A = =
Kulturmiljo X
Stadsbild X
Vattenkvalitet X
Fororenad mark X
Oversvamningsrisk X

Figur 14. Sammanfattande tabell gallande miljokonsekvenser av planforslaget.

Kulturmiljo

Sammantaget far planforslaget sannolikt sma negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Det 6ppnar for rivning av ett flertal byggnader men samtidigt
sékras de kvarvarande genom g- och k-markningar samt rivningsférbud.
Omradet kommer att vitaliseras och goras tillgangligt men samtidigt ges
forutsattningar for nya byggnader som tydligt kommer att forandra dess
karaktéar.

Stadsbild

Sammantaget kommer planférslaget sannolikt att innebara sma-markbara
positiva konsekvenser for stadsbilden. Bade en andrad anvandning och nya
byggnader av stérre dimensioner kommer att bidra till att planomradet far en
mer framtradande roll i stadsbilden. Den férdubblade nockhdjden medger en
byggratt med fa motsvarigheter i Bollnas vilket far paverkan pa stadssilhuetten.
Planforslaget kommer att tillgangliggora omradet for allmanheten i betydligt
hogre utstrackning &n idag och ett flertal kulturhistoriskt vardefulla byggnader
kommer att fa ett langsiktigt skydd.



Oversvamningar

Hela planomradet ligger utanfor 6versvamningsomradet for hogsta beraknade
flode, 100-arsflode och lagpunkter enligt den mest hogupplosta karteringen av
Ljusnans vattenregleringsforetag (2016), se figur 15 samt bilaga
Miljokonsekvensbeskrivning. Rekommenderad hodjdséttning och
dagvattenlosningar enligt dagvattenutredningen bor foljas inom planomradet for
att minska risken for att skapa lagpunkter och for att ta hansyn till
flodesvégarna.

Utbredning vid Q100
:] Max utbredning med Qklass I-scenarier kombinerade

Figur 15. Utbredning vid Q100 (100-arsfléde) och maxutbredning med Qklass I-scenarier kombinerade
(hogsta beraknade flode) for Ljusnan. Kalla: Ljusnans vattenregleringsforetag, 2016. Karta tillhandahallen av
Bollnds kommun.

Dagvattenflddena fran omradet kommer 6ka efter exploatering da stdrre ytor
hardgors. | plankartan finns ingen reglering som styr hur avrinningen inom
planomradet ska utforas. Inte heller finns regleringar som sakrar att de
flodesvagar som finns utpekade inom planomradet sékerstalls. Plankartan
medfor ny bebyggelse som kan paverka flodesvagarna inom planomradet och
medfora konsekvenser uppstroms. | omraden som &r férorenade innebar en
oversvamning i manga fall att risken for att fororeningar sprids okar.
Planforslaget medfor dock en viss sanering av den férorenade marken och att en
storre del av ytan hardgdrs. | kombination med att Gversvamningsrisken ar lag
beddms risken for att fororeningar sprids vid en dversvdmning som mindre &n i
nollalternativet. Planforslaget reglerar aven att det inom kvartersmarken ska
finnas fordrojningsmagasin for dagvatten med sammantagen

kapacitet pa 300 m®.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora sma-méarkbara negativa
konsekvenser.
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Sanering

Ett genomfdrande av detaljplanen innebdr en férandrad markanvéandning som
staller krav pa sanering sa att markfororeningar tas bort. Detta medfor
reducerade risker for manniskors halsa och minskad spridning till omgivande
mark och vatten. Vérdet av detta bedoms som mattligt, da kansligheten (kopplat
till risk for exponering av férorening) ar lagre utifran planerad markanvéandning
(centrumverksamhet / handel), jamfért med om marken skulle bebyggas med
bostéader.

Paverkan, det vill saga effekten av de saneringsatgarder som féljer med
planforslaget forvantas sammantaget bli positiv for berérda skyddsobjekt. Detta
under forutsattning att sanering utfors sa att framtagna atgardsmal nas.
Sammantaget bedéms harmed genomférandet av planen ge upphov till mérkbar
positiv konsekvens med avseende pa markféroreningar.

Fororenad mark inom denna detaljplan kommer att saneras till uppsatta
atgardsmal innan omradet bebyggs.

Vattenkvalitet

Under forutsattning att marken till viss del saneras och dagvattenhanteringen
utformas med fordrojningsvolymen och reningsatgarder enligt foreslagen
omfattning i framtagen dagvattenutredning, bedéms planférslaget medféra
maérkbart positiva konsekvenser for vattenkvaliteten.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tid under vilken planen &r tankt att genomforas.
Under genomférandetiden har fastighetségaren ratt att bygga i enlighet med
detaljplanen och planen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger.
Fastighetsagaren ager efter genomfdérandetidens slut ingen ratt till ersattning for
forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen. Detaljplanen
fortsatter att gélla efter genomférandetiden till dess den ersétts, upphavs eller
forandras.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Planforslaget bedoms ha betydande miljopaverkan samt vara av
intresse for allménheten och i 6vrigt av stor betydelse.

Planavgift

Om Samhallsbyggnadsbolaget IB Service AB fullgor sina skyldigheter enligt
planavtalet (Dnr 16-6433) uttages ingen planavgift, enligt kap 12 § 9 PBL, i
samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske pa fastigheten enligt den
detaljplan som avtalet avser.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Bollnds kommun ar huvudman fér allman plats. Kommunen ansvarar for
uppforande, drift och underhall av allménna platser.

Fastighetsagaren ansvarar for uppforande, drift och underhall av kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ar ansvarig for planens genomfoérande samt atgéarder inom
kvartersmark.

Exploatdren kommer att ansvara for sanering av fororenad mark inom
kvartersmark innan det bebyggs/eller annan markanvandning medges.

Bollnas kommun ar ansvarig for planens genomférande inom allman platsmark.
Samhéllsbyggnadskontoret svarar for planlaggning medan teknik och service
ansvarar for planens genomférande.

Avtal

Bollnds kommun har beviljat Bolln&s Bandy en option att kdpa fastigheten Bro
4:4 under vissa forutsattningar, enligt beslut fran miljo- och byggnamnden
2016-08-31.

Kommunfullmé&ktige har fattat beslut om en forsaljning av Bro 4:4 (KF 2017-
12-18 8230, Dnr 2017-00361 Dp 253).

Begaran fran Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB och Bollnas Bandy om att
fa forvarva fastigheten Bollnas Bro 4:4 beviljades av kommunfullmaktige 2017-
12-18. Kopeavtal av marken, i enlighet med beslut i kommunfullmaktige, bor
upprattas innan planen antas. Tilltrdde for den nya dgaren till Bro 4:4 sker
tidigast efter att planen vunnit laga kraft.

Kommunfullméktige har antagit Plan- och bygglovstaxa 2011 vilken anger att
kostnad ska utga for att upprétta eller andra detaljplan. Milj6- och byggnamnden
har 2018-08-31 beslutat att plankostnaderna ska redovisas i ett
planlaggningsavtal. Planlaggningsavtal har upprattats mellan
Sambhallsbyggnadsbolaget IB Service och Bollnds kommun,
Samhallsbyggnadskontoret (Dnr 16-6433).

Samhallsbyggnadsbolaget svarar for uppréttande av detaljplanen och
samhallsbyggnadskontoret (SBK) svarar for handlaggningen. SBK upprattar
grundkarta, fastighetsforteckning, behovsbedémning MKB,
samradsredogorelse, granskningsutlatande samt utfor den formella
handlaggningen fram till antagande enligt plan- och bygglagen, 5 kap.
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Avtal om etablering och underhall av stangsel ovanpa stodmur/skyddsmur (ms
och my) ska tecknas mellan Trafikverket och &garen till Bro 4:4 i samband med
att detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

| den nordvastra delen av planomradet finns ett skyddsrum (C2). Skyddsrummet
ar belaget pa Bro 4:4 samt Bro 5:29 med stod av servitut. Enligt avtal daterat
2010-06-08 ger fastighetsagaren for Bollnds Bro 5:29 kommunen ratt att for all
framtid bibehalla den underjordiska byggnaden. Servitutsratten for
skyddsrummet ska dven fortsattningsvis finnas kvar till forman for Bro 4:4.

Servitut (21-1IM2-93/12628.1) for utfart Gver Heden 4:116 (Lidl) till forman for
Bro 4:4 avses att upphdvas. Utfarten l6ses istallet genom den nya gatan som
anlaggs fran Jarnvagsgatan fram till Bro 4:4.

Servitut (2183-04/35.1) for vag dver Heden 4:116 (Lidl) till forman for Heden
4:99 (Preem) avses att andras sa att utfarten till allman plats inte sker direkt
mot Jarnvagsgatan utan mot den nya gatan som anléggs till Bro 4:4. Av figur 8
framgar var nya in- och utfarter avses att placeras.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer fastighetsreglering av foljande
fastigheter att behdva goras, se figur 16 och tabell 1. Kostnader for erforderliga
fastighetsbildningar avses att betalas av Bollnds kommun.

Figur 16. Fastighetsregleringar mellan olika fastigheter och for olika &ndamal. Gula linjer &r detaljplanegrans,
magenta linjer & anvandningsgranser, grona linjer ar nuvarande fastighetsgranser. Se tabell 1 for
teckenforklaring av ytorna.



Tabell 1. Fastighetsregleringar mellan olika fastigheter och for olika &andamal. Se &dven figur 15.

Fastighet som Fastighet som | Areal Syfte med regleringen

tillférs mark avstar mark (uppskattat) | (fargi figur 15)

Bro 5:10 Heden 4:116 1694 m2 Allméan plats GATA, CYKEL
(réd)

Bro 5:10 Bro 4:1 2 385 m2 Allman plats GATA, CYKEL
(cyan/turkos)

Bro 5:10 Bro 4:4 514 m? Allman plats CYKEL
(grd)

Bro 4:4 Bro 4:1 254 m? Kvartersmark RC1, KC1
(bld)

Ekonomiska fragor

Exploator bekostar detaljplanens uppréttande, alla nédvandiga utredningar for
planens upprattande samt den kommunala handldggningen av detaljplanen.
Ovriga tekniska atgarder, sanering samt rivning bekostas av exploatér om inte
annat avtalas mellan berérda parter.

Kostnad for flytt och skydd av ledningar bekostas i enlighet med
dverenskommelse mellan exploatdr och ledningsinnehavare. Overenskommelse
bor tecknas innan planen antas.

Genomforandet av detaljplanen bekostas av exploator pa enskild mark
respektive Bollnds kommun pa allman mark.

Medverkande

Planen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret, Bollnds kommun i
samarbete med Samhallsbyggnadsholaget i Norden och konsulter fran Sweco:

- Bashir Hajo, Samhallsbyggnadskontoret, Bollnds kommun

- Jenny Linghede, Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB

- Isak Jakobsson, Sweco Society AB (dessforinnan Frida Feil och Malin
Ramnemo, Sweco Architects AB), planforfattare

Samhéllsbyggnadskontoret

Planavdelningen

Bashir Hajo
Stadsarkitekt
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