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Strandskydd inom detaljplanelagt omrade — fastigheten Norrlandet
1:112 m.fl, Stensnis i Géivle kommun, Gévleborgs léin

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar att strandskydd géller inom allmén platsmark (Naturomrade) och
inom Oppet vattenomrade inom (W).

Redogorelse for drendet

For omradet géller detaljplan. Syftet med planen &r att ge mdjlighet att uppfora ett bathus
inom fastigheten och att skydda och tillgodose naturvardsintressen pa udden dster om
fastigheten.

Linsstyrelsens motivering

Den ursprungliga detaljplanen faststélldes 1960. Ny detaljplan antogs antagen den 21
oktober 2009.

Kommunen har nu ansdkt om att strandskyddet ska inf6ras pa allmén platsmark
(naturomréde) och inom Oppet vattenomrade (W).

Detaljplanen strider inte mot géllande 6versiktsplan.

I detta drende har avdelningschef Erik Lennmalm beslutat och handldggare Maritha
Hillblom varit féredragande. I den slutliga handléggningen har &ven Hans Sandblom
enheten for skydd av natur deltagit

Anvisningar for 6verklagande
Statens naturvérdsverk har rétt att dverklaga beslutet inom tre veckor fran det verket fatt

'

del av beslutet.

K——Q/kw )=\ D Vo, i |
k". \ e SOF /,[ /9 ,[ ,/,‘ n :\Jj i 1 ( LY =
Erik Lennmalm M IMAIMNANTW AL LA M
N 1 L E
Maritha Hillblom
Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefori 026-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se

Besoksadress Borgméstarplan Bl ‘Fax 026-17"13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se



BESLUT 2(2)
2010-02-01 Dnr 511-358-10

Kopia till:

Statens naturvardsverk + kopia av planforslaget, ek karta + delg kvitto
Lantméterimyndigheten, Gévle

Enheten for skydd av natur

Fysisk planering

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 026-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se

Besdksadress Borgmastarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se



3109

GRUNDKARTA
gver fast. NORRLANDET 1112, Stensnds 1

Onr: 09BMN4 14

NORRLANDET 1112 MFL,

STENSNAS

DETALJPLAN FOR BOSTADER OCH NATUR

SUANKARTA GAVLE KOMMUN, GAVLEBORGS LAN
Gdvle kommun, Gavleborgs ldn 0
obias Nilsson
Planingenjor
BYGG & MILJO GAVLE 2009-04-27
Antagen av BMN: 2009-10-21
Laga kraff: 2009-11-20
SKOGSHYDDAN
X 6734500 "
Karin Linjer + PLANBESTAMMELSER
lanfmdtare Birgitta Lingvall Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. D&r beteckning
is% och mga'tnin stekniker saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning
9 g och utformning &r till3ten.
GRANSBETECKNINGAR
— e Planomrddefs grans
GRUNDKARTEBETECKNINGAR , A
v -
GALLANDE DETALJPLANEGRANS ! — Egenskapsgrans
_ ___ GALLANDE ANVANDNINGSGRANS
MOT KVARTERSMARK w
TRAKTGRANS ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
FASTIGHETSGRANS AUmdnna platser
——————— ARRENDEGRANS ( /WR ) Naturomr3de
_ - = = —  GEMENSAMHETSANLAGGNING
_ = = — —  OFFICIALSERVITUT Kvartersmark
NORRLANDET TRAKTNAMN Bostader
M2 FASTIGHETSBETECKNING X 6736400
STENSNAS 1 ARRENDENAMN Vattenomraden
BOSTADS-RESP. UTHUS (i
[—] FOTOGRAMMETISKT INVATT Uppet vaffenomrade ,
B0STADS-RESP. UTHUS Vattenomrade som fillhtr bostadsfastighet
> TERRESTERT INMATT Bathus p& stenkista
][] BYGGNAD MED VERKSAMHET Badhus pa sfenkista
OFFENTLIG BYGGNAD
TRANSFORMATORSTATION > UTNYTTJANDEGRAD
X Hogst en femtedel av fomten far bebyggas
SKARMTAK &1
IZ STAKET e, Sttirsta filldtna bruttoarea ar 40 kvadratmter
| | | | || STODMR ey Stiirsta filldtna bruttoarea ar 25 kvadratmter
__________ . e, Fastigheten fdr inte delas
__________ VAG
—————————— GANGSTIG )
____________________________ STRANDLINE BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
v VATTENYTA Byggnad f& infe uppftiras
— DIKE
MNDRE VATTENDRAG "
o AGOSLAGSGRANS \ PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
X ; NORRLANDET
(*5 g BAI?RSKUG RESP. LOVSKOG X 6734300 _I_ _|_\ Uﬁormning
TRAD
o BRUNN W R || Byggnad fdr uppftras i hogst 2 vaningar med hogsta byggnadshojd 7.0 meter
HOJDKURVOR /
—+ RUTNATSKRYSS e Utseende
© TRIANGELPUNKT / f4q Nya byggnader ska ha en placering, storlek, utformning, material, defaljer och fargsattning
° PQLYGUNPUNKT som anslufer fill huvudbyggnaden pa fomten.
@ HOJDFIXPUNKT Gavlebukten ®
00 HOJDSATT PUNKT / f2 Byggnad ska utformas som eft fradifionellf péthus med trdfasader och sidliggare.
BEGRANSNINGSLINJE EGR \ Hogsta tilldtna byggnadshtjd inklusive stenkista &r 45 meter tver medelvattenstand.
—— "~ AJOURFORD KARTA f Taket ska utformas med bandtakt pldt med en storsta filldtna taklutning 27-34°
\/ o / f3 Byggnad ska utformas som ett traditionellt badhus av trd. Byggnaden ska samspela med
' . huvudbyggnaden ndr det géller fargsdttning och utformning. Byggnaden far med stenkistan
0 / har en higsta byggnadshtjd tver medelvattenstdnd pd 45 m. Tilldtna taklutning 27-34°.
\ o @ / ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
. Genomforandetiden slutar 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft
FOR GRUNDKARTAN GALLER \ / Huvudmannaskap
KOORDINATSYSTEM: RT 38 25 GON V 0:--15 s r r
HEDSYSTEM: RIKETS. SYSTEM RH2000 Kommunen dr huvudman for allmdn plats
kKA 223D X 6734200 + /4 Andrad lovplikt, lov med villkor
KARTAN AR FOTOGRAMMETRISKT OCH TERRESTERT FRAMSTALLD \ vy /. Forhojd bygglovplikt gdller for yire fordndringar samt underhdll och férgsdttning av byggnader
BETYGAR | TJANSTEN \ /
UPPLYSNINGAR
Bygglov krdvs alltid vid uppsdttande av plank och ska gdras i samrad med
Karin Linjer Bygg & Miljg Gavle. Eventuella plank far inte pdverka fillgangligheten fill
lantmdtare .\ / nafuromrddet negativt.
Skala 11000 i A1-format
X 6734100 + + T G R R U 0
—< —=< —< —<
o o o o
& = & £
S S S S "
NORRLANDET 1112 MFL, STENSNAS
GAVLE KOMMUN, GAVLEBORGS LAN
Handldggare: Thobias Nilsson
/\ \Y /\

/\




WO W W W
TaAvavavar
[ ]

Gavle

KOMMUN

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dnr: 09BMN414 Antagen av BMN:2009-10-21
2009-08-19 Laga kraft: 2009-11-20
Handlaggare: Thobias Nilsson

Norrlandet 1:112 mfl, Stensnés
Detaljplan for bostad och natur

. % 1109
Solglantan

HANDLINGAR
Plankarta med bestdmmelser

Plan- & genomforandebeskrivning
Grundkarta

Fastighetsforteckning

FYSISK PLANERING

Bygg & Milj, 801 84 Gavle Besoksadress Kyrkogatan 22
Tfn 026-17 80 00 (vx), Fax 026-17 96 25
thobias.nilsson@gavle.se

www.gavle.se



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING Sid 2 (8)
Dnr: 09BMN414

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighetségaren till Norrlandet 1:112 har ansokt om att en ny detaljplan ska
upprattas for sin fastighet. Agaren vill ha mojlighet att uppfora ett bathus inom
fastigheten. Planen fran 1960 har blivit inaktuellt och kommer pa sikt behova
andras for hela Norrlandet. Kommunen arbetar ocksa med en ny 6versiktsplan
for Norrlandet. Enligt dversiktsplanen for Norrlandet ska i ny detaljplan mojlig-
goras framdragande av strandpromenad, naturvardsintressen tillgodoses och
kulturhistorisk vérdefull bebyggelse och miljé skyddas.

Syftet med dversiktsplanen &r:

e att skydda och tillgodose naturvardsintressen

e att bibehalla omradets karaktarsdrag och struktur. Har ar forhallandet att
skillnaderna mellan fiskelage, de aldre respektive yngre sommarville-
tomterna med bebyggelse ar viktiga att bibehalla.

e att ange vilka byggnader som skall bibehalla form, storlek, utseende,
material och fargsattning.

e att ange vilka byggnader som kan forandras och pa vilket sétt avseende
utformning, material och placering av tillbyggnader.

e att ange plats och utseende for nytillkomna byggnader

e att ange storlek pa byggratt som &r forenlig med riksintresset for kultur-
miljo. Det &r inte forenligt med planens syfte att i samband med bygglov
medge storre byggratt som mindre avvikelse fran denna detaljplan.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Enligt Miljobalken far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm
enligt bestammelserna i 5 kapitlet dvertrads. Planomradet ligger inom riksintres-
set for kulturmiljo Norrlandet. Med planbestammelserna tillgodoses riksintres-
set. Nagon miljokvalitetsnorm paverkas inte.

PLANDATA
Lé&gesbestamning
Omradet ar beldget pa Norrlandet mellan Engeltofta och Engesberg.

Areal
Planen omfattar ca 5 hektar stort omrade varav ca 3 ha vattenomrade.

Markagoférhallanden
Gavle kommun &dger fastigheten Norrlandet 1:1. Fastigheten Norrlandet 1:112
ags av privata fastighetsagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet galler Oversiktsplan 90 som &r en heltackande Gversiktsplan for
Gavle kommun. Oversiktsplanen pekar ut omradet som bebyggelse dér pagéende
markanvéndning fortsatter.

Program

For Stensnés finns det ett program for detaljplan som godkéndes av Kommun-
fullmaktige 2007. Syftet med programmet var att en exploatér ville franga gal-
lande principer nar det galler byggnadsmonster och foresla 3 par hus pa fastighe-
ten. FOr det krdvdes att ett program upprattades.

Innan detaljplanarbetet for fastigheten hann starta saldes fastigheten vidare till
nuvarande &gare som forst forsokta renovera sommarvillan, men den visade sig
vara i mycket daligt skick och renoveringen fick avbrytas. Huset revs pa somma-
ren 2008 och nu har ett bygglov for huvudbyggnad beviljats med géllande plan
fran 1960 som stod.

Detaljplaner
Omradet omfattas av detaljplan “Fritidsomradet Norrlandet (med fiskelagena
Bdnan och Utvalnas)”. Planen vann laga kraft den 28 maj 1960.

Planuppdrag
Byggnads- och miljonamnden beslutade den 25 mars 2009, att ge Bygg & Miljo
i uppdrag att uppratta en detaljplan for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Gavle kommuns uppfattning &r att paverkan inte blir betydande och att en miljo-
konsekvensbeskrivning inte ska uppréattas. Lansstyrelsen delar denna uppfatt-
ning. Planen handldggs med normalt planférfarande.

Strandskydd

Da gallande detaljplan &r faststélld fore den 1 juli 1975 galler inte strandskydd
inom planomradet. Det generella strandskyddet ar dock 300 meter langs lanets
kust. Vid fornyad planlaggning kommer lansstyrelsen att prova strandskyddet pa
nytt. Det finns inga skal att inféra strandskyddet for tomtmark och vattenomrade
med bryggor da dessa omraden &r ianspraktagna. Inom omradet som ar beteck-
nat med Natur i plankartan ska strandskyddet inféras.
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Riksintresse for kulturmiljo

Omradet nedanfor Bonavagen ingar i riksintresse for kulturmiljo Norrlandet —
Bdnan. Lansstyrelsen har beskrivit och tolkat riksintresset i en rapport 1996:2. |
lansstyrelsens riktlinjer anges bl a att omradets karaktar ska bevaras och att ny-
byggande ska behandlas restriktivt, men kan ske efter lamplighetsprévning i
detaljplan eller planutredning. Vissa byggnader ar sarskilt vardefulla och far inte
forvanskas (PBL 3:12)

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Natur och rekreation

Av skotselplan for naturomraden pa Norrlandet framgar att kustavsnittet norr om
Stensnas bjuder pa en varierad havsstrandsvegetation fran skyddad till mer ex-
ponerad moranstrand, pa vissa stallen med heltackande grassval och pa andra
stéllen saknas vegetation i den yttersta zonen mot vattnet. Ett par vassbélten
samt ett blasavsbestand forekommer i den sydostvanda skyddade viken med
finsediment. Den laga strandéngsvegetationen bestar av krypven, strandkrypa,
salttdg, agnsdv och gulkampar. | rodsvingelbaltet férekommer édven slatter-
blomma och ormtunga, vattenmynta samt hoskallra. | vattenzonen véxer gultatel.
Pa en 6 har buskar av sélg och al etablerat sig.

Omradet pa udden mot Gavlebukten ar vardefullt i rekreationssyfte eftersom det
finns fa strandomraden langs Norrlandet som inte ar exploaterade. Kommunen
ska satta upp informationsskyltar och anordna en béttre stig. Mot den smala pas-
sagen ut till udden ar det inte tillatet att satta upp plank i fastighetsgrans.

Geotekniska férhallanden
De geotekniska forhallandena ar gynnsamma i omradet.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

For narmare beskrivning se byggnadsinventering fran Lansmuseet Gavleborg
1989-91. Efter Norrlandets kust fanns ursprungligen fiskargardar. Ofta ar tom-
terna langsmala och stracker sig ned mot vattnet. De bestar av smaskalig och
enkel bebyggelse med sjébodar och bathus. Inom planomradet finns en aldre
fiskargard, Norrlandet 1:36. Vid tiden omkring 1860 bdrjade sommarbostader
anléggas vid Norrlandet av stadens borgare. Sommarvillorna ar dominerande for
omradet och ligger pa rad utefter kuststrackan. Karaktaristiskt ar de stora bo-
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stadshusen med en péakostad arkitektur som vetter med framsidorna mot havet.
Vid stranden finns byggnader for bad, batar mm. Bebyggelsen ar omgiven av
stora tomter som ofta har karaktér av park. Stensnés har tidigare varit ett typiskt
sommarhus som &r karaktéristiskt for Norrlandet.

Stensnas

Stensnas huvudbyggnad antas ha varit uppford pa slutet av 1800-talet. Byggna-
den utsattes for flera mindre bra renoveringar och utbyggnader som till stor del
forvanskade dess karaktar. Stilmassigt fanns det spar av flera olika epoker bade
exteriért och interiort.

Ny bebyggelse

Bygglov har beviljats for en ny huvudbyggnad pa Stensnds. Karaktaren pa
byggnaden ar modern funktionalistisk villa med vit putsad fasad och zinkfargat
plattak. Byggnaden kommer att skilja sig stilmassigt mot sommarvillorna pa
Norrlandet som i huvudsak ar uppférda i tra med undantag fran Engeltofta och
Villa Marieberg som har putsade fasader.

Det nya bathuset ska uppféras med trafasader och en traditionell utformning med
sidliggare for att det ska inpassa sig i den kansliga miljon kring Norrlandet. Tak-
vinkeln ska ligga pa 27 — 34 grader. Det ska dven vara mojligt att uppfora ett
badhus som ska samspela med huvudbyggnaden nér det géller fargsattning och
utformning. Byggnaden ska vara av tra. Takvinkeln far ligga pa 27 — 34 grader.

Tillganglighet
Detaljplanen paverkar inte nagra tillganglighetsfragor eftersom det i forsta hand
handlar om att justera gallande markanvéandning.

Gator och trafik
GC-trafik
Utmed Bonavagen finns en gang- och cykelbana.

Gata
Infarten till omradet sker fran Bonavégen via Stensnasvagen. Bonavagen trafike-
ras med kollektivtrafik.
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Teknisk forsorjning

VA

Omradet har enskilda lésningar pa vatten och avlopp. Tomterna &r stora och
risken att sanitara problem ska uppsta bedéms som liten. Omradet kan i framti-
den komma att anslutas till kommunens VA-nat. Innan beslut om detta ar fattat
kommer tillstand till enskilda spillvattenanlaggningar att beviljas med villkor
enligt byggnads- och miljéndmndens direktiv beslutade den 21 februari 2007
under § 39.

El
Nagon ny anslutning kravs inte for planens genomférande.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljékonsekvenser

Den aktuella detaljplanen forvantas inte ge upphov till nagra sarskilda miljokon-
sekvenser i omradet.

Administrativa fragor
Detaljplanen handlaggs enligt PBL.:s regler om normalt planforfarande, dvs sam-
rad och utstallning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Genomfoérandebeskrivningen behandlar de atgarder som vidtas for att forverkli-
ga planens innehall.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande.

Planprocessen (skeden)

Samrad juni 2009
Utstéllning augusti/september 2009
Antagande oktober 2009

Genomférandetid

Detaljplanen far en genomforandetid pa 5 ar raknat fran den dagen planen vinner
laga kraft. Under genomfdrandetiden forutsétts att detaljplanen inte &ndras eller
upphavs.

Om detta anda skulle ske har fastighetsagaren rétt till ersattning av kommunen
for den skada man kan komma att asamkas. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla med den skillnaden att skadestandsansprak ej kan resas
mot kommunen om planen da skulle andras eller upphévas.

Ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Planen ger inte upphov till nagra
forandringar nar det galler ledningsnat eller 6vriga tekniska fragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Med fastighetsbildning avses alla andringar av fastigheters granser, inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servitut och ledningsratter. Fastig-
hetsbildning prdvas i en lantmateriforrattning av lantméaterimyndigheten i Gavle
kommun. Aktuell plan féranleder inga fastighetsbildningsfragor.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan finns inte for omradet och bedoms inte behdva uppréttas
for planens genomfdrande.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Plankostnaden regleras i planavtal eller som sarskild avgift vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR
I det har skedet finns det inga tekniska fragor som behdver avgoras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjanstemén har varit med vid upprattandet av plankarta och plan- &
genomfdrandebeskrivning:

Maria Hojer, Miljoutredare

Lena Boox, Kommunantikvarie

Maria Lind, Kommunekolog

Bygg & Miljo

Lena Steffner Thobias Nilsson
Planchef Planingenjor
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